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Pridjudaginn 14. oktéber 1980.

Nr. 204/1978. Haraldur J6hannsson
(sjalfur)
gegn
Fasteignatorginu
(Hilmar Ingimundarson hrl.).

Fasteignavidskipti. So6lupdknun.

Domur Heastaréttar.

M4l petta deema heestaréttardémararnir Bjorn Sveinbjorns-
son og Poér Vilhjalmsson og Porsteinn Thorarensen, settur
heestaréttardémari.

Afryjandi skaut héradsdomi i mali pessu til Heestaréttar
med stefnu 10. mai 1978, en utivistardomur gekk i pvi mali
1. n6vember s. 4. Ny afryjunarstefna var gefin ut 23. névem-
ber 1978. Doémkrofur afryjanda eru peer, ad hann verdi sykn-
adur af ollum krofum stefnda, ad stefndi verdi deemdur til ad
greida honum skadabaetur ad fjarhed 175.000 krénur med
2% % drattarvoxtum fyrir hvern byrjadan manud fra 1.
jandar 1977 og ad stefndi verdi demdur til ad greida honum
malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdéms og malskostnadar
tyrir Heestarétti.

Atvikum malsins og malsasteedum og lagarckum adilja er
I¥st 1 hinum afryjada démi.

Fallast ma 4 bad med afryjanda, ad eftir 4. gr. laga nr.
47/1938 um fasteignasolu hafi stefnda me&al annars borid
ad hafa til reidu til leidbeiningar fyrir vidskiptamenn sina
upplysingar um fasteignamat beirra ibuda, sem um getur
i mali pessu. Petta gerdi stefndi ekki og ber ad hafa i huga,
begar poknun til hans er akvedin, en ekki leidir petta til pess.
ad afryjandi verdi syknadur af krofum stefnda. Med bess-
ari athugasemd og a8 63ru leyti med tilvisun til pess, sem
segir i forsendum hins afryjada déoms um péknun til stefnda,
ber a¥ akveda hana 100.000 krénur.

Krafa afryjanda um 175.000 krona baetur Gr hendi stefnda
er pannig til komin, eins og fram kemur i héradsdomi, ad
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afryjandi greiddi nafngreindum manni pessa fjarhed i bet-
ur vegna riftunar Afryjanda 4 samningi um sélu & ibud afryj-
anda vid Solheima. Nu er bad ad visu svo, ad stefndi getti
ekki, sem fyrr segir, til hlitar skyldna sinna samkvaemt 10g-
um um fasteignasdlu, en lagarok brestur bo til ad telja, ad
pad leidi til pess, ad stefnda beri ad greida afryjanda peer
baetur, sem krafist er.

Vextir af fjarhed beirri, sem afryjanda ber ad greida
stefnda, skulu vera pessir: 13% Aarsvextir fra 1. desember
1976 til 21. névember 1977, 16% arsvextir fra beim degi
til 21. februar 1978, 19% Aarsvextir fra peim degi til 1. juni
1979, 22% arsvextir fra peim degi til 1. september 1979, 27%
arsvextir fra peim degi til 1. desember 1979 og 30% ars-
vextir fra peim degi til greidsludags. Eru vextir fra 1. des-
ember 1979 dkvednir med hlidsjon af krofugerd stefnda.

Eftir pessum malalyktum ber ad dema afryjanda til ad
greida stefnda malskostnad, og pykir hann hefilega akved-
inn 200.000 krénur samtals fyrir badum démum.

Domsord:

Afryjandi, Haraldur J6hannsson, greidi stefnda, Fast-
eignatorginu, 100.000 krénur med 13% arsvoxtum fra
1. desember 1976 til 21. névember 1977, 16% arsvoxt-
um fra peim degi til 21. februar 1978, 19% arsvoxtum
fra peim degi til 1. juni 1979, 22% arsvoxtum fra peim
degi til 1. september 1979, 27% arsvoxtum fra peim degi
til 1. desember 1979 og 30% arsvoxtum fra beim degi
til greidsludags.

Afryjandi greidi stefnda malskostnad i héradi og fyr-
ir Hestarétti, samtals 200.000 kronur.

Doémi pessum ber ad fullnegja ad vidlagdri adfor ad
16gum.

Démur baejarbings Reykjavikur 10. mars 1976.

Mal betta, sem démtekid var 21. febrfar sl, er hofdad med
stefnu, birtri 24. febriar 1977, af Fasteignatorginu, Gréfinni 1,
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Reykjavik, gegn Haraldi Jéhannssyni, Managotu 11, Reykjavik,
en Haraldur h6f8adi gagnsok i malinu med stefnu, birtri 11. mars
1977.

Doémkrofur stefnanda i adals6k eru beer, ad stefndi verdi deemd-
ur til ad greida honum kr. 182.000 med 2149 drattarvéoxtum
tyrir hvern byrjadan vanskilaminud fra 1. desember 1976 til
greidsludags og malskostnad ad skadlausu.

Abdalstefndi krefst syknu og ad sér verdi tildeemdur mélskostn-
adur ur hendi adalstefnanda ad skadlausu.

I gagnsok krefst stefnandi bess, ad stefndi verdi deemdur til
ad greida sér kr. 175.000 i skadabeetur med 139 arsvoxtum fra
1. jantar 1977 til 16. né6vember s. 4. og med 16% Arsvoxtum fra
beim degi til greidsludags og malskostnad ad skadlausu.

Gagnstefndi krefst syknu og greidslu mélskostnadar a8 skad-
lausu Gr hendi gagnstefnanda.

Malavextir eru peir, ad hinn 26. névember 1976 gerdi adal-
stefndi kauptilbod i 6 herbergja b8 & efri haed og i risi ad
Vifilsgotu 11 i Reykjavik, og nam tilbodsfjarhaedin kr. 8.000.000.
IbGdin var vedbandalaus. Adalstefndi sagdi vid munnlegan flutn-
ing malsins, ad betta tilbod hefdi verid sampykkt 4 sama tima
munnlega af halfu umbodsmanns ibudareigandans, Ingélfs Arna-
sonar, en tilbodid var skriflega sambpykkt af honum med undirrit-
un hinn 30. névember 1976. A kauptilbodid er ritad eftirfarandi:
»ATHUGID: Pegar tilbod hefur verid sampykkt af badum adil-
um (kaupanda og seljanda) er kominn bindandi kaupsamningur
4 milli beirra.*

Sama dag, b. e. 26. névember 1976, gera hjoénin Ingibjorg
Jésefsdottir og Sveinbjorn Steinsson kauptilbod i ibad adal-
stefnda ad Soélheimum 23, Reykjavik, sem er 4 11. had i pvi
fj6lbylishisi, og var tilbodsfjarhaedin 9.1 milljén. Ibd bessi var
veSbandalaus. Adalstefndi sambpykkti betta kauptilbod sama dag
med beim fyrirvara, ad sampykkt yrdi kauptilbod hans i ibud-
ina ad Vifilsgotu 11.

A bessu kauptilboBi er sams konar aritun og ad framan greinir.

Adalstefndi ritar sidan Sveinbirni Steinssyni bréf, dagsett 2.
desember 1976, svohljédandi: ,,Bg endurtek hér med pad, sem
ég sagdi ydur i simtali s.l. laugardag 27. névember 1976, ad mér
er 6gerningur a8 taka kauptilbodi ydar i ib(id mina i Sélheimum
23, Reykjavik, pott ég hefdi fallist & bad skriflega siddegis fostu-
daginn 26. névember 1976 (b. e. 22 klst. 48ur). Eg treysti bvi,
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ad pér hafid ekki ordid fyrir miklum oOpeegindum af pessum sok-
um. Gjarnan vildi ég raeda betta mal vi§ ydur.«

Adalstefndi sagdi vid munnlegan flutning maélsins, ad hann
hefdi rift tilbodi pvi, sem hann gerdi i Vifilsgétu 11, i simtali
laugardaginn 27. névember 1976 vid umbodsmann Ingélfs Arna-
sonar, Sigmund Stefansson, og hefdi hann einhvern neestu daga
14tid Fasteignatorgid vita um bad i simtali og sig minnti, ad
hann hefdi gengid bar vid, en af halfu adalstefnanda er Dbvi
haldid fram, ad tilkynning um riftun hafi fyrst borist fasteigna-
s6lunni 2. desember 1976. Hinn 16. desember 1976 greiddi adal-
stefndi Sveinbirni Steinssyni kr. 175.000 i skadabstur vegna
riftunar hans 4 kauptilbodinu i {b(idina ad S6lheimum 23.

Af halfu adalstefnanda er bvi haldid fram, ad kominn hafi
verid & bindandi kaupsamningur um ibad adalstefnda ad Sol-
heimum 23, sem adalstefnandi hafi haft til s6lu. Pvi beri adal-
stefnda skylda til bess ad greida honum sélulaun, sem nemi 29
af pvi verdi, sem greida atti fyrir ibGdina, og sé st upphaed kr.
182.000 auk vaxta.

Afalstefnandi hafi ad fullu geett akveeda 4. gr. laga nr. 47/1938
um fasteignasolu, begar hann seldi ibu8irnar ad Sélheimum 23
og Vifilsgotu 11. Tekjur af ibadum séu eingbéngu leigutekjur
og adalstefnda hafi verid 1jost, ad ibudin ad Vifilsgétu 11 veeri
ekki { leigu. Utgjold af ibadum séu eingdngu fasteignagijsld og
afborganir af vedskuldum, sem & beim hvili, en stefndi hafi
vitad af framlogdu vedbokarvottordi, ad engin vedskuld hvildi
4 ibudinni ad Vifilsgotu 11, og hafi enn fremur matt vita, ad
fasteignagjold byrfti ad greida af henni, enda sé adalstefndi
hagfraedimenntadur og ibtidareigandi. Ekki skipti mali um fast-
eignamat ibadanna, bar sem ibUdir seljist 4 frjdlsum markadi og
fari verd beirra eftir frambodi og eftirspurn 4 hverjum tima og
sé ekki I neinum tengslum vid fasteignamat peirra. A&alstefndi
hafi fengid peer upplysingar um ibGdina ad Vifilsgétu 11, sem
hann hafi 6skad og venja 3é ad gefa i fasteignavidskiptum.

Af bessu sé 1j6st, ad adalstefnandi hafi ad fullu geett skyldna
sinna gagnvart adalstefnda og beri honum bvi skylda til a8 greida
adalstefnanda umkrafin sélulaun.

Af halfu adalstefnda er bvi haldid fram, a8 adalstefnandi hafi
ekki geett akvaeda 4. gr. laga nr. 47/1938 um fasteignasélu. Hann
hafi ekki gert grein fyrir tekjum og gjoldum af ibGdinni ad Vifils-
g6tu 11 eda fasteignamati hennar. Ekki hafi verid gefnar upp-
lysingar um flatarmal hennar, sem sé alvarleg yfirsjon af halfu
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adalstefnanda. I 1j6s hafi komid, eftir ad tilbodin hafi verid gerd.
ad mikill mismunur sé annars vegar a4 hlutfalli fasteignamats
og hins vegar hlutfalli fyrirhugads sdluverds ibidanna, pannig
a8 midad vid fyrirhugad soluverd ibadarinnar ad Vifilsgdtu 11
hefdi s6luverd ibadarinnar ad Sélheimum 23 att ad nema kr.
11.117.329. A8alstefnandi hafi vanrsekt a8 skyra fra bessu, eins
og honum. hafi borid skylda til 16gum samkvsemt, en hefdu
bessar upplysingar legid fyrir, hefdu tilbo8in aldrei verid gerd.
Orsok riftunarinnar sé bvi rong adferd adalstefnanda vid solu
ibtdanna og bvi eigi hann ekki rétt 4 bvi ad fa greidd solulaun.

I gagnsok er pvi haldid fram af halfu gagnstefnanda, ad gagn-
stefnda beri skylda til vegna rangra adferda vid s6lu framan-
greindra ibGda ad greida sér i skadabeetur kr. 175.000 asmt voxt-
um, en ba upph@d hafi hann burft ad greida Sveinbirni Steins-
syni i skadabsetur vegna riftunar tilbods hans i ibadina a8 Soél-
heimum 23. Eins og ad framan sé lyst, sé asteda riftunarinnar
sok gagnstefnda og beri honum bvi skylda til ad greida sér bessar
beetur.

Af halfu gagnstefnda er bvi haldid fram i gagns6kinni, ad gagn-
stefnanda sé sjalfum um ad kenna, ad hann hafi purft ad greida
bessar skadabesetur vegna riftunarinnar, en til bess hafi hann
ekki 4 neinn hatt verid bpvingadur. Ekki séu nein tengsl & milli
bessara skadabdta og adalsakarinnar. Gagnstefnda hafi fyrst bor-
ist riftun gagnstefnanda & kauptilbodi vegna ibGdarinnar ad
Sélheimum 23 2. desember 1976, en ba hafi verid btid ad sam-
bykkja kauptilbodid. Gagnstefnandi verdi sjdlfur ad standa und-
ir peim skadabétum, sem hann hafi greitt, og eigi enga kroéfu
4 hendur gagnstefnda beirra vegna.

Af halfu adalstefnda er vidurkennt, ad buid hafi verid ad sam-
bykkja munnlega kauptilbod hans i ibudina ad Vifilsgotu 11,
begar hann rifti pvi. Sampykkt hafdi verid kauptilbodid i ibud
adalstefnda ad Sélheimum 23. Skiptir pvi ekki mali, hveneer til-
kynning um riftun barst, enda ekki byggt & bvi atridi af halfu
adilja.

Samkvaemt efni kauptilbodanna matti adalstefnda vera 1jost,
ad med beim veeru komnir 4 bindandi kaupsamningar. SkoSun
adalstefnda & ibGdinni ad Vifilsgétu 11 virdist hafa verid fremur
lausleg eftir pvi sem fram kemur i bréfi hans til adalstefnanda,
dags. 8. februar 1977, en ekki ver8ur séd, ad pad sé sok adalstefn-
anda, heldur hafi adalstefndi ekki gefid sér betri tima. Upplys-
ingar um nakveema flatarsteer§ ibudarinnar virdast ekki hafa
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legid fyrir, en i framangreindu bréfi segir adalstefndi, ad adal-
stefnandi hafi bodist til ad athuga bad, en bad hafi farist fyrir
vegna bess flytis, sem sidar hafi ordid & vidskiptunum. Adal-
stefndi heldur bvi fram, ad bad hafi verid alvarleg yfirsjon af
hélfu adalstefnanda ad upplysa ekki flatarsteerd ibudarinnar. Par
sem adalstefndi skodadi sjalfur ibdina og eins og addragandinn
ad ibGdarkaupunum var skv. framangreindu bréfi adalstefnda,
bykir hér ekki vera um ad rada brot adalstefnanda 4 dkvaedum
4. gr. laga nr. 47/1938. ViSurkennt er, ad ibudin ad Vifilsgétu
11 var ekki i leigu. Hiin var ve8bandalaus skv. vedbékarvottordi,
og adalstefndi matti vita, ad af henni byrfti ad greida fasteigna-
gjold. Upplysingar adalstefnanda um bessi atridi bykja hafa
fullneegt Akveedum 4. gr. laga nr. 47/1938.

Omoétmeelt er af halfu adalstefnanda, ad upplysingar um fast-
eignamat Vifilsgétu 11 14gu ekki frammi vid gerd kauptilbods-
ins. Sama mali mun hafa gegnt um ibadina ad Sélheimum 23,
en bess ber ad geeta, ad sa ibud var i eigu adalstefnda, og hefur
hann bvi hlotid ad vita eda matt vita um fasteignamat hennar.
Ekki segir berum ordum i framangreindri lagagrein, ad fast-
eignasala beri skylda til a3 gefa upplysingar um fasteignamat
ibada, sem til s6lumedferdar eru.

Med hlidsjéon af bvi, ad fasteignamatsverd er sjaldnast afger-
andi pattur i dkvordun um séluverd ibGda, bykir ekki rétt, ad
skortur 4 upplysingum um fasteignamat ibudarinnar ad Vifils-
gotu 11 eigi ad leida til bess, ad adalstefnandi eigi ekki rétt a
sO6lup6knun Ur hendi adalstefnda fyrir adstod vid solu ibGdar
hans a8 S6lheimum 23, b6tt ekki yrdi af solu ibuSarinnar vegna
riftunar adalstefnda 4 kauptilbodinu. I bessu sambandi ber pess
ad gemeta, ad ekkert er komid fram um bad, ad s6luverd ibudar-
innar ad Vifilsgotu 11 kynni ad hafa ordid lsegra eda soluverd
ibG8darinnar ad Sélheimum 23 heerra, bott fasteignamat hefdi
legid fyrir vid gerd kauptilboBanna.

Samkvemt framansogdu bykir adalstefndi (sic) eiga rétt til
béknunar Ur hendi adalstefnda fyrir adstod vid s6lu a ibid hans,
en vid akvordun fjarhaedarinnar bykir verda ad taka tillit til bess,
ad ekki vard endanlega af s6lunni.

So6lupbknunin bykir heefilega akvedin kr. 140.000, sem adal-
stefndi greidi adalstefnanda med 2% 9, drattarvoxtum fyrir hvern
byrjadan méanud fra 1. desember 1976 til greiSsludags.

MaAlskostnadur, sem adalstefndi greidi adalstefnanda, bykir
heefilega akvedinn kr. 60.000.
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Samkveemt framangreindri nidurst6du i adalsék leidir af sjalfu,
bar sem gagnstefnandi byggir kréfur sinar 4 somu malsasteedum
og syknukrofur i adalsdk, ad gagnstefndi skal vera sykn af krof-
um gagnstefnanda i gagnsok.

Rétt pykir, ad i gagnsok falli mélskostnadur nidur.

Fridgeir Bjornsson, settur borgardémari, kvad upp dém bennan.

Do6émsord:

I adalsdk greidi adalstefndi, Haraldur Jéhannsson, adal-
stefnanda, Fasteignatorginu, kr. 140.000 med 2% % drattar-
voxtum fyrir hvern byrjadan manud frad 1. desember 1976
til greidsludags og kr. 60.000 i malskostnad. I gagnsok skal
gagnstefndi, Fasteignatorgid, vera sykn af krofum gagnstefn-
anda, Haralds J6hannssonar. Malskostnadur fellur nidur.

Démi bessum ber ad fullnsegja innan 15 daga fra logbirt-
ingu hans a8 viSlagdri adfor ad 1ogum.

Pridjudaginn 14. oktéber 1980.

Nr. 102/1978. Hermann Sigurdsson
(Hakon Arnason hrl.)
gegn
Gerald Hisler
(Hafsteinn Baldvinsson hrl.).

Fasteignakaup. Gallar. Syknad af skadabotakrofu.
Sératkvaedi.

Domur Heaestaréttar.

Ma4l betta deema haestaréttardémararnir Bjorn Sveinbjorns-
son, Logi Einarsson, Magnus P. Torfason, Sigurgeir Jonsson
og Porsteinn Thorarensen, settur haestaréttardémari.

Afryjandi skaut malinu til Heestaréttar med stefnu 24.
mai 1978, ad fengnu afryjunarleyfi 10. s. m. Hann krefst
bess, a8 hinum afryjada domi verdi hrundid og stefndi deemd-
ur til ad greida sér 1.272.920 kronur med 13% arsvoxtum



