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h. baejarstjornar Akraness, skulu vera syknir af kréfum stefnanda,
Daniels Agustinussonar, i mali pessu.
Malskostnadur fellur nidur.

Midvikudaginn 5. oktdober 1983.
Nr. 139/1981. Tollstjorinn i Reykjavik
(Arni Kolbeinsson hdl.)
gegn

hafnarstjoranum i Reykjavik
f. h. hafnarsj6ds
og gagnsok

(Eirikur Témasson hdl.).

Lédarleiga. Sératkyeedi.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema heestaréttardomararnir Pér Vilhjalmsson, Gud-
mundur Jénsson, Halldér Porbjérnsson og Sigurgeir Jénsson og
Jénatan POrmundsson proéfessor.

Adalafryjandi hefur skoti® mali pessu til Haestaréttar med stefnu
29. juni 1981. Gerir hann peer krofur adallega, ad gagnafryjandi
verdi deemdur til pess ad greida sér 12.604.00 kronur asamt 19%
arsvoxtum fra 14. febriar 1979 til 1. juini sama ar, 22% fra peim
degi til 1. september sama ar, 27% fra peim degi til 1. desember
sama ar, 31% fra peim degi til 1. juni 1980, 35% frd beim degi
til 19. mars 1981 og ddmvoxtum samkvemt 16gum nr. 56/1979 fra
peim degi til greidsludags. Til vara krefst adaldfryjandi syknu af
krofum gagnafryjanda og til prautavara, ad hann verdi einungis
deemdur til bess ad greida gagnafryjanda 9.724.00 krénur med 1%
drattarvoxtum a manudi af 2.431.00 krénu fra 2. jandar 1979 til
31. mars sama ar, af 4.862.00 kréonum frd 1. april 1979 til 30. juni
sama 4r, af 7.293.00 krénum fré 1. juli 1979 til 30. september sama
ar og af 9.724.00 krénum fra 1. oktdber 1979 til greidsludags. Adal-
afryjandi krefst malskostnadar i héradi og fyrir Heestarétti ur hendi
gagnafryjanda.
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Gagnafryjandi hefur gagndfryjad malinu med stefnu 22. juli
1981. Hann krefst pess adallega, ad adalafryjandi verdi deemdur
til pess ad greida sér 55.512.28 krénur med 1% dréattarvoxtum &
manudi af 13.877.09 krénum fra 2. jantar 1979 til 31. mars sama
ar, af 27.754.18 krénum fra 1. april 1979 til 30. juni sama ar, af
41.633.23 kronum fra 1. jali 1979 til 30. september sama ar og af
55.512.28 kréonum fra 1. oktdber 1979 til greidsludags. Til vara
krefst gagnafryjandi stadfestingar héradsdoms. Hann krefst mals-
kostnadar ur hendi adalafryjanda i héradi og fyrir Heestarétti.

Adalafryjandi krefst syknu af krofum gagnafryjanda og gagn-
afryjandi syknu af kréfum adaldfryjanda. -

Eins og 4 st6d um samskipti adilja mals bessa, skiptir eigi mali,
pott adalafryjandi krefdist eigi yfirmats um leiguna samkvaemt 5.
gr. laga nr. 86/1943. Med bessari athugasemd og ad 6dru leyti med
skirskotun til forsendna hins afryjada doms ber ad stadfesta hann,
enda standa hvorki réttarfarsreglur, akveedi laga nr. 71/1966 né
onnur lagadkveedi i vegi fyrir beirri nidurstodu.

Eftir pessum urslitum er rétt, ad adalafryjandi greidi gagnafryj-
anda 13.000.00 krénur i malskostnad fyrir Heestarétti.

Doémsord:
Hinn afryjadi domur a4 ad vera oOraskadur. -
Adalafryjandi, tollstjorinn i Reykjavik, greidi gagnafryj-
anda, hafnarstjoranum i Reykjavik f. h. hafnarsjods, 13.000.00
kronur i malskostnad fyrir Hzestarétti.

Sératkvadi
Sigurgeirs Jonssonar hastareéttardomara.

Eg er sammala 1id I i domi meiri hluta démenda.
Leigusamningur s4, sem adiljar malsins gerdu med sér hinn 17.
januar 1967, er sérlega hagsteedur leigusala ad pvi er akvérdun leigu-
gjalds vardar, en samkvaemt 3. gr. samningsins akvedur leigusali
pad einhlida til fimm 4ra i senn. Vid skyringu samningsakvaedis pessa
verdur ad hafa pad i huga, hversu mjoég hallast 4 med samnings-
adiljum ad pessu leyti.
Verdur bvi ad skilja akvadi 3. gr. samningsins um akvordun leigu-
105
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gjalds svo, ad gagnafryjanda hafi verid oheimilt ad haekka leig-
una innan hvers 5 ara timabils og ad skylt hafi verid ad tiltaka leig-
una med fastri fjarheed, hvernig svo sem su fjarheed var 1t reiknud.
Samningurinn veitti gagnafryjanda pannig ekki heimild til pess ad
lata leiguna vera breytilega innan timabilsins, svo sem med pvi ad
mida hana vid fasteignamat, eins og pad veeri 4 hverjum tima.
Gagnafryjandi dkvad leiguna ekki formlega fyrir timabilid 1974—
1979, heldur sendi adalafryjanda reikning fyrir fyrsta arsfjordung
1975, og bar reikningurinn med sér, ad leiga var par midud vid fast-
eignamat. Matti adalafryjandi pvi treysta pvi, ad fjarhad leigunnar,
eins og huin kemur fram a reikningi pessum, skyldi haldast Gbreytt
ut timabilid og ad 4arsleigan til loka arsins 1979 veri dkvedin
972.400 gkr.

Adalafryjandi greiddi ddurnefndan reikning, og sidan greiddi
hann leigu pd, sem hann var krafinn um og breytileg var eftir fast-
eignamati hverju sinni, allt til drsloka 1978. Greidslur pessar innti
hann af héndum &n fyrirvara, og var b6 1jost af reikningum gagn-
afryjanda, ad leigan var reiknud sem prodsenta af fasteignamati og
breyttist fra ari til ars. Eins og hér stendur 4, verdur eigi fallist 4,
ad adaldfryjandi geti endurheimt hina ofteknu leigu ur hendi gagn-
afryjanda. Hins vegar er honum Oskylt ad greida heerri leigu fyrir
arid 1979 en gagnafryjandi akvad fyrir arid 1975.

Samkvaemt bessu ber ad taka til greina prautavarakrofu adal-
afryjanda um, ad hann verdi deemdur til pess ad greida gagnafryj-
anda 9.724.00 krénur dsamt voxtum, eins og krafist er.

Rétt bykir, ad hvor adilja beri sinn kostnad af malinu.

Démsord:

Adalafryjandi, tollstjorinn i Reykjavik vegna rikissjods,
greidi gagnafryjanda, hafnarstjoranum i Reykjavik vegna hafn-
arsjods, 9.724.00 kronur dsamt 1% drattarvoxtum 4 manudi
af 2.431.00 krénu fra 2. januar 1979 til 31. mars sama 4ar, af
4.862.00 krénum fra 1. april 1979 til 30. jani s. 4., af 7.293.00
kronum fra 1. juli 1979 til 30. september s. 4. og af 9.724.00
kronum fra 1. oktober 1979 til greidsludags.

Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.
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Domur bajarbpings Reykjavikur 27. april 1981.

1.

Mal petta, sem domtekid var ad loknum munnlegum malflutningi 2. april
sl., h6fdadi hafnarstjorinn i Reykjavik f. h. hafnarsjéds Reykjavikur fyrir
beejarbingi Reykjavikur med stefnu, birtri 23. september sl., gegn tollstjor-
anum i Reykjavik til greidslu & skuld vegna l6darleigu tollsvodvarbygging-
arinnar ad Tryggvagétu 19, Reykjavik, fyrir arid 1979 ad fjarhaed kr.
5.551.228 dsamt 1% drattarvoxtum 4 manudi af kr. 1.387.709 fra 2. jandar
1979 til 31. mars s. 4., af kr. 2.775.418 fra 1. april 1979 til 30. juni s.
a., af kr. 4.163.323 fra 1. juli 1979 til 30. september s. &. og af kr. 5.551.228
fra 1. oktober 1979 til greidsludags. Til vara er gerd krafa um greidslu a
kr. 3.108.468 asamt 1% drattarvoxtum 4 manudi af kr. 777.117 frd 7. jan-
uar 1979 til 31. mars s. 4., af kr. 1.554.134 fra 1. april 1979 til 30. juni
s. 4., af kr. 2.331.351 fra 1. jili 1979 til 30. september s. 4. og af kr.
3.108.468 fra 1. oktdber 1979 til greidsludags. Pess er og krafist, ad stefndi
verdi deemdur til greidslu malskostnadar eftir mati réttarins.

Upphaflega krafdist stefndi pess, ad malinu yrdi visad fra domi og stefnda
deemdur malskosnadur ad mati réttarins.

Med urskurdi, uppkvednum 21. ndvember sl., var fravisunarkréfu stefnda
hrundid.

Démkrafa stefnda i adalsok er, ad stefndi verdi syknadur af 6llum krof-
um stefnanda og honum deemdur malskostnadur ad mati réttarins. Til vara
er pess krafist, ad stefnukrofur verdi verulega leekkadar og malskostnadur
felldur nidur.

Med gagnstefnu, pingfestri og birtri 19. mars sl., h6fdadi stefndi, toll-
stjorinn i Reykjavik, gagnsok i mali pessu gegn hafnarstjéoranum i Reykja-
vik til greidslu 4 nykr. 12.604.00 dr hendi hafnarstjora f. h. hafnarsj6ds
dsamt 19% arsvoxtum fra 14. februar 1979 til 1. juni s. 4., 22% arsvéxtum
fra beim degi til 1. september s. 4., 27% arsvoxtum fra peim degi til 1.
desembers. 4., 31% arsvoxtum fra peim degi til 1. juni 1980, 35% &rsvoxt-
um frd peim degi til 19. mars 1981, en med domvoxtum skv. 16gum nr.
56/1979 fra peim degi til greidsludags, auk mélskostnadar ad mati réttarins.

Pess er krafist, ad kvedinn verdi upp sjalfsteedur domur um démkrofu
i gagnsok.

Gagnstefndi krefst syknu af kréfum gagnstefnanda og ad honum verdi
daemdur malskostnadur ur hendi gagnstefnanda ad mati démsins.

Til var er vaxtakrofu i gagnsok métmeelt sérstaklega, baedi upphaed vaxta
og upphafsdegi.

Leitad hefur verid um sattir i méli pessu 4n arangurs.
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II.

Madlavextir eru peir, ad med samningi 4 dskj. 3 leigdi hafnarstjérinn i
Reykjavik f. h. Reykjavikurhafnar tollstjoranum i Reykjavik 168 nordan
Tryggvagotu milli Naustanna og Pdsthusstreetis, 4846.3 m? ad steerd.

3. gr. samnings bessa er svohljodandi:

,,Hafnarstjorn dkvedur arsleigu 1darinnar til fimm 4ra i senn, b6 i fyrsta
skipti fyrir timabilid 1/1 1967 - 31/12 1969. Hafnarstjérn hefur pegar
ékvedid leigu fyrir fyrsta timabilid kr. 75.00 pr. m?. Leigan greidist fyrir-
fram arsfjordungslega 2. janudar, 1. april, 1. juli og 1. oktéber ar hvert
med einum fjérda hluta arsleigunnar i hvert sinn.

Alla skatta og opinber gjold, sem 16gd kunna ad verda 4 16dina sem
gjaldstofn, greidir leigutaki.*

Med bréfi, dags. 15. des. 1969, dskj. 4, var adalstefnda tilkynnt, ad hafnar-
stjorn hafi akvedid leigu & leiguldd stefnda ad Tryggvagétu 19 kr. 80.00
4 m? & ari fyrir matstimabilid 1. januar 1970 til 31. des. 1974.

A fundi hafnarstjérnar 14. névember 1974 var lagt til, ad 16darleiga yrdi
midud vid fasteignamat 168a, svo sem pad & hverjum tima er lagt til grund-
vallar vid dkvordun & fasteignaskatti, og skyldi 168arleigan akvardast 4%
af fasteignamati, dskj. 5. Pessi tillaga virdist hafa verid sampykkt 4 fundi
hafnarstjornar 18. ndvember 1974, dskj. 6 og dksj. 7, en i dskj. 7, sem
er bréf hafnarstjora til fyrrverandi tollstjora, dags. 21. mars 1975, segir
m. a. svo:

»,Pann 5. juni 1973 dkvad borgarrad ad leiga fyrir 168ir borgarinnar,
sem leigdar eru til idnreksturs, skuli midud vid % af fasteignamati 16dar.
Var gjaldid akvedid 2% af fasteignamati. Félagsmalaraduneytid taldi, ad
ekki pyrfti sérstakt leyfi raduneytisins til slikrar breytingar, enda pétt hin
hefdi i for med sér breytingar 4 leigugjaldi fjolda 16da, einkum til haekkun-
ar. I samraemi vid pessa akvordun akvad hafnarstjérn 4 fundi sinum 18.
november sidastlidinn ad innheimta l6darleigu af 168um hafnarinnar sem
4% af fasteignamati peirra. Mismunur milli borgar og hafnar byggist 4 bvi,
ad leigur voru almennt 2 - 3 sinnum haerri 4 m? hja héfninni, svo og beirri
stadreynd, ad fasteignamat endurspeglar ekki verdmeetismismun hafnar-
16da borid saman vid borgarlodir nema ad mjog takmoérkudu leyti. Breyting
a leigugjaldi einstakra 160a er mjog mismunandi, en i heild mun breytingin
hafa i for med sér um 30% tekjuaukningu fyrir hafnarsj6d. Heekkunin
kemur einkum nidur 4 peim, sem hafa 4 leigu dyrmeetustu 168ir vid héfn-
ina.

Akvordun hafnarstjérnar er i samreemi vid akvaedi 15. gr. reglugerdar
nr. 395/1974 um hafnarmal, en par segir: ,,L6dagj6ld af 16ndum hafna
skulu almennt reiknud sem hundradshluti af fasteignamati 168anna, allt ad
507¢¢, ¢
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Arin 1977 og 1978 mun stefndi hafa greitt reikninga stefnanda fyrir 168-
arleigu, sem var 1.12% af nyju fasteignamati.

Med reikningi 2. januar 1979 krafdi adalstefnandi adalstefnda um lodar-
leigu 2% af l6darmati, b. e. kr. 1.387.709 4 fyrstu tveim arsfjordungum
arsins 1979 og kr. 1.387.905 4 tveim sidari arsfjéordungum &rsins 1979. Med
bréfi, dags. 23. januar 1979, dskj. 8, vakti adalstefndi athygli adalstefnanda
4 pvi, ad leiga samkveemt 3. gr. samningsins & dskj. 3 veeri ekki laus til
akvordunar fyrr en i lok arsins 1979.

I bréfi adalstefnanda til adalstefnda, dags. 6. febraar 1979, dskj. 9, segir
m.a ., ad sidasta akvordun hafnarstjornar 4 leigu fyrir 16 stefnda til 5
ara hafi runnid ut i arslok 1974, sbr. bréf 15. des. 1969, og hafi stefndi
sidan Smotmeelt greitt 16darleigu midad vid fasteignamat. Verdi pvi ad telja,
ad stefndi hafi i raun fallist 4 breytingu 4 3. gr. leigusamningsins, bannig
ad leigan midist vi® fasteignamat 16darinnar. [ samningnum séu reyndar
engin fortakslaus dkveedi um, ad leigan geti ekki verid breytileg innan $
ara timabilsins, svo sem skilningur stefnda virdist vera.

Med bréfi, dags. 7. februar 1979, dskj. 10, 6skadi adalstefndi eftir, ad
upplyst veeri, med hvada heetti hafnarstjorn hafi akvedid 16darleiguna fyrir
timabilid 1. januar 1975 til 31. desember 1979. Enn fremur er éskad eftir
upplysingum um, hvada breytingar hafnarstjoérn telji, ad ordid hafi & fast-
eignamati 160arinnar og 4 hvada timum.

I svarbréfi adalstefnanda til adalstefnda, dags. 8. februar 1979, dskj. 11,
kemur m. a. fram, ad 31. desember 1976 hafi tekid gildi nytt fasteignamat.
[ samreemi vid akvadi 2. gr. laga nr. 115/1976 hafi hafnarstjérn sampykkt
13. jandar 1977, ad leiga af 16dum hafnarsjéds skuli reiknud 1.12. af fast-
eignamati, er tok gildi 31. desember 1976. Med sampykkt hafnarstjérnar
11. jandar 1979 hafi verid akvedid ad leiga af 160um i eigu hafnarsjéds
skuli 4rid 1979 reiknast 2% af fasteignamati. Hér sé um ad reeda haekkun
ur 1.12% til samreemis vid haekkun a leigu borgarsj6ds ur 0.58 i 1.0%.
Ekki hafi farid fram sérstok dkvordun 4 leigu 168arinnar Tryggvagotu 19,
heldur heildarakvérdun um leigugjald almennt af 168um i eigu hafnarsjdds,
enda engin dkveedi i leigumala um, ad svo purfi ad vera. Sidast i bréfi
bessu segir svo: ,,fasteignamat 1d@arinnar Tryggvagétu 19 hefir breyst
pannig:

Mat 31.12.1970 kr. 24.310.000
Mat 31.12.1975 kr. 33.183.150
Mat 31.12.1976 kr. 145.860.000
Mat 31.12.1977 kr. 195.452.000
Mat 31.12.1978 kr. 277.541.840
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A dskj. 14—21 eru reikningar stefnanda til stefnda fyrir 16darleigu. A
dskj. 14 kemur fram, ad leiga fyrir timabilid 1. janiar—31. mars 1975 var
kr. 243.100. A reikningnum segir 16darmat 4% af 16darmati (svo). Jafn-
framt kemur fram, ad 168armatid er kr. 24.310.00. A dskj. 15 er reikningur
fyrir timabili® 1. jantar—31. jandar 1976 (svo), kr. 331.832. A beim reikn-
ingi kemur fram, ad 16darmat er kr. 24.310.000 + 36.5% og ad 16darleigan
er 4% af 16darmati. A dskj. 16 er reikningur fyrir timabilid 1. jandar—31.
mars 1977, kr. 408.408. Par er l16darmat kr. 145.860.000 og 16darleigan
1.12% af 16darmati. A dskj. 17 er reikningur fyrir timabilid 1. jantiar—31.
mars 1978, kr. 547.266. Lédarmat kr. 195.452.000 og l6darleiga 1.12% af
168armati. A dskj. 18 er reikningur fyrir timabilid 1. jantar—31. mars
1979, kr. 1.387.709. Lodarmat kr. 277.541.840 og 168arleigan 2.0% af 168-
armati. A dskj. 19 er reikningur fyrir timabilid 1. april—30. juni 1979, og
er hann samhljéda reikningnum 4 dskj. 18. A dskj. 20 er reikningur fyrir
timabilid 1. juli—30. september 1979, kr. 1.387.905. Par er 16darmat kr.
277.581.000 og 16darleiga 2% af l6darmati. A dskj. 21 er reikningur fyrir
timabilid 1. oktdber—31. desember 1979, og er hann samhljoda reikn-
ingnum & dskj. 20.

A dskj. 12 er bréf adalstefnda til adalstefnanda, dags 14. februar 1979.
Bréf petta er svohljédandi:

,,Nokkur bréfaskipti hafa farid okkar 4 milli ad undanférnu um betta
efni. Sjonarmid min ma draga saman i eftirfarandi:

1. 1 gildi er samningur milli adilanna um leigu 4 16dinni. Upphaf 3.
gr. pess samings hljodar svo: Hafnarstjérn dkvedur 4rsleigu 168arinnar til
fimm ara i senn, pé i fyrsta skipti fyrir timabilid 1/1 1967—31/12 1969.
Hafnarstjorn hefur pegar akvedid leigu fyrir fyrsta timabilid kr. 75.00 pr.
m?.

2. Med bréfi, dags. 15. des. 1969, akvad hafnarstjérn leiguna fyrir tima-
bilid 1.1.1970—21.12.1974 kr. 80.00 & m?>.

3. . Pann 18. névember 1974 dkvad hafnarstjérn, ad lo’ééleigan skyldi
vera 4% af fasteignamati l6darinnar, sem ba var kr. 24.310.000.- eda kr.
972.400.- 4 ari. Pessi akvordun var tilkynnt fyrrv. tollstjora Torfa Hjartar-
syni med bréfi hafnarstjora, dags. 21.3.1975.

Hafnarstjorn virdist pa hafa &kvedid leigukjorin fyrir timabilid
1.1.1975—31.12.1979 kr. 972.400.- 4 ari. Er su upphad greidd arid 1975.
Arid 1976 innheimtir hafnarstjorn aftur 4 moti kr. 1.327.328.-. Arid 1977
kr. 1.633.632.- og arid 1978 kr. 2.189.064.-. Hafnarstjorn er pvi ni pegar
buin ad innheimta kr. 6.122.424.- 4 pessum 4 arum, en hefdi att ad fa
greiddar kr. 4.862.000.- fyrir allt 5 4ra timabilid.

4. Fyrir arid 1979 hyggst hafnarstjorn innheimta kr. 5.580.836.- eda kr.
1.151.- fyrir hvern fermetra.
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5. Embeettid hefur nu pegar ofgreitt um kr. 1.260.424.-, sem bad gerir
kr6fu um endurgreidslu 4.

6. DPvi er af halfu hafnarstjornar hreyft, ad embeettid hafi i raun vidur-
kennt reikningsadferd hennar med bpvi ad greida framvisada reikninga at-
hugasemdalaust. A betta sjénarmid fellst embeettid ekki. Pad hefur talid
sig vera ad greida reikninga, sem loglega veeru dkvardadir, og hefur i engu
grunad hafnarstjorn um graesku.

Eg tel 16daleigusamning adilanna i fullu gildi, og 4 honum verdur ad
byggja um l6gskipti beirra.**

Adalstefndi hefur ekki greitt reikningana 4 dskj. 18—21, og samanlagdar
fjarhaedir beirra eru fjarheed adalkrofu stefnanda.i adalsok. Varakrafa
stefnanda i adalsok er um lodarleigu 1.12% af fasteignamati fyrir arid 1979.

Hinn 4. februar 1980 bad stefnandi um, ad gert yrdi logtak i tollst6dvar-
byggingunni, Tryggvagotu 19, Reykjavik, til tryggingar skuld pessari, dskj.
22. Fyrir fégetarétti Reykjavikur motmeelti stefndi framgangi gerdarinnar.
Med urskurdi, uppkvednum i fégetarétti Reykjavikur 10. juni 1980, var
urskurdad, ad logtak feeri ekki fram.

Hinn 13. desember 1979 akvad hafnarstjérn, ad leiga fyrir 16dir, sem
leigdar eru med 5 dra leiguakvordunartimabili, skuli fyrir timabilid 1. jan-
dar 1980—31. desember 1984 vera 2% af fasteignamati 168a, svo sem bad
verdur akvedid af Fasteignamati rikisins & hverjum tima, dskj. 28.

I gagnsok krefur gagnstefnandi gagnstefnda um leigu, sem hann telur
sig hafa ofgreitt fyrir 16dina Tryggvagotu 19 a &runum 1976, 1977 og 1978,
b. e. kr. 1.260.424.

II1.

Af halfu adalstefnanda er i greinargerd 4 dskj. 2 i adalatridum visad til
dskj. 23 um rokstudning fyrir kréfugerd. Er tekid fram, ad dkvordun hafn-
arstjornar um ad mida l6darleigugjaldid vid hlutfall af fasteignamati rim-
1st 1hfian marka heimildar leigusamningsins 4 dskj. 3 og sé i samraemi vid
akvaedi 1. gr. laga nr. 86 fra 1943, sbr. einnig 3. mgr. 15. gr. reglugerdar
nr. 359/1974 (mun eiga ad vera nr. 395/1974).

Adalstefndi hafi i 4 ar (1975—1978) greitt 16darleigu sem hlutfall af fast-
eignamati. Petta hafi hann gert 4n fyrirvara eda athugasemda og eftir ad
hafa fengid skriflegar upplysingar um, hvernig ad akvérdun leigugjaldsins
var stadid, sbr. dskj. 7. Reikningar fyrir 16darleigu hafi einnig synt skil-
merkilega, hvernig leigan var reiknud, sbr. dskj. 14—21. Stefndi hafi bannig
sampykkt tilkun stefnanda 4 dkveedi l6darleigusamningsins, a. m. k.
ad bvi er tekur til umraedds 5 4ra leigutimabils. Pess sé einnig ad geeta,
ad stefndi hafi ekki 6skad yfirmats um leiguna, sbr. 5. gr. laga nr. 86/1943.

Lédarleigan hafi verid reiknud 4% af fasteignamati 4rin 1975 og 1976,
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en leekkud i 1.12% 4rin 1977 og 1978. Hér hafi b6 adeins verid um reikn-
ingsadferd ad raeda, utreikningur i samreemi vid dkvardanir stjérnvalda um
leyfda haekkun fasteignatengdra gjalda milli 4ra. Varakrafan sé pvi adeins
sett fram, ef rétturinn liti svo 4, ad dkvérdun um hlutfallstoluna 2% fyrir
arid 1979 veeri ekki réttmeet; par sem adurnefndri reikningsadferd hefdi
verid beitt fyrir arin 1977 og 1978. Hins vegar er aréttad, ad 2% akvordunin
sé innan ramma sampykktar hafnarstjérnar fra 18. névember 1974 um 4%
leigugjald og einnig innan vid 5% hamarkid skv. hafnarreglugerd.

Akvadi 3. gr. leigusamningsins girdi hvorki fyrir, ad l6darleigan sé
akvedin breytileg innan hvers 5 dra timabils né ad h6fd sé énnur vidmidun
en krénutala pr. fermeter. Akvordun hafnarstjérnar um vidmidun vid hlut-
fall af fasteignamati sé heimil skv. leigumalanum.

Af halfu adalstefnda er um rékstudning fyrir syknukrofu visad til dskj.
27. Vakin er athygli & pvi, ad adalstefnandi feeri engar nyjar malsasteedur
fram fyrir kréfu sinni, en hamri pess i stad a pvi, ad adalstefndi hafi greitt
i 4 4r 4n athugasemda eda fyrirvara og pannig sampykkt tilkun adalstefn-
anda 4 akveedi lodarleigusamningsins & dskj. 3. Pessu sjénarmidi adalstefn-
anda er métmeelt.

A dskj. 27 kemur fram, ad med leigusamningnum fra 17. jandar 1967
hafi hafnarstjérn verid selt i hendur sjalfdeemi um akvordun leigugjalds
af 16dinni nr. 19 vid Tryggvagétu i Reykjavik med peim takmérkunum ein-
um, er i 3. gr. samningsins felast. Par skuldbindi hafnarstjorn sig til pess
ad dkvarda drsleigu lodarinnar jafnan til 5 ara i senn. Veeri sliku dkvaedi
ekki til ad dreifa, hefdi hafnarstjorn ad sjalfségdu frjalsar hendur til ad
dkveda breytilegt leigugjald fra ari til ars, svo sem raunin muni vera i yms-
um tilvikum 6drum. Med slikum samningi og hér er um raedir megi vissu-
lega segja, ad nokkru sé til férnad af beggja hélfu, tollstjori gefi sig ad
verulegu leyti évissunni 4 vald i pessum efnum, en hafnarstjérn gangist par
a4 moti undir ad takmarka svo ba 6vissu, ad leigugjald skuli pé ad minnsta
kosti vera akvedid um fimm d&ra skeid i senn. Um pad megi deila, hvort
slik samningsakvaedi séu skynsamleg 4 dvissutimum og raunar endraneer.
Samningurinn fra 17. jandar 1967 sé b6 engu ad sidur stadreynd og samn-
inga beri ad virda.

Pegar hinn umdeildi leigusamningur var gerdur, hafi stadid yfir endur-
skodun fasteignamats i samraemi vid 16g nr. 28/1963, en i framhaldi bess
hafi verid sett reglugerd nr. 301/1969 um fasteignamat og fasteignaskran-
ingu. A grundvelli peirra hafi verid akvedid nytt adalmat fasteigna 4 arinu
1969. Samkveemt 1. gr. laga nr. 28/1963 skyldi hid nyja fasteignamat gilda
Sbreytt neestu fimmtan ar. Pegar hafnarstjorn hafi tekid pa akvoérdun sidla
ars 1974 ad akvarQa leigu af 100um hafnarinnar sem 4% af fasteignamati
peirra, hafi ekkert legid fyrir um bad, ad fra gildandi fasteignamati yrdi
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horfid fyrr en etlad hafdi verid, svo sem raunin vard med hinum nyju
16gum um skrdningu og mat fasteigna nr. 94/1976. Pess sé einnig ad geeta,
ad neer tvod ar hafi 1idid fra fyrrnefndri dkvérdun hafnarstjornar, pangad
til matsgrundvelli fasteigna hafi verid breytt med peim haetti, sem i l6gunum
greinir. Pad hafi pvi verid fullkomlega edlilegt og raunar sjalfgefid, ad toll-
stjorinn i Reykjavik teldi p4 leigugreidslu, sem innt hafi verid af hendi fyrir
arid 1975 samkveemt akvordun hafnarstjérnar 18. november 1974, eiga ad
vera Obreytta ad krénut6lu naestu fjdgur drin 4 eftir. S4 skilningur sé bedi
i samreemi vid 6tvireed samningsakvaedi og pann grundvll, sem 4 hafi verid
byggt vid samningsgerd. Pad sé raunar vandséd, hvada tilgangi dkvaedi 3.
gr. samningsins um fimm 4ra dkvdrdunartimabil leigugjalds hafi 4tt ad pjona,
ef ekki peim ad veita leigutaka ad minnsta kosti vissu um leigufjdr-
hedina um fimm &ra skeid i senn.

A dskj. 21 komi fram, ad hafnarstjorn hafi dkvedid 4 fundi sinum 13.
desember 1979, ad ,,leiga fyrir 16dir, sem leigdar eru med 5 ara leigudkvord-
unartimabili, skuli fyrir timabilid 1. 1. 1980 — 31. 12. 1984 vera 2% af
fasteignamati 16da, svo sem bad verdur dkvedid af fasteignamati rikisins
4 hverjum tima.‘‘ Pessi dkvordun, sem &tlad muni ad taka til stefnda, kunni
ad vera umdeilanleg med hlidsjon af 3. gr. leigusamningsins frd 17. jandar
1967. Pad sé b6 ekki til tdrlausnar i pessu mali. Pessi akvoérdun syni,
ad hafnarstjérn hafi ni ad fenginni reynslu talid naudsyn bera til ad dkvarda
leiguvidmidun vegna m. a. Tryggvagétu 19 til neestu fimm d4ra, bott
vera kunni ad visu, ad sampykktin brjéti efnislega gegn dkveedum hins um-
deilda leigusamnings. A pessari nyju akvérdun og hinum fyrri sé einnig
s4 reginmunur, ad fyrirvari sé ni gerdur um bad, ad leiga skuli 4 neestu
fimm arum vera 2% af fasteignamati I6da, ,,svo sem pad verdur akvedid
af fasteignamati rikisins 4 hverjum tima.‘‘ Engan slikan fyrirvara eda rada-
gerd hafi verid ad finna 4 dkvordun hafnarstjérnar fra 18. ndvember 1974.
Engu ad sidur hafi hafnarstjorn talid sé feert ad raska leigugrundvellinum
med tvenns konar heetti 4 nylidnu fimm dara leigudkvordunartimabili. Ann-
ars vegar hafi hlutfallsvidmiduninni verid breytt tvivegis. A hinn béginn
hafi hid nyja fasteignamat 4 arinu 1976 verid lagt til grundvallar eftir gildis-
toku pess. Hvort tveggja hafi ordid til pess, ad leigugjoldin heekkudu stér-
lega. Vid petta hafi svo beest, ad hafnarstjorn hafi nytt sér pa alagshaekkun
4 adalmat fasteigna, sem heimilud hafi verid i 16gum nr. 11/1975 um rad-
stafnair i efnahagsmalum. Eins og fram komi i auglysingu fra félagsmala-
raduneytinu nr. 482/1975, hafi raduneytid samkveemt pessu leyft 4 arinu
1976 36.5% heekkun gjalda til sveitarfélaga fra fyrra ari. A arinu 1977 hafi
ordid sams konar haekkun um 23.1%, sbr. auglysingu sama raduneytis nr.
343/1976. Badar pessar alagshaekkanir hafi hafnarstjérn hagnytt sér rang-
lega til haekkunar lddarleigu.
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IV.

I gagnsok er pvi haldid fram af halfu gagnstefnanda, ad i bréfi til gagn-
stefnda 14. februar 1979, sbr. dskj. 12, hafi gagnstefnandi gert grein fyrir
bvi sjonarmidi sinu, ad hafnarstjorn hafi med peirri dkvérdun sinni 18.
névember 1974, ad 160arleiga af 16dum hafnarinnar skyldi vera 4% af fast-
eignamati beirra, akvardad leigukjor vegna Tryggvagotu 19 i krénutélu fyr-
ir timabilid 1. jandar 1975 til 31. desember 1979, eda kr. 972.400 & A4ri.
Su fjarhaed hafi verid greidd arid 1975. Neestu brju arin hafi verid inn-
heimtar og greiddar nokkru heerri upphedir, pannig ad gagnstefnandi telji
embeetti sitt hafa ofgreitt gkr. 1.260.424, en gagnstefnukrafan svari til pess-
arar fjarhedar i nykréonum. Krafa gagnstefnanda i gagnsok sé ad sjalf-
s6gdu byggd 4 somu sjonarmidum og liggi neitun leigugreidslu fyrir arid
1979 til grundvallar, b. e. ad leigufjarhaedir hafi verid akvednar til fimm
ara 18. névember 1974 i samreemi vid skylaus dkvaedi leigusamnings. A
bad verdi ekki fallist, ad gagnstefnandi hafi i raun vidurkennt reikningsad-
ferd gagnstefnda med bvi ad greida framvisada reikninga fyrir arin 1976,
1977 og 1978 athugasemdalaust. Eins og fram kom i bréfi gagnstefnanda
4 dskj. 12, hafi vid embeetti hans jafnan verid talid, ad verid veeri ad greida
reikninga, sem l6glega veeru dkvardadir, og pvi hafi hafnarstjorn i engu verid
grunud um greesku.

Vegna bessa grandaleysis og 6tviraedra samningsdkvaeda hafi gagnstefn-
andi vitaskuld ekki séd asteedu til pess 4 bessu skeidi ad krefjast yfirmats
um leiguna samkveemt 5. gr. laga nr. 86/1943 um dkvoérdun leigumaéla og
sOluverds 10da og landa Reykjavikurkaupstadar.

[ gagnsok métmelir gagnstefndi peim skilningi gagnstefnanda, ad leigu-
fjarheedir fyrir 168ina Tryggvagotu 19 hafi verid dkvednar fastar krénutdlur
fyrir drin 1975 — 1978. Um rokstudning er adallega visad til greinargerdar
adalstefnanda 4 dskj. 2 svo og til greinargerdar adalstefnanda i fogetarétt-
armali 4 dskj. 23. Par fyrir utan er eftirfarandi haldid fram af halfu gagn-
stefnda:

a. 3. gr. l16darleigusamnings a dskj. 3 utiloki 4 engan hdtt, ad 160arleig-
an sé akvedin sem hlutfall af fasteignamati, enda hafi gagnstefnandi 1t af
fyrir sig ekki vefengt, ad:svo hafi verid gert fra og med arinu 1975.

b. - Leigugreidslur fyrir arin 1976, 1977 og 1978 (sem gagnstefnan taki
til) hafi verid akvednar sem hlutfall af fasteignamati innan ramma sam-
bykktar hafnarstjornar fra 18. névember 1974 (um 4%) og 3. mgr. 15. gr.
reglugerdar nr. 359/1974 (um 5%), sbr. einnig dkveedi 1. og 2. gr. laga nr.
86/1943.

c. Gagnstefnandi hafi aldrei krafist yfirmats um leiguna, sbr. 5. gr. laga
nr. 86/1943.

d. Med bréfi 21. mars 1975, sbr. dskj. 7, hafi hafnarstjdri svarad munn-
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legri fyrirspurn fyrrverandi tollstjéra um akvordun leigugjaldsins. bar komi
skyrt fram m. a., ad lodarleiga sé dkvedin sem hlutfall af fasteignamati.
Petta komi einnig skyrt fram 4 reikningum, sem sendir hafi verid arsfjord-
ungslega 1975 — 1978, eda alls 20 reikningum; sbr. synishorn 4 dskj. 14
— 17.

e. A fengnum skyringum-a dskj. 7 hafi tollstjéraembeettid greitt fram-
angreinda 20 reikninga 4n athugasemda eda fyrirvara. Embeettid hafi
pbannig i framkvaemd sampykkt tilkun gagnstefnda 4 3. gr. l6darleigusamn-
ingsins og a. m. k. firrt sig rétti til pess ad krefjast endurgreidslu & meintri
ofreiknadri leigu.

f. Pa kr6fu verdi ad gera til ‘eins eedsta embeettis rikisins og raduneyta,
ad eftir fjogurra ara samningsframkveemd beri pad ekki fyrir sig vankunn-
attu, vanpekkingu eda grandaleysi og saki ndnast adra um Oheidarleika,
svo sem gert sé i bréfi gagnstefnanda 4 dskj. 12 og sidan itrekad vitnad
til i greinargerdum logmanns gagnstefnanda.

V.

Alit démsins.

Krofugerd adilja beedi i adalsok og gagnsok byggist 4 mismunandi tilkun
4 3. gr. samningsins & dskj. 3, b. e. pvi dkveedi, ad hafnarstjorn dkvedi
arsleigu lodarinnar til fimm dara i senn fra 1. jan. 1970.

Eftir pessu dkveaedi var formlega farid, pegar adalstefnandi sendi adal-
stefnda bréfid 4 dskj. 4 og tilkynnti um akvordun lodarleigu timabilid 1.
jan. 1970—31. des. 1974, kr. 80 4 &ri pr. m2.

Fyrir timabilid 1. jan. 1975—31. des. 1979 var ekki farid svo formlega
ad, heldur var adalstefndi krafinn um lédarleigu fyrir timabilid 1. jan.—31.
mars 1975, sem akvedin var 4% af lodarmati, kr. 24.310.000. Reikning
pann greiddi adalstefndi eftir ad hafa fengid bréfid 4 dskj. 7, en eins og
ad framan er rakid, kemur fram i bréfi pessu, ad 16darleiga er midud vid
fasteignamat 168a. EkKi er tekid fram i bréfinu, ad 16darleigan skuli midast
vid fasteignamat, eins og bad er 4 hverjum tima. Sidar mun adalstefndi hafa
greitt 168arleigu eins dkvardada og 4 dskj. 14 fyrir sidari arsfjordunga ars-
ins 1975.

Eftir ad adalstefndi mottok reikning fyrir timabilid 1. jan.—31. mars
1976, dskj. 15, var ljost, ad adalstefnandi krafdi um lédarleigu, sem a-
kvordud var 4% af 16darmati ad vidbeettu 36.5% adlagi. Pann reikning
greiddi adalstefndi ad pvi er virdist athugasemdalaust. Sama er um reikn-
ingana 4 dskj. 16 og 17, en bar var l6darleigan dkvedin 1.12% af nyju
fasteignamati.

Pad, ad adalstefndi greiddi fyrirvaralaust og an athugasemda reikningana
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4 dskj. 15, 16 og 17 og adra sambeerilega reikninga fyrir sidari arsfjérdunga
drana 1976, 1977 og 1978, en krafdist ekki yfirmats démkvaddra manna
skv. 5. gr. laga nr. 86/1943, pykir verda ad tilka pannig, ad med pvi hafi
adalstefndi sampykkt, ad l6darleiga veeri midud vid fasteignamat, eins og
bad var 4 hverjum tima, og pba um leid fallist 4 tilkun adalstefnanda &
3. gr. samningsins. Adalstefndi getur ekki borid fyrir sig ad hafa ekki vitad,
hvernig l16darleigan var 4kvérdud, par sem framlagdir reikningar bera bad
med sér.

Gegn andmealum adalstefnda er adalstefnanda Sheimilt vegna dkvaeda
3. gr. samningsins ad breyta hlutfalli af gildandi fasteignamati adalstefnda
i éhag 4 hverju fimm d4ra timabili, og telst adalstefnandi pvi bundinn af
4kvordun sinni um 1.12% af gildandi fasteignamati til loka timabilsins, sem
hoéfst 1. jan. 1975, eda til arsloka 1979.

Nidurstada malsins verdur pvi su, ad gagnstefndi er syknadur af kréfum
gagnstefnanda i gagnsok. Adalkrafa adalstefnanda i adalsdk er ekki tekin
til greina. Varakrafa adalstefnanda i adalsdk er tekin til greina med voxt-
um, eins og krafist er, enda er fjairheed kréfunnar ekki télulega vefengd
og vaxtakrafa i samreemi vid samninginn 4 dskj. 3.

Domkroéfur i mali pessu eru gerdar i gobmlum krénum, enda malid hofdad
4dur en l6g nr. 35/1979 um breytt verdgildi islensks gjaldmidils téku gildi.
Samkveemt 1. mgr. 4. gr. beirra laga svo og 6. gr. reglugerdar nr. 253/1980
dkvardast deemdar fjarheedir i nykrénum, og verdur adalstefndi pvi deemd-
ur til pess ad greida adalstefnanda kr. 31.084.68.

Mailskostnadur akvedst kr. 5.450.00.

Audur Porbergsdottir borgardomari kvad upp dém pennan.

Démsord:

[ adalsok greidi stefndi, tollstjérinn i Reykjavik, stefnanda, hafnar-
sjodi Reykjavikur, kr. 31.084.68 med 1% drattarvéxtum & méanudi af
kr. 7.771.17 fra 2. januar 1979 til 31. mars s. &., af kr. 15.541.34
fra 1. april 1979 til 30. juni s. 4., af kr. 23.313.51 fra 1. juli 1979
til 30. september s. 4. og af kr. 31.084.68 fra 1. oktdber 1979 til
greidsludags.

[ gagnsok skal gagnstefndi vera sykn af kréfum gagnstefnanda.

Adalstefndi og gagnstefnandi, tollstjérinn i Reykjavik, greidi adal-
stefnanda og gagnstefnda, hafnarsj6di Reykjavikur, kr. 5.450.00 i
malskostnad.

Greidslur fari fram innan 15 daga ad vidlagdri adfor ad l6gum.



