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Pridjudaginn 15. névember 1983.
Nr.201/1981. Gudmundur B. Gudmundsson
(Othar Orn Petersen hrl.)
gegn
Johanni P. Andersen
(Gunnar Sélnes hrl.).

Fasteignakaup. Visitolutryggd vedskuld. Sératkvaedi.

Démur Hastaréttar.

M4l betta deema heestaréttarddmararnir Armann Sneaevarr, Gud-
mundur Jénsson, Halldor Porbjornsson og Sigurgeir Jonsson og
Stefan Mar Stefansson professor.

Afryjandi skaut mali pessu til Heastaréttar med stefnu 25. septem-
ber 1981. Hann gerir paer domkrofur, ,,ad vidurkennt verdi med
domi Heestaréttar, ad afryjanda sé oOskylt ad gefa ut til stefnds
skuldabréf ad fjarheed kr. 23.725.00 til 5 4ra med 18% Aarsvoxtum
fra 15. juli 1980 med gjalddaga 15. dgust 4r hvert, i fyrsta sinn 15.
agust 1981.¢° Jafnframt krafdist hann madlskostnadar i héradi og
fyrir Heestarétti tir hendi stefnda.

Stefndi gerdi svofelldar domkrofur fyrir Heestarétti: ,,Afryjandi
gefi Ut fimm dra skuldabréf til stefnda ad fjarhaed kr. 23.725.00
med 18% arsvoxtum fra 15. juli 1980 med gjalddaga 15. agust ar
hvert, i fyrsta sinn 15. dgust 1981. P4 greidi afryjandi stefnda méls-
kostnad fyrir Heestarétti ad mati réttarins.“

Svo sem greinir i hinum 4fryjada démi, var umsamid soluverd
fasteignarinnar nr. 30 vid Arnartanga 57.000.000 gamlar krénur.
[ kaupsamningi um eignina fra 19. mai 1980 eru engin avkadi, sem
gefi Otviraett til kynna, ad samid hafi veri® um annad og heaerra
heildarsoluverd. Haekkun hofudstdls ldna veddeildar Landsbanka
Islands vegna umsaminnar visitdluhaekkunar var ekki it reiknud vid
kaupsamningsgerd, en aeetlunarfjarhzd tilgreind um eftirst6dvar dan
visitoluhaekkana. Jafnframt var tilgreind &4eetlunarfjarhed um
annad af 2 vedskuldabréfum, sem afyjandi (kaupandi) skyldi gefa ut
til greidslu hluta kaupverdsins. Par sem dkvaedin gefa ekki Otviraett
til kynna, ad s6luverd skyldi vera haerra, og stefnda hefur ekki med
6drum heetti tekist ad feera sonnur ad pvi, ad samid hafi veri® um
annad soluverd en 57.000.000 gkr., sem greinir i kauptilbodi fra 13.
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mai 1980 og framangreindum kaupsamningi, verdur ad leggja pa
fjarhaed til grundvallar sem heildars6luverd eignarinnar. Ber pvi ad
dema afryjanda oskylt ad gefa ut framangreint skuldabréf.

Samkvemt pessum malsdrslitum ber ad deema stefnda til ad
greida afryjanda malskostnad i héradi og fyrir Haestarétti, samtals
25.000.00 kroénur.

Domsord:
Afryjanda, Gudmundi B. Gudmundssyni, skal éskylt ad
gefa ut skuldabréf pad, sem ad framan greinir.
Stefndi, Jéhann P. Andersen, greidi afryjanda samtals
25.000.00 krénur i malskostnad i héradi og fyrir Haestarétti ad
vidlagdri adfor ad logum.

Sératkvadi
Armanns Snavarr hastaréttardomara.

Vid undirritun kaupsamnings malsadilja 19. mai 1980 la fyrir ved-
bokarvottord fra 16. s. m. Verdur ad etla, ad par hafi verid greint
fra pvi, ad vedskuldabréf 4 1. vedrétti vaeru visitolutryggd. Pessa
er og glogglega getid i kaupsamningnum, og eru eftirstodvar taldar
par ,,an visit. ca. 1.630.000‘‘ krénur. Kaupanda og umbodsmanni
hans, sem var s6lumadur fasteigna, gat ekki dulist samkveemt bessu,
ad nokkurt visitolualag hefdi fallid 4 vedskuld, og ordalagid ,,ca.‘
veitti peim sérstakt tilefni til ad gefa gaum ad pessu. Eigi er til hlitar
leitt i 1jOs, hverjar venjur tidkudust 4 pessum tima um uppgjor vid-
skipta sem pessara, en po er nokkur bending um pad i malinu, ad
uppgjori hafi oft verid hagad svo sem stefndi heldur fram.

Med bessari athugasemd og ad 60ru leyti med skirskotun til for-
sendna hins afryjada doms ber ad stadfesta hann nema um mals-
kostnad.

Rétt bykir med hlidsjon af vafaatridum maéls, ad malskostnadur
i héradi og fyrir Heestarétti falli nidur, sbr. 178. gr. laga nr.
85/1936.

DOémsord:
Hinn afryjadi démur & ad vera draskadur, nema ad pvi er
vardar malskostnad.

Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.
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Démur aukadombings Kjosarsyslu 27. jani 1981.

Mal betta, sem domtekid var 11. b. m. ad loknum munnlegum malflutn-
ingi, h6fdadi Gudmundur B. Gudmundsson leeknir, Arnartanga 30, Mos-
fellshreppi, fyrir ddminum med stefnu, birtri 2. mars sl., gegn Jéhanni P.
Andersen vidskiptafreedingi, Dalsgerdi 5 F, Akureyri, til afhendingar afsals
fyrir fasteigninni nr. 30 vid Arnartanga i Mosfellshreppi gegn vidtdku &
vedskuldabréfum, utgefnum af stefnanda, ad fjarhaed samtals kr.
132.488.00. Jafnframt kraf@ist stefnandi greidslu malskostnadar ur hendi
stefnda ad skadlausu samkvaemt reikningi eda mati démsins.

I greinargerd sinni breytti stefnandi krofugerd pessari pannig, ad ved-
skuldabréfin skyldu verda samtals ad fjarhaed kr. 135.508.12 i stad kr.
132.488.00.

[ greinargerd sinni gerdi stefndi paer ddmkrofur, ad hann yrdi syknadur
af peirri ddmkrofu stefnanda, ad skuldabréf samkveemt greidslulidum nr.
7 og 8 i kaupsamningi madlsadilja um fasteignina nr. 30 vid Arnartanga
i Mosfellshreppi, dags. 19. mai 1980, yrdu lekkud um kr. 23.725.00, eda
ur kr. 159.233.00 i kr. 135.508.00. Pa krafdist stefndi pess, ad stefnandi
yrdi deemdur til ad greida stefnanda (sic) malskostnad ad mati domsins
eda sidarframlégdum reikningi.

Er hér var komid h6fdu malsadiljar leyst pann dgreining, sem upp kom
5. februar sl. vid lokauppgjor og fragang vidskipta peirra samkvaemt nefnd-
um kaupsamningi. Eingéngu stendur eftir dgreiningur malsadilja um, hvort
mismunur eftirst6dva upphaflegs h6fudstols dhvilandi ibidaldna veddeildar
Landsbanka [slands 4n visitolu og uppfeerds med hakkun vidkomandi vid-
midunarvisitlu fra ldntékutima skuli koma til leekkunar vedskuldabréfi,
sem stefnandi skyldi gefa it eda afhenda til greidslu kaupverds fasteignar-
innar ad hluta eda ekki. Pad er dgreiningslaust, ad mismunur bessi nemi
kr. 23.725.00 og komi til dlita vid greidslulid nr. 7 i umreeddum kaupsamn-
ingi.

Vid munnlegan flutning malsins setti stefnandi fram pd endanlegu krofu-
gerd, ad vidurkennt verdi med domi réttarins, ad honum sé Oskylt ad gefa
ut til stefnda vedskuldabréf ad fjarhaed kr. 23.725.00 til 5 4ra med 18%
arsvoxtum fra 15. juli 1980 med gjalddaga 15. dgust ar hvert, i fyrsta sinn
15. agust 1981, tryggt med 6. vedrétti og uppfeerslurétti i huseigninni nr.
30 vid Arnartanga i Mosfellshreppi. Jafnframt krafdist stefnandi maéls-
astnadar midad vid endanlega krofugerd ad skadlausu.

Af hélfu stefnda var pess hins vegar krafist, ad stefnandi gefi it og af-
henti stefnda vedskuldabréf petta. P4 krafdist stefndi og malskostnadar
samkvemt framlégdum reikningi.

Kaupverd fasteignarinnar var um samid kr. 570.000.00 (gkr. 57.000.000)
og skyldi samkveemt kaupsamningnum greidast pannig i gébmlum kroénur:
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,»1. Vid undirritun kaupsamnings ........ ........ — 5.000.000
2. Hinn 1. — 5. jini 1980 ..................... —  5.000.000
3. Hinn 1. — 5. agtst 1980 .................... — 10.000.000
4., Hinn 1. — 5. névember 1980 ................ — 9.000.000
S. Hinn 1. — 5. februar 1981 .................. — 9.000.000
6. Kaupandi tekur ad sér ad greida eftirtaldar est. a-

hvilandi vedsk:
A 1. vedr.: Upphl. kr. 1.700.000 visit.tr. skv. 3.
vedbréfum dags. 17. 9. 75, 1. 6. 76 og 5. 10. 76,

est: An ViSit: €8: ssssmssmssasimesna e maams — 1.630.000
A 2. vedr.: Lifeyrissj. verzlm., upphl. kr. 1.200.000

skv. vedbr. dags. 27. 12. 1975, eftirstédvar ... — 366.668
A 2. vedr.: Lifeyrissj. verzlm. upphl. kr. 1.200.000

skv. vedbr. dags. 27. 10. 76, eftirstodvar ..... — 1.080.000

7. Kaupandi gefur it eda afhendir skuldabréf vid af-

sal, sem greidist med jofnum arlegum afborgunum

4 naestu 5 arum med 18% voxtum fra afhendingar-

degi hinnar seldu eignar med gjaldd. 1. — 15. 8.

ar hvert, i fyrsta sinn 1. — 15.8. 1981. Skuldabr.

betta, sem tryggt verdi med vedi i hinni seldu eign

eda 60ru sambeerilegu vedi, verdur ad fjarhed ca. — 8.923.332
8. Kaupandi gefur 1t skuldabréf v. afsal, sem greidist

med jofnum drlegum afborgunum a neestu fjorum

drum med 20% voxtum fra afh.degi med gjald-

daga 1. — 15. 8. ar hvert, i fyrsta sinn 1. — 15.

8. 1981. Skuldabréfid sé tryggt med vedr. i hinni

seldu eign & eftir: yfirteknum vedskuldum og ved-

skuldum, sem seljandi veitir vedleyfi fyrir. Skulda-

bréf petta verdur ad fjarhed ................ — 7.000.000

Alls  kr. 57.000.000¢

Stefnandi tok vid eigninni 15. juli 1980. [ kaupsamningnum eru m. a.
eftirfarandi 4dkveedi: ,,Hin selda eign skal vera laus til afnota hinn 1. —
15. 7. 80. Tekur kaupandi vid eigninni pann dag og hirdir fra peim tima
ard hennar og greidir af henni skatta og skyldur svo og vexti af dhvilandi
lanum, en seljandi til sama tima. Vexti af dhvilandi ldnum skal seljandi
gera upp vid afsal.

Afsal skal gefid ut 5. 2. 1981....¢

,, Vedbokarvottord dags. 16.05.1980 liggur frammi vid séluna, og hefur
kaupandi kynnt sér bad og hefur ekkert vid pad ad athuga. Ad 6dru leyti
en ad ofan greinir er eignin seld 4n kvada eda vedbanda.‘
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Kaupsamningurinn var byggdur & skriflegu kauptilbodi stefnanda, sem
stefndi hafdi sampykkt. I kauptilbodinu kemur ekki fram, ad ibudalanin
séu visitolutryggd, og i kaupsamningnum kemur ekki fram greindur mis-
munur vegna haekkunar visitélu og kom samkvemt gégnum malsins ‘ekki
fram vid samningsgerdina.

[ kauptilbodi stefnanda segir m. a.:

,,Fyrir eignina skuldbind ég mig til ad greida alls kr. 57.000.000,- skrifa
krénur fimmtiuogsjomilljénir 00/100 sem hér segir:

l.a. Vid undirskrift kaupsamnings ................ kr. 5.000.000.-
b.Hinn 1. — 5/6 1980 ................cccu.... — 5.000.000.-
c. Hinn 1. — 58,1980 ........................ — 10.000.000.-
d. Hinn 15.11.1980 .................... e — 9.000.000.-
e. Hinn 15.1.1981 ... ... ... iiiiiiiiinn... — 9.000.000.-

2, Eg tek ad mér ad greida ahvilandi vedskuldir &

Lifeyrissjédur og vedd. Landsb. og vedrétti, sam-
tals ad eftirstodvum ca. ..................... — 3.000.000.-

Adrar vedskuldir losadar af fyrir aramot.

Eftirstodvar kaupverds ca. kr. -3%0-00- greidi ég ad
fullu & nzestu ‘S‘érum med jofnum arlegum afborgun-
um hinn 1. til 15.8. ar hvert, i fyrsta sinn 1.—15.8.
1981.

I vexti af skuldinni greidi ég }% 4 ari fra afhend-
ingu, og skal hun tryggd med vedi i hinni seldu eign

eda 6dru sambeerilegu vedi.‘*

Umraedd ibidaldn eru endurgreidd 4 25 drum med jofnum dargjéldum
og gjalddagi beirra 1. — 15. mai ar hvert. Svokollud grunnvisitala hvers
verdtryggingaralag sem hlutfallslega vidbot vid argjaldid sem svarar 4/10
hreyfanlega vexti. I 6llum bréfunum er svohljédandi akveedi:

,»A hverjum gjalddaga argjalds af 1ani pessu ber mér auk pess ad greida
verdtryggingaralag sem hlutfallslega vidbot vid argjaldid, sem svara 4/10
— fjérum tiundu — beirrar haekkunar, er hverju sinni kann ad hafa ordid
4 gildandi visit6lu byggingarkostnadar fra lant6kutima til hvers gjalddaga
argjalds eda greidsludags, dragist greidsla fram yfir gjalddaga.** Argjaldid
samanstendur af afborgun, véxtum og varasjédstillagi. A kvittunum fyrir
greidslum samkveemt vedskuldabréfunum arid 1979 og 1980, sem fram hafa
verid lagdar i malinu, kemur m. a. fram fjarhaed eftirstédva ldnanna an
visitolu, fjarheaed heildargreidslu og sundurlidun hennar. Samkvaemt beim
var argjaldid samtals kr. 1.822.05 (gkr. 182.205), visitélualagi® 4 pa fjar-
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haed arid 1979 kr. 1.219.87 (gkr. 121.987) og heildargreidslur bad ar pannig
kr. 3.041.92 (gkr. 304.192), en visit6lualagid arid 1980 kr. 2.299.06 (gkr.
229.906) og heildargrei8slur pad 4ar pvi kr. 4.121.11 (gkr. 412.111). Eftir-
stodvar eftir greidslu arid 1979 voru kr. 16.413.40 (gkr. 1.641.339.74), en
arid 1980 kr. 16.191.66 (gkr. 1.619.165.37), hvort tveggja an visitdlu.

bad kemur fram 4 dskj. 22, sem hefur ad geyma upplysingar fra veddeild
Landsbanka Islands ,,vegna upphaekkunar 4 lanum Husnaedismalastofnun-
ar rikisins, verdtryggdum lanum‘‘ F og G flokki timabilid 1. juli — 30.
september 1980, en ibudaldn pau, sem um er fjallad i malinu, eru i F fl.
4, 7 og 10, ad verdtryggingardlag beirra lanaflokka var 30% fra 1. juli
1974 (F fl. 1), 40% fra 1. juli 1975 (F fl. 4), 60% fra 1. mai 1978 (F fl.
17) og 100% fra 1.juli 1979 (F fl. 22). Par kemur og fram grunnvisitala
hvers einstaks lanaflokks, visitala 1. juli 1980, heildarheekkun visitolu og
margfdldunartala til ad finna it hofudstol.

Malsadiljar hafa komid fyrir dominn svo og Pétur Kjerulf héradsdoms-
l6gmadur, sem hafdi fasteignina til s6lumedferdar, Benedikt Halldérsson,
s6lumadur hja fasteignas6élunni Fasteignahisinu i Reykjavik, en hann var
stefnanda til adstodar, og loks Elias Gislason vidskiptafredingur, sem
starfar hja Fasteignamati rikisins. Verdur nu vikid ad framburdum peirra
ad bvi leyti sem hér pykir skipta mali.

Kauptilbod stefnanda er gert 4 stadlad form nefndrar fasteignasélu, sem
Benedikt Halldorsson starfar vid. Haf®i pad atvikast pannig, ad Benedikt
hafdi séd um s6lu a fasteign, sem stefnandi atti. Pétur Kjerulf kvedur Bene-
dikt hafa haft samband vid sig og kvadst vera med kaupanda, sem reyndist
vera stefnandi, ad fasteign stefnda. Peir Benedikt hafi reett pad sin 4 milli,
hvad stefnandi vildi gefa fyrir eignina, og i pessum vidskiptum hafi hann
sjalfur adallega haft samband vid stefnda, en Benedikt vid stefnanda. Petta
hafi verid eins og peir Benedikt voru ad semja sin 4 milli. Benedikt kvedur
pbad alveg rétt, ad vidskiptin hafi mikid farid 4 milli peirra Péturs. Benedikt
kvedur stefnanda hafa bodid i eignina i samradi vid sig. Hann minnir, ad
hann hafi i pessu sambandi farid tvivegis heim til Péturs, sem honum hafi
ekki fundist négu lifandi sem s6luadili. Pess vegna hafi hann fari® med
kauptilbodid til Péturs og einnig ndd i sampykki stefnda vid tilboOinu til
hans.

Pétur Kjerulf tbjé umreeddan kaupsamning, sem var undirritadur 4
skrifstofu Fasteignahussins. Par voru vidstaddir auk Péturs stefnandi,
brédir stefnda, sem undirritadi kaupsamninginn fyrir hans hond, og Bene-
dikt Halldérsson. Pétur kvedur fjarhezed eftirstodva ibudaldnanna Ona-
kveema i kaupsamningnum, par sem hann hafi ekki haft nyjustu kvittanir
fyrir greidslum af peim. Hann hafi litid svo 4, eins bg venja hafi verid
i fasteignavidskiptum, ad bessi eldri visitolubundnu lan yrdu yfirtekin 4
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beirri fjarhaed eftirst6dva, sem kvittanir segdu til um. bad hafi tidkast allt
fram 4 mitt sidasta ar. Eftir ad farid hafi ad koma inn i vidskipti fasteignir
med ahvilandi lanum visit6lubundnum ad fullu, mikid af peim i G flokki,
sem séu med styttri greidslutima, fari ad bera 4 stefnubreytingu i pessu efni
og i sumum tilvikum farid ad taka visitblumismun bessarra nyrri ldna inn
i. Slikt hafi pé ekki komid fyrir hja honum fyrr en 4 pessu ari. Hann hygg-
ur, ad soluverd fasteignarinnar hefdi ordid heerra, ef ibudalanin hefdu verid
feerd upp med haekkun visitdlu og su fjarhaed sett i 6. 1id kaupsamningsins.
Hann porir ekki ad fullyrda um, hve glogga grein stefnandi hafi gert sér
fyrir visitoluheekkuninni, en kvedst hafa litid svo 4, ad stefnanda veeri
kunnugt um, ad hun veeri einhver, jafnvel téluverd, sem hann yrdi ad bera,
en eins og samningurinn komi upp, hafi Benedikt eiginlega komid fram
sem halfgerdur umbodsmadur stefnanda i pessum vidskiptum malsadilja.
Pvi hafi hann ekki haft eins mikil afskipti af stefnanda og hefdi salan ein-
gongu farid um sinar hendur. Pess vegna megi vera, ad stefnanda hafi ekki
verid gerd neegileg grein fyrir visitluheekkuninni. Hann kvedur petta orda-
lag i kaupsamningnum um- pad efni, sem deilt er um, hafa verid almennt
bannig og mjog venjulegt 4 sinni fasteignasolu. Hann kvedst hafa séd petta
ordad 4 mismunandi vegu hja ymsum fasteignasélum, en yfirleitt alltaf hafa
verid gengid 1t fra pvi, ad kaupandi beeri pessa visit6luhaekkun. P$ finnst
honum &di mikill misbrestur hafa ordid 4 pvi, ad kaupendum veeri gerd
glogglega grein fyrir, hvad visitalan veeri ha, enda til pessa verid erfitt ad
fa upplysingar par um. Pann 5. februar sl. hafdi Pétur Kjerulf verid bdinn
ad utbua afsal fyrir eigninni og tvo vedskuldabréf fyrir eftirstddvum kaup-
verdsins samkvaemt kaupsamningnum og midadi fjarheed beirra vid eftir-
stodvar upphaflegrar fjarheedar ibudaldnanna an visitélu. b4 sagdi hann
stefnanda, hver visitlumismunurinn var, en stefnandi neitadi ad ganga fra
vedskuldabréfunum pannig og vildi, ad mismunurinn yrdi dreginn fra.
Benedikt Halldérsson kvedur ekkert hafa verid-talad um, hvernig ibuda-
lanin veeru vid tilbodsgerd. Hann kvedur venjuna bd, ad vid gerd kaup-
samnings komi pad fram, ef um visitlubundin ldn er ad reeda. Hja Fast-
eignahusinu hafi peir bad bannig, ad kaupandi yfirtaki eftistédvar upphaf-
legs hofudstdls lananna med tilgreindri fjarhaed, en sidan sé beett vid ,,auk
afallinnar visitolu‘‘, ef um slikt er ad reeda. Spurdur, hvort hann hafi kom-
id fram sem umbodsmadur stefnanda, kvadst Benedikt hafa geett hagsmuna
hans. Hann kvedst ekki minnast pess, ad neitt hafi verid reett um visitélu-
mismuninn vid gerd kaupsamningsins. Hann tok fram, ad 4dur en veddeild
Landsbanka Islands fér ad gefa ut framangreindar upplysingar, hafi pad
eina, sem haegt var ad gera i kaupsamningnum, verid ad segja, eins og 4dur
var fram komid hja honum, ,,auk afallinnar visitélu, sem kaupandi greid-
ir'‘, hver sem hun var. Pannig hafi eignir i raun verid keyptar dyrari. Hann
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kvedst halda, ad pad hafi tidkast i flestum tilfellum hja 6drum fasteignasol-
um ad orda betta pannig. Hann kvad bad ekki hafa verid sinn skilning,
ad stefnandi eetti, eins og petta var ordad i kaupsamningnum, ad bera visi-
t6lumismuninn, heldur mundi stefndi bera hann til afhendingardags. Hann
kvadst ekki hafa hugsad ut i, hvernig stefndi mundi greida pennan mismun.
Ventanlega mundi pad lekka greidslu eftirstodva kaupverdsins.

Stefnandi kvedst hafa vitad, ad um einhverja visitdluhaekkun ibidaldn-
anna hafi verid ad raeda. Vid gerd kaupsamningsins hafi hann spurt um
bad og hvad petta ,, cirka‘‘ pyddi. P4 hafi honum verid sagt, ad engar
kvittanir legju fyrir og ndkveemari tolur ekki fyrir hendi, en betta yroi
sléttad af vid afsal. Pad hafi ekki hvarflad ad sér, hve hda fjarheed um
hafi verid ad raeda, og hann ekki vitad pad fyrr en'5. febriar sl., er hann
®tladi ad sxekja afsalid. Vid gerd kaupsamningsins kvedst hann hafa spurt,
en ekki fengid nein svor, um, hve hdar fjarhadir petta ,,cirka‘‘ geeti stadid
fyrir. Hann kvedst hafa talid, ad visitolumismunur ibuidaldnanna mundi
leekka fjarhaed vedskuldabréfsins og kauptilbod sitt hafa midast vid, ad
raunverulegar eftirstodvar ibuidaldnanna veeri pad, sem gilti. Stefnandi
kvedst hafa verid, og vera reyndar enn, afskaplega 6frodur um pessa hluti.
Benedikt Halldorsson hafi adeins adstodad sig af greidasemi, skodad med
sér eignina og verid vidstaddur samningsgerdina.

bad hefur pegar komid fram, ad stefndi var ekki vidstaddur, er kaup-
samningurinn var undirritadur. Einnig hefur komid fram i mélinu, ad hann
var a Akureyri, er kauptilbodid var gert, og sampykkti pad med simskeyti.
Af gefnu tilefni frd l6gmanni stefnanda, kvad stefndi, er hann kom fyrir
doéminn, sér alltaf hafa verid kunnugt um, ad ibudaldnunum fylgdi visitala
og lanin heerri en fram keemi 4 kvittunum. Pad hafi ekki verid neinn efi
i sinum huga, er kaupsamningurinn var gerdur, ad eftirstddvar ldnanna
vaeru heerri heldur en raunin sé og hafi alltaf verid ad taka fram i kaup-
samningum og 4 afsélum, po sjalfsagt hafi peim kaupsamningum, sem
hann hafi 4dur gert, fylgt lan med leegra hlutfalli verdtryggingar.

Fasteignamati rikisins ber ad senda afrit allra kaupsamninga um fasteign-
ir. Af bvi tilefni kom ddurnefndur Elias Gislason vidskiptafreedingur, sem
starfar hja beirri stofnun, fyrir dominn og jafnframt vegna bréfs I6gmanns
stefnda til stofnunarinnar, par sem bess er ¢skad, ad upplyst verdi, hvada
hattur hafi verid 4 hafdur hjd 60rum fasteignasélum um bad atridi, sem
4greiningur malsadilja snyst um. Hann kvad bad adeins almenns edlis, sem
hann hefdi um petta ad segja. Pad hafi ordid & algengara, sérstaklega eftir
ad ldnin urdu visitolutryggd ad fullu, en bad var, eins og 4dur er fram
komid, arid 1979. b4 finnist honum pau yfirleitt reiknud upp. Petta sé einn-
ig a0 koma med eldri ldnin, en pad ekki mjog algengt og pa venjulega
tekid fram i kaupsamningunum, ad kaupandi taki ad sér uppreiknadar
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verdbeetur eda visitolu. Petta hafi ordid algengara, sérstaklega eftir ad sett
hafi verid 16g um, ad visitélubinda meetti ldn, og pad kom til umraedu.
P4 hafi ordid hreyfing i b4 4tt i kaupsamningum ad reikna upp visit6lu-
bundin 14n. Spurdur sérstaklega um ordalag kaupsamnings malsadilja
kvadst hann hafa séd pad, sem um reedir pbannig, en einnig bannig, ad upp-
haed ibudaldnanna veeri sett med pessum heetti, en sidan i naestu linu fyrir
nedan sérstaklega tekid fram, ad kaupandi teeki ad sér afallnar visitélubaet-
ur, og pad algengara mundi hann segja.

Stefnandi byggir kroéfur sinar 4 pvi, ad samkvemt kaupsamningnum hafi
hann 4tt ad yfirtaka ibuidalanin 4 ca kr. 16.300.00, en raunveruleg fjarhzed
peirra hafi veri® miklum mun heerri og eigi s& mismunur ad reiknast. til
leekkunar vedskuldabréfsins. Seljanda hafi veri® kunnugt um, ad 14nid var
mun heerra en hann hafi gefid upp. Pannig hafi stefnandi ekki adeins fengid
Ondkvema fjarhaed, heldur einnig ranga fjarheed. Stefnandi heldur bvi
fram, ad folk almennt hafi ekki farid ad 4atta sig 4 bydingu bessara verd-
tryggdu ldna fyrr en vid skattframtal 1980 samkveemt nyjum skattalogum.
Nu veeri s4 hattur 4 hafdur i fasteignavidskiptum, ad ldnin veeru reiknud
upp. Petta veeri tiltélulega nyr battur i fasteignavidskiptum. Stefndi geti
ekki borid fyrir sig eldri venju, sem & umreeddumm tima hafi verid ny-
breytt. Hins vegar hefdi pad lengi pbekkst vid skipasolu ad reikna upp verd-
tryggd lan til afhendingardags. P4 byggir stefnandi & bvi, ad hann hafi
keypt umraedda fasteign fyrir dkvedna fjarhaed, kr. 570.000.00, en ekki auk
hennar umreeddan visitdlumismun.

Stefndi heldur pvi fram, ad kaupsamningur malsadilja beri med sér, ad
stefnandi eigi a® bera umdeilda visit6luheekkun. Med umrezeddu akvaedi
liggi 1j6st fyrir, ad seljandi eignarinnar hafi ekki aetlad ad vera bundinn
af greidslum visitdludlagsins gegnum darin, og pad af fasteign, sem honum
hafi ekki komid vid lengur. Einnig sé fjarsteedukennt ad halda pvi fram,
ad kaupandi eigi ad fa visitoludlagid fradregid af skuldabréfi til 5 ara, bar
sem umrzedd 14n séu til 25 dra og visitéludlaginu jafnad nidur 4 bau 25
4r. Pad hafi verid almenn og fést venja i fasteignavidskiptum, ad ldn pessi
veeru sett i kaupsamninga 4n visitolu, og til pess aetlast, ad kaupandi greiddi
visitéludlagid, 4n bess ad si upphaed veeri tilgreind sérstaklega i kaupsamn-
ingi. Ef fara hefdi 4tt ut fyrir pa vidskiptavenju, hefdi att ad setja dkvaedi
i kaupsamninginn um, ad seljandi eetti ad bera uppsafnadar verdbeetur.
P4 sé soluverd fasteigna dkvardad med tilliti til dhvilandi ldna og sérstak-
lega tekid tillit til peirra ldnskjara, sem fylgi peim lanum, sem kaupandi
fai ad yfirtaka. A sama hatt og visitSlutryggt ldn laekki verd huseignar,
b4 hzekki verd hennar, ef kaupandi fai ad yfirtaka dvisitolutryggt ldan med
ldgum voxtum. Pegar stefnandi hafi undirritad kaupsamninginn, hafi
honum maétt vera 1jést, ad umraedd 14n veeru i raun heerri heldur en tilgreint
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er i kaupsamningi. Mjog hafi verid talad um verdtryggingu ldna 4 opinber-
um vettvangi og etti pad ekki ad hafa farid fram hja neinum, sist peim,
sem stzedu i husakaupum. P4 hafi stefnandi haft sér vid hlid fasteignasala
til ad leidbeina sér.

Gegn métmeelum stefnda og med framburdum vitnanna Péturs Kjerulf
héradsdémslogmanns og Benedikts Halldérssonar, s6lumanns fasteigna,
sem adstodadi stefnanda vid samningsgerd malsadilja, er ésannad, ad vid
gerd kaupsamnings peirra hafi bad komid fram af hdalfu stefnda, ad vid
tutgafu afsals fyrir umreeddri fasteign mundi fjarhaed vedskuldabréfs sam-
kveemt 7. 1li® um greidslu kaupverds leekka sem neemi mismun uppferds
hoéfudstdls lana veddeildar Landsbanka fslands og eftirstddva upphaflegrar
fjarheedar hofudstéls beirra an visitdlu, en bannig koma eftirstédvarnar
fram 4 framlégdum kvittunum vegna greidslna drin 1979 og 1980. bad er
upplyst, ad fjarhed eftirstddva dhvilandi l4na veddeildar Landsbanka Is-
lands 4n visitélu er 6ndkveem, bar sem kvittanir fyrir greidslum af peim
lanum ldgu ekki fyrir, en nefndum adstodarmanni stefnanda var fullkunn-
ugt, med hvada heetti eftirstddvar beirra lana komu fram a greidslukvittun-
um almennt.

Léan, sem & fasteigninni hvildu 4 1. og 2. vedrétti, yfirtok stefnandi og
greiddi med peim heetti kaupverdid ad hluta, en 6drum 4dhvilandi vedskuld-
um skyldi stefndi aflysa. bPad 14 1jést fyrir, ad binglyst ldn veddeildar
Landsbanka Islands voru visit6lutryggd. Gat hvor malsadilja sem var geng-
id ur skugga um efni beirrar visitélutryggingar og hverju huin vardadi greiod-
slubyrdi af ldnunum. Verdur ekki talid, ad stefndi hafi gefid stefnanda upp
rangar eftirstddvar bessarra lana, eins og haldid er fram af hélfu stefnanda,
enda kemur skyrt fram i kaupsamningum, ad tilgreindar eftirstddvar veeru
,,ca. ¢ tiltekin fjarheed an visitolu. Eigi verdur heldur litid svo 4, ad stefn-
andi, sem jafnframt naut adstodar starfandi s6lumanns fasteigna, geti borid
fyrir sig dkunnugleika i pessum efnum eda ad beir hafi fengid rangar eda
villandi upplysingar um dkvardandi atridi i pvi sambandi fyrir kaupverd
eignarinnar og greidslukjor.

Pegar framangreint er virt og bess enn fremur geett, sem tidkast hafdi
i kaupsamningum um fasteignir, ad samsvarandi dhvilandi 14n, sem kaup-
endur yfirtéku, voru metin sem greidsla kaupverds ad hluta 4 fjarhaed eftir-
stddva upphaflegs h6fudstdls peirra dn visitolu, hvad sem lidur ordalagi
kaupsamninga um pad atridi, eins og fram er komid i malinu og 48ur grein-
ir, var bryn naudsyn, ad sérstaklega veeri tekid fram i kaupsamningnum,
aetti hofudstoll 1ana veddeildar Landsbanka fslands ad metast sem greidsla
uppfeerdur med haekkun visitélu ldnanna fram til afhendingardags fasteign-
arinnar. Verdur nidurstada madlsins samkveemt framanskrd®u og malatil-
bunadi adilja pvi su, ad deema ber stefnanda til ad gefa ut til stefnda ved-
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skuldabréf ad fjarhed kr. 23.725.00 og med peim kjorum, sem ndnar
greinir i endanlegri kréfugerd stefnanda.

Eftir pessum malsurslitum ber ad dema stefnanda til ad greida stefnda
malskostnad, sem pykir heefilega dkvedinn kr. 8.248.00 i samreemi vid mal-
skostnadarreikning stefnda.

Hlodver Kjartansson, fulltrii syslumanns, kvad upp dém pennan.

Démsord:

Stefnandi, Gudmundur B. Gudmundsson, skal gefa ut til stefnda,
Jéhanns P. Andersen, vedskuldabréf ad fjarhzed kr. 23.725.00 til 5
ara med 18% drsvoxtum fra 15. juli 1980 med gjalddaga 15. agust
ar hvert, i fyrsta sinn 15. dgust 1981, tryggt med 6. vedrétti og upp-
feerslurétti i huseigninni nr. 30 vid Arnartanga i Mosfellshreppi, Kjos-
arsyslu.

Stefndi greidi stefnda kr. 8.248.00 i malskostnad.

Démi pessum ber ad fullnaegja innan 15 daga frd 16gbirtingu hans
ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Midvikudaginn 16. névember 1983.
Nr. 96/1983.  Akazruvaldid
(P6rdur Bjornsson rikissaksOknari)
gegn
Niels Adolf Arsalssyni
(Benedikt Blondal hrl.).

Akeera fyrir fiskveidibrot. Réttarfar. Fravisun.

Doémur Hastaréttar.

Mal betta deema hestaréttarddmararnir Armann Snavarr, Gud-
mundur Jénsson, Halldér Porbjérnsson og Magnus Thoroddsen og
Jénatan Pormundsson professor.

Mali pessu var af akeeruvaldsins halfu skotid til Heestaréttar med
stefnu 13. april sl. til sakfellingar samkvaemt dkeru, dkvordunar
refsingar og greidslu sakarkostnadar. Agrip malsgagna barst Haesta-
rétti 10. agust sl.



