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Fostudaginn 22. juni 1984
Nr. 59/1982. Gunnar Jonsson og
Elisa Wium
(Hjalti Steinporsson hdl.)
gegn
Akra h/f
og gagnsok
(Svala Thorlacius hdl.)

Fasteign. Umferdarréttur.

Domur Hastaréttar.

Mal betta deema heestaréttarddmararnir Magnus P. Torfason,
Bjorn Sveinbjornsson, Gudmundur Jonsson, Magniis Thoroddsen
og Sigurgeir Jonsson.

Adalafryjendur hafa afryjad mali pessu med stefnu 9. mars 1982.
Pau krefjast syknu af 6llum krofum gagnafryjanda og malskostn-
adar i héradi og fyrir Haestarétti.

Gagnér‘r)’?jandi afryjadi malinu med stefnu 25. mars 1982. Hann
krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar i héradi
og fyrir Heestarétti.

Fyrir Heestarétt hafa verid 16gd nokkur ny gogn, par 4 medal
vottord fra Fasteignamati rikisins var8andi huseignirnar a Reykja-
vikurvegi 68 og Tronuhrauni 7. '

Vid flutning mals pessa fyrir Heestarétti upplystu 16gmenn adilja
eftirfarandi:

Umferd um Trénuhraun i Hafnarfirdi hofst fyrir arid 1966. Eldri
hluti nuverandi bygginga 4 Tronuhrauni 7, adur bakhds 4 Reykja-
vikurvegi 68, var fullgerdur 31. desember 1966. Yngri hluti nuver-
andi bygginga a4 Tronuhrauni 7 var fullgerdur 31. desember 1971.
Starfsemi i pvi husi mun hafa hafist i janiar 1972, og var eftir pad
rekin trésmidja i bAdum husunum samtimis. Samkvemt fasteigna-
mati er huseignin Tronuhraun 7 tveir matshlutar. Annars vegar er
hus pad, sem fullgert var 1966 og adur er greint, 713 m?® ad steerd
og stendur & peim hluta 16darinnar, sem sidar var sameinadur 160-
inni nr. 7 vid Trénuhraun. Hins vegar er hus pad, sem fullgert var
1971 og er 2296 m*® ad steerd. Milli husanna er steinveggur og a
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honum op ca. 2 X2 m vid nordurgafl hissins, en auk pess eru hisin
tengd ad sunnan med tengibyggingu dr jarnvordu timbri, og tengist
bannig saman op a sudurgafli eldra hussins ca 3.5 m a breidd og
2.5 m 4 haed og op a vesturhlid nyrra hussins ca 3 m a breidd og
2.5 m & had.

A vesturhlid eldra hussins eru tvennar dyr, innakstursdyr i kjall-
ara og inngangur & skrifstofu 4 heed.

Af halfu gagnéfryjanda var lyst yfir pvi, ad kr6fugerd hans teeki
til umferdar ad vesturhlid hussins.

Eins og fram kemur i héradsdomi, afsaladi Bjorn Olafsson adal-
afryjendum husi og nénar tilteknum hluta af leiguléd sinni nr. 68
vid Reykjavikurveg med afsali 27. desember 1973. Var bessi hluti
l60arinnar 798 m? ad steerd, og askildi Bjorn sér umferdarrétt um
nordanverda 100ina ad ,,trésmidaverkstadi a4 baklddinni¢‘. Verdur
ad telja, ad gagnafryjanda hafi verid heimilt ad beina malsékn sinni
ad adalafryjendum einum, par sem umferdarkvodin snertir ekki
adra rétthafa l6darinnar nr 68 vid Reykjavikurveg en pa.

Fyrir Heestarétti var fallid fra peirri malsastaeedu, ad umferdar-
rétturinn veeri bundinn vid Bjérn Olafsson personulega.

Fallist er &4 pa nidurst6du héradsdéms, ad umferdarrétturinn hafi
ekki verid bundinn vid starfreekslu trésmidaverksteedis i hisinu a
baklddinni. Hann hefur ekki falli® nidur, pétt onnur starfsemi fari
nu fram i hisinu og pdtt sa hluti I68arinnar nr. 68 vid Reykjavikur-
veg, sem husid stendur &, sé nu ordinn hluti 16darinnar nr. 7 vid
Trénuhraun.

Huseignin nr. 7 vid Tronuhraun er, eins og fyrr segir metin sem
tvo hus i fasteignamati. Annars vegar hus pad, sem fullgert var 1966
sem bakhus 4 Reykjavikurvegi 68, og hins vegar hus pad, sem byggt
var a 168 peirri, sem upphaflega var nr. 7 vid Tronuhraun. Pegar
pad hus var byggt, var fyrir nokkru hafin umferd um ba gétu, eftir
pvi sem upplyst er. Pykir rétt ad skyra dkveedid um umferdarrétt
i afsalinu fra 27. desember 1973 pannig, ad par sé adeins att vid
husid, sem fyrr var reist, og takmarka umferdarrétt pann, sem askil-
inn var, vid umferd ad og fra pvi husi vegna notkunar pess og starf-
semi beirrar, sem par fer fram.

Samkveemt pvi sem nu er sagt, ber ad vidurkenna umferdarrétt
gagnafryjanda um lodina nr. 68 vid Reykjavikurveg ad og fra
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vesturhlid bakhussins, sem fullgert var 1966, 4 peim hluta 16dar-
innar, sem nu er hluti I6darinnar nr. 7 vid Tréonuhraun. Takmarkast
umferdarrétturinn vid starfsemi pa, sem fram fer i nefndu husi og
notkun pess. Umferdarrétturinn neer til umferdar yfir nordanverda
168ina og svadid milli Reykjavikurvegar 68 og Tronuhrauns 7, svo
sem bpad er synt a uppdreetti med afsali audkenndu Litra J8 nr. 462
i pinglysingarbok. I framangreindum umferdarrétti felst réttur til
umferdar med bifreidar og dnnur dkutzeki svo og stada peirra, med-
an bau eru fermd og affermd.

Eftir atvikum bykir rétt, ad malskostnadur i héradi og fyrir
Heestarétti falli nidur.

DOmsord:
Framangreindur umferdarréttur gagnafryjanda, Akra h/f, er
vidurkenndur.
Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.

Domur areidar- og vettvangsdomur Hafnarfjardar 10. desember 1981.

I.

Mal petta, sem démtekid var hinn 17. f.m., hefur Akra h.f., Trénuhrauni
7, Hafnarfirdi, h6fdad fyrir ddminum med stefnu, birtri 14. mai sl., gegn
Gunnari Jonssyni og Elisu Wium, badum til heimilis ad Reykjavikurvegi
68, Hafnarfirdi.

Démkrofur stefnanda eru:

A. A0 vidurkennt verdi med domi:

I. Umferdarréttur um heimkeyrslu 4 nordanverdri 16dinni nr. 68 vid
Reykjavikurveg, Hafnarfirdi, ad idnadarhusi (trésmidaverkstzedi) nr. 7
vid Tronuhraun, Hafnarfirdi.

II. Umferdarréttur um sveedid milli husanna Reykjavikurvegar 68,
Hafnarfirdi, og Tréonuhrauns 7, Hafnarfiroi.

B. AQ vidurkennt verdi med démi, ad i framangreindri umferdarkvod
felist umferd med bifreidir og 6nnur 6kuteeki og stada peirra, medan
pau eru ferm og affermd.

C. A3 stefndu verdi deemd til greidslu malskostnadar skv. taxta L.M.F.I.

Af hélfu stefndu er krafist syknu af 6llum kréfum stefnanda og mals-
kostnadar samkveemt gjaldskra L.M.F.I.
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II1.

Med 16darleigusamningi, dags. 15. mars 1960, fékk Bjorn Olafsson, bygg-
ingameistari i Hafnarfirdi, leigda & erfdafestu l6dina nr. 68 vid Reykja-
vikurveg i Hafnarfirdi, rétthyrndan ferhyring, 50 m 4 kant. Reykjavikur-
vegur liggur fra sudri til nordurs, og er 168in vid gétuna austanverda, gotu-
hlid eda framhlid huss a pessari 168 er vesturhlid.

A nordanverdri 168inni reisti Bjorn 3ja haeda hus, 150 m? ad grunnfleti,
verslunar- og idnadarhusnaedi 4 nedri haedum, en ibud 4 efstu heed. Petta
hus seldi hann stefndu, Gunnari og Elisu, med kaupsamningi, dags. 29.
mai 1973, og afsali, dags. 27. desember saman 4ar. [ nefndum skjélum segir,
ad husid sé selt ,,asamt leigul6d 21 X 38 m ad sterd.‘

Adur en bessi sala til stefndu fér fram, p.e. 4 arunum 1964 og 1965,
hafdi Bjorn byggt idnadarhusneedi 4 peim hluta 16darinnar, sem fjeer er
Reykjavikurvegi, b.e. austurhluta hennar. Rak hann bar trésmidaverk-
steedi. Vid soluna askildi Bjorn sér umferdarrétt ad trésmidaverkstaedinu.
Er petta ordad svo i kaupsamningnum til stefndu fra 29. mai 1973: ,,Selj-
andi hefur umferdarrétt um nordanverda l6dina ad trésmidaverksteedi 4
baklédinn, sjd& medfylgjandi teikningu af 168.¢ I afsalinu til stefndu fra
27. desember 1973 er betta dkvaedi endurtekid med svofelldu: ,, Seljandi
og beir sem i hans stad koma hafa umferdarrétt um nordanverda 146dina
ad trésmidaverkstzedi 4 baklddinni, sjad medfylgjandi teikningu.‘“ Sama
teikningin fylgir bAdum skjolunum. Par er audkennd spilda, sem 6umdeilt
er, ad er um 5 metra breid medfram Sllum nordurmoérkum hins selda 16dar-
hluta (38 m). Ekki adeins su spilda er audkennd, heldur einnig allur sa
hluti hins selda 16darhluta, sem er bakvid (austanvid) hid selda hus. Su
tilvisun til audkenningarinnar, sem skrdd er 4 teikninguna, hljédar svo:
,,Umferdarréttur fyrir trésmidaverkstaedi.

II1.

Gatan Tronuhraun liggur samsida Reykjavikurvegi og er nasta gata aust-
an vid Reykjavikurveg. L6din Tronuhraun 7 liggur austan vid lé8ina
Reykjavikurveg 68, og liggja 16dirnar saman. Bjorn Olafsson hafdi fengid
sér uthlutada 16dina Tronuhraun 7, ad pvi er virdist arid 1966. Arid 1970
hafdi baejarstjorn sampykkt ad beidni hans ad 16dirnar Trénuhraun 7 og
Reykjavikurvegur 68 yrdu sameinadar og hinn 19.3. 1971 hafdi byggingar-
nefnd heimilad honum ad byggja 4 16dinni, sem upphaflega var Troénu-
hraun 7, idnadarhusnaedi afast vid bakhiisid 4 Reykjavikurvegi 68. Var pbad
reist 4rid 1971. Vid bessa sameiningu var 168in Reykjavikurvegur 68, sem
upphaflega var 2500 m? ordin 4500 m?. Par af keyptu stefndu i mali bessu,
sem fyrr segir, l60arréttindi ad 38x21 m = 798 m?, eBa ad 17.73% af
heildarlédinni, svo sem segir i afsalinu til beirra fra 1973.
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Hinn 26. jantar 1977 saekir Bjorn Olafsson um pad, ad peim hluta hinnar
sameinudu l6dar ad Reykjavikurvegi 68, sem upphaflega tilheyrdi Trénu-
hrauni 7, verdi aftur breytt i Tronuhraun 7. Umsdkninni fylgdi uppdrattur,
bar sem hin nyja 168 Tronuhraun 7 er afmérkud. Synir uppdratturinn, ad
i umsOkninni felst, ad til 16darinnar Tronuhraun 7 falli, auk hinnar upp-
haflegu 168ar Tronuhrauns 7, hluti af upphaflegu 16dinni Reykjavikurvegur
68, b.e. spilda undir og umhverfis 4durnefnt bakhus (trésmidaverkstaedi),
12 % 25 m ad steerd. Stefndi Gunnar Jénsson dritadi um sampykki sitt pessa
umsokn Bjorns um skiptingu lédarinnar.

Med kaupsamningi, dagsettum i mai 1977, selur Bjorn Olafsson stefn-
anda, Akra h.f. (sem ba og fram til 18.12. 1979 hét Smjorlikisgerd Akur-
eyrar h.f.) pann hluta fasteignar ad Reykjavikurvegi 68, sem hann hafdi
sétt um, ad yrdi Tronuhraun 7 dsamt 1ddarréttindum, p.e. 25x 12 m? ur
upphaflegu 1868inni Reykjavikurvegi 68, bakhusid, og alla 160ina, sem
upphaflega var Tronuhraun 7, nybyggingu afasta bakhisi. I pessum kaup-
samningi, heimildarskjali stefnanda i mali pessu, segir m.a.: ,,Enn fremur
fylgir adgangur um ca. 5 metra breida spildu fra Reykjavikurvegi ad hisinu
nr. 7 vid Trénuhraun.¢ Jafnframt er i kaupsamningnum sagt, ad hin selda
fasteign sé seld med ollu ,,er henni fylgir og fylgja ber.

Hinn 12. januar 1978 sampykkti baejarrdd umsdékn Bjorns fra 21.7. 1977
um skiptingu 4 16dinni. A grundvelli pessarar sampykktar var hinn 24.
jandar 1978 gefinn ut lodarleigusamningur fyrir Tronuhrauni 7, Birni
Olafssyni til handa, og er lysing hinnar leigdu 16dar i samraemi vid uppdratt
bann, er fylgdi umsékn Bjorns fra 26. januar 1977.

Hinn 7 februar 1978 gaf svo Bjorn 1t afsal til stefnanda fyrir hinni seldu
eign, Tronuhrauni 7, ,,asamt 6llu er fylgir og fylgja ber, ad engu undan-
skildu, par med tilheyrandi leigulddarréttindum*‘, eins og segir i afsalinu.

Iv.

Stefndu halda pvi fram, ad til pessa ad fella umreedda kv6d 4 160 peirra
hefdi purft sampykki byggingaryfirvalda. Pess sampykkis hafi aldrei verid
leitad. Par til pad sampykki liggi fyrir, hafi kv6din ekki l6glega stofnast.
Pessu til studnings visa stefndu til byggingarsampykktar fyrir Hafnarfjord
skv. 5. gr. 1. nr. 19/1905 og rgj. nr. 23/1967 og rgj. nr. 86/1967, en i
grein 1.5.6. i byggingarsampykktinni segir: ,,A uppdretti skal gera grein
fyrir 6llum beim kvodum, sem mali geta skipti i sambandi vid byggingu
ba, sem leyfisbeidni fjallar um.¢‘ Telja stefndu, ad i pessu dkveedi svo og
fleiri &kvaedum greindrar byggingarsampykktar komi fram sama efnisregla
og i nugildandi byggingarreglugerd nr. 292/1979, sbr. 1. nr. 54/1978, en
par sé hun enn skyrar ordud i grein 5.1.4.: ,,Oheimilt er ad breyta notkun

54
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160ar fra pvi, sem upphaflega var datlad, nema med sambykki byggingar-
nefndar.

Stefnandi métmeelir pvi alfarid, ad 4 pessu svidi sé samningafrelsinu svo
prongur stakkur snidinn sem stefndu halda fram. Bendir stefnandi t.d. a,
ad umferdarréttarkvod geti skapast fyrir hefd og pa pvi fremur med samn-
ingi og visar til domvenju i bvi efni.

Til vara heldur stefnandi pvi fram, ad byggingaryfirvoéld hafi i raun og
sampykkt, eda a.m.k. vitad um og bolad, ad umraedd umferdarréttarkvod
veeri 10gd 4. Hefur stefnandi pvi til studnings lagt fram byggingarnefndar-
teikningu af I. afanga af husi, er reist var a peim hluta l60arinnar ad
Reykjavikurvegi 68, er hvorugur adilja ad mali pessu keypti (Bjorn Olafs-
son seldi Kristjanssonum h.f. réttindi sina yfir sudurhluta upphaflegu 160r-
innar Reykjavikurvegi 68, 1402 m?, med afsali, dags. 6.12. 1979), en bar
er spilda nordan htuss stefndu audkennd med ordunum: ,,Kv6d um umferd
ad bakhusi.‘“ Pessi uppdrattur er dritadur um sambykki byggingarnefndar
hinn 4.8. 1976.

Stefndu halda bvi fram, ad i bessari aritun felist ekkert sampykki vid
kv6d 4 160 stefndu, byggingarnefnd hafi parna ekki verid ad fjalla um notk-
un a lédarhluta stefndu, heldur ad sampykkja nybyggingu i sudurhluta
16darinnar Reykjavikurvegur 68, p.e. ad reist yrdi nytt hus sunnan vid hus
stefndu, kvod nordan vid hus stefndu hafi verid pvi mali algerlega 6vid-
komandi. Til vara benda stefndu 4 rok pau, er rakin verda i kafla V, lid
2, medan 160in var éskipt hafi byggingaryfirvold haft asteedu til ad lata
kvodina vidgangast skv. grein 2.5.1. i byggingarsampykkt, en med skipt-
ingu lédarinnar sé su astzeda fallin nidur.

Hlidsteedar roksemdir hafa stefndu uppi ad bvi er snertir afsalid til
stefndu fra 27. desember 1973, par sem kvodin er skyrlega greind, svo sem
adur er til vitnad, en l6darskrarritari aritadi afsalid um, ad forkaupsrétti
veeri hafnad sama dag og pad var gefid ut.

V.

Stefndu halda pvi, sem fyrr segir fram, ad pd svo ad talid yrdi, ad kvodin
hafi stofnast pa, sé hun nu nidur fallin, og bera fyrir sig peer astaedur er
nu skulu greindar:

1. Ad umferdarréttarkvodin hafi verid bundin vid tiltekna starfsemi,
trésmidaverkstaedi, sbr. ordalag kaupsamnings og afsals, sem ordrétt er
vitnad til i kafla II hér ad framan. Pad sé allt annar hlutur ad heimila
umferd fyrir trésmidaverksteedi heldur en t.d. fyrir adra Sprifalegri eda
havadasamari starfsemi. Almenn umferdarréttarkvod hefdi haft pa ahaettu
i for med sér, ad stofnad kynni ad verda til slikrar havadasamrar heettu-
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legrar eda Oprifalegrar starfsemi i bakhusinu, er timar lidu. Pad hafi pvi
augljoslega verid forsenda af halfu stefndu fyrir samningi um kv6dina, ad
hun veeri bundin vid tiltekna starfsemi. trésmidaverksteedi. Vid betta hafi
vidsemjandi peirra ekkert haft ad athuga. Ordalag kaupsamnings og afsals
og aritun & teikningu, er bessum skjoélum fylgdi, séu i samreemi vid betta,
umferdarrétturinn sé berum ordum takmarkadur vid trésmidaverkstaedi.
Nu sé ekki lengur rekid trésmidaverksteedi i bakhusinu, heldur smjorlikis-
gerd. Umferdarrétturinn sé pvi nidur fallinn.

Stefndi heldur pvi fram, ad ,,trésmidaverkstaedi‘‘ sé audkenning a husi.

2. Stefndu halda pvi fram, ad akvadid um umferdarrétt hafi verid sett
inni kaupsamning stefnu til pess ad fullneegja skyldu skv. byggingarsam-
bykkt. Pegar su skylda var ekki lengur fyrir hendi, hafi kvodin verid felld
nidur. Petta skyra stefndu svo i greinargerd:

,,Pegar umferdarréttur sa er stefndi telur sig eiga var stofnadur stod tré-
smidaverkstadi par er um getur i kaupsamningnum 4 dskj. nr. 10 4 16dinni
nr. 68 vid Reykjavikurveg, enda var 168 sa er nu er nr. 7 vid Tronuhraun
ba hluti l6darinnar ad Reykjavikurvegi 68 sbr. dskj. nr. 4. Pvi leiddi af
byggingarsampykkt ad adgangur vard ad vera ad bakhusi pessu um 16dina
Reykjavikurvegur 68 sbr. byggingarsampykkt fyrir skipulagsskylda stadi fra
1967 gr.2.5.1. Med 16darsamningi ds. 27.1.1978, dskj. 6, var 168in Tronu-
hraun 7 skilin fra 16dinni ad Reykjavikurvegi 68 og gerd ad sjalfsteedri 100
og lenti pa umreett trésmidaverkstaedi inn 4 16dinni Tronuhrauni 7 og er
pvi ekki lengur & baklddinni ad Reykjavikurvegi 68, sbr. dskj. nr. 7. Stefn-
andi er l6darsamningshafi um 16dina nr. 7 vid Tronuhraun og verdur ad
skapa sér adkomu ad umréeddu hdsi um pa 160.

[ 160arsamningi um Tronuhraun 7 er hvergi getid um umferdarrétt ad
peirri 160 um 168 umbj. mins, né heldur i afsali stefnanda fyrir Tréonuhraun
7. (Kaupsamningi og afsali til stefnanda var lyst i nidurlagi kafla III hér
ad framan).

3. P4 benda stefndu 4, ad stefnandi eigi nu greidan adgang fra Tronu-
hrauni ad husi pvi, sem bakhusid er na hluti af. Hann eigi raunar einnig
adgang ad sudurenda bakhussins sjalfs samkvemt sérstokum samningi fra
12. névember 1976 milli eigenda Tronuhrauns 5 og Tronuhrauns 7 og
Reykjavikurvegar 66 og sudurhluta 16dar Reykjavikurvegar 68. Umferdar-
réttur sa, sem krafist er vidurkenningar a i mali pessu hafi pvi ekki verid
stefnanda lengur naudsynlegur, eftir ad adkoma skapadist fra Tronuhrauni,
og bad sé skyringin &, ad hann hafi verid felldur nidur og ad hans er ekki
getid i afsali til stefnanda fra 7. febriar 1978 eda lédarleigusamningi fyrir
Tronuhrauni 7 fra 27. jandar 1978 né i 6undirritudu uppkasti ad lodarleigu-
samningi fyrir Reykjavikurvegi 68 med somu dagsetningu (pvi uppkasti
verdur nanar lyst).
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Sem fyrr segir (i nidurlagi kafla II) er hins umdeilda umferdarréttar ekki
sérstaklega getid i afsali til stefnanda fra 7. febriar 1978, p6tt honum sé
lyst i kaupsamningnum fra agust 1977. begar Bjérn Olafsson kom fyrir
déminn, gaf hann efnislega ba skyringu, ad petta hefdi gerst fyrir 6adgeetni
vid gerd afsalsins og adiljar hefdu ekki veitt pessu eftirtekt, umferdarréttinn
taldi hann hafa fylgt vid soluna og engin takmérkun eda skerding 4 honum
hefdi pa verid gerd.

Fram hefur verid 16gd i malinu yfirlysing Bjorns, dags. 20. desember
1979, sem binglyst var & Trénuhraun 7 hinn 11.1. 1980, ad bvi er virdist
til skyringar og fyllingar 4 afsalinu fra 7. februar 1978, en i yfirlysingunni
segir m.a.: ,,Vakin er athygli 4 umferdarrétti ad 16dinni, sbr. afsal til
Gunnars Jénssonar og Elisu Wium dags. 27. des. 1973.¢

Adur en Bjorn gaf pessa yfirlysingu, en eftir ad afsali til stefnanda hafdi
verid pinglyst, hofdu stefndu sjalf gefid ut og pinglyst 4 sina eign svohljdd-
andi yfirlysingu, dagsettri 27. febriar 1978:

,,Med kaupsamningi dags. 29. mai 1973 seldi Bjorn Olafsson, Reykja-
vikurvegi 68, Hafnarfirdi, okkur undirritudum, Gunnari Jonssyni og Elisu
Wium, Reykjavikurvegi 68, Hafnarfirdi, hdseignina Reykjavikurvegi 68,
Hafnarfirdi, dsamt tilheyrandi leiguldd. Skv. dkveaedi i kaupsamningnum
skyldi seljandi hafa umferdarétt um nordanverda 16dina og ad trésmida-
verksteedi 4 baklodinni skv. medfylgjandi teikningu med kaupsamningnum.
Med afsali dags. 27. desember 1973 var kv6d um umferdarrétt um nordan-
verda 168ina ad trésmidaverkstzedi 4 baklodinni itrekud.

Vid undirritud lysum pvi hér med yfir, ad kvod um umferdarétt um
nordanverda 16dina gildir adeins gagnvart trésmidaverkstaedi 4 baklodinni
en er oheimil vegna allrar annarar starfsemi. Jafnframt teljum vid ad um-
ferdarréttur bessi taki adeins til paverandi seljanda Bjorns Olafssonar.

Pessu til stadfestu ritum vid nofn okkar hér undir i vidurvist tveggja
vitundarvotta.*

VII.

Eins og adur er fram komid, var gamli l6darleigusamningurinn fra 1960
eini l6darleigusamningurinn, sem ut var gefinn fram til 27. jandar 1978.
Pannig var ekki gefinn ut 168arleigusamningur Birni til handa fyrir upphaf-
legu 160inni Tronuhrauni 7 og ekki vidbdtarleigusamningur fyrir Reykja-
vikurvegi 68, begar su 168 var staekkud. Pad er fyrst & grundvelli sam-
bykktar beejarstjérnar um skiptingu 16danna ad nyju, sem 1darleigusamn-
ingur fyrir Tronuhrauni 7 er gerdur hinn 27. jandar 1978. [ peim samningi
er hins umdeilda umferdarréttar ekki getid. Stefnandi hefur bent 4, ad pad
eru kvadir 4 vidkomandi 163, sem getid er i 16darleigusamningnum. Enga
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naudsyn beri til ad geta um kvadir & 6drum l6dum, pétt paer kunni ad
vera til hagsbota fyrir leigutaka beirrar l6dar, sem vidkomandi 16darleigu-
samningur fjallar um. Hin umdeilda kvéd i mali pessu hvili ekki 16dinni
Tronuhraun 7. Pvi sé bess ekki ad vaenta, ad um hana sé fjallad i leigu-
samningi um pa 169.

Nyr 1édarleigusamningur hefur ekki verid gefinn ut fyrir 16dinni Reykja-
vikurvegur 68, svo sem poé var fyrir meelt i sampykkt beaejarrdads um skipt-
ingu 16darinnar hinn 12. jandar 1978. T mali pessu hefur verid lagt fram
uppkast ad slikum samningi, gert af baejaryfirvoldum. Bjorn Olafsson
hefur verid buinn ad rita 4 uppkastid dagsetninguna 27.1. 1978 (sama dag-
setning og & lédarleigusamningnum um Trénuhraun 7) og nafn sitt.

Hid framlagda uppkast ber einungis med sér undirritun 1608askarritara,
en ekki baejarstjéra. Fram er komid i malinu, ad stefndu var fengid umraett
uppkast til undirritunar. Vid malflutning kom fram, ad stefndi Gunnar hafi
ekki viljad undirrita, vegna pess ad hann vildi fa sérstakan samning um
sinn hluta 16darinnar, en i uppkastinu er gert rad fyrir, ad Birni Olafssyni
og stefndu sé leigd 168in sameiginlega sem ein 168. Ekki er i samningsupp-
kastinu getid um umferdarréttarkv6d bd, er mal petta snyst um.

Stefnandi hefur haldid bvi fram, ad bessi 6fragengnu og Obinglystu
samningsdrog séu med o6llu pydingarlaus fyrir mal betta.

Stefndu hafa engan reka gert ad pvi ad afla gagna fra Hafnarfjardarbee
um bad, hvort bad hafi verid atlun byggingar- og skipulagsyfirvalda ad
sporna gegn tilvist hinnar umdeildu kvadar eda hvort nokkur akvérdun eda
afstada hafi verid métud i pvi efni.

VIII.
Alit réttarins.

Med kaupsamningi, dagsettum 29. mai 1973, og afsali, dagsettu 27. des-
ember sama ar somdu stefndu um, ad ,,seljandi og peir sem i hans stad
koma*“‘, eins og segir i afsalinu, skyldu ,,hafa umferdarrétt um nordanverda
168ina ad trésmidaverksteedi a baklodinni, sja medfylgjandi teikningu.‘
Teikningin synir, ad umferdarrétturinn tekur til alls sama sveedis og dom-
krofur stefnanda i mali pessu.

Doémurinn telur, ad skilja verdi tilvitnad samningsdkvaedi svo, ad samid
sé um umferdarrétt ad vidkomandi husi, og fellst ekki 4 pa skodun stefndu,
ad umferdarrétturinn eigi ad takmarkast vid pad, ad tiltekin starfsemi fari
fram i husinu.

Vid soluna til stefnanda radstafadi eigandi bakhussins, sem kvadarrétt-
urinn fylgdi, 6llum réttindum sinum yfir eigninni ad engu undanskildu til
stefnanda i mali pessu. Ekkert er fram komid i malinu, sem stydur pad,
ad seljndinn hafi vid s6luna haldid eftir hluta af kvadarréttinum eda fellt
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hann nidur ad hluta, svo sem med pvi ad undirgangast bad fyrir atbeina
baejaryfirvalda vid gerd l6darleigusamnings fyrir Tronuhraun 7 eda undir-
buning nys l68arleigusamnings fyrir Reykjavikurveg 68, ad kvodin félli
nidur.

Stefnandi krefst vidurkenningar a pvi, ad i framangreindri umferdarrétt-
arkvod felist stada bifreida og annarra 6kutaekja, medan pau eru fermd
og affermd.

Pessu inntaki umferdarréttarins hefur ekki verid moétmeelt af halfu
stefndu og engin krafa komid fram i pvi efni. Ad svo voxnu verdur bessi
krafa stefnanda tekin til greina.

Samkveemt pvi, sem nu hefur verid rakid, verdur krafa stefnanda um
nefndan umferdarétt tekin til greina, enda verdur ekki & pad fallist med
stefndu, ad sampykki byggingaryfirvalda hafi purft til, ad hin umsamda
kvod stofnadist.

Malskostnadur akvedst kr. 8.000.00.

Mar Pétursson héradsdomari kvad upp dém pennan asamt medddoms-
moénnunum Hrafni Hallgrimssyni arkitekt og Birni P. Gudmundssyni pro-
fessor.

Domsord:

Vidurkenndur er umferdarréttur stefnanda, Akra hf., eiganda
Tronuhrauns 7, um heimkeyrslu & nordanverdri 16dinni nr. 68 vid
Reykjavikurveg, Hafnarfirdi, ad idnadarhisi & 16dinni nr. 7 vid
Tronuhraun svo og svaedid milli hisanna Reykjavikurvegur 68 og
Tronuhraun 7. Sveedi pad, er kvodin tekur til, er synt & uppdreetti
med afsali litra J8 nr. 462. [ framangreindri umferdarkvod felst um-
ferd med bifreidar og énnu dkuteeki svo og stada beirra, medan bau
eru fermd eda affermd.

Stefndu, Gunnar Jonsson og Elisa Wium, greidi in solidum stefn-
anda, Akra h.f., kr. 8.000.00 i malskostnad innan 15 daga fra birtingu
doms pessa ad vidlagdri adfor ad 1ogum.



