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Pridjudaginn 26. mars 1985.
Nr. 135/1983. Fridgeir Sorlason
(Jéhann H. Nielsson hrl.)
gegn

Hauki Péturssyni
og gagnsok

(Ingi Ingimundarson hrl.)

Fasteignakaup. Sératkveedi.

Domur Hastaréttar.

Mail petta deema heestaréttardomararnir Magnus P. Torfason,
Gudmundur Jénsson, Gudmundur Skaftason, Halldor Porbjorns-
son og Sigurgeir Jénsson.

Adaléfryjandi hefur skotid malinu til Haestaréttar med stefnu 7.
jali 1983. Hann krefst syknu af o6llum kréfum gagnafryjanda og
malskostnadar baedi i héradi og fyrir Haestarétti dsamt 45% arsvoxt-
um af tildeemdum malskostnadi fra domsuppsoégudegi til greidslu-
dags. Til vara krefst hann pess, ad krofur gagnafryjanda verdi
leekkadar og malskostnadur felldur nidur.

Gagnafryjandi hefur afryjad malinu med stefnu 2. 4gtst 1983.
Hann krefst pess adallega, ad adaldfryjandi verdi deemdur til ad
greida 206.100,00 krénur dsamt 34% arsvoxtum fra 19. januar 1982
til 1. névember s.4., 42% arsvoxtum fra peim degi til 4. névember
s.4. og sidan med domvoxtum fra peim degi til greidsludags auk
malskostnadar baedi i héradi og fyrir Heestarétti. Til vara krefst
hann annarrar og leegri fjairheaedar asamt voxtum og malskostnadi
eins og i adalkr6fu. Til prautavara er pess krafist, ad héradsdémur-
inn verdi stadfestur med voxtum eins og i adalkréfu og adalafry;j-
andi verdi demdur til ad greida malskostnad fyrir Haestarétti.

Gagnafryjandi hefur skyrt svo fra fyrir domi, ad i sjalfu sér hafi
hann engan dhuga haft 4 jordinni Kroki nema vegna laxveidinnar.
Hann hafi ekkert haft vid jordina ad gera ad 60ru leyti en bvi, ad
petta hafi verid géd fjarfesting. Hun hafi verid i 4bud til 1 Y2 ars
4 pessum tima og ekkert eftirgjald eftir hana nema pad, sem runnid
hafi til hennar. Pannig hafi laxveidileigan verid eini ardurinn, sem
hun gaf af sér.
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Pegar pessi tilgangur hans med kaupunum er virtur, verdur ad
wtlast til bess, ad hann afladi sér oruggrar vitneskju um leigutekjur
af 4anni hja veidifélagi eda gengi eftir ndkveemum upplysingum um
beer hja seljanda, er samningaumleitanir foru fram. bad gerdi gagn-
afryjandi ekki. Lysing jardarinnar, er hann fékk hja fasteignasalan-
um, fullneegdi ekki skilyrdum 4. gr. laga nr. 47/1938, og matti hann
bvi ekki treysta henni til fullnadar. Med pessu adgerdarleysi pykir
gagnafryjandi hafa firrt sig hugsanlegum bdtarétti 4 hendur adal-
afryjanda, og ber bvi ad sykna hann af krofu gagnafiyjanda.

Eftir atvikum pykir rétt, ad hver adili beri sinn kostnad af malinu
i héradi og fyrir Heestarétti.

Démsord:
Adalafryjandi, Fridgeir Sorlason, skal vera sykn af krofum
gagnafryjanda, Hauks Péturssonar.
Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.

Sératkvaedi
Magniisar b. Torfasonar hastaréttardéomara.

Adalafryjandi hefur sjalfur greint svo frd, ad hann hafi veitt sélu-
manni fasteignasélunnar Eignahallarinnar peaer upplysingar, ad
tekjur af leigu laxveidréttinda veeru 2-3 milljonir kréna. Upplysing-
ar pessar voru atladar veentanlegum kaupendum til leidbeiningar.
Pad var villandi, ef att var vid veentanlegar tekjur af veidi arid
1982,, en ekki per tekjur, sem goldnar hofdu verid, og pessa ekki
getid sérstaklega. Var betta pvi fremur sem adaldfryjandi virdist
hafa tilteki®d fjarhedina i géomlum kronum, sem Oliklegt var, ad
gaeti 4tt vid um veentanlegar leigutekjur arid 1982.

Atla verdur, ad framangreindar upplysingar adalafryjanda um
tekjur af leigu laxveidiréttinda hafi haft nokkur ahrif 4 kaupverd
jardarinnar til heekkunar. Samkveemt pessu tel ég, ad stadfesta megi
hinn &fryjada dém, b6 bannig, ad vextir reiknist frd 20. september
1982 svo og beri ad deema adalafryjanda til ad greida gagnafryjanda
15.000,00 krénur i malskostnad fyrir Heestarétti.

Domur bzjarpings Reykjavikur 6. mai 1983.

Mal petta, sem démtekid var bann 27. april sl., hefur Haukur Pétursson
24
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murarameistari, nnr. 3833-6080, Byggdarenda 18, Reykjavik, hofdad fyrir
baejarpinginu med stefnu, birtri 4. ndvember 1982, a hendur Fridgeiri
Sorlasyni husasmidameistara, nnr. 2425-6421, Urdarbakka 22, Reykjavik.

Stefnukrofur eru beer adallega, ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda
kr. 206.100,00 dasamt 37% arsvoxtum fra 1. jandar 1982 til birtingardags
stefnu, en sidan démvoxtum fra peim degi til greidsludags auk malskostn-
adar samkvaemt taxta Légmannafélags Islands. Til vara, ad stefnda verdi
gert ad greida stefnanda adra og leegri fjarhaed ad mati domara og pa vexti
i samreemi vid adalkréfu af beirri fjarheed.

Af halfu stefnda er sétt ping og peer krofur gerdar adallega, ad hann
verdi syknadur af 6llum kréfum stefnanda og honum demdur malskostn-
adur samkveemt taxta L.M.F.I. 4samt 45% arsvoéxtum af tildemdum mals-
kostnadi fra domsuppsogudegi til greidsludags. Til vara, ad krofur stefn-
anda verdi storlega laekkadar og malskostnadur pd nidur felldur.

Satt hefur verid reynd an arangurs.

Tildrég mals pessa eru pau, ad med kaupsamningi, dags. 19. janiar 1982,
keypti stefnandi jordina Krok i Nordurardal af stefnda fyrir kr. 550.000,00.
Stefnandi greiddi andvirdi jar®arinnar med pvi ad afhenda tveggja her-
bergja ibud ad Austurbergi 18, Reykjavik, og med peningum. Andvirdi
jardarinnar er ad fullu greitt. Stefnandi heldur pvi fram, ad umbodsmadur
seljanda vid kaupin hafi verid fasteignasalan Eignahollin. Samkveemt
skradum upplysingum fasteignasélunnar, dskj. 3, sem hafdar séu eftir
stefnda, sé jordin Krokur fjérda steersta hlunnindajordin i Nordurardal.
Hlunnindi af veidi i Nordura hafi arid 1981 numid um kr. 30.000,00. Stefn-
andi segir pessar upplysingar fasteignasélunnar hafa komid heim og saman
vid peer tolur, er stefndi sjalfur hafi gefid honum upp. Hann segist ekki
hafa tali® nokkra dstzedu til ad rengja bessar upplysingar. [ samtali hans
vi® oddvita Nordurardalshrepps i juni 1982 hafi hins vegar komid i 1jos,
ad upplysingar stefnda um veidiard voru alrangar. Hafi atborgud leiga til
eiganda Krdks arid 1981 numid kr. 12.880,00, en ekki kr. 30.000,00, eins
og stefndi hafdi sagt. Stefnandi kvedst ekki vilja seetta sig vid petta tap,
og hefur hann fengid tryggingafraeding til ad reikna ut tjén sitt. Trygginga-
freedingurinn hefur med pvi ad kapitalisera mismuninn & framangreindum
télum fundid umstefnda fjarheed, sbr. dskj. 6.

Stefnandi segir pad hafa verid algjora akvordunardsteedu sina fyrir kaup-
unum, ad hun geefi af sér peer veiditekjur, sem upp hafi verid gefid, enda
hafi hann ekki @tlad ad bua parna sjalfur. Petta hafi verid fjarfesting sin.
Stefnda hafi hlotid ad vera 1jost eda matt vera ljost, ad hann gaf rangar
upplysingar til fasteignasolunnar. ba hafi honum matt vera 1jost, ad ardur
af veidinni var forsenda stefnanda fyrir kaupunum. Pad hafi komid fram
i samtolum peirra.
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Stefnandi kvedst velja pann kostinn ad krefja stefnda bota, en rifta ekki
samningnum. Hann kvedst reikna tjon sitt it fra pvi, ad upplysingar um
veidiar® hefdu stadist. [ pessu sambandi vitnar hann til 2. mgr. 42. gr.
laga nr. 39/1922, sem hann telur, ad megi beita med 16gjéfnun i tilviki
sem bessu. Ennfremur vitnar hann til almennra reglna um bdtadbyrgd selj-
anda i fasteignakaupum.

Stefndi métmeelir bvi, ad hann hafi gefid fasteignas6lunni, sem kom a
kaupunum, rangar upplysingar um ardgreidslur af laxveidihlunnindum.
Hann métmeelir pvi jafnframt, ad hann hafi gefid stefnanda munnlega
samhljédandi upplysingar. P4 métmeelir hann bvi, ad efni dskj. 3 stafi fra
sér. P4 moétmeelir hann peim grunni, sem Jén Erlingur Porldksson trygg-
ingafreedingur byggir a utreikninginn, dskj. 6. Hann heldur pvi fram, ad
fasteignasalan Fasteignahollin hafi tekid ad sér ad safna tilbodum i jordina
Krék i Nordurérdalshreppi fyrir hann. Pann 16. desember 1981 hafi honum
borist tilbod stefnanda i jordina, sbr. dskj. 4. Par segist stefnandi m.a.
hafa kynnt sér astand eignarinnar med skodun og geri einungis fyrirvara
um athugun 4 leigusamningi vid abuanda. Stefndi segist hafa sampykkt til-
bod stefnanda 18. desember 1981 med fyrirvara um, ad Nordurardalshrepp-
ur hafni forkaupsrétti. Kaupsamningur hafi sidan verid gerdur 19. januar
1982. Vid gerd kaupsamningsins hafi legid frammi avisun ad fjarheed kr.
13.110,00 sem hann hafi sagt stefnanda, ad veeri um bad bil helmingur
leigutekna vegna laxveidihlunninda 4rid 1982. Stefnanda hafi verid afhent
ljésrit avisunarinnar. Samkomulag hafi ordi®d um, ad hann, stefndi, taeki
greidsluna til sin og andvirdi hennar yrdi dregid fra fyrstu greidslu, par
sem stefnandi hafi att skv. samningnum ad hirda ard af jordinni fra 1.
januar 1982. Stefnanda hafi pvi, a.m.k. vid undirritun kaupsamningsins,
verid 1j6st, ad leigugreidslur fyrir laxveidihlunnindin veeru & milli 20-
30.000,00 kr. arid 1982. Hvorki i kauptilbodi, kaupsamningi né afsali komi
fram, ad stefndi hafi lofad eda dbyrgst, ad ardur af laxveidihlunnindum
neemi kr. 30.000,00 midad vid arid 1981, pvert & moéti hafi hann lagt fram
vid kaupsamning avisun, sem syndi, ad helmingur ards 1982 vaeri um pad
bil kr. 13.110,00. Ef mun heerri ardgreidslur voru algjor akvordunardsteeda
fyrir kaupunum, eins og segi i stefnu, hljoti pad ad hafa att ad leida til
aukinnar arvekni af halfu stefnanda, pegar honum matti verda ljost, ad
ardgreidslur svorudu ekki til hugmynda hans. P4 byggir stefndi a pvi, ad
hafi stefnandi fengi® rangar upplysingar um ardgreidslur vegna laxveidi-
hlunnindanna fra fasteignasolunni, pa beri hann ekki dbyrgd 4 slikum hugs-
anlegum mistokum fasteignasélunnar.

Varakréfuna byggir stefndi 4 pvi, ad grunnur utreiknings stefnukrafna
sé rangur og ad tjon stefnanda sé 6sannad. Starf fasteignasélunnar hafi
flokkast undir tilbodsséfnun og ljdst sé, ad fasteignasalan hafdi ekki um-
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bod til ad binda stefnda, hvorki beint né i eigin nafni, enda hafi kaupin
ekki farid pannig fram. Pannig sé ekki um umbodssolu eda umsyslu ad
reeda, heldur tilbodsséfnun.

Pa bendir stefndi 4, ad bann 4. ndvember 1977 hafi hann keypt jérdina
Krok af Haraldi Brynjolfssyni & kr. 150.000,00, sbr. dskj. 13. P4 hafi fast-
eignamat jardarinnar numid kr. 50.100,00, en byggingarvisitala hafi pa
verid 159 stig. Kaupverdid framreiknad til 1. desember 1981 sé pvi kr.
765.094,00. Pann 1. desember 1981 hafi fasteignamat jardarinnar verid kr.
297.000,00. o

Fyrir dom hafa komid adiljar malsins svo og sem vitni Jon Erlingur
Porlaksson tryggingafreedingur, Skuli Olafsson soélumadur, Hilmar
Viktorsson vidskiptafreedingur, abyrgdarmadur fasteignasGlunnar Fast-
eignahallarinnar og Gunnar Pér Olafsson heildsali. Gunnar seldi i oktdber
1981 stefnda 100, og i pvi sambandi taldi hann sig hafa fengid paer upplys-
ingar, ad hluti Kroks af leigu af veidi i Nordura hefdi numid 20-30 pasund-
um kréna 1981, en Gunnari var bodin jordin til kaups.

Adiljar héldu fast vid malsasteedur sinar. Stefnandi vidurkenndi, ad avis-
un ad upphad kr. 13.110,00 hefdi legid frammi vid gerd kaupsamnings
og ad fram hefdi komid, ad hun veeri greidsla upp i leigu fyrir hluta Krdks
i veidinni i Nordurad 1982. Hann hélt pvi fram, ad ekki hefdi komid fram,
fyrir hversu mikinn hluta leigunnar upphaedin var, og hefdi hann talid, ad
greidslur veeru fleiri en tveer. Hann hefdi vitad, 40ur en hann gerdi tilbod
sitt, ad leigan mundi hackka. Skili Olafsson kvadst hafa ritad upplysingarn-
ar 4 démskj. 3 nidur eftir stefnda 17. september 1981 og hélt fast vid, ad
upplysingarnar veeru réttar. Hann sagdi, ad fyrir aramét hefdi komid fram,
ad leigan mundi haekka, en pad hefdi ekki legid fyrir, pegar upplysingarnar
voru gefnar. Hann sagdi ad vid undirritun kaupsamnings hefdi ekki komid
fram hvad uppheaed 4visunarinnar var mikill hluti leigunnar. Hilmar
Viktorsson sagdi, ad vid undirritun kaupsamnings hefdi komid fram, ad
uppheed avisunarinnar var hluti leigu fyrir veidina, en mundi ekki, hvort
komid haf®i fram, fyrir hversu mikinn hluta.

Stefndi taldi toluna 4 domskj. 3 midada vid 4arid 1982 og taldi sig hafa
gefid upp leigu 4 milli 2-3 milljénir gamlar. Hann sagdist pegar i september
1981 hafa vitad, ad leigan mundi haekka, en ekki hversu mikid.

Alit domsins.

Ekki er annad fram komid en ad Fasteignahollin hafi tekid jérdina Krok
til solu fyrir stefnda. I 4. gr. laga nr. 47/1938 um fasteignasolu segir: ,,{
hvert skipti, sem fasteignasali tekur fasteign i umbodssélu eda adstodar ad
68ru leyti vid kaup og solu fasteignar, skal hann til upplysingar adiljum
gera nakveemt yfirlit yfir tekjur og gjold fasteignarinnar, vedskuldir, er a
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henni hvila, o.s.frv. Skal yfirlit petta vera sem nakvaemast, pannig ad pad
4samt skodun & eigninni sé tryggur grundvoéllur fyrir mati &4 verdmeeti eign-
arinnar.‘¢

Fasteignahollin gerdi yfirlitid 4 démskj. 3, og var pad synt stefnanda.
Samkvaemt tilvitnudu dkveedi matti hann byggja mat sitt 4 verOmeeti eign-
arinnar & bvi.

Pegar skodadir eru framburdir adilja og vitna, verdur ad telja pa fullyrd-
ingu stefnda osannada, ad vid undirritun kaupsamnings hafi legid 1jost
fyrir, ad uppheed avisunar peirrar, sem frammi l4, veeri helmingur leigu
Kroks vegna Nordurar 1982.

Hér bykir pvi verda ad leggja til grundvallar, ad upplysingar beer, sem
stefnandi fékk fr4& umbodsmanni stefnda og hann matti reikna med, ad
staedust, voru ekki réttar. Eigninni var bannig 4fdtt ad pvi leyti, ad veidi-
hlunnindin gafu verulega minna af sér en stefnandi maétti bdast vid.

Eignin var til s6lu hja Eignahéllinni fyrir stefnda, og verdur hann ad
bera aheettuna af pvi, ad yfirlitid & domskj. 3 var ekki ndkveemar unnid.

Stefnandi kvartadi, pa er hann vard pess var, ad gefnar upplysingar voru
rangar, og hann ték vid afsali med fyrirvara.

Par sem 4 skorti bau hlunnindi jardarinnar, sem upp voru gefin og stefn-
andi matti treysta, ad rétt veeru, pykir hann eiga rétt 4 nokkrum bétum.

Vid akvordun bdétanna bykir eiga ad lita til pess annars vegar, ad upplys-
ingarnar voru almennt til pess fallnar ad hafa dhrif 4 kaupverdid til haekk-
unar, og hins vegar, ad peer 1éku 4 nokkru bili. Pa pykir rétt ad hafa i
huga, hvernig peningar voxtudust 4 kaupdegi. Sa grunnur, sem stefnandi
leggur ad fjarheaed bétakrofu sinnar, er ekki teekur hér. Pegar framanskrad
sjénarmid eru skodud, bykja bezetur heefilega dkvednar kr. 38.000,00.

Vextir dkvedast 34% arsvextir af deemdri fjarhaed fra kaupdegi 19.
januar 1982 til 1. november s.4., en 42% arsvextir frd peim degi til stefnu-
birtingardags, en domvextir fra peim degi til greidsludags.

Samkveemt bessari nidurstddu pykir stefndi eiga ad greida stefnanda
malskostnad, sem heefilega er dkvedinn kr. 7.000,00.

Hrafn Bragason borgardomari kvad upp dom pennan.

Doémsord:

Stefndi, Fridgeir Sorlason, greidi stefnanda, Hauki Péturssyni, kr.
38.000,00 med 34% arsvoxtum fra 19. januar 1982 til 1. névember
s.d., en 42% darsvoxtum frad beim degi til 4. ndvember s.4., en med
démvoxtum, sbr. 16g nr. 56/1979, fra beim degi til greidsludags, og
kr. 7.000,00 i malskostnad — allt innan 15 daga fra 16gbirtingu déms
bessa ad telja ad vidlagdri adfor ad 16gum.



