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Pridjudaginn 1. oktober 1985.
Nr. 158/1983. Gisli B. Bjornsson

Pétur Olason

Martha Clara Bjornsson og

Hilmar Sigurdsson,

eigendur jardarinnar Hnauss
(Sveinn Snorrason hrl.)

gegn

Pali Arnasyni og

Sigridi Sigurdardottur
(Pétur Gudmundarson hdl.)

Jardakaup. Stjornsysla. Byggingarleyfi. Logbannsgerd ur gildi felld.

Doéomur Haestaréttar.

Mal betta deema heestaréttarddémararnir Magnuis P. Torfason,
Bjorn Sveinbjoérnsson, Gudmundur Jonsson, Halldor Porbjdrnsson
og Magnus Thoroddsen.

Afryjendur afryjudu mali pessu med stefnu 30. dgust 1983.
Krefjast peir pess, ad stefndu verdi deemd til ad pola bann vid bygg-
ingu sumarbustadar a landspildu jardarinnar Hnauss i Villingaholts-
hreppi, sem undan var skilin i kaupum afryjanda & jordinni’ arid
1976, og til ad nema brott pann hluta byggingar, sem risinn er. beir
krefjast pess og, ad stadfest verdi logbannsgerd fogetaréttar Arnes-
syslu 14. aguast 1982. Loks krefjast peir, ad afryjendur verdi demdir
til greidslu kostnadar vegna logbannsgerdarinnar og malskostnadar
i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndu krefjast stadfestingar hins afryjada doms og malskostn-
adar fyrir Heestarétti.

Fyrir Haestarétt hafa verid 16gd nokkur ny gogn.

Fallist er 4 pa nidurstddu héradsdoms, ad osannad sé, ad peer
takmarkanir hafi verid gerdar & eignarrétti Péturs Gudfinnssonar
ad landspildu peirri, er hann hélt eftir, pegar hann seldi afryjendum
jordina Hnaus, ad ekki meetti reisa par fleiri en eitt sumarhus. ba
verdur ekki talid, ad annmarkar peir, sem haldid er fram, ad verid
hafi a byggingarleyfi pvi, er hreppsnefnd veitti stefndu, vardi slika
hagsmuni afryjenda, ad krofur peirra i mali pessu verdi teknar til
greina.
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Ekki er asteda til ad kveda & um bad i pessu mali, hvort afryj-
endur hefdu getad att adild ad malskoti til félagsmalaradherra
samkvaemt lokamalsgrein 8. gr. byggingarlaga nr. 54/1978.
Med pessum athugasemdum ber ad stadfesta hinn afryjada dém
og deema afryjendur til ad greida stefndu malskostnad fyrir Heesta-
rétti, 25.000,00 krénur.

Doémsord:

Hinn afryjadi domur er stadfestur.

Afryjendur, Gisli B. Bjérnsson, Pétur Olason, Martha Clara
Bjornsson og Hilmar Sigurdsson, greidi stefndu, Pali Arnasyni
og Sigridi Sigurdardattur, 25.000,00 kronur i malskostnad fyrir
Heestarétti ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Démur aukadompings Arnessyslu 3. agist 1983.

Mal betta, sem démtekid var p. 8. juli sl., er hofdad med stefnu, utgef-
inni 20. agust 1982.

Stefnendur eru Pétur Olason, 7106-6223, Stjornugrof 18, Reykjavik,
Martha Clara Bjornsson, 6506-8529, s.st., einkaeigendur Grodrarstodvar-
innar Markar i Reykjavik, Gisli B. Bjornsson, 2660-5601, Rituholum 9,
Reykjavik og Hilmar Sigurdsson, 4131-8848, Alfaskeidi 99, Hafnarfirdi.

Stefndu eru Pall Arnason framkvaemdastjori, 6995-0221, og Sigridur
Sigurdardéttir, 7661-7406, bzedi busett i Trinidad i Vestur-Indium.

Doémkrofur stefnenda eru peer, ad stefndu verdi gert med domi ad pola
bann vid byggingarframkveemdum beirra 4 skika Sigridar Sigurdardoéttur
ur landspildu Péturs Gudfinnssonar ur landi jardarinnar Hnauss i Villinga-
holtshreppi, Arnessyslu, ad nema brott pann hluta byggingarinnar, sem ris-
inn er, og efnivid, sem dreginn hefur verid & spilduna vegna byggingarinnar,
til stadfestingar 4 l6gbanni, er lagt var 4 byggingarframkvaemdirnar med
logbannsgerd fogetaréttar Arnessyslu laugardaginn 14. agust 1982, til
greidslu kostnadar vegna logbannsgerdarinnar og malskostnadar ad skad-
lausu eda samkveaernt mati domsins.

Démkrofur stefndu eru beer, ad pau verdi syknud af kréfum stefnenda
i malinu, p.e. ad synjad verdi um stadfestingu 4 logbanni bvi, sem lagt
var 4 byggingarframkvemdir peirra med logbannsgerd fégetaréttar Arnes-
syslu laugardaginn 14. agust 1982, og ad hafnad verdi peirri krofu stefn-
enda, ad pau verdi demd til pess ad nema & brott pann hluta byggingar-
innar, sem risin er, og efnivid, sem dreginn hefur verid ad & spildunni vegna
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byggingarinnar. Pa er krafist syknu af greidslu kostnadar vegna logbanns-
gerdarinnar. P4 krefjast stefndu malskostnadar ur hendi stefnenda, beaedi
vegna logbannsgerdarinnar og mals pessa, ad mati démsins.

Med kaupsamningi, dagsettum 8. mai 1976, keyptu stefnendur mals pessa
jordina Hnaus i Villingaholtshreppi af Pétri Gudfinnssyni, Freyjugotu 32,
Reykjavik, en stefnda Sigridur er fosturdottir hans. Vid kaupin hélt Pétur
eftir ,,landspildu ad steerd ca: 10 ha. sem er i NV hluta landsins 500 metra
medfram merkigirdingu Hnauss og Neistastada..,‘‘ eins og segir i kaup-
samningi. Par segir ennfremur: ,,hinni undansk. landspildu fylgir réttur til
neysluvatns, endurgjaldslaus afnotaréttur af vegi og réttur til malarnams
til ofaniburdar fyrir seljanda 4 veg 4 hinni undanskildu landspildu.‘¢ Med
yfirlysingu, dagsettri 26. mai 1976, féll hreppsnefnd Villingaholtshrepps fra
forkaupsrétti sinum ad jordinni Hnausi, og segir svo i yfirlysingu pessari:
,,Jafnframt leyfir hreppsnefndin Pétri Gudfinnssyni ad taka undan i sol-
unni land ad steerd um 10 ha. fyrir sumarbustad fyrir sig og skyldulid sitt,
og skal i afsali tilgreina mork hinnar undanskildu landspildu og hefur
jordin Hnaus forkaupsrétt ad landi pessu gagnvart vandalausum ef selt
verdur.‘‘ Afsal var sidan gefid ut 5. juni 1976, og er spildan par nanar
tilgreind: ,,... ad steerd 10 ha. sem er i NV-hluta landsins 638 m medfram
merkjagridingu Hnauss og Neistastada, ndnar afmarkad a uppdreetti, sem
binglyst verdur med afsali pessu.“ I afsalinu er vitnad i yfirlysingu hrepps-
nefndarinnar fra 26. mai 1976 um ad hun leyfi ad seljandi undanskilji um-
reedda spildu ,,fyrir sumarbustad fyrir sig og skyldulid sitt, svo og ad jordin
Hnaus hefur forkaupsrétt ad landi pessu gagnvart vandalausum ef selt
verdur.‘‘ P4 segir i afsalinu: ,,En eigandi Hnauss skal & hverjum tima hafa
forkaupsrétt gagnvart 6llum 6drum en afkomendum seljanda og fostur-
deetrum seljanda — Sigridar Sigurdardéttur, Hrafnholum 6, Reykjavik og
Sigurbjargar Sigurdardéttur, Holtsgotu 37, Reykjavik — og afkomendum
peirra.‘* P4 eru dkvaedi i afsalinu 6ldungis samhlj6da adur tilvitnudum
ordum i kaupsamningi um rétt eigenda spildunnar til neysluvatns, afnota
af vegi og rétt til malarndms til ofaniburdar i veg.

Med afsali, dags. 31. mai 1979, afsaladi Pétur Gudfinnsson stefndu
Sigridi og systur hennar Sigurbjérgu 1 ha. hvorri ir margnefndri spildu.
Vorid 1981 barst stefnendum til eyrna, ad stefndu hygdust reisa bustad 4
spildunni, métmeeltu stefnendur hugmyndum um frekari byggingar med
bréfi i aprilmanudi 1981, og var samriti pess pinglyst sem athugasemd beirra
um heimild landspildunnar. Med bréfi, dags. 3. juni 1981, sotti Pétur
Guodfinnsson um leyfi til byggingar sumarbustada 4 spildum peim, er hann
hafdi afsalad fésturdeetrum sinum, sbr. domskjal nr. 11, og 8. agust 1981
gaf oddviti Villingaholtshrepps stefndu Sigridi leyfi til byggingar buistadar-
ins, og liggur leyfi petta frammi 4 démskjali nr. 13. Stefndu hofu fram-
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kveemdir sumarid 1981, en heettu peim haustid 1981, en hofu framkvaemdir
ad nyju i agustmanudi 1982, og for svo, ad lagt var logbann vid frekari
framkveemdum beirra i fogetarétti Arnessyslu 8. (sic) agust 1982.

Stefnendur reisa krofur sinar & pvi, ad pad hafi verid meginforsenda vid
kaupin, ad peir meettu treysta pvi, ad ekki yrdi nema 1 sumarbustadur a
spildunni, enda sé i heimildarskjolum talad um sumarbustad i eintélu svo
og um veg i eintolu. Stefnendur hafi getad fallist 4 pad, ad Pétur Gudfinns-
son meetti reisa 1 sumarbustad, en alls ekki fleiri, enda hafi verid binglyst
uppdreetti af spildunni med afsalinu til stefnenda, par sem gert var rad fyrir
einum bustad, sem sé bustadi peim, sem Pétur Gudfinnsson reisti sjalfur.
Stefnendur telja pa kvod hvila 4 spildunni, ad par megi ekki reisa fleiri
bustadi an sampykkis peirra, og bar sem bess hafi ekki verid aflad, sé stefn-
endum Oheimilt ad byggja sumarhis pad, sem l6gbannid beindist ad. ba
telja stefnendur, ad medferd beidni Péturs Gudfinnssonar fra 3. juni 1981,
par sem hann 6skar eftir heimild hreppsnefndar Villingaholtshrepps til pess,
ad sumarhus megi risa 4 16dum beim, er hann seldi stefndu Sigridi og systur
hennar Sigurbjorgu, sé abdtavant og vitnar i pvi sambandi til greina 3.4.8.
og 6.10.42. i reglugerd nr. 292/79, byggingarreglugerd fyrir landid allt. En
i grein 3.4.8. segir, ad adur en byggingarnefnd gefi leyfi fyrir byggingum
utan skipulagdra péttbyla, annarra en & l6gbylum med hefdbundnum
buskap, skuli liggja fyrir umsogn fra jardanefnd, heilbrigdisnefnd og
natturuverndarnefnd dsamt hlutadeigandi sveitarstjornar og skipulags-
stjornar rikisins, sbr. 2. mgr. 5. gr. laga nr. 90/1964. P4 segir i grein
6.10.4.2. ad ekki megi reisa sumarhuis, nema par sem skipulag akvedur.
,,Nu er skipulag ekki fyrir hendi og getur sveitarstjéorn ba leyft einstaka
sumarbustadi ad fenginni umségn nattiruverndarrdds og heilbrigdiseftirlits
rikisins og medmaelum skipulagsstjornar rikisins sbr. 5. gr. i l6gum nr. 19/
1964.¢ Telja stefnendur, ad par sem umsagna ofangreindra adilja var ekki
leitad, hafi stefndu eigi verid heimil bygging bustadarins. b4 vitna stefn-
endur og til 10. gr. jardalaga nr. 65/1976 mali sinu til studnings. En par
segir, ad Oheimilt sé ad byggja sumarbustadi i sveitarfélogum, sem ekki
eru skipulagsskyld, an sampykkis sveitarstjornar og jardanefndar ad feng-
inni umso6gn natturuverndarnefndar, sbr. 1. mgr. 10. gr.

Af halfu stefndu er pvi haldid fram, ad engar takmarkanir 4 medferd
og notkun Péturs Gudfinnssonar & umrzeddri 10 ha. landspildu adrar en
hvad forkaupsrétt vardar hafi verid lagdar a spilduna vid kaup stefnenda
4 jordinni og hafi Pétri Gudfinnssyni verid heimil su radstéfun 4 spildunni,
er honum syndist, an pess ad hann byrfti ad leita til stefnenda i peim efnum.
P4 séu engin dkvaedi i afsali, sem leidi til pess, ad bann verdi lagt vid bygg-
ingu a 100 stefndu Sigridar skv. dkvaedum afsalsins. P4 vitna stefndu til
yfirlysingar hreppsnefndar Villingaholtshrepps, sem frammi liggur 4 dom-
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skjali nr. 3, sem eru domsgerdir i fégetamalinu og merktar nr. 4 i pvi mali.
I pessu skjali sé annars vegar ad finna hofnun sveitarstjérnarinnar 4 pvi
ad beita forkaupsrétti vegna solu jardarinnar Hnauss. [ nidurlagi skjalsins
sé hins vegar yfirlysing fra hreppsnefndinni pess efnis, ad hun leyfi Pétri
Gudfinnssyni ad taka undan s6lu land ad steerd 10 ha. fyrir sumarbustad
fyrir sig og skyldulid sitt. Byggja stefnendur malatilbinad sinn a pvi, ad
i pessari yfirlysingu hreppsnefndarinnar sé talad um sumarbustad i eintolu.
[ afsalinu 4 démskjali nr. 7 sé vitnad til yfirlysingar pessarar og par sagt,
ad hreppsnefndin hafi jafnframt leyft, ad seljandi undanskilji i kaupum
pessum adurnefnda 10 ha. lands fyrir sumarbustad fyrir sig og skyldulid
sitt. T afsalinu sé pannig adeins verid ad geta pess, sem fram hefur komid
i yfirlysingu hreppsnefndarinnar. Telja stefndu, ad i pessari malsgrein af-
salsins sé engin sjalfstaed yfirlysing, hvorki fra seljanda né kaupendum. Af
halfu stefnda er pvi framhaldid, ad hér sé um hreina prentvillu ad raeda,
b.e. begar getid er um sumarbustad i eintélu, og fjarsteeda ad halda pvi
fram, ad hugmyndin hafi verid ad byggja einn sumarbustad 4 10 ha. land-
spildu fyrir svo stéra fjolskyldu sem hér sé um ad rada.

Stefndu benda og 4 pad, ad pau hafi fengid leyfi oddvita Villingaholts-
hrepps til pess ad reisa bustad sinn a spildu Sigridar eftir ad Pétur
Guodfinnsson hafi sott um leyfi skv. démskjali nr. 11. Hafi pau pvi haft
i hondum tilskilin leyfi byggingaryfirvalda i Villingaholtshreppi til ad reisa
bustadinn. Stefnendum hafi ekki tekist ad syna fram 4, ad su kvod hafi
verid 16g0 a spildu pd, sem Pétur Gudfinnsson hélt eftir, ad heimiladi peim
ad lata stodva framkveaemdir peirra vid sumarbustadabygginguna.

Nidurstada.

Ekki verdur fallist & pad med stefnendum, ad si kvod hafi verid 16gd
a spildu pd, er Pétur Gudfinnsson hélt eftir, er hann seldi peim jordina
Hnaus, ad eigi yrdi byggdur par nema einn sumarbistadur. Verdur ad telja,
ad slik takmorkun a radstéfunarrétti eiganda spildunnar hefdi ordid ad vera
skyrt ordud i kaupsamningi eda afsali og kemur reyndar ekki fram i mélinu,
ad um betta atridi hafi verid fjallad, er kaupin voru gerd. M4d i pessu efni
visa til adiljaskyrslna stefnenda hér fyrir ddmi og p6 einkum framburdar
vitnisins Larusar P. Valdimarssonar, en hann lysti pvi hér fyrir démi, ad
hann hefdi samid yfirlysingu hreppsnefndar & démskjali nr. 3,4 i samradi
vid oddvita. Adspurdur um ordalagid sumarbustadaland 4 démskjali nr.
15 og sumarbustad 4 domskjali nr. 3,4 sagdi vitnid, ad i hans malvitund
sé enginn munur & bessu tvennu. Auk pess tok vitnid fram, ad aldrei hafi
komid til umreedu, hversu stort his Pétur byggdi né hversu morg 4 um-
reeddri spildu.

Ekki kemur fram i malinu og bvi reyndar ekki haldid fram, ad hrepps-
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nefnd Villingaholtshrepps hafi leitad samykkis beirra adilja, er greinir i
grein 6, 10, 4, 2 i reglugerd nr. 292 fra 1979. Hinsvegar liggur frammi &
domskjali nr. 13 leyfi oddvita hreppsnefndarinar til stefndu, dags. 8.8. 1981
sem heimilar peim ad reisa sumarbistad 4 spildu stefndu Sigridar. I 9. gr.
laga nr. 54/1978 segir i 1. malsgr., ad Oheimilt sé ad reisa his eda gera
onnur pau mannvirki, sem ahrif hafa 4 dtlit umhverfisins, nema ad fengnu
leyfi vidkomandi byggingarnefndar. Telja verdur, ad enda pott talad sé um
byggingarnefnd i nefndri lagagrein, ad sveitarstjorn, sem samkvaemt 7. gr.
somu laga hefur yfirstjérn byggingarmalefna i hverju sveitarfélagi fyrir sig,
sé heimil dtgafa sliks leyfis. Er pad einkum svo i smeerri sveitarfélogum,
ad byggingarnefndir starfa ekki, heldur fjalla sveitarstjornirnar sjalfar um
pau malefni. Enda pott sveitarstjorn Villingaholtshrepps hafi i pvi tilviki,
sem hér um reedir, eigi leitad umsagnar peirra adilja, er greinir i nefndum
lagadkvaedum, verdur ad telja, ad stefndu hafi fengid 16gformlegt leyfi til
byggingar sumarbustadar 4 160 Sigridar og beim rétt ad hefja framkvaemdir
samkvamt pvi leyfi. Rétt er ad taka fram, ad fram kom undir rekstri mals-
ins, ad stefnendum var Skunnugt um leyfi oddvitans, fyrr en ad pvi er
virdist i pinghaldi 6. mai 1983. Ekki kemur fram i malinu, ad stefnendur
hafi faert sér i nyt akveedi 8. gr. byggingarlaga nr. 54/1978 i.f., en sam-
kveemt beirri grein hefdu stefnendur getad skotid akvordun sveitarstjornar-
innar til drskurdar félagsmalaradherra.

P4 er pess ad geta, ad krafa um pad, ad umreett byggingarleyfi verdi
Ogilt, vegna bess ad ekki hafi verid geett réttra adferda vid veitingu bess,
p.e. ad ekki hafi verid leitad umsagnar adilja, sem tilgreindir eru i 16gum
og reglugerd, yrdi jafnframt ad beinast ad hreppsnefnd Villingaholtshrepps,
sem gaf leyfid ut. Svo er ekki i pessu mali, og verdur bvi nidurstada ekki
4 pvi byggd, ad leyfid sé ogilt.

Samkvemt pvi, sem hér ad framan er rakid, bykir verda ad sykna
stefndu af 6llum kréfum stefnenda og synja um stadfestingu 4 logbanns-
gerdinni fra 14. agust 1982.

Samkvaemt urslitum malsins ber ad dema stefnendur til ad greida
stefndu malskostnad, sem dkvardast kr. 25 pusund.

Allan V. Magnusson, fulltrai syslumanns, kvad upp dém pennan.

Démsord:

Stefndu, Sigridur Sigurdardéttir og Pall Arnason, skulu sykn af
krofum stefnenda, eigendum jardarinnar Hnauss i Villingaholtshreppi.
Stefnendur greidi stefndu kr. 25 bisund i malskostnad, allt innan 15
daga fra birtingu déms pessa ad vidlagdri adfor ad 16gum. Synjad er
um stadfestingu logbannsgerdar fra 14. agust 1982.



