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desember 1983, en fra peim degi ber ad reikna 3,25% dréttarvexti & manudi
til 21. januar 1984, en fra peim degi reiknast 2,5% drattarvextir & manudi
til greidsludags.

Pa ber ad dema stefndu til ad greida malskostnad, sem telst heefilega
dkvedinn kr. 60.000,00.

Eggert Oskarsson borgardémari kvad upp dém bennan.

Doémsord:

Stefndu, Johanna Heiddal, Anna Heiddal og Maria G. Walters-
dottir, greidi stefnanda, Johanni Pori Jonssyni, kr. 1.155,066,00 med
5% drattarvoxtum a manudi fra 1. juni 1983 til 21. oktober 1983, med
4,75% drattarvoxtum 4 manudi fra peim degi til 21. névember 1983,
med 4% drattarvoxtum & manudi fra peim degi til 21. desember 1983,
med 3,25% drattarvoxtum 4 manudi fra peim degi til 21. jandar 1984,
en med 2,5% drattarvoxtum 4 manudi fra peim degi til greidsludags
og kr. 60.000,00 i malskostnad, allt innan 15 daga fra logbirtingu
doms pessa ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Fimmtudaginn 13. februar 1986
Nr. 61/1984. Jén Bjarni Pordarson
(Sigurdur H. Gudjonsson hdl.)
gegn
Reykjavikurborg og
(Gunnar Eydal hdl.)
Grétari Bernodussyni
(Eirikur Tomasson hrl.)

Stjornsysla. Samningar. Fasteignir.

Doémur Haestaréttar.
Mal betta deema heestaréttardomararnir Magnus P. Torfason,
Bjarni K. Bjarnason, Gudmundur Jonsson, Gudmundur Skaftason
og P6r Vilhjalmsson.
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Afryiandi hefur skotid mali pessu til Haestaréttar med afryjunar-
stefnu 5. april 1984. Krefst hann pess, ad badum stefndu verdi gert
ad pola ogildingu a kvoldsoluleyfi pvi, sem gefid var ut af stefnda
Reykjavikurborg pann 13. oktdéber 1981 til handa stefnda Grétari
og badum stefndu verdi gert ad pola dém til vidurkenningar & pvi,
ad stefnda Grétari sé 6heimilt ad reka seelgeetis-, is- eda matvoru-
verslun a fasteigninni Arnarbakka 2-6 i Reykjavik, nema med leyfi
afryjanda. P4 krefst afryjandi malskostnadar i héradi og fyrir
Heestarétti ur hendi stefndu annadhvort in solidum eda pro rata.

Stefndu krefjast pess, ad hinn afryjadi domur verdi stadfestur og
jafnframt verdi afryjanda gert ad greida peim hvorum um sig mals-
kostnad fyrir Haestarétti.

Samkveaemt malflutningi verdur ad mida vid pad ad stefndi Grétar
hafi motmeelt skilyrdi pvi er afryjandi setti er hann sampykkti
steekkun hussins Arnarbakka 2. Ad svo voxnu mali verdur ad telja
ad naudsyn hafi borid til pess ad afryjandi gerdi reka ad pvi ad
afla vidurkenningar stefnda Grétars og annarra eigenda Arnarbakka
2 4 pvi ad peir féllust 4 umreett skilyrdi adur en lengra var haldid
med bygginguna en neytti ad 6drum kosti lagaurraeda til ad stodva
framkvaemdir.

Med pessari athugasemd og ad 6dru leyti med skirskotun til for-
sendna hins afryjada doms pykir mega stadfesta hann.

Rétt pykir ad hver adili beri sinn kostnad af malinu fyrir Heesta-
rétti.

Domsord:
Hinn afryjadi déomur 4 ad vera oraskadur.
Malskostnadur fyrir Heestarétti fellur nidur.

Domur bzjarpings Reykjavikur 9. mars 1984,

Mal petta, sem var domtekid 23. februar sl., hefur Jon B. Pordarson,
nnr. 5203-5236, Stigahlid 67, Reykjavik, hofdad fyrir ddminum a beejar-
bingi 17. desember 1981 4 hendur borgarstjoranum i Reykjavik f.h. Reykja-
vikurborgar og Grétari Bernddussyni, nnr. 2735-5544, Fljotaseli 14, Reykja-
vik.

Pann 26. agust 1966 gaf borgarrad Reykjavikur stefnanda kost 4 160
undir verslunarhds vid Arnarbakka undir kjot- og nylenduvoruverslun.
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Pann 9. april 1968 gaf borgarrad stefnda Grétari kost 4 168 undir rakara-
stofu i verslunarmidst6d vid Arnarbakka. Pann 9. mai 1969 leigdi borgar-
stjori stefnanda asamt Mjolkursamsolunni og Sveinabakariinu h/f 16dina
nr. 4-6 vid Arnarbakka til ad reisa 4 henni verslunarhus, p.e. kjot- og ny-
lenduvoruverslun, mjélkurbid og braudgerd. Pann 28. januar 1971 leigdi
borgarstjdri stefnda Grétari dsamt 4 60rum adilum l6dina nr. 2 vid Arnar-
bakka. Var stefnda leigd 16din ad sinum hluta fyrir rakarastofu. I badum
samningunum er tekid fram ad 163in Arnarbakki 2-6 sé ein og oskipt. Pann
12. mai 1971 veitti borgarrad stefnanda leyfi til kvoldsolu gegnum soéluop
i verslun hans ad Arnarbakka 4-6, og bann 5. oktober 1971 heimiladi
borgarrad stefnanda kvoldsolu ad Arnarbakka 2 til bradabirgda. Pann 27.
november 1973 sampykkti borgarrad ad fella ur 16darsamningi um Arnar-
bakka 2 upphafsakveedin, par sem fjallad er um skiptingu milli 16darhafa
eftir notkun huisnaedis. Pann 8. oktober 1975 var opnud isbid i husnadi
stefnda ad Arnarbakka 2. Pann 8. juni 1976 veitti borgarrad kvoldsoluleyfi
til s6lu & mjoélkurisvorum i hisneedi stefnda. Pann 25. september 1980
sampykktu eigendur Arnarbakka 4-6 stzekkun 4 verslunarhusinu ad Arnar-
bakka 2, en stefnandi pé med peim fyrirvara,‘ ad aldrei yrdi gefid leyfi til
seelgeaetis- is- eda matvoruverslunar i hdsinu. Pann 13. oktéber 1980 var
veitt byggingarleyfi fyrir steekkuninni.

A arinu 1980 héf stefndi rekstur verslunar med seelgeeti og tobaksvérur
o.fl. i hisnzdi sinu ad Arnarbakka 2 og pann 13. oktober 1981 veitti
borgarrdd stefnda kvoldsoluleyfi. Mun fundargerd borgarrads um pennan
fund hafa verid afgreidd i borgarstjéorn athugasemdalaust.

Upphaflega var pess adallega krafist af halfu hinna stefndu, ad malinu
yrdi visad fra domi, en beirri krofu var hrundid med urskurdi démsins 5.
juli 1982.

Endanlegar démkrofur adila eru sem hér segir:

Stefnandi krefst pess ad badum hinum stefndu verdi gert ad pola 6gild-
ingu 4 kvoldsoluleyfi pvi sem gefid var ut af stefnda Reykjavikurborg pann
13. oktdber 1981 til handa stefnda Grétari og ad badum stefndu verdi gert
ad pola dom til vidurkenningar 4 pvi, ad stefnda Grétari sé Sheimilt ad
reka seelgeetis-, is- eda matvoruverslun a fasteigninni Arnarbakka 2-6 i
Reykjavik, nema med leyfi stefnanda. Pa er krafist malskostnadar ur hendi
hinna stefndu in solidum eda pro rata eftir akvordun démsins. Af halfu
hinna stefndu er krafist syknu og malskostnadar ad mati démsins.

Krofur sinar reisir stefnandi adallega 4 pvi, ad um starfsemi eigenda
Arnarbakka 2-6 skuli fara eftir pvi sem segir i l16darleigusamningunum, en
ad einhlida breyting 4 samningunum af halfu stefnda borgarstjornar sé
ogild, m.a. af peim s6kum ad eigendum Arnarbakka 4-6 hafi ekki verid
gefinn kostur 4 ad geeta hagsmuna sinna, svo og sdkum bess ad einn eig-
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enda skv. lodarleigusamningi hafi verid breytingunni moétfallinn, en ad
breyting pessi hafi purft sampykki allra 16darleiguhafa Arnarbakka 2-6 par
sem peir hafi att 16darréttindin i sérstakri sameign. Ennfremur er byggt
a pvi af halfu stefnanda, ad sa réttur, sem stefnanda var veittur med leigu-
samningnum, lati reglum eignarréttar og ad hann verdi hvorki beint né
6beint skertur.

P4 er pvi haldid fram ad stefndu hafi med veitingu byggingarleyfis og
med bvi ad hefja byggingarframkvaemdir an pess ad hreyfa motmeelum
fallist & skilyrdi stefnanda fyrir sampykki vid byggingarframkvemdum
vardandi steekkun & Arnarbakka 2.

Af halfu borgarstjornar er pvi haldid fram, ad 16din nr. 2, 4 og 6 vid
Arnarbakka sé eingéngu talin dskipt 100 af skipulagsastaedum, en ad stefn-
andi hafi hins vegar engin réttindi 60last yfir 16dinni nr. 2 vid Arnarbakka.
I 16darleigusamningunum eru taldar per kvadir sem 4 16dinni hvila. Eru
peer um bilastadi, veg, utlit hisa, haed, adkomu o.fl., vatnsed og reesi.
Af halfu borgarstjérnar er a bad bent ad i pessari upptalningu séu engin
akveedi um kvadir eda skilyrdi er veiti einstokum adilum sérstok forréttindi
eda takmarki athafnarétt annarra l6darhafa eda ad samningarnir eda breyt-
ingar 4 peim séu had sampykki annarra adila. Sérstaklega er vakin athygli
a pvi ad i fyrri samningnum sé ekkert akvaedi sem gefi til kynna hvers efnis
samningurinn um Arnarbakka 2 eigi ad vera. Peirri stadhafingu stefnanda
ad hann hafi 6dlast tiltekin réttindi vid gerd sidari samningsins er sérstak-
lega motmeelt 4 peim grundvelli ad hann sé ekki adili ad peim samningi.
Vardandi dkvaedi pau, sem felld voru brott ur samningi um Arnarbakka
2, er pvi haldid fram af halfu borgarstjérnar ad pau hafi verid sett einhlida
af borgaryfirvoldum i upphafi vid skipulag og uthlutun, en sidan verid felld
inn i l6darsamninginn. Pvi er haldid fram ad borgaryfirvold hafi med sam-
pykki meirihluta l6darhafa verid heimilt ad fella pessi akvaedi nidur.

A bad er bent ad einungis einn I6darhafi ad Arnarbakka 2 hafi lyst sig
andvigan breytingunni, en ad hann hafi ekki véfengt akvordun borgaryfir-
valda og sé ekki adili ad mali pessu. Pa er pvi haldid fram til vara af halfu
borgarstjornar, ad stefnanda hafi verid kunnugt um breytingu a l60arsamn-
ingi um Arnarbakka 2 allt fra arslokum 1973 og ad hann geti nd sakir
adgerdarleysis ekki borid fyrir sig ad breytingin hafi brotid rétt & honum
eda 60rum. Loks er pvi haldid fram af halfu borgarstjornar ad stefnanda
hafi med 16daruthlutun og sidar med gerd 16darsamnings verid veittur réttur
til byggingar og reksturs kjot- og nylenduvéruverslunar, en ad i pessum
rétti felist engin skylda fyrir borgaryfirvold til ad veita honum leyfi til
kvoldsolu; kvoldsoluleyfi til hans hafi verid sjalfsteed akvordun byggd a
reglugerd nr. 137/1971; authlutun 16darinnar feli pvi a engan hatt i sér einka-
rétt honum til handa til kvoldsolu, en jafnvel pott talid verdi ad breyting
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4 16darsamningnum hafi verid éheimil, verdi ekki séd ad su nidurstada geti
ut af fyrir sig leitt til ogildingar 4 kvoldsoluleyfinu eda ad stefnandi eigi
yfirleitt nokkra adild ad pvi mali.

Af hélfu stefnda Grétars er 16gd megindhersla 4 ad ekki verdi annad
radid af gognum en ad 16dirnar Arnarbakki 2 og Arnarbakki 4-6 séu tveer
160ir i lagalegum skilningi, pdtt beer i skipulagslegu tilliti teljist ein og
oskipt. Pegar af beirri astaedu telur pessi stefndi, ad borgaryfirvoldum hafi
verid oOskylt ad leita alits stefnanda pegar gerd var breyting 4 lodarsamn-
ingnum um Arnarbakka 2. Bent er 4 ad dkvaedinu um skiptingu fyrirhugads
husnaedis eftir notkun hafi alls ekki verid fylgt i reynd, m.a. hafi stefnandi
sjalfur att hlut ad pvi ad vikja fra pessum dkveedum og i verki, eda a.m.k.
med adgerdarleysi sinu fallist 4 ad vikid veeri fra umraeddum samnings-
adkveedum. Verdi engu ad sidur fallist 4 pa stadheefingu stefnanda ad upp-
hafsdkveedin i samningnum um Arnarbakka 5 (sic) standi enn 6hdggud er
pvi haldid fram ad radid verdi af l60arsamningnum ad leyfi stefnanda til
ad reisa verslunarhus hafi adeins nad til kjot- og nylenduvoruverslunar, en
ekki verslunar med seelgeeti og bess hattar. Pott stefnanda hafi sidan verid
veitt kvoldsoluleyfi hafi hann ekki 6dlast neinn einkarétt 4 verslun med
selgeeti 0.p.h., akvordun borgarrdads um ad veita stefnda kvoldsoluleyfi
hafi pvi a engan hatt brotid gegn rétti stefnanda. Pvi er haldid fram ad
engir peir annmarkar hafi verid 4 dkvordun borgaryfirvalda ad ogildingu
vardi. Loks er pvi haldid fram ad ekki sé unnt ad veita adila svo bindandi
sé einkarétt & bord vid pann sem stefnandi byggir adalkréfu sina 4 og ad
ekkert réttarsamband hafi stofnast milli stefnanda og stefnda; telji stefn-
andi sig Orétti beittan eigi hann pann einan kost, ad krefjast skadabdta
ur hendi borgarsjods. Til vara er pvi haldid fram, ad um sé ad reda iviln-
andi stjornarath6fn sem hvorki verdi afturkollud né henni breytt nema
sérstakt tilefni gefist til, svo sem pad ad brotid hafi verid gegn reglum peim
sem um kvoldsoluleyfi gilda, en pvi sé ekki til ad dreifa.

[ bréfi stefnanda til borgarrads 27. dgust 1969 er stadheeft ad fra upphafi
hafi verid gengid ut fra pvi ad i hans eignarhluta veeri adstada fyrir fiskbud
og salgeetis- og tobaksverslun, en ad einhverra hluta vegna hafi 14dst ad
geta bess i 16darsamningnum. Oskar hann i bréfi pessu eftir pvi ad gerdur
verdi vidbotarlodarsamningur par sem tilgreint verdi ad fyrrnefndri starf-
semi sé atlud adstada i hans eignarhluta, enda sams konar starfsemi pa
ekki leyfd i 60rum byggingum 4 16dinni Arnarbakka 2-6. Vid pessari beidni
hefur ekki verid ordid.

Fram kemur i gognum malsins ad stefnandi 4 49,56% i heildareigninni
Arnarbakka 2-6, en stefndi 6,5%. Fram kemur i malinu ad einungis hefur
verid gerd konnun 4 pvi hja adilum ad 160arsamningi um Arnarbakka 2
hvort peir gaetu fallist 4 ad felld yrdu dkvaedi ur lodarsamningi beirra.
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I bréfi stefnanda til borgarrads, dags. 18. agust 1975, er skyrt fra pvi,
ad pann dag hafi verid byrjad 4 innréttingu isbudar i verslunarhusnaedi
stefnda Grétars og pvi motmeelt hardlega ad veitt verdi leyfi til reksturs
4 isbuid eda annars konar starfsemi sem stefnanda hafi verid uthlutad sér-
staklega i husnadi ad Arnarbakka 2, 4 og 6. [ svarbréfi borgarldgmanns,
dags. 28. agust 1975, segir ad ekki verdi séd, ad 16darsamningur veiti stefn-
anda einkarétt til rekstrar isbidar gagnvart 16darh6fum Arnarbakka 2 og
16gd ahersla 4 ad oll akvaedi 160arsamnings um bpad hvada starfsemi megi
fara fram ad Arnarbakka 2 hafi verid felld ar gildi.

Upphaflega veitti borgarrad stefnda kvoldsoluleyfi pann 30. desember
1980. Pann 15. januar 1981 tilkynnti stefnandi stefnda, ad hann seetti sig
ekki vid ad rekin yrdi kvoldsala ad Arnarbakka, pannig ad i baga feeri
vid logverndadan rétt hans.

Pann 5. februar 1981 felldi borgarstjorn kvoldsoluleyfi stefnda ar gildi.

I skeyti stefnda Grétars til stefnanda dags. 22. jini 1981 segir ad hann
hafi dregid til baka sambpykki sitt vid steekkun Arnarbakka 2 og krafist
pess ad bygginganefnd afturkalladi byggingarleyfi, en tekid er fram ad
stefndu telji skilyrdi stefnanda ekki eiga vid nein rék ad stydjast. Pann
15. jali 1981 lystu medeigendur stefnda ad Arnarbakka 2 pvi yfir, ad peir
létu afskiptalaust fyrir sitt leyti ad rekin veeri seelgeetis-, is- og matvdru-
verslun i hisneedinu, og féll ba stefndi fra kr6fu sem hann hafdi gert um
l6gbann vid byggingarframkveemdum, en tilkynnti jafnframt stefnanda ad
hann teldi skilyrdi pad sem stefnandi hafdi sett fyrir steekkun huseignar-
innar loglaust.

Alit démsins.

A bad pykir verda ad fallast med stefndu ad i samningi stefnanda og
stefnda borgarstjornar fra 9. mai 1969 felist ekki sérstok heimild fyrir stefn-
anda til ad reka kvoldsolu med mjodlkuris, seelgeeti, tobaksvorur og bpess
hattar. Sidar veitt kvoldsoluleyfi til stefnanda 4 Arnarbakka 4-6 og Arnar-
bakka 2 bykir ekki fela i sér breytingu & l6darsamningnum, og stefnandi
pykir ekki hafa synt fram 4, ad i samningnum eda leyfisveitingunni felist
einkaréttur honum til handa til ad reka kvoldsolu & 168inni nr. 2-6 vid
Arnarbakka. Pa pykir verda ad fallast 4 pad med stefndu ad i hvorugum
l68arsamningnum felist kvod sem stefnandi geti byggt rétt 4, um ad ekki
megi fara fram 6nnur starfsemi 4 16dinni en sui sem nefnd er i peim dkvaed-
um samninganna par sem kvedid er 4 um i hvada skyni 16din er leigd. Hins
vegar pykir verda ad fallast 4 pad med stefnanda ad gogn malsins beri ekki
annad med sér en ad 168in nr. 2-6 vid Arnarbakka sé ein og Gskipt. Af
pvi leidir ad telja verdur ad l6darhafar eigi samadild ad l6darréttindunum.
Hins vegar virdast pau réttindi, sem tengjast byggingum 4 160inni, vera
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skipt med peim heetti ad stefnandi geti ekki hlutast til um hagnytingu has-
rymis & byggingarreit nr. 2 vid Arnarbakka 4 grundvelli reglna um sérstaka
sameign. A hinn béginn leidir pad af rétti stefnanda sem adila ad 16darrétt-
indum yfir hinni oskiptu 160, ad steekkun bygginga a l6darreit nr. 2 vid
Arnarbakka var had sambykki hans ad pvi leyti sem hun fél i sér skerdingu
4 160inni. Stefnandi gat pvi neitad ad fallast 4 steekkun hussins nr. 2 vid
Arnarbakka, og hann gat sett Ilogmeet skilyrdi fyrir sampykki til steekkunar.
Svo sem mal petta er vaxid virdist verda ad lita svo 4 ad peir sem ad stackk-
uninni stédu hafi steekkad husid dan pess ad skeyta um skilyrdi stefnanda,
og 6sannad verdur ad telja ad stefndi hafi i ordi eda verki fallist 4 skilyrdid.
Hann virdist pvert 4 moti hafa motmeelt bvi hardlega. Stefnandi neytti ekki
réttar til ad stodva framkveemdir og 1ét afskiptalaust ad husid veeri
steekkad. Med bessu pykir hann ekki hafa aflad sér bpeirra réttarstodu ad
hann geti ni byggt rétt a skilyrdi pvi sem hann setti med peim heetti sem
gert er i mali pessu.

Atvinnurekendur verda almennt ad seetta sig vid samkeppni og hvorki
er ad finna i reglum islensks nabylisréttar né 68rum almennum réttarreglum
takmarkanir & rétti til ad stofna til atvinnurekstrar i samkeppni vid rekstur
sem begar er hafinn i nagrenninu.

begar af peim asteedum, sem hér hafa verid raktar pykir verda ad fallast
4 syknukrofu stefndu og bykir pa ekki porf 4 ad taka frekari afstodu til
madlsasteedna adila. Eftir atvikum bykir rétt ad malskostnadur falli nidur.

Steingrimur Gautur Kristjansson borgardomari kvad upp dom pennan.

Doémsord:

Stefndu, Grétar Berndédusson og borgarstjérinn i Reykjavik f.h.
borgarstjornar Reykjavikur, skulu vera syknir af 6llum krofum stefn-
anda Jéns Bjarna Pdrdarssonar.

Malskostnadur fellur nidur.



