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Urskurdarord:
Kerdi, Ingi Rafn Beringsson, seeti dfram geesluvardhaldi allt til
manudagsins 14. april 1986 kl. 17:00.

Manudaginn 14. april 1986.
Nr. 59/1986. Polarhis h/f
gegn
Ragnari Tomassyni og
borsteini Steingrimssyni

Kerumal. Démkvadning matsmanna.

Doéomur Hastaréttar.

Mal petta deema heestaréttardomararnir Sigurgeir Jonsson, Gud-
mundur Jénsson og Halldor Porbjérnsson.

Soknaradili hefur med keeru 11. februar 1986, er barst Heestarétti
21. sama manadar, skoti® hinum keerda urskurdi til Haestaréttar.
Hann gerir peer krofur ,,ad trskurdinum verdi hrundid og breytt
og lagt verdi fyrir héradsdémara ad framkveema hina umbednu
domkvadningu, en til vara ad lagt verdi fyrir héradsdémara ad
framkveema endurupptéku matsmalsins og leggja fyrir matsmenn
ad meta verd Vatnsstigs 11 og 6nnur pau atridi sem i bréfi umbods-
manns matsbeidanda til borgardomara dags. 08.01. 1986 greinir og
4 peim grundvelli og midad vid peer forsendur sem i nefndu bréfi
greinir, ad nidurstédu urskurdarins um malskostnad verdi hrundid
og breytt 4 pa lund ad kaeranda verdi tildeemdur malskostnadur ur
hendi gagnadila svo og heefilegur keerumadlskostnadur ad mati
Heestaréttar.

Varnaradilar hafa hvorki sent Haestarétti krofur né greinargerdir.

Beidni s6knaradila um démkvadningu matsmanna sem fjallad er
um i mali pessu er ritud 8. januar 1986 og 16gd fram a baejarpingi
Reykjavikur 9. s.m. Er meginefni hennar rakid i hinum kerda ur-
skurdi en upphaf hennar er svohljédandi:

,»Me0 visan til medfylgjandi afrits af beidni minni f.h. Pélarhuss
hf. um endurupptoku matsmalsins: Podlarhus hf. gegn Ragnari
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Témassyni hdl. og Porsteini Steingrimssyni 16ggiltum fasteigansala,
sem hér med er afturkollud samkveemt abendingu démarans, leyfi
ég mér hér med i samraemi vid vidraedur domara og l6gmanna mals-
adila i sidasta pinghaldi ad fara pess a leit med skirskotun til pess
sem & eftir verdur rakid, ad démkvaddir verdi matsmenn til ad
framkveema mat (undirmat) samkvemt X. kafla laga nr. 85/1936.
Tekid skal fram ad beidni pessi um nytt mat og afturkollun fyrri
beidni um endurupptoku er gerd & beirri forsendu ad logmadur
matsbeidanda litur svo 4 ad nidurstddur eigi, hvort heldur um er
ad raeda nytt undirmat eda endurupptoku, ad hafa sama sénnunar-
gildi, enda er gengid ut fra ad somu matsmoénnum verdi falid mats-
vidfangsefnid svo sem um var reett.*

Svo sem fram kemur i hinum keerda urskurdi hefur soknaradili
adur fengi® domkvadda matsmenn til ad meta markadsverd fast-
eignarinnar nr. 11 vid Vantsstig hér i borg midad vid nokkrar gefnar
forsendur. Er si matsbeidni i fimm lidum og eru fjorir fyrstu lidirn-
ir, sem hér skipta mali, svo hljodandi:

,,1. Markadsverd (gangverd) huseignarinnar nr. 11 vid Vatnsstig
i névember 1982 i niverandi astandi. Mat verdi midad vid venjuleg
greidslukjor i fasteignavidskiptum baedi 70 og 75% utborgunarhlut-
fall 4 einu ari. Er pess 6skad ad verd hverrar ibidar i hisinu komi
fram i matinu.

2. Mismunur 4 verdmeeti eignarinnar annars vegar sem geymslu-
og verksmidjuhusnezedis i nidurnidslu og hins vegar sem nystandsetts
ibudarhisneedis, samkvaemt lysingu Polarhiss hf., 4 husnaedinu ad
Vatnsstig 11 eins og bad var vid afhendingu til kaupenda.

3. Markadsverd sbr. 1id 1. midad vid stadgreidsluverd i névem-
ber 1982, p.e. ad fullnadargreidsla i peningum fari fram samdaegurs
kaupum.

4. Metin verdi toluleg afslattarahrif leigukvadar beirrar sem
leidir af hdsaleigusamningum vid Reykjavikurborg dags. 11. névem-
ber 1982 og 6. november 1982, ef slik afslattardhrif verda talin
einhver. Vid pennan matspatt dskast hlidsjon h6fd af medfylgjandi
leigukvittunum og skyrsla matsbeidanda héradlutandi, sem afhent
verdur matsmonnum sidar.‘

I matsbeidni s6knaradila, sem hér er til urlausnar, kemur fram
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ad hann telur matsmennina vegna misskilnings peirra ekki hafa
framkveemt matid i samraemi vid Oskir sinar. P4 er bess nu einnig
6skad ad matsmennirnir meti markadsverd eignarinnar med hlid-
sjon af pvi ad varnaradilar hafi i arsbyrjun 1983 fengid 550.000,00
krénur sem fyrirframgreidda husaleigu.

I hinum kaerda trskurdi er gerd grein fyrir urlausn matsmann-
anna ad pvi er varlar svonefnda leigukv6d.

Af halfu varnaradila hefur pvi verid métmeelt ad greidsla ad fjar-
haed 550.000,00 kronur sé hluti af fyrirframgreiddri husaleigu. Hafi
hér verid um ad rada greidslu sem varnaradilar hafi fengid til ad
greida kostnad vid ad fullgera ibudir sem sOknaradilum hafi ekki
tekist ad ljuka samkveemt samningi.

Pegar af peirri dsteedu, sem greinir i hinum keerda urskurdi, ber
ad stadfesta hann.

Keerumalskostnadur fellur nidur.

Démsord:

r

Hinn keerdi urskurdur a4 ad vera Oraskadur.
Keerumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur bazjarpings Reykjavikur 31. jandar 1986.

Pann 12. névember 1985 ritadi Pordlfur Kristjdn Beck heestaréttarlog-
madur bréf til undirritads domara par sem hann fér pess 4 leit ad fyrra
matsmal milli adila matsmals pessa veeri endurupptekid. Pad matsmal hafdi
verid rekid sem aukamal bzejarpingsmals milli sému adila og m.a. \g‘erib
grundvollur déms i pvi mali, sem uppkvedinn var 1. april sl. Beibni7bessi
var tekin fyrir i beejarbingi pann 18. desember sl. og urdu pa um bad um-
reedur hvernig ad bessari matsbeidni veeri stadid baedi ad domur hefdi pegar
verid kvedinn upp i mdlinu og beidnin veri dskyr. Vard ad radi ad mats-
beidandi baedi um nytt mat teldi hann eitthvad ometid i fyrri matsgjord
en fyrir 14 ad hann vildi ekki eskja yfirmats. Logmadur matsbeidanda tok
sér sidan umhugsunarfrest til 9. jandar sl. og lagdi b4 fram beidni um nyja
démkvadningu matsmanna, pa sem hér er til medferdar. Frammi liggur i
réttinum démur baejarpingsins i malinu nr. 7914/1983 milli adilanna fra
1. april sl. [ déminum eru tiundud bau atridi sem pegar eru metin, bxdi
matsbeidni og urlausn matsmanna. Matsmenn voru: Kristinn O. Gudmunds-
son hrl., Pétur Stefdnsson verkfreedingur og Stefan Ingdlfssen verkfrad-
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ingur. Pa liggur frammi endurrit yfirheyrslna yfir matsmonnum. Skjol
beaejarpingsmalsins eru einnig til synis. Af bréfi matsbeidanda er 1jost ad
forsendur hans eru peer ad sému matsmenn verdi nu démkvaddir og fyrr.
Beidni hans er svohljédandi:

,,Mat pad, sem oOskast framkvaemt, vardar matspeetti (markadsverd eign-
arinnar nr. 11 vid Vatnsstig midad vid tilteknar forsendur), sem eigi var
lagt mat 4 i fyrra mati en matsbeidandi gekk tutfra ad matspeettir pessir
innifzelust i upphaflegri matsbeidni hans dags. 31.01. 1984, b.e. 4. 1id henn-
ar, en vegna misskilnings matsmanna var mat samkvamt pessum 4. matslid
eigi framkveemt i samraemi vid Oskir matsbeidanda. Kom betta eigi i 1jos
fyrr en vid adalflutning malsins. Er hins nyja undirmats beidst i tengslum
vi® og { beinu framhaldi af matsgerd i fyrra matsmalinu.

Eins og i beidninni um endurupptdku dags. 12.11. 1985 greinir er astaeda
til ad mats pessa er nu d6skad su, ad i framburdi matsmannsins Péturs
Stefanssonar verkfraedings, sbr. endurrit pinghalds fra 18.03.1985, kemur
fram (bls. 6 efst) sbr. og framburd matsmannsins Stefans Ingoélfssonar fyrir
domi, sem fram kemur i endurriti sama pinghalds (bls. 16-18), ad tillit hefur
eigi verid tekid til (jakvaedra) ahrifa hisaleigusamningsins vid Reykjavikur-
borg vid mat 4 verdi hussins, en annars stadar kemur fram i framburdi
Péturs ad hann telur ad hisaleigusamningur pessi geri husid ad mjog ard-
beerri fjarfestingu vegna tekna peirra og godra avoxtunarmoguleika sem
felast i leigusamningnum. Pess skal getid ad 4. 1id matsbeidni minnar matti
skilja svo ad gengid veeri Ut fra pvi ad dhrif leigusamnings bessa & verd
hussins vaeru eingéngu neikved og hefur pad e.t.v. leitt til pess med hvada
heetti tekid var 4 pessum peetti malsins. Ennfremur kemur fram i fyrr-
greindum tilvitnunum ad matsmenn hafa eigi tekid tillit til pess vid mat
sitt (eigi lagt mat 4) hversu hda fyrirframgreidslu og til hve langs tima selj-
andi eignarinnar hafdi fengid greidda leigu fyrirfram samkveemt leigusamn-
ingum vid Reykjavikurborg fyrir timabilid eftir afhendingardag eignarinnar
15. nédvember 1982. Matsmenn hafa heldur eigi tekid tillit til peirra leigu-
greidslu sem kaupendur eignarinnar moéttoku strax eftir aramot 1982/1983
ad fjarhad kr. 550.000,-. Ljdst er ad inntak leigukvadar beirrar, sem dskad
var mats 4 sbr. 4. 1lid fyrri matsbeidni og tdluleg (afslattar)ahrif hennar,
verda eigi metin nema adur sé reiknad ut og lagt mat & fyrir hve langt
timabil eftir afhendingardag seljandi hafdi méttekid fyrirframgreidda leigu.

Med visan til bessa er pess fari®d 4 leit ad lagt verdi fyrir matsmenn ad
meta atridi pau, sem tilgreind eru i 1. 2. og 3. 1id i upphaflegri matsbeidni
dags. 31.01. 1984 med fullri hlidsjon af (jakveedum) verdahrifum hisaleigu-
samnings pess, sem kaupendur toku vid, svo og med fullri hlidsjon af peirri
fyrirframgreiddu leigu, sem seljandi hafdi moéttekid vegna eignarinnar, fyrir
timabilid eftir afhendingardag hennar, svo og med fullri hlidsjén af peirri
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fyrirframgreiddu husaleigu, sem kaupendur fengu greidda med eigninni i
arsbyrjun 1983, ad fjarheaed kr. 550.000,-.

Pess er og 0skad ad matsmenn midi mat sitt vid samningsbundid afhend-
ingarastand Vatnsstigs 11, samkveemt kaupsamningi adila dags. 15.11.1982
og vidaukasamningi dagsettum sama dag. Er sértaklega visad til vidauka-
samningsins um afhendingardstand 4ra ibuda, sem eigi skyldi afhenda full-
klaradar.

Pess er og 6skad ad lagt verdi fyrir matsmenn ad reikna 1t fjarhaed man-
adarlegrar husaleigu eftir hisaleigusamningnum vid Reykjavikurborg fra
06.10.1982 - midad vid peer breytingar sem ordid hafa a visitélu husnaedis-
kostnadar fra 06.10.1982 - til matsdags.

Oskad er eftir pvi, ad lagt verdi fyrir matsmenn ad gefa adilum kost
4 ad gaeta réttar sins med venjulegum heetti vid framkveemd matsgerdarinn-
ar svo og ad ljuka hinu umbedna mati innan haefilegs frests, en etlunin
er ad leggja pad fram sem nytt gagn i Heestarétti.

Askilinn er réttur til ad dska yfirmats svo og til ad endurnyja beidni um
endurupptdku fyrra matsmals, ef beidni pessari um domkvadningu mats-
manna verdur einhverra hluta vegna synjad.‘¢

Af hdlfu matspola er sétt ping i malinu og gerdar paer domkrofur ad
synjad verdi um hina umbednu démkvadningu matsmanna. Jafnframt er
krafist malskostnadar ur hendi matsbeidanda ad mati démsins.

Matspoli gerir svofellda grein fyrir métmaelum sinum:

,»Matslidir eru taldir upp a bls. 2 i matsbeidni. Lidur 1 lytur ad endurmati
kaupverds fasteignarinnar. Matid hefur pegar farid fram og vid pad geett
réttra sjonarmida. Alltént atti soknaradili pess kost a4 6llum stigum mats
og beaejarbingsmadls ad lagfeera pad, sem hann telur nd ad hafi farid urskeid-
is. Adrir lidir ldta ad stadreyndum, sem adilar deila um og gagnslaust ad
bidja matsmenn ad meta 4 grundvelli umdeildra stadreynda, sem démur
hefur ekki tekid afst6du til. Sidasti lidur vikur ad visu ad utreikningi ein-
foldustu gerdar samkvaemt tiltekinni visitolu og parf ekki sérfr6da menn til.

Métmeelt er ad matsbeidandi hafi ekki att ad afhenda allar ibadir full-
gerdar. Jafnframt er itrekad ad umbj.m. fengu kr. 550.000 til ad greida
kostnad vid ad fullgera ibidir sem matsbeidanda tokst ekki sjalfum ad full-
gera skv. samningi. Su fjarhed kemur pvi ekkert hisaleigu eda kaupverdi
eignarinnar vid.*

Logmenn adila gerdu sidan frekari grein fyrir malsastaedum sinum i ping-
haldi i dag. Itrekadi pa matsbeidandi kréfu sina um démkvadningu og
krafdist pess ad honum yrdi demdur malskostnadur ad mati ddmsins. Ad
gefnu tilefni lysti hann bvi yfir ad hann gerdi ekki ad svo stoddu kréfu
til pess ad domkvatt yrdi til ad reikna ut fjarheed manadarlegrar hisaleigu
eins og ndnar greinir i beidninni, keemist domurinn ad beirri nidurst6du
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ad synja etti um démkvadningu ad 6dru leyti. P4 kom fram ad af halfu
matsbeidanda veeri talid ad domur baejarpings Reykjavikur fra 1. april 1985
atti ekki ad vera vidmidun vardandi afhendingarastand hussins i nyja mat-
inu. Af halfu matspola voru krofur og malsasteeur itrekadar. Adilar 16gdu
malid sidan i urskurd.

Alit démsins:

Eins og ad framan greinir eru i déomi baejarpings Reykjavikur fra 1. april
1985, i mali milli adila matsmals bessa, tiundud pau atridi, sem begar eru
metin, baedi matsbeidni og alit matsmanna. [ drlausn matsmanna segir um
4. 1id i matsbeidni:

,,I pessum 1i® matsbeidninnar er matsménnum fyrirlagt ad meta toluleg
afsldttardhrif leigukvadar peirrar, sem leidir af husaleigusamningnum vid
Reykjavikurborg fra 11. ndvember 1981 og 6. oktéber 1982. I forsendum
matsmanna vid utreikning og mat 4 leigukvodinni er leigutimabilid talid
vera til 30. september 1998, dvoxtunarkrafa 5% nettd og fyrirframgreidslu-
fjarhaedir svo sem segir i kaupsamningi. Med pvi ad nuvirda allar leigu-
greidslur til kaupenda ad fradregnum arlegum rekstrarutgjéldum dsamt
stadgreidsluverdi ibudanna og kjallarans i okt. 1998 & verdlagi 1. név. 1982
par sem stadgreidsluverdid er talid 15% laegra en stadgreidsluverd i ndv.
1982 vegna veentanlegrar efnislegrar ryrnunar a timabilinu, er nidurstada
matsmanna su ad stadgreidlsuverdmeeti hussins med dhvilandi leigukvod
sé nanast pad sama og fram kemur i 1id 1 hér ad framan, p.e. kr. 5.382,00.
Toluleg afslattarahrif leigukvadar eru bpvi engin.‘¢

Samkvemt framburdi matsmannsins, Péturs Stefanssonar, fra 18. mars
1985 (bls. 6) hefdi stadgreidsluverdmeetid fremur att ad haekka en lekka,
ef eitthvad veeri, vegna ,,leigukvadarinnar‘‘. Samkveaemt framburdi Stefans
Ingoélfssonar, matsmanns, i sama binghaldi (bls. 15) meetti azetla pessi
mork. Af framburdunum er 1jost ad hér er ndanast um ad reeda einhver
skekkjumork. Pannig verdur ekki annad radid af matsgerdinni og fram-
burdum matsmanna en beir hafi pegar framkveemt pad, sem matsbeidandi
fer nd fram &, ad adallega verdi metid. I mati sem pessu verdur edlilega
ad lita til nidurstddu med einhver skekkjumork i huga, eetti pvi ekki ad
vera porf 4 nyju mati par sem sérstaklega sé tekid tillit til ,,leigukvadar-
innar.“

I démi baejarpingsins fra 1. april 1985 er talid fram komid hvert hafi
verid soluverd eignarinnar ad Vatnsstig 11 og hvad hafi att ad greida fyrir
hana skv. kaupsamningi adila frd 15. névember 1982, b. 4 m. er greidsla
sem innt var af hendi med Onyttri fyrirframgreiddri husaleigu. ba er talid
fram komid vid hvada dstand kaupverdid var midad og ad kaupendur hefdu
fengid skv. vidbotarsamningi kr. 550.000, - af leigugreidslum til ad beir
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steedu straum af standsetningu sem seljendur dttu ad annast samkvaemt
adalkaupsamningi. Samkveemt yfirlysingu matsbeidanda i pinghaldi i dag
etlast hann ekki til a0 matsmenn midi nyja matsgerd vid nidurst6du déms-
ins um pessi atridi og verdur ekki af matsbeidni r4did vid hvada 4stand
hann vill mida matsgjord. Telja verdur ad i matsbeidninni verdi hann ad
tiunda ndkveemlega hvad meta 4 og vid hvada forsendur 4 ad mida par
sem peer virdast enn vera umdeildar. Matsbeidnin er pannig allt of oskyr.

Pegar af ofangreindum dasteedum pykir verda skv. krofu matspola ad
synja um démkvadningu samkveemt framlagdri beidni eins og hun er ur
gardi gjord. Rétt pykir med tilliti til nidurstddu ad matsbeidandi greidi
matspola kr. 8.000,- i mélskostnad.

Hrafn Bragason, borgardémari, kvad upp urskurd bennan.

Urskurdarord:
Synjad er um hina umbednu démkvadningu.
Matsbeidandi, Polarhus hf., greidi matspolum, Ragnari TOémassyni
og borsteini Steingrimssyni, kr. 8.000,00 i mdlskostnad.

Mainudaginn 14. april 1986.
Nr. 130/1986. Akzruvaldid
gegn
Pali Konrad Konradssyni Pormar

Kaerumal. Gasluvardhald.

Domur Hastaréttar.

M4l betta deema haestaréttardomararnir Por Vilhjalmsson, Gud-
mundur Jonsson og Halldor Porbjornsson.

Varnaradili hefur med heimild i 3. tl. 172. gr. laga nr. 74/1974
skotid mali pessu til Haestaréttar med keeru 9. p.m. er barst Haesta-
rétti 11. pb.m., og krefst hann pess ad hinn keerdi urskurdur verdi
felldur ur gildi. Af halfu dkeruvalds er krafist stadfestingar ur-
skurdarins.

Med skirskotun til raka héradsdoms ber ad stadfesta hinn kaerda
urskurd.



