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LOG
um breytingu 4 husaleigulogum, nr. 36/1994
(skraning samninga og breytinga a leigufjarhzeo).

FORSETI [SLANDS
gjorir kunnugt: Alpingi hefur fallist 4 16g pessi og ég stadfest pau med sampykki minu:

1. gr.

Vid 4. mgr. 1. gr. laganna batast tveir nyir malslioir, svohljodandi: Login gilda enn
fremur ekki um almennar ibtidir samkvaemt 16gum um almennar ibudir ad pvi leyti sem 16gin
eru 6samrymanleg. b6 skal beita 16gum pessum samhlida [6gum um almennar ibudir ad pvi
marki sem unnt er.

2. gr.
f stad ordsins ,,Raduneytid“ i 1. malsl. 2. mgr. 4. gr. laganna kemur: Husnadis- og mann-
virkjastofnun.

3. gr.

5. gr. laganna ordast svo:

Leigusali, sem hefur atvinnu af itleigu ibudarhtisnaedis samkvamt 16gum um tekjuskatt,
nr. 90/2003, skal skra leigusamning um ibtidarhtisnadi eda annad hiisnadi sem leigt er til
ibudar i husnadisgrunn Husnadis- og mannvirkjastofnunar eigi sidar en 30 ddgum fra undir-
ritun samningsins. Heimilt er ad beita leigusala sektum ef hiisnadi samkvamt pessari grein
er leigt ut an skraningar, sbr. 5. gr. a. Um skraningarskyldu breytinga 4 leigufjarhad 4 samn-
ingstima fer skv. 4. mgr. 37. gr. og um afskraningu leigusamninga skv. 4. mgr.

Hafi leigusamningur ekki verid skradur skv. 1. mgr. vid athendingu hins leigda er leigj-
anda heimilt ad skra leigusamning i hisnedisgrunn Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Samhlida skraningu leigusamnings i hisnadisgrunn Hlisna0is- og mannvirkjastofnunar
getur adili leigusamnings 6skad eftir ad stofnunin midli samningnum til syslumanns til ping-
lysingar.

Leigusali skal afskra leigusamning um husnadi skv. 1. mgr. eigi sidar en 30 dogum fra
lokum leigutima. Heimilt er a0 beita leigusala sektum sinni hann ekki skyldu til afskraningar
innan pess frests, sbr. 5. gr. a. Leigusamningur skal jafnframt afskradur ad leigutima loknum
6ski leigjandi eftir pvi vid Husnadis- og mannvirkjastofnun. Oski adili leigusamnings pess
skal Husna0is- og mannvirkjastofnun midla beidni um aflysingu pinglysts leigusamnings til
syslumanns.
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Leigusamningar sem skradir hafa verio i husnadisgrunn Husnadis- og mannvirkjastofn-
unar eru undanpegnir rétti almennings til adgangs ad gognum samkvamt akvadi 5. gr.
upplysingalaga, nr. 140/2012.

Husnadis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad innheimta gjald fyrir veitta pjonustu skv.
3. mgr. og 4. malsl. 4. mgr., sbr. 16. gr. laga um Husnadis- og mannvirkjastofnun, nr. 137/
2019. Gjald vegna pinglysingar og aflysingar leigusamnings skv. 3. mgr. og 4. malsl. 4. mgr.
greidir sa adili leigusamnings sem oskar eftir pjonustunni.

Rédherra er heimilt ad setja i reglugerd nanari dkvedi um framkvemd pessarar greinar,
m.a. um skilyrdi skraningar leigusamninga og breytinga a leigufjarhed sem og afskraningar
leigusamninga i husnadisgrunn Hiisna0is- og mannvirkjastofnunar, par 4 medal um peer upp-
lysingar sem veita skuli i pvi sambandi.

4. gr.

A eftir 5. gr. laganna kemur ny grein, 5. gr. a, svohljodandi:

Husnadis- og mannvirkjastofnun getur lagt stjornvaldssektir & hvern pann sem brytur
gegn skraningarskyldu skv. 1. mgr. 5. gr. um skraningu leigusamninga, 4. mgr. 5. gr. um af-
skraningu leigusamninga eda 4. mgr. 37. gr. um skraningu breytinga a leigufjarhad. Stjorn-
valdssektir geta numid fra 10.000 kr. til 1.000.000 kr. fyrir hvert brot, eru adfararhafar og
skulu renna 1 rikissj60 ad fradregnum kostnadi vid dlagningu og innheimtu.

Vid akvordun sekta skal tekio tillit til alvarleika brots, svo sem umfangs, atlads avinnings,
hve lengi hin 6logmaeta hattsemi hefur stadio yfir og hvort um itrekad brot er ad reda.
Akvordun um stjornvaldssekt skal tilkynnt skriflega 4 sannanlegan hatt peim sem hiin beinist
ad og skal akvorduninni fylgja skriflegur rokstudningur.

Gjalddagi stjornvaldssektar er 30 dogum fra pvi ad adila var tilkynnt um akvordun sektar.
Hafi stjornvaldssekt ekki verio greidd innan 15 daga fra gjalddaga skal greida drattarvexti
af fjarhad sektarinnar frd gjalddaga. Um dkvordun og Utreikning drattarvaxta fer samkvamt
16gum um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001.

Stjornvaldssektum ma beita 6had pvi hvort logbrot eru framin af 4setningi eda galeysi.
A0ili mals getur skotid akvoroun Husneadis- og mannvirkjastofnunar um stjérnvaldssekt til
urskurdarnefndar velferdarmala innan priggja méanada fra pvi ad adila var tilkynnt um
akvorounina. Malskot til urskurdarnefndar velferoarmala frestar adofor.

Heimild Husnadis- og mannvirkjastofnunar til ad leggja 4 stjornvaldssektir samkvamt
pessari grein fellur nidur pegar fimm ar eru lidin fra pvi ad leigusamningur tok gildi vegna
skraningarskyldu skv. 1. mgr. 5. gr., pegar fimm 4r eru lidin fra lokum leigusamnings vegna
afskraningarskyldu skv. 4. mgr. 5. gr. eda pegar fimm ar eru 1idin frd breytingu & leigu-
fjarhaeo vegna skyldu til skraningar skv. 4. mgr. 37. gr. Frestur skv. 1. malsl. rofnar pegar
stofnunin tilkynnir adila um upphaf rannsdknar & meintu broti. Rof frests hefur réttarahrif
gagnvart 6llum sem stadid hafa ad broti.

A0 60ru leyti fer um akvordun Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar um stjérnvaldssektir
samkvemt akvaedum stjornsyslulaga, nr. 37/1993.

5. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 6. gr. laganna:

a. Vio 2. tolul. batist: par & medal hvort um sé ad rada leigu atvinnuhusnadis, ibudar-
htusnedis med ad lagmarki einu svefnherbergi 4samt séreldhusi eda séreldunaradstodu,
sérsnyrtingu og badadstodu eda leigu einstakra herbergja med eda an adgengis ad sam-
eiginlegri salernis- og/eda eldunaradstoou.
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b. A eftir 2. tolul. kemur nyr tolulidur, svohljodandi: Hvort hiisnadid sé tlad sérstokum
hopum leigutaka, svo sem eldra folki og ndamsmoénnum.

Vid 3. tolul. beetist: 4samt fasteignantimeri hans og ibidantimeri, ef vio 4.

A eftir ordinu ,,hvort* i 6. tolul. kemur: hvenzr.

9. t6lul. ordast svo: Nidurstddur uttektar 4 hinu leigda, m.a. uttektar & brunavérnum.
Vid batist nyr tolulidur, svohljodandi: Nafn, heimilisfang og kennitala umbodsmanns
leigusala og leigjanda.

-0 a0

6. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 37. gr. laganna:
a. Oroid ,,jafnan i 2. malsl. fellur brott.
b. Vid batast prjar nyjar malsgreinar, svohljodandi:

Vid mat 4 pvi hvort fjarhao husaleigu sé sanngjorn og edlileg i gard beggja adila skal
taka mid af stadhattum, atvikum og astandi a leigumarkadi a4 hverjum tima. Vio matid
skal einkum litid til markadsleigu samberilegs husnadis en jafnframt til almenns hus-
nadiskostnadar, p.m.t. vaxtakostnadar, skatta og gjalda; stadsetningar, gerdar og astands
leiguhusnaedis; endurbota, breytinga og vidhalds sem hvor adila tekur ad sér; leigutima
og annarra sérstakra samningsskyldna og réttinda sem edlilegt er ad hafi ahrif 4 leigu-
fjarhadina.

Tilgreina skal fjarhaed htisaleigu i leigusamningi sem og hvort og pa hvernig og hve-
naer hun skuli breytast 4 leigutimanum.

Leigusali, sem hefur atvinnu af utleigu ibudarhusnadis samkvemt 16gum um tekju-
skatt, nr. 90/2003, skal skra fjarhad hisaleigu og breytingar 4 henni 1 hisnaedisgrunn
Husnadis- og mannvirkjastofnunar. Breytingu & leigufjarhad skal skra innan 30 daga
fra gildistoku hennar og er slik skraning forsenda pess a0 haeekkun leigufjarhaedar taki
gildi gagnvart leigjanda. Vanreki leigusali skraningarskyldu skv. 1. malsl. innan l6g-
melts frests getur hann satt sektum, sbr. 5. gr. a. Hafi heekkun leigufjarhaedar ekki verid
skrad i husnadisgrunn getur leigjandi hafnaod pvi ad greida pann hluta leigufjarhaedar
sem nemur hakkuninni par til ur skraningunni hefur verio beett.

7. gr.

1. mgr. 69. gr. laganna ordast svo:

Leigjandi og leigusali eda umbodsmenn peirra skulu gera uttekt 4 astandi hins leigda hus-
nadis, p.m.t. 4 brunavornum, samhlida gerd leigusamnings og vid lok leigutima. Nidurstdour
uttektar sem fer fram vid gerd leigusamnings skulu skradar i sérstakan tuttektarkafla i leigu-
samningi. Ohadur uttektaradili skal annast attektina 6ski annar adilinn pess og skiptist kostn-
adurinn vio uttektina pa ad jofnu milli peirra.

8. gr.

A eftir 1. mgr. 85. gr. laganna koma tveer nyjar mélsgreinar, svohljodandi:

Agreiningi um fjarhad husaleigu skal visa til kzerunefndar hiisaméla innan priggja manada
fra gildistoku leigusamnings eda samkomulags sem gert er sidar a leigutima um breytingu
a leigufjarhad. Ad 60rum kosti teljast adilar leigusamnings una akvordun leigufjarhadar.

Hafi fjarheed husaleigu ekki verid sanngjorn og edlileg samkvaemt nidurstodu kerunefndar
htisamala eignast vidkomandi adili leigusamningsins endurkrofurétt 4 hendur hinum adila
samningsins vegna pess sem ofgreitt hefur verid. Leigjanda er heimilt ad draga pad sem of-
greitt hefur verio fra sidari leigugreidslum.
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9. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 86. gr. laganna:

a. [ stad ordsins ,,skal“ i 1. mgr. kemur: og Hisnadis- og mannvirkjastofnun skulu.

b. Vid 2. mgr. beetast tveir nyir malslidir sem ordast svo: ba skal stofnunin vinna ad stefnu-
moétun 4 svidi hisaleigumala dsamt raduneytinu og annast greiningar, rannsoknir og ut-
gafu upplysinga um leigumarkadinn. Husnadis- og mannvirkjastofnun skal enn fremur
koma & framfeeri vid almenning upplysingum er varda husaleigumal auk pess ad annast
skraningu leigusamninga i husnadisgrunn.

10. gr.

Log pessi 6dlast gildi 1. jantar 2023 og taka til leigusamninga sem gerdir eru eftir pad,
p.m.t. leigusamninga sem eru endurnyjadir eda framlengdir eftir pad timamark.

bratt fyrir akvaedi 1. mgr. 60last 2. malsl. 1. mgr. og 2. malsl. 4. mgr. 3. gr., 4. gr. og 3.
malsl. 3. mgr. b-lidar 6. gr. gildi 1. jantiar 2024 og taka til leigusamninga sem gerdir eru 1.
jantar 2023 eda sidar, p.m.t. leigusamninga sem eru endurnyjadir eda framlengdir eftir pad
timamark, sem og 6timabundinna leigusamninga sem i gildi eru 1. jantar 2024. Adilum er
heimilt ad semja um ad akvedi laga pessara taki til leigusamninga sem gerdir voru fyrir
gildistoku peirra eftir pvi sem vid getur att, sbr. 1. mgr.

bratt fyrir &kveedi 1. mgr. ner skraningarskylda leigusamninga og breytinga 4 leigufjar-
had, sem og afskraningarskylda leigusamninga samkvemt [6gum pessum, einnig til 6tima-
bundinna leigusamninga sem eru i gildi 1. jantar 2023.

bratt fyrir akvaedi 1. mgr. tekur akvaedi 4. tolul. 11. gr. til allra leigusamninga sem 1 gildi
eru 1. jantar 2023 eda gerdir eru eftir pad. Akvadid kemur til framkvaemda vid alagningu
opinberra gjalda arid 2024 vegna tekna af utleigu ibudarhusnaedis 4 arinu 2023.

11. gr.
Vio gildistoku laga pessara verda eftirfarandi breytingar 4 60rum [6gum:

1. Log um Husncedis- og mannvirkjastofnun, nr. 137/2019: Vid 1. malsl. 15. gr. laganna
baetist: dsamt skraningu leigusamninga og breytinga a leigufjarhao svo og afskraningu
leigusamninga samkvamt hasaleigulégum.

2. Log um husncedismal, nr. 44/1998:

a. A eftir 5. t6lul. 2. mgr. 4. gr. laganna kemur nyr tSlulidur, svohljodandi: Ad vinna
a0 stefnumotun og greiningum 4 svidi hiisaleigumala meod upplysingadflun ar leigu-
samningum og utgafu tolfreediupplysinga um leigumarkadinn i samraemi vid htsa-
leiguldg, nr. 36/1994.

b. 46. gr. laganna ordast svo, asamt fyrirsogn:

Upplysingar um leigusamninga [ husncedisgrunni.

Husnadis- og mannvirkjastofnun skal annast skraningu leigusamninga og breyt-
inga 4 leigufjarhad asamt afskraningu leigusamninga samkvemt husaleigulogum i
hisnaedisgrunn stofnunarinnar og birta opinberlega upplysingar Gr honum, par a
medal um markadsleigu husnadis.

Husnaedis- og mannvirkjastofnun skal midla gégnum og upplysingum skv. 1. mgr.
til skattyfirvalda til forskraningar & skattframtdl og eftirlits med skattskilum vegna
leigustarfsemi. Husnadis- og mannvirkjastofnun skal jafnframt miodla leigusamn-
ingum til pinglysingastjora til pinglysingar sem og beidni um aflysingu pinglysts
leigusamnings 6ski adili samningsins eftir pvi, sbr. 3. mgr. og 4. malsl. 4. mgr. 5. gr.
husaleigulaga, nr. 36/1994.
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Radherra er heimilt ad setja i reglugerd nanari akveedi vardandi leigusamninga i
husnaedisgrunni samkvamt pessari grein, sbr. einnig 7. mgr. 5. gr. hiisaleigulaga, par
4 medal um upplysingamiolun til annarra stjérnvalda.
3. Lég um husncedisbeetur, nr. 75/2016:

a. Eftirfarandi breytingar verda 4 9. gr. laganna:

1. D-lidur 2. mgr. ordast svo: umsakjandi sé adili ad leigusamningi um ibuodar-
htsndid sem sé til a.m.k. priggja ménada og skradur hefur verid 1 hisnedis-
grunn Husnadis- og mannvirkjastofnunar, sbr. p6 12. gr.

2. Vid 3. mgr. batist nyr staflidur, svohljodandi: vegna husnadis sem fullnaegir
ekki krofum um brunavarnir sem settar eru fram i logum og reglugeroum.

b. 12. gr. laganna ordast svo, asamt fyrirsogn:

Undanpaga fra skilyrdi um leigusamning sem skradur hefur verid
[ husneedisgrunn Husneedis- og mannvirkjastofnunar.

bratt fyrir skilyrdi d-lidar 2. mgr. 9. gr. um leigusamning sem skradur hefur verio
i hisnedisgrunn Husnadis- og mannvirkjastofnunar er ad uppfylltum 6drum skil-
yroum laga pessara heimilt ad greida htisnaedisbeetur pratt fyrir ad ekki liggi fyrir
skradur leigusamningur pegar um er a0 reeda timabundin afnot buseturéttarhafa skv.
15. mgr. 20. gr. laga um husnadissamvinnufélog, nr. 66/2003, gerdarpola skv. 6.
tolul. 1. mgr. 28. gr. laga um naudungarsdlu, nr. 90/1991, og leigjanda skv. 11. tolul.
1. mgr. 28. gr. sdmu laga af ibudarhusnaedi, sem hann hafoi vid naudungarsolu til
eigin nota, 1 allt ad tolf manudi gegn greidslu samkvamt akvoroun syslumanns.

4. Log um tekjuskatt, nr. 90/2003:

a. Vid 4. malsl. 3. mgr. 66. gr. laganna baetist: enda hafi leigusamningur verid skradur
i hiisnedisgrunn Husnadis- og mannvirkjastofnunar, sbr. 5. gr. husaleigulaga, nr.
36/1994, eda madur talid leigutekjur sérstaklega fram i skattframtali.

b. Vid a-1id 5. tolul. 70. gr. laganna beetist: enda hafi leigusamningur verid skradur i
husnadisgrunn Husnadis- og mannvirkjastofnunar, sbr. 5. gr. htsaleigulaga, nr. 36/
1994, eda madur talid leigutekjur sérstaklega fram i skattframtali.

Gjort a Bessastéoum, 29. desember 2022.

Guoni Th. Johannesson.
(L.S))

Sigurour Ingi Johannsson.

A-deild — Utgafudagur: 30. desember 2022
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