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LOG
um htsaleigusamninga.

ForseTr IsLanps

gjorir kunnugt: Alpingi hefur fallist 4 16g bessi og ég stadfest pbau med sam-
bykki minu:

I. KAFLI

Gildissvid laganna o. fl.
1. gr.

Log pessi gilda um samninga sem fjalla um afnot af husi eSa hluta af hisi gegn
endurgjaldi. Login gilda enn fremur um afnot husnaedis samkvaemt vinnusamningi
eda vidauka vid slikan samning.

Fjalli samningur enn fremur um land, sem n¥ta a i tengslum vid afnot af hus-
naedi, skal fara um slika samninga skv. 16gum pessum, nema um afnot lands til land-
binadar sé a8 reda.

Med ibuSarhtsnaedi er i 16gum pessum att vis hisnedi sem latis er i té til af-
nota ad 6llu eda verulegu leyti til ibudar.

Log bessi gilda ekki um samninga hétela, gistihlisa og sambarilegra adila
vid gesti sina. Sama gildir um orlofsheimili sem leig§ eru til skamms tima.

2. gr.
Akvaedi 1 leigumala, sem fer i baga vis akveedi laga pessara, verdur ekki beitt
gegn leigutaka eda beim sem hefur rétt til ad koma i hans stad, nema annars sé sér-
staklega geti®.

3. gr.

Akvaedi 1 16gum pessum um hjén eda maka eiga einnig vid um sambudarfolk,
en med sambudarfolki er att vis karl og konu, sem buia saman og eru bx6i 6gift.
ef pau hafa att saman barn, konan er pungud eda sambu8in hefur varad samnfleytt i
eitt ar.

II. KAFLI
Gerd leigumala.

4, gr.

Leigumala um husnesedi skal gera skriflegan.

FélagsmalaraSuneytid skal lata gera sérstok eydublod fyrir leigumala um ibud-
arhisn®e8i. EySublodin skulu liggja frammi, almenningi til afnota, a skrifstofum
sveitarfélaga, hja samtékum leigutaka og leigusala, og annars stadar par sem astaeda
bykir til.

Raduneytid getur akvedid heefilegt endurgjald fyrir eydubl68in sem dreifingar-
adila er skylt ad innheimta.

5. gr.
Heimilt er félagsmalaraSuneyti ad stadfesta til almennra nota eydubléd samkv.
4. gr., sem samtok leigutaka eda leigusala kunna ad lata gera, enda sé 4 pbau skrad um
stadfestingu raduneytisins. Sama a vid um eySublod sem gerd eru a4 vegum Fasteigna-
mats rikisins og Husnz8ismalastofnunar rikisins.
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6. gr.
Allar breytingar 4 leigumala e8a viSbaetur vid hann, sem heimilar eru samkvaemt
I6gum bessum, skulu gerdar skriflegar og skradar 4 leigumalann sjalfan.

7. gr.
Leigumala ma ymist gera til akvedins tima eSa étimabundna.
Sé leigumali timabundinn lykur honum 4n sérsiakrar uppsagnar en senda skal
leigusali tilkynningu til leigutaka samkv. 16. gr.
Um o6timabundna leigusamninga gilda hins vegar akvaedi 13. gr. um uppsagnar-
frest og auk bess akveedi 15. gr. um fardaga ef hid leigba er ibuiSarhiisnadi.

8. gr.

Leigutaki ibtiSarhtsnsedis samkvemt timabundnum leigusamningi skal ad leigu-
tima loknum hafa forleigurétt ad hinu leigda. Leigumalinn framlengist pa i jafn-
langan tima og hinn upphaflegi samningur gilti, en pé ekki lengur en i eitt ar hverju
sinni. Leigusali getur b6 valid milli pess hvort gerSur skuli nyr timabundinn samn-
ingur eda hinn timabundni samningur breytist i ¢timabundinn samning, sem lytur
almennum reglum laga bessara, m. a. um uppsogn. Skilmalar framlengds leigumala
skulu vera hinir sému og i upphaflegum leigumala a8 63ru leyti, m. a. um fjarhaed
hisaleigu, nema ad bvi leyti sem leidir af leyfilegum breytingum & husaleigunni
samkveemt samningi adila eSa 16gum. Hafi timabundinn samningur verid gerSur
samkveemt pessari grein og hann endurnyjadur ad 6sk leigusala tvisvar i r66 eda oftar
an verulegrar breytingar, hefur leigutaki rétt til 6timabundins samnings, nema sér-
stakar astedur meaeli pvi 1 mot.

Lita skal 4 upphaflega umsaminn leigutima og framlengingu hans skv. forleigu-
rétti sem samfelldan leigutima og meta réttindi og skyldur leigusala og leigutaka
eftir pvi, m. a. a8 pvi er Iytur ad fyrirframgreidsiu skv. 2. mgr. 51. gr.

Forleigurétturinn fellur niSur ef leigusali letur ibuSarhusnadis i té til afnota
til a. m. k. eins ars skyldmenni i beina linu, kjérbornum e8a fésturbérnum og syst-
kinum sinum og bérnum peirra eBa tengdaforeldrum eda tekur ibuadarhusnaedid til
afnota fyrir sjalfan sig.

Forleiguréttur leigutaka skv. 1. mgr. gildir ekki, ef hid leigda ibuSarhtisnedi er
i sama husi og leigusali byr i sjalfur.

9. gr.
f leigumala skal m. a. geta eftirtalinna atrida:
Hvort tttekt 4 hinu leig8a skuli fara fram vid afhendingu skv. 33. gr.
Hvort leigutaki skuli leggja fram tryggingarfé og med hvada heetti og hvar pad
skuli vardveitt.
Hvernig greida skuli leiguna.
Forleiguréttar skv. 8. gr. ef um timabundinn leigumala er ad rada.
Hvort samid er um lagmarks leigutima ef um étimabundinn leigumala er a® rada.
Fjarha8ar husaleigu svo ekki versi um villst.

MEYe W

10. gr.

Ef a®ilar hafa vanrakt a8 gera skriflegan leigumala efa notad ostadfest eydu-
bl66 viS gerd hans, gilda 611 akveedi laga bessara um réttarsamband peirra. Upphaed
leigunnar akvedst pa su fjarhed sem leigusali getur synt fram a a8 leigutaki hafi
sambykkt. Komi engin sénnunargégn fram um leigufjarhadina er rétt ad kvedja til
tittektarmenn, sbr. XI. kafla laga bessara, til bess ad akveda sanngjarna fjarhed
leigunnar.
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i 11. gr.

Akveedi i leigumala ma meta 6gild ef pau mundu leiSa til niSurstoSu sem veeri
bersynilega 6sanngjorn. Sama gildir ef akvaedi i leigumala brytur i baga vid gédar
venjur i hisaleigumalum.

11I. KAFLI
Uppsogn leigumala — leigufardagar.
12. gr.

Uppsogn 6timabundins leigumala er heimil b4dum adilum hans.
Uppsogn skal vera skrifleg og send med sannanlegum heetti.

13. gr.
Uppsagnarfrestur 4timabundins leigumala skal vera:

1. Einn manudur a4 einstokum herbergjum, geymsluskirum og bess hattar hus-
nadi, sem ekki er atvinnuhtisnaedi.

2. Prir manudir 4 ibudum, en ibud telst hvert pas hiisnadi par sem fjolskylda
getur haft venjulega heimilisadst68u. Uppsagnarfrestur af halfu leigusala skal
b6 vera 6 manudir ef leigutaki hefur haft ibud a leigu eitt ar og allt ad fimm
drum. Hafi leigutaki haft ibu8 4 leigu lengur en fimm ar skal uppsagnarfrestur
af halfu leigusala vera eitt ar.

3. Sex manudir a atvinnuhusnzdi. P6 skal pad valda sanngjarnri lengingu upp-
sagnarfrests ef verslunarrekstur hefur aflad sér sérstakrar vidskiptavildar i
hinu leigda hiisn®di e¥a ef flutningur 4 atvinnustarfsemi er bundinn sérstékum
erfitleikum. Skal fresturinn i peim tilvikum vera 9 manudir en allt a8 12 man-
udum hid lengsta.

14. gr.

Uppsagnarfrestur telst hefjast fyrsta dag naesta manaSar eftir ad uppsogn var
send leigutaka. Pegar hi8 leigfa husn=di er atvinnuhusn®edi skal leigutaki hafa
lokis rymingu og fragangi bess eigi sidar en kl. 13.00 nwesta dag eftir ad uppsagnar-
fresti lauk.

Pegar hid leigda hiisna®i er notad til ibudar skal leigutaki 1juka rymingu og fra-
gangi pess kl. 13.00 neesta fardag eftir ad uppsagnarfrestur er lidinn.

15. gr.
Fardagar eru 1. juni og 1. oktober ar hvert. Beri fardag upp 4 sunnudag eda
helgidag skal hann vera nzesti virki dagur par a eftir.

16. gr.

Nu er leigumali timabundinn og skal leigusali b4 eigi sidar en einum manudi og
lengst prem manuSum A8ur en leigutiminn er tdtrunninn senda leigutaka skriflega
tilkynningu um ad hann hyggist ekki framlengja leigumalann. Ella telst hafa stofn-
ast til 6timabundins leigumala med adilum um hid leigfa husnaedi.

Vilji leigutaki nota forleigurétt sinn ad ibudarhusnadi skv. 8. gr. skal hann
senda leigusala skriflega tilkynningu um pad eigi siSar en innan 10 daga fra bvi
a8 honum barst tilkynning skv. 1. mgr.

Telji leigusali, ad leigutaki hafi ekki forleigurétt af peim asteeum, sem greinir
i8. gr. 3. mgr., skal hann innan 10 daga gera leigutaka skriflega grein fyrir pvi 4 hvern
hatt hann hyggst radstafa hinu leigda. AS 68rum kosti stofnast til 6timabundins
leigumala med adilum um hid leigda husnaedi.
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17. gr.

Nu lisur manudur fra pvi a8 leigutima lauk samkvaemt uppsdgn eda akvaedum
timabundins leigumala, en leigutaki heldur afram ad hagnyta hi§ leigSa hiisnadi
og getur leigusali ba krafist pess ad leigumalinn framlengist 6timabundid. Sému
krofu getur leigutaki einnig geri enda hafi leigusali ekki skorad & hann a$ ryma
hlisnadid eftir ad leigutima var lokid.

18. gr.

Hafi fégetaurskurdur gengid um utburd leigutaka er fogeta b6 heimilt ad dkveda
a8 leigutaki megi dveljast afram i husnedinu i allt a8 3 manudi fra drskurdardegi,
pbyki st nidurstada sanngjorn, pegar 1itis er 4 hagsmuni leigutaka annars vegar og
leigusala hins vegar.

Akvedum bessum verdur poé ekki beitt, ef leigutaki hefur unnid til utburar
samkvemt 1., 2., 7. og 9. tolulis 20. gr.

IV. KAFLI
Riftun leigumala.

19. gr.
Leigutaka er heimilt ad rifta leigumala i eftirtéldum tilvikum:

1. DPegar leigusali beetir eigi ir annmérkum 4 hinu leiga hiisnsedi samkveaemt 27. gr.

2. Ef 6naudsynlegur drattur verdur 4 afhendingu husnaedisins. Beri leigusali 4byrgd
4 slikum draetti 4 leigutaki jafnframt rétt til skadabéta.

3. Ef hiisnadis spillist svo a leigutimanum, af astedum sem ekki verda raktar til
leigutaka, a8 bad nytist eigi lengur til fyrirhugadra nota eda teljist heilsuspill-
andi a8 mati heilbrig&isyfirvalda.

4. Ef réttur leigutaka er verulega skertur vegna laga e¥a annarra opinberra fyrir-
mela eda vegna pess, ad hann fer i baga vid kvadir sem 4 eigninni hvila. Leigu-
sali ber og bétaabyrgd a beinu tjoni leigutaka af voldum slikrar sker8ingar ef
hann vissi eSa matti um hana vita vid gerd leigumala og lét hja lida ad gera
leigutaka a®vart

20. gr.
Leigusala er rétt ad rifta leigumala i eftirtéldum tilvikum bétt leigutaka sé
tryggdur leiguréttur i htisnedi med samningi eda med akvaedum 8. gr. laga bpessara:

1. Ef leigutaki greidir ekki leiguna eda framlag til sameiginlegs kostnadar samkvaemt
VII. kafla 4 réttum gjalddaga og sinnir ekki innan 7 sélarhringa skriflegri askor-
un leigusala um greidslu, enda hafi slik askorun verid send eftir gjalddaga og
leigusali par tekid fram, a8 hann muni beita riftunarheimild sinni. Petta gildir
b6 adeins ef leigutaki hefur buid skemur en eitt ar i sému leiguibid. Hafi leigu-
taki buid ar eda lengur i séomu ibud gildir 4kveedi petta um endurtekid samnings-
brot, enda hafi leigusali sent leigutaka skriflega advoérun bess efnis a8 vid neesta
brot verdi bessu akvaedi beitt.

2. Ef leigutaka ber ad vinna leigugreidslu af sér a8 hluta eBa alveg og honum verdur
4 stérfelld vanrseksla eda gerist sekur um meiri hattar handvémm vi§ starfid.

3. Ef leigutaki nytir hiisndid 4 annan hatt en 16g bessi eda leigumali meela fyrir
um og landslog leyfa ad 68ru leyti og letur ekki af misnotkun pess pratt fyrir
skriflega aminningu leigusala.

4. Ef leigutaki misnotar heimiid sina til framleigu 4 husnzedinu skv. X. kafla
eda ef framleigutaki gerist sekur um einhverja pa hattsemi sem heimilar leigu-
sala riftun gagnvart upphaflegum leigutaka.
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5. Ef leigutaki meinar leigusala eda 68rum, an gildra asteedna, adgang ad hinu leigda
htisneedi 1 baga vid akvadi 36. gr.

6. Ef leigutaki flyst tir husnadinu 48ur en leigutima er lokid an pess ad hafa gert
naudsynlegar radstafanir til geslu og verndar hiisnaeisins.

7. Ef husn=sid spillist { umsja leigutaka vegna sleemrar umgengni eda hirSuleysis
beirra, sem leigutaki ber Abyrgs 4, og hann sinnir eigi 4n tafar kréofu leigusala um
urbeetur, sbr. 36. gr.

8. Ef leigutaki vanreekir, bratt fyrir Aminningar leigusala, skyldur sinar til ad
sjd um a8 go0 regla og umgengni haldist i hinu leigda husnaedi, sbr. 48. gr.,
eda gerist sekur um personulega meinger8 gagnvart leigusala eda fjolskyldu
hans.

9. Ef leigutaki vanrsekir ad 68ru leyti en hér ad framan greinir skyldur sinar
samkvaemt leigumala eSa 16gum bessum a svo storfelldan hatt ad ryming hans
ur husnedinu telst edlileg eSa naudsynleg.

21. gr.

Nu er leigumala rift af einhverri beirri astedu, sem talin er i 20. gr., og skal
leigutaki pa beeta leigusala pad tjon, sem leiSir beint af vanefndum hans. Ef leigu-
mali var timabundinn skal leigutaki auk bess greida leigu til loka leigutimans,
en ella til nsesta fardags.

Leigusali skal po strax gera naudsynlegar radstafanir til ad leigja htisnsedis hid
allra fyrsta gegn hefilegu gjaldi og skulu bezr leigutekjur, sem hann bannig hefur
eda hefdi att ad hafa, koma til fradrattar leigubdtum skv. 1. mgr.

22, gr.
Nu neytir leigusali ekki réttar sins til riftunar samkv. 20. gr. innan manadar
fra pvi a8 honum var$ kunnugt um vanefndir leigutaka eda leigutaki hefur a8 fullu
beett ur pvi sem aflaga for og fellur réttur leigusala til riftunar pa nidur.

23. gr.
Heimilt er fégeta a8 fresta, gegn hoflegri tryggingu, framkveemd tvrskurdar um
utburd hafi leigutaki afryjad malinu til Hestaréttar innan sjo daga fra uppsogn
fégetatirskurdar enda meeli sérstakar adste8ur med slikri frestun.

V. KAFLI
Afhending og skil leiguhiisnadis.

24. gr.
Leigubhtisnadi skal, er pa8 er afhent leigutaka, vera i pvi astandi sem almennt er
talis fullnzegjandi midad vid fyrirhugada notkun bess og stadsetningu.

25. gr. .
Spillist leiguhtisnaedi fyrir upphaf leigutima pannig, ad bad verdi 6hzeft til fyrir-
hugadra nota, fellur leigusamningurinn ur gildi.
Leigutaki &4 pa ekki rétt til b6ta nema spjollin séu sék leigusala sjalfs eda hann
vanrzeki a8 gera leigutaka viSvart um bau.

26. gr.

Nt kemur i ljés a8 hid leigba htisnzedi er ekki i pvi astandi sem leigumali
greinir eda leigutaki hlaut ad mega gera rad fyrir og skal leigutaki ba innan 14 daga
fra afhendingu gera leigusala skriflega grein fyrir adfinnslum sinum og segja til
hverra urbéta er krafist. Ella telst leigutaki una husnadinu.
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Leigutaki skal segja til galla, sem siSar koma fram 4 htsnaedinu og voru ekki
synilegir vi§ venjulega athugun, innan 14 daga fra pvi hann var8 peirra var.

27. gr.

Geri leigusali ekki innan heefilegs frests radstafanir til ad beeta t4r annmérkum a
hisna8inu er leigutaka heimilt ad rada bot 4 peim og draga fra leigunni pann kostnad,
sem af pvi hlyst, enda hafi hann fyrst aflad sampykkis uttektarmanns, sbr. XI. kafla.

Hafi leigusali ekki sinnt réttmeetri kréfu leigutaka um tdrbeetur innan priggja
méanada fra pvi hin barst honum og leigutaki ekki neytt réttar sins samkv. 1. mgr.
er leigutaka heimilt ad rifta leigumalanum, enda sé um verulega annmarka ag tefla,
midad vid fyrirhugud not leigutaka af htisnaedinu. Leigutaki 4 kr6fu til hlutfallslegrar
leekkunar 4 leigu meSan eigi hefur verid bzett ir annmérkum 4 hinu leigda hiisnzedi.

Laekkun leigunnar metur uttektarmadur, en réit er p6 adilum ad bera akvordun
hans undir démkvadda matsmenn, enda hafi verid beis um démkvadningu peirra
innan manadar fra bvi a8 nidurstada tttektarmanns var adilum kunn.

28. gr.

A3 leigutima loknum skal leigutaki skila htisnsedinu i hendur leigusala asamt
tilheyrandi fylgifé i sama 4standi og hann ték vid pvi. Ber leigutaki 6skerta béta-
abyrgd 4 allri ryrnun htsnadisins eda spjollum & pvi ad svo miklu leyti sem slikt telst
ekki edlileg afleiding venjulegrar eda umsaminnar notkunar htisnedisins eda stafar
af atvikum, sem voru leigutaka sannanlega 6¢viSkomandi.

29, gr.
Bétakrofu sinni 4 hendur leigutaka verSur leigusali ad lysa skriflega innan 14
daga fra skilum hiisnsedisins.
Hafi slikir adgallar ekki veri$ synilegir vid skil husn®disins skal beim 1yst med
sama heetti innan 14 daga fra pvi a8 beirra vard vart.

Sé pessara timamarka ekki geett fellur bétaréttur leigusala niSur nema leigutaki
hafi haft svik 1 frammi.

30. gr.
Leigutaka er heimilt ad flytja 4 brott med sér fastar innréttingar og annad bess
hattar fylgifé, sem hann hetur sjalfur kostad til hisnadisins, enda komi hann bvi
aftur 1 upprunalegt 4astand.

31. gr.
Hafi leigutaki skipt um leesingar i htisnz8inu ber honum ab skila leigusala 6llum
Iyklum ad peim an sérstaks endurgjalds.

32. gr.
Hafi leigumala verid binglyst ber leigutaka ad annast aflysingu hans.

33. gr.

Skylt er a8ilum leigumala ad lata fara fram tttekt 4 hinu leigda husnzedi vid
afhendingu ef annar adilinn krefst pess.

Uttektina framkveemir 16ggiltur uttektarmadur ad vidstdddum leigusala og leigu-
taka eSa umbodsmoénnum peirra. A sérstaka uttektaryfirlysingu, sem uttektarmadur
leggur til, skal skra sem itarlegasta lysingu & hinu leigda htisnadi og astandi bess og
getur leigutaki ba strax komid ad adfinnslum sinum og 6skad urbéta.

A tuttektaryfirlysingu skal stadgreina nakvemlega hid leig8a huisnedi, geta fylgi-
fjar, dagsetningar leigumala og adila hans.

A 18
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34. gr.

Uttektaryfirlysing skal gerd i bririti og skulu adilar leigumala og uttektar-
madur undirrita hana og halda einu eintaki hver. Uttekt skal leggja til grundvallar ef
agreiningur verSur um boétaskyldu leigutaka vi$ skil hisnaeSisins.

Adilar skulu lata tuttektarmanni i té afrit leigumala, sem hann vardveitir med
tttektaryfirlysingunni.

35. gr.
Nu koma leigusali og leigutaki sér ekki saman um bétafjarhes vegna skemmda
4 hinu leigda huisnedi og skal tttektarmadur ba meta tjonis. Rétt er b6 hvorum
adila ad krefjast mats démkvaddra manna 4 bétafjarhedinni, innan manadar fra
bvi ad adila var kunn nidursta8a uttektarmanns.

VI. KAFLI
Vidhald leiguhtisnadis.

36. gr.

Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda hiisnedi og i samrzemi vi umsamin
afnot bess.

Verdi hid leiga htisnedi eda fylgifé pess fyrir tjoni af véldum leigutaka, heim-
ilismanna e®a annarra manna, sem hann hefur leyft afnot af hiisna8inu eda umgang
um ba¥d, skal leigutaki gera radstafanir til ad bata ur tjoninu innan heefilegs frests.

Efni leigutaki ekki skyldur sinar skv. 2. mgr. innan hefilegs frests er leigusala
heimilt ad tilkynna honum, ad hann muni lata fara fram viSgerd 4 tjéninu a8 lidnum
21 degi fra afhendingu tilkynningar A kostnad leigutaka. Hafi leigutaki ekki hafist
handa um viSgerS 4 greindum fresti og 1jiki henni ekki me§ hefilegum hrada er
leigusala heimilt a8 lata framkveema vidgerdina 4 kostnad leigutaka, enda leiti hann
Adur 4lits uttektarmanns 4 naudsyn hennar og sambykkis fyrir kostnadinum a8 verki
loknu.

Skylt er leigutaka i tilvikum beim, sem fjallad er um i 3. mgr., a8 seeta umgangi
viSgerSarmanna 4n nokkurs réttar til fradrattar i leigugjaldi, enda bétt afnot hans
takmarkist um tima vegna viSger8arinnar.

37. gr.

Leigutaka er skylt a¥ annast & sinn kostna® vithald 4 riSum, leesingum, vatns-
kronum, raftenglum, rafmagnsinnstungum, rafteekjum og hreinletistzekjum. Leigu-
sali er b6 skyldur ad annast viSgerSir 4 ridum. svo og rafteekjum og hreinletis-
teekjum, sem fylgja hiisnaedinu, ef leigutaki synir fram 4, a8 riSubrot eda bilun slikra
taekja verSur ekki rakin til vanrakslu eda yfirsjéna hans eda félks 4 hans vegum.

Tjén 4 hinu leigda, sem er botaskylt samkvaemt skilmilum venjulegrar hiseig-
endatryggingar, skal leigusali b6 2tid bera.

38. gr.
Leigusala er skylt a¥ annast 4 sinn kostna® allt anna® viShald hins leigda en
a® framan greinir, utan hiss sem innan.
Hann skal jafnan halda hinu leigBa htisn=di i leigufern astandi, m. a. med bvi
ad lata mala hisnaedis og endurnyja gélfdika bess, teppi eSa annad slitlag med heefi-
legu millibili eftir pvi sem gé8ar venjur um vithald hisn=edis segja til um.

39. gr.
Telji leigutaki viShaldi af halfu leigusala abé6tavant skal leigutaki skora skrif-
lega 4 leigusala ad bata uir og gera grein fyrir bvi, sem hann telur a8 urbéta parfnist.
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Sinni leigusali ekki kréfum leigutaka um urbeaetur an astaedulauss drattar er leigu-
taka heimilt a8 lata framkvaema vidger8ina 4 kostnad leigusala og draga kostnadinn
fra leigugreidslum eda krefja leigusala um kostna8inn sérstaklega. Leigutaka ber b6,
4%ur en vinna hefst, a¥ leita alits tttektarmanns 4 naulsyn hennar og sampykkis
hans fyrir kostna8inum a® verki loknu.

40. gr.
Vidgerdar- og viShaldsvinnu alla skal leigusali 1ata vinna flj6tt og vel, svo a8 sem
minnstri réskun valdi fyrir leigutaka.
Leidi vidgerdar- eda vithaldsvinna 4 vegum leigusala til verulegra skertra af-
nota leigutaka af hinu leigda 4 hann rétt til hlutfallslegs afslattar a leigugjaldi. Verdi
adilar ekki asattir um afslattinn skal uttektarmadur meta hann.

41, gr.

Heimilt er ad vikja fra akvedum kafla pessa 1 leigumalum um annad hiisnaedi en
til ibudar.

f leigumalum um ibtSarhtsnzedi til lengri tima en tveggja ara er heimilt a8 semja
um ad leigutaki annist 4 sinn kostnad ad hluta e8a 6llu leyti bad vidhald innan
ibidar sem leigusala ber ad annast skv. kafla bessum, enda lekki leigugjaldis ad
sama skapi. I slikum tilvikum skal bess nakvaemlega getid i leigumala til hvada atrida
viShaldsskylda leigutaka neer.

VII. KAFLI
Um greidslu reksturskostnadar.

42, gr.

Reksturskostnadi af leigdu hiisnzedi skal pannig skipt ad leigutaki grei8ir fyrir
notkun vatns, rafmagns og hitunarkostnad, en leigusali greiSir 611 fasteignagjold, p.
m. t. fasteignaskatt og tryggingaridgjold.

I fjolbylishiisum skal leigutaki enn fremur grei®a allan kostna® vegna hitunar,
Iysingar og vatnsnotkunar i sameign svo og kostnad vid restingu og adra sameigin-
lega umhirdu hennar. Leigusali skal greida tillag til sameiginlegs viShalds eSa endur-
béta 4 168 eBa hiiseign og kostnad vid hisstjérn.

Par sem veitustofnanir innheimta sérstakt gjald fyrir leigu 4 melum eSa 68rum
slikum bunadi, sem bzer leggja til, skal leigutaki greifa bad gjald. Leigusali skal
greifa fastagjold eda argjold slikra stofnana, sem reiknast af matsverdi husnaedis,
riumfangi bess eda 68rum slikum gjaldstofnum, 4n beinna tengsla viS§ vatns- eBa
orkukaup.

Heimilt er a8 vikja fra bessari skiptingu, ef hi8 leigba er ekki ibtiSarhtisnaedi
eBa ef leigumali um ibuSarhtisnedi er gerdur til lengri tima en tveggja ara, enda
séu slik fravik skilmerkilega greind i leigumala.

43. gr.

Pegar bjonusta s, sem leigutaki skal greida, er seld sameiginlega til fleiri adila
skal kostnadi skipt 1 samrzemi vi§ dkveedi laga eSa samninga um skiptingu afnota-
réttar, par sem hann er sameiginlegur, en ella samkvaemt hlutfallstolum i skipta-
yfirlysingu. Hafi slik yfirlysing ekki verid gerd skal kostna®i skipt eftir eignar-
hluta ibtida i samremi vi§ akvaedi reglugerBar nr 281/1976 um akvordun eignar-
hluta i fjolbylishisum.

44, gr.
Leggi leigusali ut rekstursgjold pau sem leigutaki skal greifa samkvemt 42. gr.
falla pau i gjalddaga a neesta greiSsludegi htisaleigu.
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45. gr.

Degar radist er i ad tengja leiguhtisnedi vid hitaveitu e¥a fjarvarmaveitu eda i
adrar endurbsetur 4 husnedinu sem lekka reksturskostnad pess fyrir leigutaka, er
leigusala heimilt ad hakka umsamda eSa 16gbundna husaleigu um allt a8 helming
peirrar upphaedar er nemur sparnadi leigutaka i reksturskostnadi af voldum slikrar
breytingar.

Hafi leigusali fengi8 beinan, titlagdan kostna$ sinn af endurbétum skv. 1. mgr.
endurgreiddan, skal leekkun reksturskostnadarins eftir bad koma baSum a8ilum til
g68a a8 jofnu til loka leigutimans.

VIII. KAFLI
Umgengnisskyldur og réttindi.

46. gr.
Oheimilt er leigutaka a¥ nota leiguhtisnedi 4 annan hatt en um er samid i leigu-
mala. Leigusali getur b6 ekki borid fyrir sig fravik fra akvaeSi pessu, sem ekki
hafa py8ingu fyrir hann e8a adra b4, sem i hisinu bua eba starfa.

47, gr.

Leigutaki skal i hvivetna fara med leiguhtisn®edid 4 bann hatt, sem samrsemist
g68um venjum um medfers hisnaedis og fyrirhugudum notum bess.

Leigutaki skal an tafar tilkynna leigusala um bpau atridi utan huss eda innan,
sem barfnast lagferingar ea vidhalds.

Leigusali 4 rétt 4 adgangi ad hinu leigla me8 heefilegum fyrirvara bannig
ad hvorki fari i baga vi8 hagsmuni hans né leigutaka til a8 lata framkvema ur-
bztur 4 hinu leig8a og til eftirlits med astandi bess og medferd.

A premur sidustu mqnuﬁum leigutimabils er leigusala heimilt ad syna hi8 leiga
akvedinn tima 4 dag, b6 ekki meira en tver stundir, veentanlegum kaupendum edfa
leigutokum, en jafnan skal tilkynna slika heimsékn med hzfilegum fyrirvara. Vid
slika syningu husn=8isins skal leigusali eda tilnefndur umbo8smadur hans jafnan
vera vidstaddur.

48. gr.

Leigutaka er skylt ad ganga vel og snyrtilega um hid leigba htlisna8i og geta
settra reglna og g68ra venja um hreinlaeti, hollustuhatti og heilbrigdi.

Leigutaki skal fara a$ vidteknum umgengnisvenjum og geta bess ad raska
ekki e8lilegum afnotum annarra beirra, er afnot hafa af husinu, eSa valda peim 6peeg-
indum efa 6nedi.

Hafi umgengnisreglur verid settar i fjolbylishiisi er leigutaka skylt ad fara
eftir beim, enda skal kynna leigutaka slikar reglur.

Leigusala er skylt ad hlutast til um, ad adrir beir sem afnot hafa af husi bvi,
sem hi8 leig8a htisnaedi er i, fari a8 settum umgengmsreglum og geeti a8 68ru leyti
4dkvaeda pessa kafla 4 pann veg a¥ hagsmunir leigutaka séu trygg8ir.

49. gr.

f leigumala skal getid auk bess eignarhluta, sem leigutaka er sérstaklega leigdur,
sameignar peirrar, sem leigutaki skal hafa afnot af, svo og hversu viStekur sa af-
notaréttur er ad svo miklu leyti sem bad er ekki akvedis i 16gum og reglum um
fjolbylishis og settum umgengnisreglum.

50. gr.
Akveedi pessa kafla na til pess huisnz8is, sem leigutaki hefur einn afnot af, svo
og sameignar utan huss og innan eftir bvi sem vi§ getur Aatt.
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IX. KAFLI
Greidsla htsaleigu. Tryggingarfé.

51. gr.

Husaleigu skal greida fyrirfram manadarlega, nema um annad sé sami8. Oheim-
ilt er a8 krefja um leigugreidslu fyrirfram til lengri tima en sem svarar fjorSungi
umsamins leigutima.

Leigutaki verSur eigi krafinn um leigugreiSslur fyrirfram sidar a leigutimanum
til lengri tima en priggja ménada i senn.

Nu hefur leigutaki greitt tryggingarfé samkvemt 55. gr. og verSur hann ba
eigi jafnframt krafinn um leigu fyrirfram til lengri tima en eins manadar.

Ef gjalddaga leigu ber upp 4 sunnudag eda helgidag skal gjalddagi vera neesti
virki dagur bar 4 eftir.

52. gr.

Husaleiga og anna® endurgjald, sem leigutaka ber ad grei8a, skal greitt 4 peim
stad sem badir adilar sambykkja. Verdi ekki samkomulag skal leigutaki koma greidsl-
unni til leigusala 4 heimili hans efa vinnustad eda §5rum beim stad er hann tiltekur
innan héra®s.

Heimilt er b6 leigutaka a¥ inna umredda greidslu af hendi til banka eda senda i
posti med 16glegum heetti. Telst leiga b4 greidd pann dag sem hin er innt af hendi i
bankanum e8a poésthusinu.

Hafi leigusali ekki heimili eSa skrifstofu i sama sveitarfélagi og hi¥ leigda hus-
nxdi er i, skal hann hafa i sveitarfélaginu umbo8smann sem leigutaki getur snuid
sér til.

53. gr.

Degar leigutaki & rétt til fradrattar fra leigugreidslu, svo sem vegna o6fullnsegj-
andi astands husne8is i upphafi leigutima skv. 27. gr., vegna vidgerSar sem hann
hefur framkvaemt 4 kostnad leigusala skv. 39. gr. eda vegna skerdingar 4 afnotarétti
skv. 40. gr., skal hann framvisa reikningi sinum asamt fylgigégnum og me8 aritudu
sampykki udttektarmanns vi§ leigusala 4 naesta gjalddaga leigugreiSslu.

Akvérsun leigusala um a8 bera 16gmeeti sliks reiknings undir trskurd démstéla
leysir hann ekki undan beirri skyldu a8 meta reikninginn til bradabirgda jafngildi
réttmetrar leigugreidslu.

Heimild leigusala til a¥ bera réttmeti reiknings undir démstéla fellur niSur
hafi mal eigi veri hofSad innan briggja manada fra bvi ad leigutaki framvisadi
reikningnum eSa matsgerd Iykur, ef Aakvordun tttektarmanns hefur verid borin
undir démkvadda matsmenn.

b4, gr.
Nu hefur leigutaki eigi gert skil 4 leigunni innan 7 sélarhringa fra gjalddaga
og er leigusala pa rétt ad krefjast haestu 16gleyfdu drattarvaxta af henni fyrir hvern
byrjatan vanskilamanu®.

55. gr.

Rétt er leigusala a¥ krefjast bess a¥ leigutaki greidi honum tiltekna fjarhsed
sem tryggingarfé a8ur en honum er afhent hi¥ leigda husnedi til afnota. Upphad
tryggingarfjarins mé nema allt a8 briggja manada umsaminni leigu fyrir hisnadis,
eins og hun er 4kveSin i upphafi leigutimans.

Tryggingarfés skal var®veitt i banka eSa sparisjosi 4 hestu mégulegum voxt-
um. Oheimilt er adilum a¥ radstafa fé pessu an sampykkis beggja, nema a¥ undan-
gengnum démi um bétaskyldu leigutaka. P6 skal leigusala heimilt ad taka af trygg-
ingarfé ba upphad er deemmda var gert a0 greida, eda fyrir sannanlegum vidgersarkostn-
adi hafi upphad ekki verid tilgreind i démi, og svo til greiSslu vangoldinnar leigu.
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AS Dbvi leyti sem leigusali 4 ekki krofu i tryggingarfé samkveemt 2. malsgr. er
leigusala heimilt ad innleysa féd ad lidnum 7 doégum fra bvi leigutima lauk e8a
fullnadarurskurdur gekk i Agreiningsmali um boétaskyldu leigutaka.

X. KAFLI1
Framsal leiguréttar, andlat leigutaka, hjiskaparslit o. fl.

56. gr.

Oheimilt er leigutaka ad framselja leigurétt sinn 4n sambykkis leigusala nema
annad leidi af akvedum bessa kafla.

bab telst ekki framsal 4 leigurétti bott leigutaki heimili nAkomnum skyldmennum
eda venslaménnum sinum busetu i hinu leigda hiisnzdi asamt sér eBa fjolskyldu
sinni, enda haldist fjoldi heimilisf6lks innan e&lilegra marka midad vid steerd og gerd
leiguhtisnaisins.

57. gr.

Nt deyr leigutaki adur en leigutima er 10kid, og er ba d4anarbui leigutaka heimilt
ad segja leignmala upp med venjulegum fyrirvara enda poétt leigumali hafi verid
gerdur til lengri tima. Uppsogn skal midud vid neesta almennan fardag samkvaemt 15.
gr. ef hid leigda er ibtdarhusnzdi. Eftirlifandi maka, skyldmennum og venslamonn-
um, sem voru heimamenn leigutaka vid andlat hans eSa hofSu framfeeri af atvinnu-
starfsemi, sem stundud var i husnaedinu, og vilja taka vi§ leigumalanum med rétt-
indum og skyldum, er heimilt a8 ganga inn i leigumalann i stad hins latna nema af
hendi leigusala séu ferSar fram gildar astaeSur, er meela pvi gegn.

58. gr.
Nu flytur leigutaki ur husnadi, sem hann hefur gert leiguméla um, og er ba
maka hans, sem verid hefur samvistum vi§ hann i husne8inu, rétt a8 halda leigu-
mala Afram med sama heetti og i 57. gr. segir.

59. gr.

Pegar hjon hafa sameiginlega 4 leigu ibuSarhisnedi, en hjuskap beirra lykur,
skal fara um leiguréttindi eftir akvaeSum 60. gr. laga nr. 60/1972 um stofnun og slit
hjiskapar.

Pad hjéna, sem hefur adallega vegna atvinnu sinnar afnot af atvinnuhiisnsedi,
skal hafa forgangsrétt til Aframhaldandi leigu & bvi, an tillits til pbess hvort beirra
undirritadi leigumala.

Um rétt leigusala til uppsagnar leigumala vegna hjiskaparslita gilda lokaakvaedi
57. gr., eftir bvi sem viJ 4.

60. gr.
Annad hjéna getur ekki, svo bindandi sé, afsalad peim rétti sem hinu er med
4kvedum pessa kafla askilinn til yfirtoku & leigumala.

61. gr.

Nt deyr leigutaki ad atvinnuhiisne®i en danarbi hans akveSur a8 selja at-
vinnustarfsemi, sem par var stundud, og getur leigusali b4 ekki reist uppsogn leigu-
mala eda kréfu um breytingu 4 efni hans 4 peim atvikum sérstaklega, enda sé solu-
verdmaeti slikrar atvinnustarfsemi had aframhaldandi afnotum af hinu leigda hus-
naedi og ad notkun bess haldist ébreytt afram. Sama gildir, eftir bvi sem vid 4,
ef 4steda fyrir solu 4 atvinnustarfsemi er sambudar- eSa hjuskaparslit eba gjaldbrot
leigutaka.

62. gr.

Pegar leigutaki er starfsmadur leigusala og hefur fengis ibtSarhisnadi 4 leigu

vegna bess starfa, fellur leigumali nidur 4n sérstakrar uppsagnar ef leigutaki letur
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af starfanum a8 eigin 6sk, er 16glega vikid ur starfi vegna brota i pvi eSa vegna bess
ad fyrirfram umsémdum radningartima er lokid.

XI. KAFLI
Uttektarmenn.
63. gr.
Bxjar- og sveitarstjérnir skulu sja um, ad hlutadeigandi démari démkveSji 1t-
tektarmenn — einn alalmann og einn til vara — til a8 annast pau storf, sem

uttektarmdénnum eru fengin med 16gum bessum. I Reykjavik skulu tuttektarmenn
vera tveir og tveir til vara og sér borgarstjérn um ad peir séu démkvaddir.

64. gr.

Storf pau, sem uttektarménnum eru falin med 16gum bessum, skulu beir annast
af kostgaefni og geta =tid fyllsta hlutleysis gagnvart baAdum malsadilum. Peir skulu
kosta kapps um ad leida Agreining og deilumal til lykta med fridsamlegum heetti og
vera leigusélum og leigutékum til leiSbeiningar og radgjafar eftir pvi sem tok eru
4. Peir skulu gzta pagmelsku um einkahagi félks sem peir kunna ad fa vitneskju
um i starfi sinu.

65. gr.

Eydublsd fyrir uttektaryfirlysingar skal félagsmalaraSuneytis lata uttektarmonn-
um i té an endurgjalds.

66. gr.

Péknun fyrir stérf sin og utlagdan kostnad skulu tuttektarmenn fa greidd sam-
kvemt reikningi. Skal poknunin midast vi§ unninn timafjélda hverju sinni og skal
timagjald vera hid sama og samkvaemt ttseldum timakaupstaxta trésmiSameistara
fyrir almenna dagvinnu i haesta brepi an alags.

67. gr.

Pegar tuttekt er gerd 4 hisnadi i upphafi eda lok leigutima skulu aSilar leigu-
mala stalgreida a$ jofnu kostna®d af starfi Gttektarmanns.

Pegar tuttektarma®ur er fenginn til adstoBar af O06rum Aasteum en i 1. mgr.
segir, skal sa adili leiguméala leggja Ut kostna8inn, sem tttektarmanninn kvaddi til.
A% krofu abila akveSur uttektarmadur hvort hinn a@ilinn skuli greida bennan
kostnad ef hann er bersynilega valdur ad Agreiningsefninu, efa a® kostnadurinn
skiptist milli a&ila, teljist peir badir eiga sok 4 deilumalinu.

XII. KAFLI
Leigumidlun.

68. gr.

Peim einum, sem hafa hloti til pess sérstaka l6ggildingu, er heimilt a¥ reka
midlun med leiguhtisnaedi, sem 16g bessi taka til, i bvi skyni a8 koma 4 leigumala
efa annast um framleigu eda skipti 4 leiguhtisn=8i sé bad gert i atvinnuskyni eba
gegn endurgjaldi.

69. gr.

Loéggildingu til a8 reka miSlun med leiguhtisnedi ma veita beim ménnum sem
60last geta rétt til ad annast kaup og solu fasteigna fyrir adra, enda fullnegi peir
nanari skilyrdum, sem sett kunna a8 ver8a i regluger$ bar a¥ Ilutandi.

Heimilt er samt6kum leigusala e8a huseigenda, samt6kum leigutaka, sveitar-
stjérnum svo og félégum eda stofnunum a8 reka leigumidlun i edlilegum tengslum
vi§ alra starfsemi sina, enda Iati leigumiSlun stjorn 16ggilts leigumidlara.
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Logreglustjori, bar sem leigumiSlun skal rekin, leetur i té leyfisbréf gegn leyfis-
gjaldi, sem raSherra akveSur og renna skal i rikissjéd. Leyfis skal gefid ut til fimm
ara i senn.

70 gr.

Starfsheiti bess, sem leyfi feer til ieigglfmiﬁlunar, skal vera leigumidlari.

Leigumib&lari skal hafa opna skrifstofu, par sem hann rekur starfsemi sina.

Leigumi6lari ber abyrgd 4 ad leigumali sé gerSur i samraemi vid 16g pessi.
Honum ber skylda til a8 upplysa adila um réttindi pau og skyldur, sem beir taka 4
sig med undirritun leigumalans, svo og um réttarahrif hans almennt eftir pvi sem
asteda er til.

Oheimilt er leigumidlara ad gerast sjalfur adili a8 leigumala, sem honum er
falis a8 koma 4. Hann skal @tid geta bess a8 nafn, nafnnimer og heimilisfang
leigutaka og leigusala komi skyrt fram i leigumalanum.

71. gr.

Leigumidlara ber péknun tr hendi leigusala fyrir ad koma a leigumala. Oheim-
ilt er honum ag¢ askilja sér heerri poknun en sanngjarnt ma teljast med tilliti til
peirrar vinnu, sem hann letur i té, og peirra hagsmuna sem um er ad tefla.

Oheimilt er a8 taka sérstakt gjald fyrir skraningu, tilvisun eda adra 4lika
bjonustu. Sama gildir um gjaldtékur vegna kostnaSar vi® auglysingar og pess hattar
utgjold. Heimilt er b6 ad vikja fra bessu begar um er a8 raeda leigu 4 meiri hattar
atvinnuhtsnaedi.

Oheimilt er leigumidlara ad taka poknun af leigutaka fyrir miSlunina og gerd
leigumala.

72. gr.

Leigumitlara er rétt ad taka ad sér innheimtu og moéttoku husaleigu, eftirlit
med umgengni um hisna8id og framkvemd vithalds a pvi, skiptingu reksturs-
kostna®ar, vorslu tryggingarfjar svo og 6nnur pau storf i tengslum vid framkvemd
leigumalans sem a®ilar hans, annar e8a badir, fela leigumi®lara a$ annast fyrir
sina hond.

Umbo§ leigumidlara til slikra starfa skal gera skriflegt og skal baSum a&ilum
leigumalans fengi$ afrit af pvi.

Endurgjald til leigumitlara fyrir bessi storf skal sanngjarnt og i samraemi vi8
fyrirh6fn hans. Skal bad a8 jafnadi eigi nema heerri fjarhaed en sem svari sex til
tiu hundradshlutum af leigufjarhaedinni.

73. gr.
Leigumidlara er oheimilt ad skyra fra bvi sem hann kemst a8 i starfi sinu um
hagi viSskiptamanna sinna e8a beir hafa trtiad honum fyrir.

74. gr.
Leigumidlari er bdékhaldsskyldur samkvemt 16gum nr. 51 2. mai 1968.
Leigumidlari skal halda skra um htisnedi bpal, sem honum er falid ad selja &
leigu, og vardveita eintak af 6llum leigumalum sem hann gerir.

75. gr.

Gerist leigumidlari sekur i starfi sinu um vanrsekslu eda brot gegn akvedum
laga bessara eBa hann missir einhver peirra skilyr8a, sem sett eru fyrir leyfisveit-
ingu, getur hluta8eigandi 16greglustjéri svipt hann leyfi sinu timabundid eda til
loka leyfistimans.
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XIII. KAFLI
Hisaleigunefndir.

76. gr.

I hverjum kaupstad skal vera htisaleigunefnd skipud premur ménnum og bremur
til vara. Beaejarstjornir skulu kjésa husaleigunefndir til 4 ara i senn.

Hlutverk htsaleigunefnda skal vera a$ fylgjast med framkvaemd husaleigumala
og afla upplysinga um pau, hlutast til um a¢ uttektarmenn, sbr. 63. gr. pessara laga,
séu démkvaddir, gefa adilum leigumala, sem pess 6ska, leiSbeiningar um agreinings-
efni og leitast vi§ al seetta slikan Agreining ef badir adilar o6ska.

XIV. KAFLI
Kynning laganna o. fl.

77. gr.
FélagsmalaraSuneyti§ skal kynna almenningi efni laga pessara. Kostnadur vid
bad greibist ur rikissjodi.
Heimilt er raShera ad setja i reglugerd nanari 4kveedi um framkvemd laga
bessara.

XV. KAFLI
Refsidkvadi.

78. gr.
Brot gegn akvaeSum I. til XII. kafla laga bessara varba sektum nema byngri
refsing liggi vid 1 68rum logum.

XVI. KAFLI
Gildistaka.

79. gr.

Log bessi taka begar gildi. P6 skulu leigumalar, sem gerdir hafa verid fyrir
gildistoku peirra, halda gildi uns beir renna ut, b6 eigi lengur en til 1. janiar 1980.
Fra peim tima skulu 16g bessi einnig taka til beirra.

Atilar leigumala, sem ger8ir hafa veri§ fyrir gildistoku bessara laga, skulu
gera skriflega leigumala samkv. II. kafla laganna fyrir 1. jantdar 1980. Hafi slikur
leigumali ekki verid gerdur fyrir bann tima gilda 611 akvaedi laga bessara um
réttarsamband adila.

Med 1ogum pessum eru felld ur gildi 16g nr. 39 7. april 1943 um hisaleigu med
sidari breytingum.

Akveaedi til bradabirgda.

Hafi leigumali verid stimpladur og honum binglyst skal endurnyjunarsamningur
samkv. 79. gr. vera undanpeginn pessum gjoldum, enda sé leigumalinn 6breyttur ad
meginefni til.

Gjort i Reykjavik 1. juni 1979.

Kristjan Eldjarn.
(L. S.)

Magniis H. Magnisson.
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