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SKIPULAGSREGLUGERD.

1. KAFLI
Almenn akvaedi.

1.1 Markmio.

Markmid reglugerdar pessarar eru:

A0 bréun byggdar og landnotkunar & landinu 6llu verdi i samremi vid skipulags-
dxtlanir sem hafi efnahagslegar, félagslegar og menningarlegar parfir landsmanna, heil-
brigdi peirra og oryggi ad leidarljosi,

a0 studla ad skynsamlegri og hagkvaemri nytingu lands og landgeda, tryggja vard-
veislu néttiru og menningarverdmata og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og ofnytingu,
med sjalfbera préun ad leidarljosi,

a0 tryggja réttaréryggi i medferd skipulagsmala pannig ad réttur einstaklinga og
16gadila verdi ekki fyrir bord borinn pétt hagur heildarinnar sé haféur ad leidarljosi.

1.2 Gildissvid.

Reglugerd bessi gildir um gerd skipulagsdztlana, medferd og framsetningu bpeirra.
Reglugerdin nar til landsins alls.

Bygging hisa og annarra mannvirkja ofan jardar og nedan og adrar framkvaemdir og
adgerdir sem hafa ahrif & umhverfid og breyta dsynd pess skulu vera i samremi vid
skipulagsatlanir, sbr. akvadi skipulags- og byggingarlaga og reglugerda settra samkvamt
peim.

1.3 Skilgreiningar.

I reglugerd pessari er merking eftirfarandi orda og ordasambanda sem hér segir:

Adalskipulag: Skipulagsd®tlun fyrir eitt sveitarfélag par sem fram kemur stefna
sveitarstjornar um landnotkun, samgongu- og pjonustukerfi, umhverfismal og préun byggo-
ar 1 sveitarfélaginu 4 minnst 12 4dra timabili. Sveitarstjorn ber dbyrgd 4 ad gert sé adal-
skipulag. Adalskipulag skal fjalla um allt land innan vidkomandi sveitarfélags. Adalskipu-
lag er had stadfestingu umhverfisradherra og tekur gildi pegar stadfesting pess hefur verid
birt i B-deild Stjérnartidinda. )

Acetlanir um landnotkun d landsvisu: A landsvisu eru unnar aztlanir 4 vegum opinberra
adila, s.s. um samgongur, fjarskipti, orkumannvirki, landgraedslu, sk6grekt og nattiruvernd,
sbr. 11. gr. skipulags- og byggingariaga.

Byggdamynstur: Fyritkomulag byggdar og landnotkunar, s.s. hisagerdir, h&d hisa,
péttleiki byggdar og tegundir landnotkunar.

Byggingarleyfi: Leyfi sveitarstjornar til ad byggja, breyta eda rifa his eda énnur mann-
virki, ofan jardar eda nedan, eda breyta notkun peirra. Undanpegin byggingarleyfi eru gotur,
holrasi, vegir, bryr adrar en gongubryr 1 péttbyli, jardgong, flugbrautir, dreifi- og flutnings-
kerfi rafveitna, hitaveitna, vatnsveitna og fjarskipta, svo og hafnir og virkjanir, enda eru
per framkvamdir 4 vegum opinberra adila eda unnar samkvemt sérlogum. Byggingarleyfi
parf pé fyrir varanlegum hisbyggingum sem gerdar eru i tengslum vid pessar framkvaemdir.
Ennfremur parf byggingarleyfi fyrir fjarskiptamostrum, tengivirkjum og moéttokudiskum.
Byggingarleyfi skal vera i samr@mi vid stadfest adalskipulag og sampykkt deiliskipulag,
sbr. p6 7. mgr. 43. gr. skipulags- og byggingarlaga.

Deiliskipulag: Skipulagsa@tlun fyrir afmorkud svadi eda reiti innan sveitarfélags sem
byggd er 4 adalskipulagi og kvedur ndnar 4 um utferslu pess. Akvedi um deiliskipulag
eiga jafnt vid um péttbyli og dreifbyli. Sveitarstjorn ber dbyrgd 4 og annast gerd deili-
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skipulags. Tillaga ad deiliskipulagi getur einnig verid unnin & vegum landeigenda eda
framkvamdaradila og 4 kostnad peirra. Deiliskipulag er hid sampykki sveitarstjornar. Deili-
skipulag tekur gildi begar sampykkt pess hefur verid birt i B-deild Stjérnartidinda.

Framkvemdaleyfi: Leyfi sveitarstjornar til framkvemda sem ekki eru hidar akvadum
IV. kafla skipulags- og byggingarlaga um byggingarleyfi, sbr. gr. 9.1. Framkvamdaleyfi
skal vera i samr@mi vi0 skipulagsa@tlanir og Urskurd um mat & umhverfisahrifum par sem
pad 4 vid.

Grenndarkynning: Kynning 4 6verulegri breytingu 4 deiliskipulagi eda byggingarleyfis-
umsokn 1 pegar byggdu hverfi bar sem ekki liggur fyrir deiliskipulag. Skipulagsnefnd annast
grenndarkynningu. Grenndarkynning felst 1 pvi ad nagréonnum, sem skipulagsnefnd telur ad
hagsmuna eigi ad gata, er kynnt malid og gefinn kostur 4 ad tja sig innan dkvedins frests
sem skal vera am.k. fjérar vikur.

Gotureitur: Afmarkad svedi sem engar gotur liggja um. Oftast afmarkast gotureitur af
fjéorum gotum.

Hverfisvernd: Akvadi i sveodis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri
byggdar eda annarra menningarsdgulegra minja, nittiruminja eda trjagrédurs an pess ad
um logformlega fridun sé ad reda.

Landnotkun: Radstofun lands til mismunandi nota, svo sem undir ibidir, idnad, verslun,
utivist og landbunad.

Landnotkunarflokkur: Landnotkunarflokkur segir til um hvada landnotkun er heimil 4
tilteknum landnotkunarreit, sbr. 4. kafla.

Landnotkunarreitur: Reitur med eina skilgreinda landnotkun. Landnotkunarreitur skal
ad jafnadi ekki taka yfir minna svadi en gotureit. Innan landnotkunarreits skal meirihluti
reits helgadur adalnotkun samkvamt skilgreiningu vidkomandi landnotkunarflokks i 4.
kafla. Onnur notkun en st sem skilgreind er sem adalnotkun er p6 heimil ef hiin nar adeins
til 6verulegs hluta reitsins og er i samraemi vid adalnotkun.

Landnyting: Samheiti yfir malikvarda 4 pad hversu mikil nyting lands er, svo sem
nytingarhlutfall, péttleika byggdar og itolu.

Nytingarhlutfall: Hlutfall milli heildargélfflatar 4 160 eda reit og flatarmdls 160ar eda
reits. Lodanyting segir til um hlutfallid milli heildargélfflatar 4 160 og flatarmals 16dar.
Reitanyting segir til um hlutfallid milli heildargélfflatar 4 landnotkunarreit eda gotureit og
flatarmals reitsins.

Sérstok sveedisskipulagsmedferd: Svadisskipulag sem tekur til stakra framkvemda eda
axtlana, oft 4 vegum annarra adila en sveitarstjorna, sbr. 15. gr. skipulags- og byggingarlaga.
Skipulagstillaga er unnin af peim sem &byrgd ber 4 vidkomandi datlun eda framkvaemd en
kynnt 4 vegum Skipulagsstofnunar. Sérstakt svedisskipulag er had stadfestingu umhverfis-
rddherra. Sérstakt svedisskipulag tekur gildi pegar stadfesting pess hefur verid birt 1 B-
deild Stjérnartidinda.

Sjalfbcer proun: Préun samfélags sem tekur mid af vistfredilegum, hagrenum, menn-
ingarlegum og félagslegum porfum nilifandi og komandi kynsléda.

Skipulagsdcetlun: Aztlun sem gerir grein fyrir markmidum og dkvorounum vidkomandi
stjornvalda um framtidarnotkun lands og fyrirkomulag byggdar og lysir forsendum peirra
dkvardana. Skipulagsaztlanir skiptast i prja flokka: Svadisskipulag, adalskipulag og deili-
skipulag. Skipulagsa®tlun er sett fram i greinargerd og & uppdretti.

Skipulagsgreinargerd: Lysing skipulagsatlunar par sem gerd er grein fyrir skipulags-
markmidum og fard rok fyrir stefnu og akvordunum um landnotkun og préun byggdar.

Skipulagsmarkmid: Meginmarkmid og almenn stefna skipulagsdatlunar og markmid
hennar {1 einstokum malaflokkum.

Skipulagsskilmdlar: Bindandi dkvadi sem sett eru fram i deiliskipulagi, m.a. um
tutferslu skipulagsmarkmida.
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Skipulagsstig: Skipulagsstig eru fjogur, lands-, svaedis-, adal- og deiliskipulagsstig.

Skipulagssvedi: Pad landsvadi sem skipulagsaetlun tekur til. Svedisskipulag tekur til
tveggja eda fleiri sveitarfélaga sem jafnan skulu mynda heild i landfredilegu, hagrenu og
félagslegu tilliti. Adalskipulag tekur til alls lands eins sveitarfélags. Deiliskipulag nar til
einstakra sveeda eda reita innan adalskipulags og skal jafnan midast vid ad na til sveda
sem mynda heildstada einingu. I béttbyli skal deiliskipulag ad jafnadi ekki taka yfir minna
svaedi en gotureit.

Skipulagstillaga: Tillaga ad skipulagsa®tlun sem sett er fram i greinargerd og a upp-
dretti. Svadisskipulag telst skipulagstillaga fram ad endanlegri sampykkt samvinnunefndar
a skipulagsaetlun. Adal- og deiliskipulag telst skipulagstillaga fram ad endanlegri sampykkt
sveitarstjornar 4 skipulagsatlun.

Skipulagstimabil: Pad timabil sem stefnumorkun svedis- og adalskipulags nar yfir.
Skipulagstimabil svadis- og adalskipulags skal eigi vera skemmra en 12 4r.

Skipulagsuppdrdttur: Uppdrattur sem synir fyrirhugada notkun lands i samremi vid b4
stefnumorkun sem kynnt er i skipulagsgreinargerd.

Sveitarfélagsuppdrdttur: Skipulagsuppdrattur adalskipulags sem ner til alls lands vid-
komandi sveitarfélags og par sem gerd er grein fyrir notkun lands utan péttbylis.

Sveedisskipulag: Skipulagsa@tlun sem tekur yfir tvo eda fleiri sveitarfélog. Hlutverk
svadisskipulags er ad samr@ma stefnu um landnotkun, samgoéngu- og pjonustukerfi,
umhverfismél og préun byggdar 4 svaedinu 4 minnst 12 4ra timabili. Frumkvedi ad gerd
svedisskipulags getur komid fra sveitarstjornum eda Skipulagsstofnun. Samvinnunefndir
annast gerd svedisskipulags. Svadisskipulag er had stadfestingu umhverfisradherra og tekur
gildi pegar stadfesting pess hefur verid birt i B-deild Stjérnartidinda.

Urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmdla: Stjérnsyslunefnd sem urskurdar um
dgreining 4 svidi skipulags- og byggingarmala samkvamt skipulags- og byggingarlogum.

bérrbyli: Pyrping hisa par sem bua a.m.k. 50 manns og fjarlegd milli hisa fer ad
jafnadi ekki yfir 200 metra.

bértbylisuppdrattur: Skipulagsuppdrattur adalskipulags sem near yfir péttbyli innan
vidkomandi sveitarfélags.

bértleiki byggdar: Landnyting midad vid heildarflatarmél lands sem m.a. er lyst med
hlutfalli milli samanlagds golfflatar a tilteknu svedi og flatarméils svadisins eda
reikningssterdum eins og ibdar/ha eda ibidir/ha.

2. KAFLI
Stjérn skipulagsmala.

2.1 Yfirstjérn skipulagsmala.
Umbhverfisradherra fer med yfirstjorn skipulagsméla samkvaemt reglugerd pessari.
Skipulagsstofnun er radherra til adstodar, sbr. gr. 2.2.

2.2 Skipulagsstofnun.
Rikid starfrekir Skipulagsstofnun. Skipulagsstjori rikisins fer med stjérn Skipulags-
stofnunar.
Hlutverk Skipulagsstofnunar samkvaemt peim dkvadum skipulags- og byggingarlaga
sem varda skipulagsmal eru:
a. AO hafa eftirlit med framkvamd skipulags- og byggingarlaga og reglugerda sem settar
eru samkvaemt peim,
b. ad veita rddgjof um skipulagsmal,

" ¢. aod fylgjast med stodu skipulagsmala 1 sveitarfélogum, -
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a0 adstoda sveitarfélog og leidbeina peim vid gerd skipulagsietlana,

a0 lata 1 té umsagnir um agreiningsmal 4 svidi skipulagsmala,

a0 sja um ad upplysingar um aztlanir um landnotkun 4 landsvisu séu fyrir hendi og
studla ad innbyrdis samremi peirra,

g. a0 annast og studla ad rannsdknum & svidi skipulagsmala 1 samvinnu vid hlutadeigandi
stofnanir og hagsmunaadila, svo og ad annast eda studla ad utgafu upplysinga um pau
mal,

h. ad fylgjast med og veita upplysingar um ferlimal fatladra.

oo

2.3 Sveitarstjornir.

Sveitarstjornir bera dbyrgd 4 gerd svadis-, adal- og deiliskipulagsdetlana. bar fjalla
um leyfisumsoknir, veita byggingarleyfi og framkvemdaleyfi og annast eftirlit med peim
malum med atbeina kjorinna nefnda og sérhefdra starfsmanna.

Um stjérn skipulagsmala 4 varnarsvedum fer samkvemt reglugerd um skipulags-,
bygginga- og umhverfismal 4 varnarsvaedum.

Skipulag 4 fridlystum svedum og 6drum peim svedum sem verndar njéta samkvamt
16gum er had sampykki peirra adila sem visad er til i vidkomandi 16gum.

Telji einhver rétti sinum hallad med sampykkt sveitarstjérnar er honum heimilt ad
skjota malinu til Grskurdarnefndar samkvaemt gr. 10.1 innan manadar frd pvi honum vard
kunnugt um afgreidslu sveitarstjornar.

2.4 Skipulagsnefndir.

I hverju sveitarfélagi skal starfa sérstok skipulagsnefnd eda sameiginleg skipulags- og
byggingarnefnd.

Skipulagsnefndir, skipulags- og byggingarnefndir par sem vid 4, fara med skipulagsmal
undir yfirstjorn sveitarstjorna.

Sveitarstjorn akvedur fjolda nefndarmanna. Nefndarmenn og jafnmargir varamenn
peirra eru kjornir eftir hverjar sveitarstjornarkosningar. Um skipulagsnefndir og storf peirra
gilda dkv®di sveitarstjornarlaga og stjérnsyslulaga eftir pvi sem vio a.

Skipulagsfulltriar skulu sitja fundi nefndanna med malfrelsi og tillogurétt.

Sveitarfélog geta haft samvinnu vid nigrannasveitarfélég um kosningu skipulagsnefnda
og raoningu skipulagsfulltrda. Hlutadeigandi sveitarfélog gera pa med sér samning um
stofnun nefndanna sem umhverfisradherra stadfestir.

Meginverksvid skipulagsnefnda er ad fjalla um stefnumorkun i skipulagsmélum, hafa
forgdngu um gerd og breytingar a skipulagsdztlunum og fjalla um skipulagstillogur. Skipu-
lagsnefndir annast kynningu og auglysingu adal- og deiliskipulagstillagna og annast grennd-
arkynningar vegna Overulegra breytinga 4 deiliskipulagi og vegna byggingarleyfisums6kna
i pegar byggdum hverfum par sem ekki liggur fyrir deiliskipulag. ber fjalla um athuga-
semdir vid auglystar skipulagstillogur, gera tillogu til sveitarstjornar um endanlega af-
greidslu skipulagstillagna, veita umsagnir um hvort leyfisskyldar framkvaemdir séu 1 sam-
remi vid skipulagsaztlun og hafa eftirlit med pvi ad framkvemdir hadar framkvamdaleyfi
séu 1 samremi vid stadfest adalskipulag og gildandi deiliskipulag og lagadkvadi og reglu-
gerdir um skipulagsmal.

Skipulagsnefnd fjallar um umséknir um framkvaemdaleyfi og gerir tillogu til sveitar-
stjornar um afgreidslu peirra.

2.5 Storf skipulagsnefnda.

Skipulagsnefnd skal halda reglulega fundi, ad jafnadi einu sinni i manudi. Nefndin skal
skrd mottekin erindi og hvada afgreidslu pau fa.

Akvardanir nefndarinnar skal leggja fyrir sveitarstjorn til afgreidslu.
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2.6 Skipulagsfulltriar. )

Skipulagsfulltrii er framkvamdastjori skipulagsnefndar. I peim sveitarfélogum par sem
skipulags- og byggingarnefnd starfar, getur skipulags- og byggingarfulltrii annast skipu-
lagsmal.

Skipulagsfulltrii hefur umsjéon med skipulagsgerd, gefur 1t framkvamdaleyfi, ad
fengnu sampykki sveitarstjornar, og annast eftirlit med pvi ad framkvaemdir séu i samremi
vid utgefin leyfi. Skipulagsfulltrii skal sja um ad 61l gogn sem dkvardanir skipulagsnefndar
eru byggdar 4 séu tryggilega vardveitt. Sveitarstjorn getur falid byggingarfulltria utgafu
framkvaemdaleyfa.

2.7 Menntun og reynsla skipulagsfulltriia og annarra peirra sem falin er gerd skipu-
lagsaaztlana. )
Rétt til ad starfa sem skipulagsfulltrdar hafa peir sem uppfylla skilyrdi 2. mgr. Adur

en sveitarstjorn redur skipulagsfulltria skal hdn leita umsagnar Skipulagsstofnunar.

Eftirtaldir geta ordid skipulagsfulltriar:

1. Skipulagsfredingar sem hlotid hafa heimild i0nadarrdoherra til starfsheitisins
samkvemt logum um loggildingu nokkurra starfsheita sérfredinga i tekni- og
hénnunargreinum.

2. Arkitektar, landslagshonnudir, verkfredingar og teknifredingar sem hlotid hafa
heimild til peirra starfsheita samkvemt 16gum um 16ggildingu nokkurra starfsheita
sérfredinga i tekni- og honnunargreinum og hafa sérhaft sig 4 svioi skipulagsmala
i ndmi og/eda med starfsreynslu.

Skipulagsstofnun gefur 1t lista yfir pa sem sinna starfi skipulagsfulltria og/eda sinna

skipulagsgerd. Skipulagsstofnun sendir listann tvisvar a 4ri til sveitarstjorna.

Umbhverfisrddherra er heimilt ad veita sveitarstjornum timabundna undanpdgu fra 1.

mgr. par sem ekki fast réttindamadur i starfio.

Réttindi til skipulagsgerdar hafa peir sému og hafa rétt til ad sinna starfi skipulags-

fulltrda.

Peir starfsmenn sveitarfélaga sem sinntu skipulagsmalum vid gildistoku skipulags- og

byggingarlaga skulu hafa rétt til ad gegna starfi sinu dfram, p6tt peir fullnagi ekki skilyrdum

peim sem greint er frd hér ad framan.

2.8 Samvinnunefndir um svadisskipulag.

Svadisskipulag er skipulagsaztlun sem tekur yfir fleiri en eitt sveitarfélag og er gert
ad frumkvadi vidkomandi sveitarstjérna eda Skipulagsstofnunar.

Hlutadeigandi sveitarstjornir koma 4 f6t samvinnunefnd um gerd svadisskipulags i
samradi vid Skipulagsstofnun. Hver sveitarstjorn tilnefnir tvo fulltrda i samvinnunefndina.
Skipulagsstofnun tilnefnir fulltria sinn til pess ad starfa med nefndinni med fullum réttind-
um annarra nefndarmanna, 66rum en atkvadisrétti. Ad fengnum tilldgum samvinnunefnd-
arinnar setur radherra henni starfsreglur, m.a. um starfstima, tiéni funda, drlausn agrein-
ingsméla og kostnadarskiptingu. Starfsreglur pessar skulu auglystar i B-deild Stjérnartio-
inda.

Samvinnunefndir skulu sja til pess ad fundargerdir peirra berist hlutadeigandi sveitar-
stjérnum.

2.9 Sérstakar nefndir par sem agreiningur er um landnotkun.
2.9.1 Agreiningur um landnotkun d landsskipulagsstigi.

Komi i 1jos 6samrami eda hagsmunaérekstrar um landnotkun milli einstakra 4atlana
um landnotkun & landsvisu, svo sem um samgongur, fjarskipti, orkumannvirki, landgradslu,
skograkt eda nattiruvernd, getur umhverfisrddherra, ad hoféu samradi vio forsatisridherra
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og Samband islenskra sveitarfélaga, dkvedid ad skipa sérstaka nefnd til ad gera tillogur um
samremingu vidkomandi axtlana.

Ad fenginni nidurstodu nefndarinnar getur umhverfisradherra lagt fyrir sveitarstjérnir
ad per nidurstodur verdi felldar ad skipulagsdatlunum, sbr. 12. og 16. gr. skipulags- og
byggingarlaga. Nidurstada nefndarinnar getur einnig fengid sérstaka svadisskipulagsmed-
ferd, sbr. 15. gr. skipulags- og byggingarlaga.

2.9.2 Agreiningur um landnotkun d sveedisskipulagsstigi.

A svadum, par sem dgreiningur er milli sveitarstjorna um landnotkun eda par sem
stefnumorkun 1 landnotkun vardar verulega hagsmuni peirra sem bua utan vidkomandi
svadis, getur umhverfisrddherra dkvedid ad skipa sérstaka nefnd til ad gera tillogu ad
svaedisskipulagi. Slikt svadisskipulag getur nad til hluta lands innan marka vidkomandi
sveitarfélaga.

Nefndir samkvemt 1. mgr. skulu sja til pess ad fundargerdir peirra berist hlutadeigandi
sveitarstjornum.

Ad fenginni nidurstodu nefndar samkvaemt 1. mgr. er malsmedferd samkvamt 2. mgr.
gr. 2.9.1.

2.9.3 Agreiningur um landnotkun d adalskipulagsstigi.

Takist sveitarstjornum samliggjandi sveitarfélaga ekki ad leysa dgreining um atridi sem
samrema barf i adalskipulagi peirra skal, ad frumkvedi Skipulagsstofnunar, sérstakri nefnd
falid a0 gera tillogu ad skipulagi sem er sameiginlegt fyrir pessi sveitarfélog ad pvi er
agreiningsatridin vardar. Sveitarstjornir paer sem hlut eiga ad mali skulu hver um sig skipa
tvo menn i nefndina en Skipulagsstofnun einn mann og skal hann vera formadur hennar.
Skipulagsstofnun skal adstoda nefndina eftir porfum.

Nefndir samkvemt 1. mgr. skulu sja til pess ad fundargerdir peirra berist hlutadeigandi
sveitarstjornum.

A¢ fenginni nidurstodu nefndar samkvaemt 1. mgr. er malsmedferd samkvaemt 17. og
18. gr. skipulags- og byggingarlaga.

3. KAFLI
Skipulagsgero.

3.1 Forsendur og stefnumorkun skipulagsasetlunar.
3.1.1 Almennt.

I skipulagsdatlun skal gera grein fyrir markmidum vidkomandi stjornvalda og 4kvoro-
unum um framtidarnotkun lands og fyrirkomulag byggdar og lysa forsendum peirra dkvard-
ana. Skipulagsaztlanir skal setja fram 1 greinargerd og 4 uppdretti. Skipulagsatlanir skipt-
ast 1 svaedisskipulag, adalskipulag og deiliskipulag.

Vié moétun skipulagstillogu skal byggt 4 markmidum reglugerdar pessarar, s.s. ad
skipulagsdetlanir taki tillit til efnahagslegra, félagslegra og menningarlegra parfa lands-
manna, heilbrigdis peirra og Oryggis og ad studla ad skynsamlegri og hagkvemri nytingu
lands og landgzda med sjalfbera préun ad leidarljosi. Einnig skal byggt 4 fyrirliggjandi
detlunum um préun og parfir 4 skipulagssvadinu 4 pvi timabili sem skipulagsaztluninni
er @tlad ad taka til. P4 skal einnig stefnt ad pvi ad nd samremi vid adrar aztlanir, s.s.
skipulagsaetlanir adliggjandi svada og dztlanir um einstaka malaflokka. Svadis-, adal- og
deiliskipulagsa@tlanir skulu vera i innbyrdis samremi.

I skipulagstillogu skal greina frd og lysa addraganda skipulagsgerdar og meginmark-
midum skipulagstillogunnar, uppruna og inntaki. Greina skal frd markmidum skipulagstil-
16gunnar i einstokum mélaflokkum, forsendum peirra markmida og hvernig pau samrymast
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meginmarkmidum skipulagstillogunnar og fyrirliggjandi dztlunum. Einnig skal eftir pvi sem
tilefni er til greina fra hvernig stefnt er ad framkvaemd markmida, s.s. afangaskiptingu og
100 byggingarsvada eda hvort markmid sett fram i adalskipulagi parfnist frekari dtferslu
i deiliskipulagi og/eda kalli & mat 4 umhverfisdhrifum allra framkvemda 4 tilteknum
svaedum, eda tiltekinna tegunda framkvamda.

I skipulagstillogu skal lysa og greina adstzdur & skipulagssvedinu vid upphaf skipu-
lagsgerdar, eftir pvi sem sklpulacnmo svedisins gefur tilefni til, s.s. sterd og stadsetningu
skipulagssvedis, adliggjandi svedum, mannfjolda, préun hans og samsetningu, byggd og
atvinnulifi, landnotkun 4 svedinu og narliggjandi svedum. Gera skal grein fyrir peim
svedum innan skipulagssvadisins sem njéta verndar samkvaemt 6drum 1ogum. Einnig skal
gera grein fyrir svaedum undir nattiruva, s.s. vegna ofanfl6da. Eftir pvi sem kostur er skal
gera grein fyrir eignarhaldi 4 landi innan skipulagssvadisins.

Lysa skal og greina par forsendur sem beint tengjast métun skipulagstilldgunnar og
peirri stefnumdrkun sem par er sett fram. bar geta verid hagraenar aetlanir fyrir svaedio,
stefna stjornvalda 1 einstokum mdlaflokkum eda einstakir néttdrufarspeattir, s.s. jardfraedi,
landslag, grodurfar, jarOvegsrof, lifriki, vedurfar, jarohitasvadi, vatnsrik svedi eda mikilvag
busvadi. Oll lysing og greining forsendna skal taka mio af peirri stefnumérkun sem unnid
er ad vid gerd skipulagstillogunnar.

Stefnumorkun skipulagstillogu skal taka til prounar byggdar, s.s. ibtafjolda, afmorkunar
sveda fyrir ibidarbyggd, atvinnustarfsemi og utivist, samgangna, verndar nattiru og
menningarminja, verndar vatns- og strandsvada, auk annarra peirra patta sem snerta préun
byggdar og adra landnotkun & skipulagssvadinu 4 pvi timabili sem skipulagsaetluninni er
atlad ad taka til, sbr. 4. kafla reglugerdar pessarar.

Vi skipulagsgerd skal pess avallt gett ad sérstokum krofum sem gerdar eru 1 63rum
1ogum og reglugerdum, s.s. kréfum um hlj6édvist fyrir mismunandi landnotkun og starfsemi
i mengunarvarnareglugerd, sé unnt ad framfylgja.

Vid skipulagsgerd skal avallt taka sérstakt tillit til parfa barna, fatladra og aldradra vid
dkvardanir um landnotkun og tilhogun mannvirkja, s.s. vega, stiga, bilasteda og vardandi
adgengi ad byggingum og opnum svadum, sbr. einnig dkvadi 3. kafla byggingarreglugerdar.

3.1.2 Sveedisskipulag.

Svadisskipulag tekur yfir tvo eda fleiri sveitarfélog sem jafnan skulu mynda heild {
landfredilegu, hagrenu og félagslegu tilliti. Samvinnunefndir annast gerd svadisskipulags
en hlutadeigandi sveitarstjornir bera dbyrgd 4 framkvaemd svedisskipulags.

I svedisskipulagi er sett fram stefna hlutadeigandi sveitarfélaga um péd peetti land-
notkunar, samgodngu- og pjénustukerfa, umhverfismala og préunar byggdar sem porf er talin
4 a0 samrema og setja fram sameiginlega stefnu um.

Samvinnunefndir dkveda lengd skipulagstimabils hverju sinni, sem skal eigi vera
skemmra en 12 ar, og gera i skipulagsaztlun grein fyrir samhengi aetlunarinnar og einstakra
patta hennar vid langtimapréun sveitarfélaganna.

Um gerd svaedisskipulags gilda akvadi 1 gr. 3.1.1 og 4. kafla reglugerdar pessarar eftir
pvi sem vid getur att.

3.1.3 Adalskipulag.

Adalskipulag er skipulagsdatlun fyrir eitt sveitarfélag. Sveitarstjorn ber dbyrgd 4 ad
gert sé adalskipulag og skal pad taka til alls lands innan vidkomandi sveitarfélags.

I adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjornar um landnotkun, samgéngu- og
pjonustukerfi, umhverfismal og préun byggdar. Par er morkud stefna vardandi péttleika
byggdar og byggdamynstur.
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Sveitarstjornir dkveda lengd skipulagstimabils hverju sinni, sem skal eigi vera skemmra
en 12 ar, og gera i skipulagsaetlun grein fyrir samhengi 4@tlunarinnar og einstakra patta
hennar vid langtimapréun sveitarfélagsins.

Um gerd adalskipulags gilda akvadi i gr. 3.1.1 og 4. kafla reglugerdar pessarar eftir
pvi sem vid getur att.

3.1.4 Deiliskipulag.

Deiliskipulag ner til einstakra sveda eda reita innan adalskipulags og skal jafnan mio-
ast vi0 ad nd til svada sem mynda heildsteda einingu. I péttbyli skal deiliskipulag ad jafn-
adi ekki taka yfir minna svadi en gotureit. Sveitarstjornir bera 4byrgd 4 og annast gerd
deiliskipulags. Tillaga ad deiliskipulagi getur einnig verid unnin 4 vegum landeigenda eda
framkvaemdaradila og 4 kostnad peirra.

I deiliskipulagi er stefna og akvadi adalskipulags, s.s. um péttleika byggdar og byggda-
mynstur, nanar utferd fyrir viokomandi skipulagssvadi. Nytingarhlutfall skal dkveda fyrir
landnotkunarreiti, gotureiti eda einstakar 168ir. Heimilt er ad skilgreina landnotkun prengra
i deiliskipulagi en gert er i adalskipulagi. Heimilt er ad kveda 4 um mismunandi notkun
einstakra hzda eda hluta i byggingum. Sterdir 160a skal akveda i deiliskipulagi hverju sinni
i samreemi vio landfredilegar adstedur, hisagerd, stadsetningu hisa 4 166um og adgengi
ad samgongum og opnum sva&dum, sbr. einnig akvadi byggingarreglugerdar gr. 75.

begar unnid er deiliskipulag 1 begar byggdu hverfi skal samhlida gerd baja- og hisa-
konnun sem hofo skal til hlidsjonar vid gerd tillogunnar.

Vid akvoroun um fjarlegd milli einstakra byggingarreita og fjarlegd peirra fra 16dar-
morkum ber ad taka tillit til dkvada gr. 75 i byggingarreglugerd.

Um fjarlegd bygginga frd sjo, am og votnum gilda akveadi i gr. 4.15.2.

Um fjarlegd bygginga utan péttbylis fra vegum gilda dkvadi i gr. 4.16.2. Unnt er ad
vikja fra pessum dkvadum i deiliskipulagi vegna verslunar- og pjénustubygginga vid vegi.

Akvaoi um fiolda bilasteda, og steda fyrir rei6hjol par sem pad a vid, skulu sett
hverju sinni 1 deiliskipulagi 4 grundvelli stefnu adalskipulags. Eftirfarandi lagmarksakvaedi
gilda vardandi fjolda bilastzda og bilasteda fyrir fatlada. Unnt er ad vikja fra pessum
lagmarksékvadum 1 deiliskipulagi ef synt er fram 4 ad bilastedaporf sé minni eda unnt sé
ad uppfylla hana med o6Orum hatti.

Tegund hiasn®dis Fjoldi bilastzda Fjoldi bilasteda f. fatlada

Ibadarhiisnzdi. 2 bilastedi 4 160 ibidarhiss fyrir | 1 gestastedi vid fjolbylishis med
ibadir sterri en 80 m?, sex ibidum eda fleiri, auk
1 bilastedi 4 160 ibioarhiss fyrir | bilasteda vegna sérhannadra
ibddir 80 m? eda minni. ibdda fyrir fatlada.

Verslunar- og skrifstofuhisnadi, 1 bilast®di 4 hverja 35 m?

opinberar byggingar og hasnadis.

pjonustumidstodvar.

Annad atvinnuhisnaoi. 1 bilastedi 4 hverja 50 m? 1% bilastzda skal vera
hisna®dis. sérstaklega merkt og gert fyrir

fatlada, pé aldrei ferri en 1

Samkomuhus, s.s. kvikmyndahds, 1 bilastedi fyrir hver 6 sati { stedi.

leikhas, félagsheimili eda onnur slik | hdsinu.

his

Framhaldsskolar. 5 bilastedi 4 hverja skdlastofu

auk steda fyrir starfsfolk.
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Galfflotur 1 lokudum bilastedahisum telst hluti heildarg6lfflatar vio Gtreikning 4 nyit-
ingarhlutfalli. Bilastedi i opnum bilskylum eda a péllum telst ekki hluti heildargélfflatar
vid utreikning & nytingarhlutfalli. Ef gert er rad fyrir bilastzdum nedanjardar i deiliskipulagi
er med hlidsjon af pvi heimilt ad auka nytingarhlutfall umfram pad sem kvedid er 4 um i
adalskipulagi.

Um gerd deiliskipulags gilda akvadi i gr. 3.1.1 og 4. kafla reglugerdar pessarar eftir
pvi sem vid getur att.

3.2 Kynning og samrad vid skipulagsgerd.

Leitast skal vid ad marka stefnu og aherslur skipulagstilldgu i sem mestri samvinnu
vid ibta og adra hagsmunaadila og kynna dform um skipulagsgerd med aberandi hatti, s.s.
med auglysingum, dreifibréfum eda fundum, og leita eftir skodunum peirra vardandi helstu
aherslur. Eftir pvi sem lidur & métun skipulagstillogu skal 4fram leitad eftir virkri samvinnu
vid hagsmunaadila um endanlega métun tillogunnar.

Sed skal til pess ad skipulagstillogur og fyrirliggjandi skipulagsatlanir séu adgengi-
legar ibdum og 6drum peim sem hagsmuna eiga ad gata.

Vid skipulagsgerd skal haft samrdd vid pa adila sem fjalla um eda fara med pa mala-
flokka sem skipulagid ner til.

Samrad skal haft vid vidkomandi hafnarstjorn og Siglingastofnun Islands vid skipulags-
gerd 4 hafnarsvaedum, sbr. dkvadi hafnalaga og laga um Siglingastofnun Islands.

Samrad skal haft vid landbiinadarraduneyti um landnotkunarbreytingar 4 landbtnadar-
svedum, sbr. akvadi jardalaga.

Samrad skal haft vid Vegagerdina um val 4 legu pjodvega og tengingar vid pa, sbr.
akvedi vegalaga.

Samrdd skal haft vid Flugmalastjérn um skipulag flugvallarsveda, sbr. dkvadi laga um
loftferdir.

Samrad skal haft vid Néttiruvernd rikisins vid gerd skipulagséatlana 4 nattdruverndar-
svedum, sbr. gr. 4.19 og dkvadi laga um nattaruvernd.

Samrad skal haft vid Pjédminjasafn Islands um fornleifaskraningu vegna skipulags-
gerQar, sbr. gr. 4.20 og dkvadi pjédminjalaga.

Samrdd skal haft vid Hollustuvernd rikisins, vidkomandi heilbrigdisnefnd og Natttru-
vernd rikisins um flokkun strandsvada og vatnasvada, sbr. gr. 4.21 og dkvadi mengunar-
varnareglugerdar.

Samrad skal haft vid skipulagsnefnd kirkjugarda vardandi skipulag i nagrenni kirkju-
garda, sbr. dkvadi laga um kirkjugarda, greftrun og likbrennslu.

Hlidsjon skal hofo af loftgedarannsoknum og hdvadamelingum framkvemdum sam-
kvemt dkvadum mengunarvarnareglugerdar og aliti vidkomandi heilbrigdisnefndar og
Hollustuverndar rikisins.

3.3 Mat 4 umhverfisahrifum vid skipulagsgerd.

I sveodis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir ahrifum Atlunarinnar, einstakra
markmida hennar og rédgerdra framkvaemda 4 umhverfi, nattiruaudlindir og samfélag, m.a.
med samanburdi peirra kosta sem til greina koma.

I skipulagstillogu skal lysa peim kostum sem til greina koma vardandi stadsetningu og
utfaerslu byggdar og einstakra framkvamda og peir bornir saman m.t.t. ahrifa 4 umhverfio,
m.a. me tilliti til sérkenna einstakra svaeda. Petta getur dtt vid um tegund landnotkunar
og péttleika byggdar.

Leitast skal vid ad nyta mat 4 umhverfisdhrifum mismunandi landnotkunar- og fram-
kvemdakosta og skipulagstillogunnar i heild til ad tryggja a0 tillit sé tekid til umhverfis-
sjonarmida 1 skipulagstillogunni og ad gatt sé samremis vid meginmarkmid skipu-
lagstillogunnar og markmid reglugerdar pessarar.
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I skipulagstillogu skal gera grein fyrir peim framkvemdum sem eru fyrirhugadar og
hadar mati & umhverfisdhrifum. Fram skal koma hvort mat 4 umhverfisahrifum hafi pegar
farid fram 4 einstokum fyrirhugudum framkvemdum og hver nidurstada pess hafi verid.
P4 skal einnig koma fram i skipulagstillogu hvada adrar framkvemdir sem stefnt er ad
samkvaemt skipulagstillogunni verdi ekki heimiladar nema ad undangengnu mati 4 um-
hverfisdhrifum.

4. KAFLI
Landnotkunarflokkar, samgongur, veitur og takmarkanir a4 landnotkun.

4.1 Péttbyli.
4.1.1 Skilgreining péttbylis.

Pyrping hisa par sem bia a.m.k. 50 manns og fjarlegd milli hisa fer ad jafnadi ekki
yfir 200 metra.

4.1.2 Pénbyli i skipulagsdctlunum.

I svadisskipulagi skal almennt ekki fjalla um landnotkun innan einstakra péttbylisstada.
I svadisskipulagi hofudborgarsvedisins skal fjalla um pa patti innan péttbylis sem utan
sem hlutadeigandi sveitarstjornir telja ad purfi ad samr@ma og setja fram sameiginlega
stefnu um, sbr. 2. mgr. gr. 3.1.2 og almenn dkvadi 4. kafla um svedisskipulag eftir pvi
sem pau geta att vio.

A skipulagsuppdreatti svaedisskipulags og a sveitarfélagsuppdreetti adalskipulags skal
audkenna péttbylisstadi sem einn landnotkunarflokk, péttbyli. Petta getur einnig att vid um
stadi sem ekki na lagmarksibiafjolda samkvaemt skilgreiningu péttbylis.

A péttbylisuppdrattum adalskipulags skal gera grein fyrir fyrirhugadri landnotkun innan
vidkomandi péttbylisstadar. Pad 4 einnig vid um stadi sem ekki na lidgmarksibuafjolda
samkvamt skilgreiningu péttbylis en audkenndir eru sem péttbyli 4 sveitarfélagsuppdretti
adalskipulagsins. Péttbylisuppdrattur skal nd yfir alla byggd 4 vidkomandi péttbylisstad
asamt pvi svedi umhverfis sem naudsynlegt pykir til ad gera grein fyrir landnotkun.

4.2 Ibadarsveedi.
4.2.1 Skilgreining ibudarsveeda.

A ibudarsvedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibidarhisn@di. Par ma pé einnig
gera 140 fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjénustu vid ibia vidkomandi hverfis,
s.s. verslunum, hreinlegum idnadi, handidnadarfyrirtekjum, pjonustustarfsemi og leiksvaeo-
um, eda annarri starfsemi sem hvorki verdur @tlad ad muni valda 6paegindum vegna lyktar,
hévada eda oOprifnadar né dragi ad sér dedlilega mikla umferd.

4.2.2 Ibudarsveedi i skipulagsd@tliunum.

I svaedisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum ibudarsvedum
utan péttbylisstada.

I adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhuguéum ibadarsvadum.
Ibtdarsveoi utan péttbylis skulu synd 4 sveitarfélagsuppdratti en ibidarsvadi i péttbyli 4
béttbylisuppdrattum adalskipulags. Gera skal grein fyrir stadsetningu og stard ibidarsveda,
péttleika byggdar og 6drum einkennum pegar byggdra og fyrirhugadra ibidarsvaeda eftir
bvi sem purfa pykir. Gera skal grein fyrir tengslum ibidarsvaeda vid pjonustu, atvinnusvadi,
opin svadi og samgongur. Einnig skal gera grein fyrir 4fangaskiptingu og afangaréd bygg-
ingarsvaoda.
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I deiliskipulagi ibidarsvada skal gera grein fyrir fjolda ibida, hisagerd og notkun
einstakra bygginga og byggingarhluta sem ekki eru @tlud til ibtdar. Einnig skal par gera
grein fyrir trjagrodri, leiksvadum, bilastedum og 6dru sem purfa pykir. Par sem 4steda
pykir til og adstedur leyfa skal 1 tengslum vid ibadarsvedi gera rdd fyrir sérstokum
bilastedum fyrir stora bila, s.s. voru- og hopferdabila. Atvinnustarfsemi i ibtidarhverfi skal
valinn stadur pannig ad hin valdi hvorki hattu né 6pegindum { ibidarbyggd vegna umferdar
eda annars Oon®dis.

Vid deiliskipulagningu ibidarsveda skal pess jafnan gett ad { ibidum og 4 160um
ibudarhtsa sé sem best hegt ad njota solar, utsynis, skjols og fridseldar. Skipulagningu
ibidarsveda skal jafnan hagad pannig ad sem minnst umferd verdi um hidsagdtur og ad
génguleidir barna ad leiksvaedum, leikskdlum og skélum séu oruggar. Ibadarhdsum skal
valinn stadur med tilliti til pess ad ibdar eigi greidan og druggan adgang ad 166um peirra.

4.3 Sva0i fyrir pjonustustofnanir.
4.3.1 Skilgreining sveda fyrir pjonustustofnanir.

A svedum fyrir pjonustustofnanir skal fyrst og fremst gera rad fyrir stofnunum og
fyrirteekjum sem 6h4d eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, s.s. menntastofn-
unum, heilbrigdisstofnunum, menningarstofnunum, félagslegum stofnunum, traarstofnun-
um, umferdarmidstodvum og 6drum pjonustustofnunum rikis, sveitarfélaga eda annarra
adila.

4.3.2 Sveedi fyrir pjonustustofnanir { skipulagsdcetlunum.

I svadisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhuguéum svedum utan
péttbylisstada fyrir stofnanir og fyrirteki sem veita almenna pjonustu sbr. gr. 4.3.1.

I adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum svaedum fyrir
pjonustustofnanir. Svadi fyrir pjonustustofnanir utan péttbylis skulu synd 4 sveitarfélags-
uppdreetti en svaedi fyrir pjonustustofnanir i péttbyli 4 péttbylisuppdrattum adalskipulags.
Gera skal grein fyrir stadsetningu og sterd svaedanna, péttleika byggdar og 6drum einkenn-
um pegar byggdra og fyrirhugadra sveda fyrir pjonustustofnanir, eftir pvi sem purfa pykir,
og tengslum peirra vid adra landnotkun.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nanar skilgreindri landnotkun
4 einstokum 160um og reitum og einstokum byggingarhlutum eftir pvi sem 4steda pykir
til. Gera skal grein fyrir nytingu Gtisvaeda, s.s. torga og almenningsgarda, trjagrédri, leik-
svaedum, bilastedum og 0dru sem purfa pykir. Einnig skal gera grein fyrir adkomu ad
svaedunum og eftir atvikum tengslum peirra vid ibudarbyggd, opin svedi og verslunar- og
pjonustusvadi.

4.4 Midsvaedi.
4.4.1 Skilgreining midsveda.

A midsvadum skal fyrst og fremst gera rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og
stjornsyslu sem bjonar heilu landsvadi, péttbylisstad eda fleiri en einu bajarhverfi, s.s.
verslunum, skrifstofum, pjénustustofnunum, veitinga- og gistihisum, menningarstofnunum
og hreinlegum idnadi.

bar sem adst@dur leyfa ma 4 midsvaedum gera rad fyrir ibidarhisn®di, sérstaklega 4
efri hedum bygginga.

4.4.2 Midsveedi i skipulagsdetlunum.

I svedisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum midsvedum
utan péttbylisstada, p.e. blondudum verslunar- og pjénustusvedum sem pjéna stéru land-
svaoi, s.s. pjonustumidstodvum fyrir ferdamenn.
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I adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrithugudum midsvedum.
Midsvadi utan péttbylis skulu synd & sveitarfélagsuppdraetti en midsvadi i péttbyli 4
péttbylisuppdrattum adalskipulags. Gera skal grein fyrir stadsetningu og sterd midsvada,
péttleika byggdar og 6drum einkennum begar byggdra og fyrithugadra midsveda, eftir pvi
sem purfa pykir, og tengslum beirra vid adra landnotkun.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og ndnar skilgreindri landnotkun
4 einstokum 160um og reitum og einstokum byggingarhlutum, eftir pvi sem 4stzda pykir
til. Einnig skal par gera grein fyrir nytingu ttisvada, s.s. torga og almenningsgarda, trja-
grodri, leiksvedum, bilastedum og 6dru sem purfa pykir.

begar gert er rad fyrir ibudum { deiliskipulagi midsvaeda skal gera grein fyrir hvernig
ibtum verdur tryggdur adgangur ad Gtivistar- og leiksvedum og bilastedum og hvernig
akvedum mengunarvarnareglugerdar um hljodvist verdi fullnegt.

4.5 Verslunar- og pjonustusveaedi.
4.5.1 Skilgreining verslunar- og pjonustusveeda.

A verslunar- og pjonustusvedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir verslunum og
pjonustustarfsemi sem pjoénar vidkomandi hverfi.

bar sem adstedur leyfa ma gera rad fyrir ibddum & verslunar- og pjénustusvedum,
sérstaklega 4 efri hedum bygginga.

4.5.2 Verslunar- og pjonustusvedi i skipulagsdcetlunum.

I svaodisskipulagi skal gera grein fyrir pbegar byggdum og fyrirhugudum verslunar- og
pjonustusvedum utan péttbylisstada sem pjona afmorkudu landsvaedi.

I adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum verslunar- og
pjonustusvaedum. Verslunar- og pjénustusvaedi utan péttbylis skulu synd 4 sveitarfélags-
uppdratti en verslunar- og bjénustusvadi 1 péttbyli & péttbylisuppdrattum adalskipulags.
Gera skal grein fyrir stadsetningu og sterd verslunar- og pjonustusveda, péttleika byggdar
og 00rum einkennum pegar byggdra og fyrirhugadra verslunar- og pjénustusveda eftir pvi
sem purfa pykir og tengslum svaedanna vid adra landnotkun.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nanar skilgreindri landnotkun
4 einstokum 166um og reitum og einstokum byggingarhlutum eftir pvi sem 4steda pykir
til. Einnig skal par gera grein fyrir nytingu utisv@da, s.s. torga og almenningsgarda,
trjagrodri, leiksvedum, bilastedum og 6dru sem purfa pykir.

begar gert er rad fyrir ibidum i deiliskipulagi verslunar- og pjénustusvada skal gerd
grein fyrir hvernig ibdum verdur tryggdur adgangur ad dtivistar- og leiksvaedum, bilastadum
og hvernig 4kvaedum mengunarvarnareglugerdar um hljédvist verdi fullnagt.

4.6 Athafnasvedi.
4.6.1 Skilgreining athafnasveda.

A athafnasvedum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir atvinnustarfsemi par sem litil
hatta er 4 mengun, s.s. léttum idnadi, vorugeymslum, hreinlegum verkstedum og umbods-
og heildverslunum.

Almennt skal ekki gera rad fyrir ibidum 4 athafnasvadum. P6 er unnt ad gera rad
fyrir ibGdum tengdri starfsemi fyrirtekja, s.s. fyrir hisverdi.

4.6.2 Athafnasvedi i skipulagsdcetlunum.

I svedisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum athafnasvaedum
utan péttbylisstada.

I adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum athafnasvedum.
Athafnasvadi utan péttbylis skulu synd & sveitarfélagsuppdretti en athafnasvadi i péttbyli
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a péttbylisuppdrattum adalskipulags. Gera skal grein fyrir stadsetningu og sterd svadanna,
péttleika byggdar og 6drum einkennum bpegar byggdra og fyrirhugadra athafnasvaeda, eftir
pvi sem purfa pykir, og tengslum peirra vid adra landnotkun.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nénar skilgreindri landnotkun
4 einstokum 160um og reitum og einstokum byggingarhlutum. Ennfremur skal par gera
grein fyrir nytingu ttisvaeda, bilastedum og 6dru sem purfa pykir.

4.7 Idnadarsvadi.
4.7.1 Skilgreining idnadarsveda.

A iBnadarsvaedum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir umfangsmikilli idnadarstarfsemi
eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i for med sér, s.s. verksmidjum, virkjunum,
tengivirkjum, veitustodvum, skélpdelu- og hreinsistodvum, birgdastodvum fyrir oliur og
mottdkustddvum fyrir drgang.

Ibidir eru ekki heimilar 4 idnadarsvaedum.

4.7.2 Idnadarsvedi i skipulagsdcetlunum.

I svaedisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum idnadarsvaedum
utan péttbylisstada.

I adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum idnadarsvedum.
Idnadarsvedi utan péttbylis skulu synd 4 sveitarfélagsuppdretti en idnadarsvadi 1 péttbyli
a péttbylisuppdrittum adalskipulags. Gera skal grein fyrir stadsetningu og sterd svaedanna,
péttleika byggdar og 6drum einkennum bpegar byggdra og fyrirhugadra idnadarsveda, eftir
bvi sem burfa pykir, og tengslum bpeirra vid adra landnotkun og hugsanlegum ahrifum a
hana, s.s. vegna mengunar.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nédnar skilgreindri landnotkun
4 einstokum 160um, bilastedum og 6dru sem purfa pykir. I deiliskipulagi skal frekari grein
gerd fyrir hugsanlegum ahrifum starfsemi 4 idnadarsvedum 4 adra landnotkun, s.s. vegna
mengunar.

4.8 Hafnarsveedi.
4.8.1 Skilgreining hafnarsveeda.
A hafnarsvedum tengist landnotkun fyrst og fremst hafnsaekinni starfsemi, s.s. ttgerd,
fiskvinnslu og starfsemi tengdri sjoflutningum og skipasmidi eda vidgerdum.
Almennt skal ekki gera rad fyrir ibidum 4 hafnarsvedum. P6 er, i undantekningar-
tilvikum, unnt ad gera rdd fyrir ibddum tengdum starfsemi fyrirteekja, s.s. fyrir hisverdi.
Hafnarsvadi eru svedi sem heyra undir stjorn vidkomandi hafnarstjérnar. Um skil-
greiningu hafnarsveda, sja hafnalog og reglugerdir um einstakar hafnir.

4.8.2 Hafnarsveedi i skipulagsdcetlunum.

I svadisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum hafnarsvedum
utan béttbylisstada.

I adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum hafnarsvaedum.
Hafnarsvedi utan péttbylis skulu synd 4 sveitarfélagsuppdratti en hafnarsvadi i péttbyli a
béttbylisuppdrattum adalskipulags. Gera skal grein fyrir stadsetningu og sterd svaedanna,
péttleika byggdar og 6drum einkennum pegar byggdra og fyrirhugadra hafnarsvada, eftir
pvi sem purfa pykir, og tengslum peirra vid adra landnotkun.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni 4 einstokum 16dum, bilastedum
og 00ru sem purfa pykir.
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4.9 Efnistokusvaoi.
4.9.1 Skilgreining efnistokusveda.
Efnistokusvadi eru pau svadi 4 landi, 1 sj6 eda votnum par sem fram fer eda fyrirhugud
er efnistaka, s.s. malarnim, sandndm, grj6tndm, gjallndm eda vikurndm.
Ibadir eru ekki heimiladar 4 efnistokusvaedum.
Um efnistoku i almenningum/pjédlendum gilda akvadi laga um nattiruvernd.

4.9.2 Efnistokusvedi { skipulagsdetlunum.

I svadisskipulagi skal gera grein fyrir peim sv@dum bar sem fram fer og fyrirhugud
er efnistaka utan péttbylisstada. Gera skal grein fyrir stadsetningu og sterd svadanna og
0dru sem purfa pykir.

I adalskipulagi skal gera grein fyrir peim sv@dum par sem fram fer og fyrirhugud er
efnistaka. Efnistokusvaedi utan péttbylisstada skulu synd 4 sveitarfélagsuppdratti en efnis-
tokusvaedi innan péttbylis 4 péttbylisuppdrattum adalskipulags. Gera skal grein fyrir stad-
setningu og sterd svadanna og 6dru sem purfa pykir.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir peirri efnistoku sem fram hefur farid og/eda er
fyrithugud 4 svadinu og 6dru sem burfa pykir, s.s. landslagi, efnismagni og vinnslutima,
landmotun og fragangi svadis ad lokinni vinnslu og fyrirhuguéum eda mogulegum sidari
notum svadisins.

4.10 Sorpforgunarsvaedi.
4.10.1 Skilgreining sorpforgunarsveeda.

Sorpforgunarsvaedi eru svedi par sem fram fer eda fyrirhugud er férgun 4 sorpi og
6Orum drgangi, s.s. urdun eda brennsla.

Ibaodir eru ekki heimilar 4 sorpforgunarsvaedum.

4.10.2 Sorpforgunarsvedi i skipulagsdcetlunum.

I svadisskipulagi skal gera grein fyrir peim svadum par sem fram fer og fyrirhugud
er férgun & sorpi og 6drum urgangi.

I adalskipulagi skal gera grein fyrir peim sv@&dum par sem fram fer og fyrirhugud er
forgun 4 sorpi og 6drum urgangi. Sorpforgunarsvedi utan péttbylisstada skal syna 4 sveitar-
télagsuppdratti en sorpforgunarsvedi innan péttbylis 4 péttbylisuppdrattum adalskipulags.
Gera skal grein fyrir stadsetningu og sterd svedanna, dhrifum 4 adra landnotkun og 6dru
sem purfa pykir.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir peirri sorpférgun sem fram hefur farid og/eda er
fyrirhugud & svadinu og 60ru sem purfa pykir, s.s. landslagi, efnismagni og vinnslutima,
landmétun og frigangi svadis ad notkun lokinni og fyrirhugudum eda mogulegum sidari
notum svaadisins.

4.11 Sveedi fyrir fristundabyggo.
4.11.1 Skilgreining sveda fyrir fristundabyggo.

Svedi fyrir fristundabyggd eru svaedi @tlud fyrir fristundahus, p.e. byggd sem ekki er
®tlud til heilsarsbisetu.

Til svaeda fyrir fristundabyggd teljast einnig svadi fyrir fjallaskila, gangnamannaskala
og neydarskyli.

4.11.2 Sveedi fyrir fristundabyggd i skipulagsdeetlunum.

I svaedisskipulagi og 4 sveitarfélagsuppdratti adalskipulags skal gera grein fyrir pegar
byggdum og fyrirhugudum svaedum fyrir fristundabyggd utan péttbylisstada. Gera skal grein
fyrir stadsetningu og sterd svadanna, péttleika byggdar og 6drum einkennum begar byggdra
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og fyrirhugadra svaeda fyrir fristundabyggd, eftir pvi sem purfa pykir. Gera skal grein fyrir
tengslum svadanna vid samgongur, pjénustu og opin svadi. Einnig skal gera grein fyrir
afangaskiptingu og afangarod, eftir pvi sem kostur er.

Ef tilefni er til skal 4 péttbylisuppdrattum adalskipulags gera grein fyrir peim sva&dum
par sem fyrir er eda fyrirhugud er fristundabyggd innan péttbylis. Gera skal grein fyrir
stadsetningu og sterd svaedanna, péttleika byggdar og 6rum einkennum pegar byggodra og
fyrirhugadra svaeda fyrir fristundabyggd, eftir pvi sem purfa pykir.

I deiliskipulagi svada fyrir fristundabyggd skal gera grein fyrir péttleika byggdar, fjolda
og sterd 160a og adkomu ad peim. Byggingarreitir skulu ekki stadsettir ner 16darmorkum
en 10 m. Kveda skal 4 um sterd og gerd husa, efnisnotkun og litaval, grédur og girdingar,
bilast®di og sameiginleg svedi, s.s. leiksvedi og mottokustadi fyrir sorp. Gera skal grein
fyrir veitum, s.s. vatnsveitu og frarennsli.

I deiliskipulagi sveda fyrir fristundabyggd skal pess gatt ad byggd falli sem best ad
umhverfinu, gefi kost 4 fjolbreyttri Gtiveru og hindri ekki adgang ad votnum og strand-
svedum eda 6rum svaedum sem sérstok eru vegna nattirufars og umhverfis, sbr. akvedi
laga um nattiruvernd.

4.12 Opin svaedi til sérstakra nota.
4.12.1 Skilgreining opinna sveda til sérstakra nota.

Opin svadi til sérstakra nota eru svaedi med utivistargildi 4 einn eda annan hétt par
sem gert er rad fyrir mannvirkjagerd 1 tengslum vid pa starfsemi sem par er stundud, s.s.
tjald- og hj6lhysasvadi, skrudgardar, kirkjugardar, leiksvedi, ipréttasvadi, golfvellir, sleda-
og skidasvadi, skautasvedi, siglingaadstada, hesthis og reidvellir, rallybrautir og skotvellir.
Einnig gardlond og trjarektarsvadi.

4.12.2 Opin svedi til sérstakra nota i skipulagsdcetlunum.

I svaedis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir peim sva@dum sem skilgreind eru sem
opin svadi til sérstakra nota. Gera skal grein fyrir megindrattum svedanna og skyra helstu
atridi sem varda utivistaradstoou og tengsl peirra vid byggo.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir mannvirkjagerd, efnisnotkun og litavali, grédri og
girdingum, bilastedum og frarennsli o.fl.

4.13 Obyggd svaedi.
4.13.1 Skilgreining 6byggdra sveda.

Obyggd svadi eru opin sv&di til almennrar utiveru eda takmarkadrar umferdar folks
og par sem ekki er gert rdd fyrir mannvirkjagerd, p.m.t. skégrektarsvaedi onnur en
nytjaskégrekt 4 bijoroum og landgredslusvadi.

4.13.2 Obyggd svedi i skipulagsdeetlunum.

I svaedis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir peim sva&dum sem skilgreind eru sem
Obyggd svaodi.

Almennt er ekki gert rdd fyrir deiliskipulagningu 6byggdra svaeda. Ef mannvirki, s.s.
stigar, eru fyrirhugud 4 6byggdum svaedum getur purft ad deiliskipuleggja pau.

4.14 Landbinadarsvadi.
4.14.1 Skilgreining landbiinadarsveda.

Landbtnadarsvaedi na yfir allt land jarda eda logbyla, sbr. dkvadi jardalaga og
abudarlaga um land sem nytt er til landbuinadar.

A landbinadarsvadum skal fyrst og fremst gera rad fyrir byggingum og starfsemi sem
tengist barekstri 4 jordinni.
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4.14.2 Landbunadarsvedi i skipulagsdcetlunum.

I svaedis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir landbtinadarsvedum, helstu einkennum
svedanna og pess burekstrar sem par er stundadur og er fyrirhugad ad stunda. Gera skal
sérstaklega grein fyrir rektudum svedum, uppgredslusvedum og skdgrektarsvedum innan
landbinadarsveoda.

I deiliskipulagi landbunadarsvada skal gera grein fyrir byggingarreitum fyrir ibadar-
og atvinnuhusn®di, vatnsveitu, fraveitu, byggingarmagni, adkomu og 6dru hlidstedu.

Aburéargeymslur og gripahuds, par med talin loddyrabu, alifuglabi, og svinabi mega
aldrei standa nar vatnsboli en 100 metra og ®tid svo ad land halli frd vatnsboli og ekki
sé hetta & mengun grunnvatns, sbr. dkvaedi reglugerdar um neysluvatn.

4.15 Vétn, ar og sjor.
4.15.1 Skilgreining vatna, da og sjdavarsveda.
Undir pennan flokk falla vatnsfletir vatna, fallvatna og sjavar.

4.15.2 Vérn, dr og sjor i skipulagsdcetlunum.

I svaois- og adalskipulagi skal audkenna ndverandi og fyrirhugada vatnsfleti vatna,
fallvatna og sjavar og greina fra ef fyrirhugadar eru breytingar 4 legu peirra vegna stifla,
breytinga 4 arfarvegum eda landfyllinga.

Almennt er ekki gert rad fyrir deiliskipulagningu pessara sveda en i deiliskipulagi
adliggjandi svada utan péttbylis skal pess gatt ad ekki sé byggt naer votnum, dm eda sjé
en 50 m og ad ekki verdi hindrud leid fétgangandi medfram peim.

4.16 Samgongur.
4.16.1 Skilgreining samgangna.

Undir pennan flokk falla 61l helstu samgéngumannvirki, s.s. vegir og gotur, p.m.t. bryr,
misleg gatnamoét, géngubryr, undirgdng og jardgong, gongu-, hjolreida- og reidstigar, flug-
vellir og flugbrautir, komustadir farpegaferja, sporbundin umferd og énnur samgéngumann-
virki.

Um skilgreiningar vega og helgunarsvaeda vega, sjad vegalog. Um skilgreiningar flug-
valla og helgunarsvada flugvalla, sja 16g um loftferdir og reglur um einstaka flugvelli. Um
skilgreiningar hafna, sja hafnalog og reglugerdir um einstakar hafnir.

I péttbyli flokkast gotur i stofnbrautir, tengibrautir, safnbrautir og husagoétur. Stofn-
brautir eru adalumferdarbrautir i péttbyli og tengjast stofnvegakerfi utan péttbylis. Tengi-
brautir tengja einstaka bajarhluta vid stofnbrautarkerfid og nilega beajarhluta saman
innbyrdis og eru helstu umferdargotur i hverjum bajarhluta. Stofn- og tengibrautir mynda
saman kerfi helstu umferdargatna i péttbyli. Safnbrautir eru helstu umferdargdtur innan
hvers hverfis. Par tengja hisagotur vid tengi- og stofnbrautir. Hisagotur eiga fyrst og fremst
ad veita adgang ad hisum og starfsemi vid vidkomandi gotu.

4.16.2 Samgongur i skipulagsdcetiunum.

I sveedisskipulagi skal gera grein fyrir begar byggdum og fyrirhugudum samgongu-
mannvirkjum, s.s. pj6dvegum, flugvéllum og hofnum, svo og helstu umferdaredum og
tengingum vid par. Gera skal grein fyrir umferd um helstu vegi og dnnur helstu samgéngu-
mannvirki vid skipulagsgerd og aztladri préun umferdar 4 skipulagstimabilinu.

I adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum samgéngu-
mannvirkjum, s.s. pjédvegum og hoéfnum, svo og helstu umferdaredum og tengingum vid
per. Einnig skal gera grein fyrir flugvollum og 4hrifasv@dum peirra, sbr. dkvadi laga um
loftferdir og skipulagsreglur settar & grundvelli peirra fyrir vidkomandi flugvelli. Gera skal
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grein fyrir umferd um helstu vegi og onnur helstu samgéngumannvirki vid skipulagsgerd
og aztladri préun umferdar 4 skipulagstimabilinu. Gera skal grein fyrir ridgerdum leidum
almenningsvagna, par sem pad a vid.

i adalskipulagi skal eins og kostur er leggja mat 4 havada- og loftmengun fra umferd
um helstu samgoéngumannvirki, midad vid umferd vid skipulagsgerd og axtlada umferd a
skipulagstimabilinu og fjarlegd og tilhogun nastliggjandi byggdar skipuldgd med tilliti til
pess.

A sveitarfélagsuppdretti adalskipulags skal gera grein fyrir pjédvegum og almennum
vegum. Einnig skal gera grein fyrir gomlum pjédbrautum og géngu-, hjolreida- eda reid-
stigum, pegar til stadar eda fyrirhugudum.

A péttbylisuppdratti adalskipulags skal gera grein fyrir stofnbrautum og tengibrautum.

Vid deiliskipulag svada i péttbyli skal gera grein fyrir gatnakerfi sem fyrir er og
fyrirhugad. Gera skal grein fyrir flokkun gatnakerfis i stofnbrautir, tengibrautir, safnbrautir,
hisagotur, vistgotur og gdngugotur, eftir pvi sem vid 4. Einnig skal par gera grein fyrir
fyrirkomulagi gongu-, hjolreida- og reidstiga og bidstddvum almenningsvagna, eftir pvi sem
vid a.

Vio deiliskipulag svaeda utan béttbylis skal pess gett ad ekki sé byggt ner stofn- og
tengivegum en 100 m og ekki ner ¢drum pjodvegum og almennum vegum en 50 m. Unnt
er a0 vikja frd pessum dkvadum vegna verslunar- og bjonustubygginga vid vegi. Vid
deiliskipulag svada utan péttbylis skal gera grein fyrir vegflokkum og fyrirkomulagi stiga.

A Ollum skipulagsstigum skal gera grein fyrir helgunarsvedum vega og flugbrauta i
skipulagsgreinargerdum. Pau skulu ennfremur synd 4 skipulagsuppdrattum, eftir pvi sem
melikvardi uppdratta gefur tilefni til.

4.17 Veitur.
4.17.1 Skilgreining veitna.

Til veitna teljast stofn- og dreifikerfi veitna, s.s. vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu, fjarskipta
og fraveitu.

Med stofnkerfi er i reglugerd pessari att vid flutningskerfi, frd upptokum ad dreifikerfi.

4.17.2 Veitur [ skipulagsdcetlunum.

I svadis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum
stofnkerfum vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu, fjarskipta og fraveitu.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir takmorkunum og kvodum sem stofn- og dreifikerfi
veitna hafa i for med sér, eftir pvi sem vid 4.

A Sllum skipulagsstigum skal gera grein fyrir helgunarsvedum veitna i skipulags-
greinargerdum. Pau skulu ennfremur synd 4 deiliskipulagsuppdrattum.

4.18 Svadi undir nattiruva.
4.18.1 Skilgreining sveda undir ndttiruvd.

Svedi undir nattdruvd eru svaedi par sem hatta er talin stafa af nattdruhamfoérum, s.s.
snjoflédum, skridufollum, sjavarflédum, vatnsflédum, jardskjalftum, eldvirkni eda vedurfari
(ofvidri).

Um landnotkun 4 sva&dum bar sem hatta er talin stafa af ofanflé6dum fer samkvemt
akvedum laga um varnir gegn snjéflédum og skridufollum og reglugerd um nytingu haettu-
svaeda.
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4.18.2 Svedi undir ndttiruvd i skipulagsdetlunum.

I svaois- og adalskipulagi skal audkenna og gera grein fyrir svaedum undir nattiruva,
stadsetningu beirra, hvada landnotkun er fyrirhugud 4 svedunum og hvada reglur gilda 4
hverju peirra um umgengni og mannvirkjagerd. Gera skal grein fyrir pegar byggdum og
fyrirhugudum varnarvirkjum vegna ofanfldda, sjavarfléda og vatnsfléda og hvada land-
notkun er fyrirhugud 4 sva&dum undir nattiruvd og n@rliggjandi sve&dum og hvernig hiin
fellur ad reglum sem gilda & hverju svaedi fyrir sig.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir varnarvirkjum par sem pau eru fyrir eda fyrirhuguo
og sérstokum skilyrdum um styrkingar og utferslu mannvirkja.

Meta skal hattu & ofanflodum i peim sveitarfélogum par sem ofanfl6d hafa fallid 4
byggd eda narri henni eda haetta er talin 4 sliku. Skal hattumat fyrst og fremst na til
péttbylis og svada par sem pétt byggd er fyrirhugud. Jafnframt skal meta hzttu &4 ofan-
flodum 4 skipulogdum skidasvedum og i strjalbyli par sem framkvamdir eru fyrirhugadar
4 svedum par sem sérstok asteda er til ad @tla ad ofanfldéd geti fallid.

Taka skal fullt tillit til hettumats vid alla skipulagsgerd. Par sem fyrir liggja nidurstoour
Vedurstofu Islands um hattumat vegna ofanfl6da skulu par birtar sem fylgiskjal med skipu-
lagsaztlun.

Vid deiliskipulagsgerd 4 sva@dum undir nattiruva skal pess gatt ad stadsetja ekki
byggingarreiti 4 svedum par sem vitad er ad tjon hafi ordid af voldum snjofléda eda par
sem liklegt ma telja ad snjoflod geti fallid. Sama gildir um stadi par sem vitad er um ad
tjon hafi ordid af voldum skridufalla, grjéthruns, fl6da eda af voldum annarra néttdru-
hamfara. Sé um sprungusva0i eda hverasvadi ad reda, skal pess vandlega gett ad bygg-
ingarreitir séu ekki ofan 4 sprungum eda nalegt hverum.

4.19 Nattdruverndarsvaeoi.
4.19.1 Skilgreining ndttiruverndarsveda.

Til nattaruverndarsveda teljast annars vegar fridlyst svedi, p.e. nattdruvatti, fridlond,
pj6dgardar og folkvangar, og hins vegar svaedi 4 nattiruminjaskra. Einnig afmorkud svadi
4 landi og sj6 sem njota verndar vegna nattiru eda landslags.

Um néttGruverndarsvaedi gilda 16g um nattdruvernd dsamt auglysingum um einstok
svedi 1 Stjornartidindum og sérlégum um verndun einstakra svaeda.

4.19.2 Nartiruverndarsvedi i skipulagsdcetlunum.

I svadis- og adalskipulagi skal audkenna og gera grein fyrir néattiruverndarsvedum,
stadsetningu peirra og helstu einkennum, hvada landnotkun er fyrirhugud 4 svedunum og
hvada reglur gilda 4 hverju peirra um umgengni og mannvirkjagerd. Gera skal grein fyrir
hvada landnotkun er fyrirhugud 4 néittiruverndarsvedum og hvernig hin fellur ad reglum
sem gilda 4 hverju svadi fyrir sig, sbr. gr. 3.2.

Par sem mannvirkjagerd er fyrirhugud & nattGruverndarsvadum skal gera grein fyrir
henni 1 deiliskipulagi.

4.20 Pj6dminjaverndarsvaedi.
4.20.1 Skilgreining pjoOminjaverndarsveda.

Pj6dminjaverndarsvaodi taka til sveda par sem eru fridlystar fornminjar, pekktar forn-
leifar eda fridud his samkvemt pjédminjalogum.

4.20.2 Pjodminjaverndarsveedi i skipulagsdcetlunum.

I svaedis- og adalskipulagi skal audkenna og gera grein fyrir pjédminjum, stadsetningu
peirra og helstu einkennum, hvada landnotkun er fyrirhugud 4 sve&dunum og hvada reglur
gilda 4 hverju beirra um umgengni og mannvirkjagerd, i samr@mi vid dkvedi pjédminja-
laga.
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Skylt er ad fram fari fornleifaskrdning adur en gengid er frd skipulagi, sbr. gr. 3.2.
Fornleifaskraning skal taka mid af peirri ndkvemni sem skipulag er unnid med og frekari
skraning eftir atvikum fara fram i tengslum vid gerd deiliskipulags par sem mannvirkjagero
er fyrirhugud.

4.21 Verndarsvaedi vegna grunnvatns- og strandmengunar og mengunar i am og
votnum.

4.21.1 Skilgreining verndarsvwda vegna grunnvatns- og strandmengunar og mengunar i
am og votnum,

Undir pennan flokk falla sveedi sem njota verndar i samremi vido dkvadi mengunar-
varnareglugerdar og reglugerdar um neysluvatn vegna grunnvatns og varna gegn sjavar-
mengun og vatnsmengun.

Vatnsverndarsvadi skulu flokkuo 1 eftirfarandi flokka, sbr. akvedi reglugerdar um
neysluvatn:

[. flokkur. Brunnsvedi.
II. flokkur.  Grannsvaoi.
III. flokkur. Fjarsvadi.

Strandsvadi skulu flokkud 1 eftirfarandi flokka vegna varna gegn sjivarmengun, sbr.
akva0i mengunarvarnareglugerdar:

Flokkur I. Strandsvadi mikilvag vegna nytja, lifrikis, jardmyndana og Gtivistar.

Flokkur II. Onnur strandsvedi.

Vatnasvadi skulu flokkuo 1 eftirfarandi flokka vegna varna gegn vatnsmengun, sbr.
akvaedi mengunarvarnareglugerdar:

Flokkur I. Svadi sem hafa sérstaka pydingu vegna nytja af ymsu tagi, lifrikis,
jardmyndana eda utivistar.

Flokkur II. Votn, ar og lekir sem nyta ma til afrennslis.

4.21.2 Verndarsvedi vegna grunnvatns- og strandmengunar og mengunar i dm og votmum

@ skipulagsdcetlunum.

I svadis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir og flokka verndarsvedi vegna grunn-
vatns- og strandmengunar og mengunar i &m og votnum. Pd skal einnig gera grein fyrir
og flokka verndarsvadi vatnsbola.
bar sem mannvirkjagerd er fyrirhugud, a4 eda narri verndarsvedum, ber ad taka fullt tillit
til verndunardkvada.

4.22 Hverfisverndarsvaoi.
4.22.1 Skilgreining hverfisverndarsveda.

Um hverfisverndarsvedi gilda sérstok dkvadi i skipulagsaztlunum sem sveitarstjornir
hafa sett og kveda 4 um verndun sérkenna eldri byggdar eda annarra menningarsogulegra
minja, s.s. einstakra bygginga, mannvirkja eda hisapyrpinga, nattiruminja eda trjagrédurs
sem @skilegt er talid ad vernda vegna sogulegs, nattirulegs eda menningarlegs gildis, an
pess a0 um logformlega fridun sé ad rzda.

4.22.2 Hverfisverndarsveedi i skipulagsdcetlunum.

I svaedis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir sve@dum sem njota eiga hverfisverndar,
stadsetningu peirra og helstu einkennum og hvada reglur gilda 4 hverju peirra um land-
notkun, umgengni og mannvirkjagero.

Gera skal grein fyrir hvada pattir i umhverfi vidkomandi svadis skulu njéta forgangs
og tiltekinnar verndunar og hvada réttindi, skyldur og kvadir eru samfara hverfisvernd fyrir

stjornvold og borgara vardandi landnotkun og framkvamdir.
B 86
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Gera skal grein fyrir hvada landnotkun er fyrirhugud 4 hverfisverndarsvedum og
hvernig hin fellur ad reglum sem gilda & hverju svadi fyrir sig.

OlIl svadi sem stadfest hverfisvernd gildir um samkvamt adalskipulagi skulu deili-
skipulogd ef framkvaemdir eru fyrirhugadar. I deiliskipulagi er landnotkun, mannvirkjagerd
og umgengni ndnar uUtferd 1 samrami vid reglur settar i svaedis- og adalskipulagi. begar
unnio er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi skal samhlida gerd bazja- og hisakénnun sem
skal hofo til hlidsjonar.

4.23 Sveedi par sem skipulagi eda stadfestingu skipulags er frestad.
Audkenna skal pau svadi 4 skipulagsuppdr@tti par sem skipulagi eda stadfestingu
skipulags er frestad og greina fra ast®dum pess i greinargero.

5. KAFLI
Framsetning skipulagsaztlana.
5.1 Almennt. )

Skipulagsaatlanir skulu settar fram i greinargerd og & uppdratti. I titli skipulagsatl-
unar skal koma fram skipulagsstig, sveitarfélag og skipulagssvadi. I titli svedis- og adal-
skipulags skal ennfremur koma fram upphafs- og lokaar skipulagstimabils.

[ skipulagstillogum skal koma fram hvenar bar eru auglystar. I titli og allri framsetn-
ingu skipulagstillogu skal dvallt koma skyrt fram ad um tillogu sé ad reda en ekki endanlega
skipulagsaetlun.

[ skipulagsaztlunum skal koma fram hvenzr skipulagsa®tlun er endanlega sampykkt
af sveitarstjorn/um, og eftir pvi sem vid &, sampykki Skipulagsstofnunar og stadfesting
umhverfisradherra.

Sampykkt og stadfesting skipulagsd@tlunar ner til rokstuddrar stefnumdorkunar, mark-
mida, 1 greinargerd og skipulagsuppdratta. Lysing adst@dna og forsendna i skipulagsgreinar-
ger0 telst ekki hluti sampykktrar og stadfestrar stefnumorkunar skipulagsaetlunarinnar.

Ef skipulagsa®tlun felur i sér eda hefur i for med sér framkvemdir sem hadar eru
mati 4 umhverfisahrifum, samkvaemt 16gum um mat 4 umhverfisdhrifum, sem ekki hafa
verid metnar parf ad koma fram fyrirvari vid sampykkt, og eftir atvikum stadfestingu,
skipulagsaztlunar vardandi nidurstodu mats 4 umhverfisdhrifum peirra framkvamda. Pessi
fyrirvari parf a0 koma fram 1 skipulagsgreinargerd og a skipulagsuppdretti.

5.1.1 Almennt um skipulagsgreinargeroir.

I skipulagsgreinargerd er sett fram rokstudd stefnumérkun um landnotkun 0g proun
byggdar. Stefna sem kynnt er i skipulagsgreinargerd skal einnig sett fram 4 skipulagsupp-
dretti, ad svo miklu leyti sem pad getur att vio.

Skipulagsgreinargerdir svaedis- og adalskipulags skulu almennt vera i bladsterd A4.
Sama gildir um greinargerdir deiliskipulags, nema pegar henta pykir ad setja par fram a
skipulagsuppdrattum.

[ skipulagsgreinargeroum svaedis- og adalskipulags skal greina fra pvi til hvada timabils
stefnumorkun skipulagsa@tlunarinnar er @tlad ad na, sem skal ekki vera skemmra en 12
ar.

I skipulagsgreinargerdum skal greina fra hlutverki skipulagsatlunarinnar samkvamt
skipulags- og byggingarlogum og greina fra skipulagsferlinum, fundum, umségnum og
athugasemdum, auglysingatimum og 6dru sem purfa pykir.

I skipulagsgreinargerdum skal eftir pvi sem vid 4 greina frd umhverfisahrifum skipu-
lagstillogunnar, einstakra markmida hennar og radgerdra framkvemda og hvernig mat 4
peim hafi haft dhrif 4 métun endanlegrar skipulagstillogu. Einnig skal sérstaklega gera grein
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fyrir peim framkva@mdum sem hddar eru mati 4 umhverfisdhrifum en ekki hafa verid metnar
samkvemt l6gum um mat 4 umhverfisahrifum.

5.1.2 Almennt um skipulagsuppdreetti.

A skipulagsuppdretti skal syna fyrirhugada landnotkun og préun byggdar i samremi
vid pa stefnumorkun sem kynnt er 1 skipulagsgreinargero.

Steerd uppdrattar skal vera samkvemt IST 1, eftir pvi sem vid verdur komio.

Um tdkn og merkingar & skipulagsuppdrattum sji vidauka 1.

Grunnkort skipulagsuppdrittar skal syna landslagseinkenni med hadarlinum, strandlinu
par sem bad & vid, sveitarfélagamork, jardamork, 160amork (i deiliskipulagi), votn og ar
og Oll mannvirki sem eru til stadar og malikvardi leyfir ad syna, s.s. byggingar, vegi og
raflinur.

A skipulagsuppdretti skal gera grein fyrir morkum skipulagssvadis og afstodu til
adliggjandi svaeda, fyrirhugadri landnotkun og préun byggdar, sbr. 3. og 4. kafla reglugerdar
pessarar og vidauka 1.

A skipulagsuppdreatti skal gera grein fyrir uppruna grunnkorts, s.s. kortaframleidanda,
hvener kortid er unnid, malikvarda, hnitakerfi og vérpun og breytingum eda vidbotum vid
kortagrunn sem gerdar hafa verid vegna skipulagsgerdarinnar. A skipulagsuppdreatti skulu
vera hnitakrossar og N-pila.

Eftir atvikum er unnt ad syna stodu og/eda stefnumorkun 1 einstokum madlaflokkum a
sérstokum pemauppdrattum. betta getur t.d. att vid svaedi sem njota verndunar eda svedi
sem eru undir vd. Skyrt parf ad koma fram hvort pemauppdreattir syna dstand eda stefnu-
morkun.

A 6llum uppdréattum skal visa til skipulagsgreinargerdar.

5.2 Svadisskipulag.
5.2.1 Skipulagsgreinargerd svedisskipulags.

I skipulagsgreinargerd svadisskipulags skal gera grein fyrir samremdri stefnumorkun
hlutadeigandi sveitarfélaga um landnotkun, samgongu- og pjonustukerfi, umhverfismal og
proéun byggdar, sbr. einnig akvedi gr. 3.1.1 og 3.1.2.

5.2.2 Skipulagsuppdradttur sveedisskipulags.

A skipulagsuppdretti svaedisskipulags skal setja fram pa stefnu sem kynnt er 1 skipu-
lagsgreinargerd, ad svo miklu leyti sem pad getur att vid.

Skipulagsuppdreattir svaedisskipulags skulu almennt vera i mealikvarda 1:250.000-
1:100.000.

5.3 Adalskipulag.
5.3.1 Skipulagsgreinargerd adalskipulags.

I skipulagsgreinargerd adalskipulags skal gera grein fyrir stefnu sveitarstjérnar um
landnotkun, samgongu- og pjoénustukerfi, umhverfismal og préun byggdar, sbr. einnig
akvaoi gr. 3.1.1 og 3.1.3.

5.3.2 Sveitarfélagsuppdrdttur adalskipulags.

A sveitarfélagsuppdraetti adalskipulags skal setja fram pa stefnu sem kynnt er i
skipulagsgreinargerd um landnotkun og préun byggdar i sveitarfélaginu utan péttbylis, ad
svo miklu leyti sem pad getur att vid.

Sveitarfélagsuppdrettir adalskipulags skulu almennt vera i melikvarda 1:100.000-
1:25.000.
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5.3.3 beénbylisuppdreetiir adalskipulags.

A péttbylisuppdraetti adalskipulags skal setja fram pa stefnu sem kynnt er i skipulags-
greinargerd um landnotkun og préun byggdar a péttbylisstad/stddum 1 sveitarfélaginu, ad
svo miklu leyti sem pad getur att vid.

béttbylisuppdraettir adalskipulags, sbr. gr. 4.1.2, skulu almennt vera 1 melikvarda
1:10.000.

5.4 Deiliskipulag.
5.4.1 Skipulagsgreinargerd deiliskipulags.

I skipulagsgreinargerd deiliskipulags skal eftir pvi sem vid 4 gera grein fyrir peim
skipulagsskilmalum sem skipulagsd@tlunin felur 1 sér, s.s. um landnotkun og notkun ein-
stakra 100a, byggingarmagn, nytingarhlutfall, samgongur og bilastedi og friagang 16da.
Skipulagsskilmalar deiliskipulags fela 1 sér bindandi atferslu stefnu og dkveda adalskipu-
lags fyrir vidkomandi skipulagssvadi, sbr. einnig dkvedi gr. 3.1.1 og 3.1.4.

5.4.2 Skipulagsuppdrattur deiliskipulags.

A skipulagsuppdratti deiliskipulags skal setja fram ba stefnu sem kynnt er i skipu-
lagsgreinargerd fyrir skipulagssvaedid og bundin 1 peim skipulagsskilmalum sem par eru
settir fram, ad svo miklu leyti sem pad getur att vio.

Skipulagsskilmalar deiliskipulags skulu eftir pvi sem svadid gefur tilefni til koma fram
a skipulagsuppdretti og kveda 4 um: Landnotkun, 16dasteroir, umferdarsvadi, byggingar-
reiti, hedarlegu, hamarksha@d bygginga, byggingarmagn a 160, i m?, m* og/eda hadafijolda,
bilastedi, fjolda, tegundir og fyrirkomulag, fragang 160a og 16damarka, kvadir, s.s. vegna
veitna eda umferdarréttar, girdingar og skjolveggi og grédur.

Skipulagsskilmalar skulu einnig eftir atvikum kveda 4 um onnur atridi en ofangreind
eftir adstedum hverju sinni, s.s. prengri skilgreiningu landnotkunar, 4 einstokum reitum,
160um, byggingum eda byggingarhlutum, pakform, manish®d og -stefnu, efnisval, aferd
og litaval, landmoétun og stigagerd, reidhjolastedi og verndun og takmarkanir a landnotkun,
sbr. gr. 4.18 - 4.22.

Skipulagsuppdrettir deiliskipulags skulu almennt vera i malikvarda 1:2.000-1:500.

A deiliskipulagsuppdretti skal syna vidkomandi reit skipulagsuppdrattar adalskipulags.

5.4.3 Skyringaruppdreettir deiliskipulags.

A skyringaruppdrattum er unnt ad syna demi um utferslu deiliskipulags med sneid-
myndum, fjarviddarmyndum eda med 6drum hetti eftir pvi sem asteda pykir til.
Skyringaruppdrettir eru ekki bindandi.

5.5 Framsetning breytinga a skipulagsaztlunum.

I gbgnum vegna breytinga 4 skipulagsa@tlunum, sbr. 7. kafla, parf ad koma fram hvada
reit breyting 4 vid 1 gildandi skipulagsaztlun.

Gera parf grein fyrir 1 hverju breyting felst i méli og myndum. Syna parf vidkomandi
reit annars vegar med gildandi landnotkun og hins vegar med landnotkun eins og hun er
fyrirhugud samkvamt breytingartillogu. Skyrt parf ad vera fyrir hvad merkingar og tdkn a
skipulagsuppdreatti standa.

Ad 00ru leyti fer um gogn vegna breytinga a skipulagsdetlunum samkvemt gr. 5.1-
5.4, eftir pvi sem bad getur att vid.

I gbgnum vegna breytinga 4 skipulagsd@tlunum samkvemt gr. 7.2 parf ad koma fram
yfirlysing sveitarstjornar um ad hun taki ad sér ad bata pad tjon sem einstakir adilar kunna
ad verda fyrir vid breytinguna.
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6. KAFLI
Kynning, auglysing og afgreidsla skipulagstillagna
og gildistaka skipulagsaaetlana.

6.1 Kynning skipulagstillagna.
Um kynningu skipulagstillagna & medan 4 skipulagsgerd stendur og samrid vid
skipulagsgerd fer samkvaemt gr. 3.2.

6.1.1 Svedisskipulag.

Adur en tillaga ad svaedisskipulagi er tekin til formlegrar afgreidslu i samvinnunefnd
skal samvinnunefnd kynna skipulagstilloguna & almennum fundi eda 4 annan fullnzgjandi
hatt fyrir ibdum allra hlutadeigandi sveitarfélaga og skal kynningin auglyst med aberandi
hetti. Einnig skal samvinnunefnd senda skipulagstilloguna sveitarstjornum hlutadeigandi og
adliggjandi sveitarfélaga til kynningar.

6.1.2 Adalskipulag.

Adur en tillaga ad adalskipulagi er tekin til formlegrar afgreidslu i sveitarstjorn skal
sveitarstjorn kynna ibaum sveitarfélagsins skipulagstilldguna a4 almennum fundi eda a annan
fullnagjandi hétt. Skal kynningin auglyst med dberandi hztti. Einnig skal sveitarstjorn senda
skipulagstilloguna sveitarstjornum adliggjandi sveitarfélaga til kynningar.

6.2 Auglysing skipulagstillagna.
6.2.1 Svedisskipulag.

Ad undangenginni kynningu samkvemt gr. 6.1.1 skal samvinnunefnd auglysa tillogu
sina ad svadisskipulagi 1 Logbirtingabladi og med dberandi haetti i vidkomandi sveitar-
félogum og skal skipulagstillagan hofd par til synis dsamt fylgigognum 1 a.m.k. fjorar vikur,
Einnig skal tillagan auglyst utan sveitarfélaganna. ;

I auglysingu skal koma fram hvar tillagan er hofd til synis og hversu lengi. I auglysingu
skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad gwta gefinn kostur & ad gera
athugasemdir vid tilldguna innan dkvedins frests sem eigi skal vera skemmri en sex vikur
frd birtingu auglysingar. Tekio skal fram hvert skila skuli athugasemdum og ad hver sa sem
eigi geri athugasemdir vid auglysta tillogu innan tilgreinds frests teljist sampykkur henni.

6.2.2 Adalskipulag.

A0 lokinni fyrri umradu sveitarstjornar um skipulagstilloguna skal sveitarstjorn senda
Skipulagsstofnun tilldguna til athugunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir
innan fjogurra vikna fra pvi ad tillagan barst henni skal sveitarstjérn auglysa tilldguna
Obreytta.

Telji Skipulagsstofnun ad tillagan fullnegi ekki settum krofum um adalskipulag skal
hin leita samkomulags vid sveitarstjorn um breytingar. Naist ekki samkomulag er sveitar-
stjorn engu ad sidur heimilt ad auglysa tilloguna en i auglysingu og 4 kynningarstbdum
skal syna athugasemdir Skipulagsstofnunar vid skipulagstilloguna.

Sveitarstjorn skal auglysa tillogu sina ad adalskipulagi i Logbirtingabladi og med aber-
andi heetti 1 viokomandi sveitarfélagi og skal skipulagstillagan héfo par til synis dsamt
fylgigbgnum i a.m.k. fjorar vikur. ;

[ auglysingu skal koma fram hvar tillagan er hofd til synis og hversu lengi. I auglysingu
skal hverjum beim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad geta gefinn kostur 4 ad gera
athugasemdir vid tilldguna innan dkvedins frests sem eigi skal vera skemmri en sex vikur
fra birtingu auglysingar. Tekio skal fram hvert skila skuli athugasemdum og ad hver sa sem
eigi geri athugasemdir vid auglysta tillogu innan tilgreinds frests teljist sampykkur henni.
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6.2.3 Deiliskipulag.

begar sveitarstjorn hefur sampykkt ad auglysa tillogu ad deiliskipulagi skal skipulags-
tillagan auglyst og kynnt.

Sveitarstjorn skal auglysa tillogu sina ad deiliskipulagi i Logbirtingabladi og med aber-
andi hatti 1 vidokomandi sveitarfélagi og skal skipulagstillagan hofo par til synis dsamt
fylgigbgnum 1 a.m.k. fjorar vikur. Einnig skal tillagan kynnt sveitarstjornum adliggjandi
sveitarfélaga, par sem pad a vio. )

I auglysingu skal koma fram hvar tillagan er hofo til synis og hversu lengi. I auglysingu
skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad geta gefinn Kostur 4 ad gera
athugasemdir vid tilloguna innan dkvedins frests sem eigi skal vera skemmri en sex vikur
fra birtingu auglysingar. Tekid skal fram hvert skila skuli athugasemdum og ad hver sa sem
eigi geri athugasemdir vid auglysta tillogu innan tilgreinds frests teljist sampykkur henni.

6.3 Afgreidsla skipulagstillagna.
6.3.1 Svedisskipulag.

A0 lidnum fresti til ad skila athugasemdum skal samvinnunefnd taka afstoou til athuga-
semda og senda innan sex vikna hlutadeigandi sveitarstjornum tillogu sina ad svadisskipu-
lagi d4samt athugasemdum og umsogn sinni um ber.

Hafi borist athugasemdir vio tillogu skal samvinnunefnd auglysa nidurstodur sinar med
aberandi heetti. I auglysingu skal koma fram hvort samvinnunefnd hafi sampykkt skipu-
lagstillogu, med eda dn breytinga, og hvar hegt s¢ ad ndlgast athugasemdir gerdar vio til-
16guna og umsagnir samvinnunefndar um par. Jafnframt skal samvinnunefndin senda peim
adilum sem athugasemdir gerdu umsdgn sina um per.

Akveodi samvinnunefnd, ad fengnum athugasemdum, ad breyta tillogu ad svaedisskipu-
lagi 1 grundvallaratrioum skal hin breytta tillaga auglyst 4 nyjan leik samkvemt gr. 6.2.1.

Sveitarstjornir skulu innan sex vikna fra pvi ad tillaga samvinnunefndar ad svadis-
skipulagi barst peim taka afstodu til tillogunnar. Tjai sveitarstjornir sig ekki innan pess
frests teljast paer hafa sampykkt skipulagstilloguna.

Svaedisskipulag telst sampykkt pegar, og ad svo miklu leyti sem, allar hlutadeigandi
sveitarstjornir hafa sampykkt pad. Samvinnunefndini sendir sampykkt svadisskipulag til
Skipulagsstofnunar i premur eintokum auk eins eintaks fyrir hverja hlutadeigandi sveitar-
stjorn, dsamt athugasemdum og umsodgn samvinnunefndar um per. Skipulagsstofnun gerir
sidan tillogu til radherra um lokaafgreidslu svedisskipulagsins.

Raodherra stadfestir svaedisskipulag. Unnt er ad stadfesta tiltekin atridi pess ef o6ll
viokomandi sveitarfélog sampykkja pa tilhogun.

6.3.2 Adalskipulag.

A9 lidnum fresti til ad skila athugasemdum skal sveitarstjorn fjalla um skipulagstillog-
una 4 nyjan leik ad undangenginni umfjollun skipulagsnefndar. I peirri umfjollun skal taka
afstodu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli breytingar & skipulags-
tillogunni.

Hafi borist athugasemdir vid tillogu skal sveitarstjorn auglysa nidurstodur sinar med
dberandi heatti. auglysingu skal koma fram hvort sveitarstjorn hafi sampykkt skipulags-
tillogu, med eda an breytinga, og hvar haegt sé ad nilgast athugasemdir gerdar vid tilloguna
og umsagnir skipulagsnefndar um per.

Akveodi sveitarstjorn vid sidari umraedu um tillogu ad adalskipulagi ad breyta henni i
grundvallaratridum skal hin breytta tillaga auglyst 4 nyjan leik samkvemt gr. 6.2.2.

begar sveitarstjorn hefur sampykkt tillogu ad adalskipulagi skal sveitarstjorn senda
Skipulagsstofnun pad til afgreidslu i fjérum eintokum, dsamt athugasemdum og umsdgn
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sveitarstjornar um bear, innan dtta vikna fra pvi frestur til ad gera athugasemdir samkvamt
gr. 6.2.2 rann Gt. Jafnframt skal sveitarstjorn senda peim adilum er athugasemdir gerou
umsogn sina um per.

Skipulagsstofnun skal innan fjogurra vikna fra pvi ad sampykkt adalskipulag barst
henni gera tillogu til rddherra um stadfestingu pess, synjun eda frestun 4 stadfestingu ad
Ollu leyti eda ad hluta.

Tillaga Skipulagsstofnunar um synjun eda frestun stadfestingar, ad o6llu leyti eda ad
hluta, skal rokstudd med greinargerd par sem komi fram hvort formgallar séu 4 afgreidslu
sveitarstjornar eda efnislegir gallar & gerd skipulags. Adur en rédherra tekur akvoroun skal
hann leita umsagnar sveitarstjornar.

6.3.3 Deiliskipulag.

Ad lidnum fresti til ad skila athugasemdum skal sveitarstjorn fjalla um skipulagstillog-
una a nyjan leik ad undangenginni umfjollun skipulagsnefndar. I peirri umfjollun skal taka
afstoou til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli breytingar 4 tillogunni.
Ef engar athugasemdir eru gerdar vid tilloguna er ekki skylt ad taka hana til annarrar um-
redu i sveitarstjorn heldur skal senda hana Skipulagsstofnun samkvemt 4. mgr.

Hafi borist athugasemdir vid tillogu skal sveitarstjorn auglysa nidurstddur sinar med
dberandi hetti. I auglysingu skal koma fram hvort sveitarstjorn hafi sampykkt skipulags-
tillogu, med eda 4n breytinga, og hvar hegt sé ad nalgast athugasemdir gerdar vid tilloguna
og umsagnir skipulagsnefndar um bar. Jafnframt skal sveitarstjérn senda peim adilum er
athugasemdir gerdu umsogn sina um per.

Akveoi sveitarstjorn ad breyta auglystri tillogu i grundvallaratrioum skal hin breytta
tillaga auglyst 4 nyjan leik samkvaemt 1. mgr.

Sveitarstjorn skal senda Skipulagsstofnun deiliskipulag sem sampykkt hefur verid af
sveitarstjorn dsamt athugasemdum og umsdgnum um ber. Telji Skipulagsstofnun ad form-
eda efnisgallar séu & deiliskipulagi sem henni er sent skal hiin koma athugasemdum sinum
4 framfeeri vio sveitarstjorn innan tveggja vikna fra pvi ad henni barst deiliskipulagio.

6.4 Gildistaka skipulagsasetlana.

Svadis- og adalskipulag er sampykkt af sveitarstjornum og stadfest af umhverfisrao-
herra og er bindandi fyrir stjornvold og borgara. Svedis- og adalskipulag tekur gildi pegar
umhverﬁ%raéherra hefur birt stadfestingu pess 1 B-deild Stjérnartidinda.

Deiliskipulag er sampykkt af sveitarstjornum. Deiliskipulag skal vera i samr@mi vid
stadfest adalskipulag og er bindandi fyrir stjornvold og borgara. Deiliskipulag tekur gildi
pegar sveitarstjorn hefur birt sampykkt pess i B-deild Stjornartidinda.

I auglysingu skipulagsaatlana i B-deild Stjérnartidinda ber ad taka fram hvener skipu-
lagsdetlunin tekur gildi.

7. KAFLI
Breytingar a skipulagsaaetlunum.

7.1 Verulegar breytingar a skipulagsaztlunum.
Um verulegar breytingar 4 svadisskipulagi fer samkvemt 6. kafla, sbr. einnig gr. 2.8.
Um verulegar breytingar 4 adal- og deiliskipulagi fer samkvemt gr. 6.2, 6.3 og 6.4.
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7.2 Overulegar breytingar a skipulagsazetlunum.
7.2.1 Overuleg breyting d svedisskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar 4 svaedisskipulagi er séu pad Gverulegar
ad ekki s€ talin dsteda til medferdar samkvaemt 6. kafla og skal hin pd senda rokstudda
tillogu um breytinguna til Skipulagsstofnunar.

Adur skal han hafa kynnt breytinguna &drum sveitarstjornum, sem adild eiga ad
svaedisskipulaginu, og auglyst hana med aberandi hetti.

Tillogunni skal fylgja yfirlysing sveitarstjornar um ad hun taki ad sér ad bata pad tjon
er einstakir adilar kunni ad verda fyrir vid breytinguna. Skipulagsstofnun skal senda tillog-
una afram til radherra dsamt umsogn sinni. Fallist radherra & breytinguna skal hin auglyst
i B-deild Stjornartidinda.

Um gildistoku Overulegrar breytingar a svadisskipulagi fer samkvemt gr. 6.4,

7.2.2 Overuleg breyting d adalskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar 4 adalskipulagi er séu pad Overulegar
a0 ekki s¢ talin ast@da til meoferdar samkvemt 6. kafla og skal pd sveitarstjorn senda
rokstudda tillogu um breytinguna til Skipulagsstofnunar.

Tillogunni skal fylgja yfirlysing um ad sveitarstjorn taki ad sér ad bzta pad tjon er
einstakir adilar kunni ad verda fyrir vid breytinguna. Skipulagsstofnun skal senda tilloguna
afram til radherra dsamt umsodgn sinni innan viku fra pvi ad tillagan barst henni. Fallist
radherra 4 tilloguna skal sveitarstjorn auglysa hana med aberandi hetti. Komi ekki fram
athugasemdir innan priggja vikna fra auglysingu skodast tillagan sampykkt. Komi fram
athugasemdir vid auglysta tillogu skal fara fram ein umr@da um paer 1 sveitarstjorn.
Afgreidsla sveitarstjornar skal send rdoherra til stadfestingar. Fallist radherra 4 breytinguna
skal hun auglyst i B-deild Stjornartidinda.

Um gildistoku Overulegrar breytingar a adalskipulagi fer samkvaemt gr. 6.4.

7.2.3 Overuleg breyting d deiliskipulagi, grenndarkynning.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar & deiliskipulagi er séu pad Overulegar
a0 ekki sé talin asteda til medferdar samkvemt 6. kdﬂd og skal pa skipulagsnefnd lata
fara fram grenndarkynningu.

Grenndarkynning vegna Overulegrar breytingar 4 deiliskipulagi felst i pvi ad skipulags-
nefnd kynnir breytingu & deiliskipulagi bréflega fyrir peim nagréonnum, sem hun telur ad
hagsmuna eigi ad geta. Hagsmunaadilum skal gefinn frestur til ad gera skriflegar athuga-
semdir vid tilléguna til skipulagsnefndar, sem skal eigi vera skemmri en fjérar vikur fra
dagsetningu kynningarbréfs, og skal frestur tilgreindur i pvi.

Um slika tillogu naegir ein umrada 1 sveitarstjorn. Sveitarstjorn sendir Skipulagsstofnun
hid breytta skipulag, sbr. 4. mgr. gr. 6.3.3, dsamt yfirlysingu um ad hin taki ad sér ad bzta
pad tjon er einstakir adilar kunni ad verda fyrir vid breytinguna.

Um gildistoku 6verulegrar breytingar a deiliskipulagi fer samkvaemt gr. 6.4.

8. KAFLI
Endurskodun skipulagsasetlana.

8.1 Endurskodun skipulagsaztiana.

begar ad loknum sveitarstjornarkosningum skulu sveitarstjornir meta hvort dsteda sé
til ad endurskoda adalskipulag. Um malsmedferd vio endurskodun adalskipulags fer eins
og um nytt adalskipulag veri ad raeda.
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Par sem fyrir liggur svadisskipulag skulu hlutadeigandi sveitarstjornir, ad afloknum
sveitarstjornarkosningum, meta hvort porf sé¢ a4 ad endurskoda svedisskipulagid. Akvedi
sveitarstjornir ad endurskoda svaedisskipulag skal pad tilkynnt Skipulagsstofnun. Vid endur-
skodun sv@disskipulags fer um malsmedferd eins og um nytt svedisskipulag sé ad reda.

9. KAFLI
Framkvamdaleyfi.

9.1 Framkvemdaleyfi.

Meirihattar framkvamdir, sem dhrif hafa & umhverfid og breyta 4synd pess, skulu vera
i samremi vid skipulagsdetlanir og tUrskurd um mat & umhverfisdhrifum, par sem pad &
vid. Oheimilt er ad hefja slikar framkvaemdir, sem ekki eru hadar byggingarleyfi samkvaemt
IV. kafla skipulags- og byggingarlaga, fyrr en ad fengnu framkvaemdaleyfi hlutadeigandi
sveitarstjornar.

Héadar framkvamdaleyfi eru meirihattar framkvaemdir vid gotur, holrasi, vegi og bryr,
adrar en gongubryr 1 péttbyli, jardgong, flugbrautir, dreifi- og flutningskerfi rafveitna, hita-
veitna, vatnsveitna og fjarskipta, hafnir, virkjanir, efnistoku, sorpférgun og adrar meirihattar
framkvemdir sem ahrif hafa & umhverfid og breyta asynd pess.

Med meirihattar framkvemdum 1 2. mgr. er tt vid framkvemdir sem vegna edlis eda
umfangs hafa veruleg ahrif 4 umhverfid. Pad 4 t.d. vid um framkvemdir sem farid hafa {
mat & umhverfisadhrifum samkvaemt 16gum um mat 4 umhverfisahrifum, en einnig skal hofo
hlidsjon af framkvaemdum tilgreindum i vidauka IT med reglugerd um mat a4 umhverfis-
ahrifum.

Leiki vafi & pvi hvort framkvemdir séu hddar dkvedum um framkvaemdaleyfi skal ar-
skurdarnefnd skipulags- og byggingarmala skera Gr um pad.

Sveitarstjorn skal ganga dr skugga um ad gett hafi verid dkvada laga um nattdruvernd
og annarra laga og reglugerda sem koma til dlita 4dur en framkvaemdaleyfi er veitt.

Framkvaemdaleyfi veitir ekki heimild til framkvemda sem brjota 1 bdga vid skipulag,
akvedi laga og reglugerda eda rétt annarra.

9.2 Gogn vegna framkvaemdaleyfisumsoknar.

Umsakjandi framkvemdaleyfis samkvaemt gr. 9.1 skal senda um pad skriflega umsdkn
til hlutadeigandi skipulagsnefndar dsamt naudsynlegum gognum um fyrirhugada fram-
kvaemd.

Naudsynleg gdogn samkvamt 1. mgr. eru uppdréttur 1 premur eintokum sem synir fram-
kvemd og afstodu hennar i landi, nanar tiltekio yfirlitsuppdrattur i malikvarda 1:50.000-
1:5.000 par sem fram koma mork vidkomandi svaedis, tenging pess vid pjodveg, hadarlinur
og mannvirki sem fyrir eru 4 svaedinu. bar sem pad 4 vio skal einnig leggja fram afstodu-
uppdratt i malikvarda 1:2.000-1:1.000 par sem fram koma mork vidkomandi svadis, hadar-
linur, mannvirki sem fyrir eru 4 svedinu og upplysingar um fyrirhugadar framkvemdir eftir
pvi sem vid getur att. Auk pess fylgigdgn par sem fram kemur lysing 4 framkvemd og
hvernig framkvaemd fellur ad gildandi skipulagsaetlunum asamt 6drum upplysingum sem
skipulagsnefnd telur naudsynlegar.

Skipulagsnefnd getur i einstokum tilvikum afgreitt umsoknir um framkvaemdaleyfi 4
grundvelli skyrslu og urskurdar um mat a4 umhverfisahrifum og/eda deiliskipulags an pess
ad dkvedum 2. mgr. sé fullnegt, enda pyki pa fullnegjandi grein gerd fyrir framkvamd

par.
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9.3 Utgafa framkvamdaleyfis.
Gefa ma ut framkvaemdaleyfi pegar eftirtoldum skilyroum hefur verio fullnzgt:
1. Sveitarstjorn hefur stadfest sampykkt skipulagsnefndar um veitingu framkvemdaleyfis.
2. Framkvamdaleyfisgjold hafa verid greidd eda samid um greidslu peirra.
begar sott er um framkvaemdaleyfi, og um er ad reda dverulega breytingu 4 deili-
skipulagi sbr. gr. 7.2.3, skal skipulagsnefnd fjalla um malid og lata fara fram grenndar-
kynningu 40ur en pad hlytur endanlega afgreidslu skipulagsnefndar og sveitarstjornar.
Sveitarstjorn ber ad taka fullt tillit til drskurdar um mat & umhverfisdhrifum vid atgéafu
framkvaemdaleyfis, sbr. 16g um mat 4 umhverfisahrifum.

9.4 Gildistimi framkvamdaleyfis.
Framkvemdaleyfi fellur r gildi hafi framkvamdir ekki verid hafnar innan tolf manada
fra atgdfu pess.

9.5 Framkvamdaleyfisgjald.

Sveitarstjornir skulu dkveda gjold fyrir allar framkvaemdir sem hadar eru framkvamda-
leyfi. Framkvaemdaleyfisgjaldid ma ekki nema harri upph®d en sem nemur kostnadi peim
sem sveitarfélagid verdur fyrir vegna ttgafu og undirbinings leyfisins og eftirlits.

9.6 Greiosla framkvamdaleyfisgjalds.

Sveitarstjorn akvedur gjalddaga framkvaemdaleyfisgjalda og hvernig pau skuli inn-
heimt.

Framkvamdaleyfisgjaldi fylgir 16gved 1 vidkomandi fasteign eda 160 og ma innheimta
gjaldfallin gjold med fjarnami.

10. KAFLI
Malskotsréttur.
10.1 Malskotsréttur.

Agreiningsmdlum 4 svidi skipulags- og byggingarmala ma skjota til drskurdarnefndar
skipulags- og byggingarmala, sbr. reglugerd um urskurdarmnefnd skv. 8. gr. skipulags- og
byggingarlaga. Karufrestur er einn manudur fra pvi keranda var kunnugt um pa sampykkt
sveitarstjornar sem hann karir. Sé um ad ra@da onnur keruatridi en varda sampykkt
sveitarstjornar er karufrestur prir manudir fra pvi adila var tilkynnt um stjornvaldsiakvoérdun.

Urskurdir nefndarinnar eru fullnadardrskurdir 4 stjornsyslustigi.

11. KAFLI
Pvingunarirrza0i og vidurlog.

11.1 Framkvaemdir sem brjota i baga vi0 skipulag eda eru an leyfis.

Ef framkvaemd, sem fellur undir reglugerd pessa, er hafin an pess ad leyfi sé fengio
fyrir henni, eda framkvemd er hafin med leyfi sem brytur i baga vid skipulag, getur
skipulagsfulltrai stodvad framkvemdir tafarlaust.

Oheimilt er ad breyta skipulagi svaedis par sem framkvemt hefur verid 1 ésamraemi
vi0 skipulag fyrr en hin 6loglega framkvaemd hefur verid fjarlegd, jardrask afmad eda
starfsemi heatt.
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Sveitarstjorn getur avallt meelt fyrir um ad fjarlegja skuli 616glega framkvemd, jardrask
skuli afmad eda starfsemi hett.

11.2 Vidurlog.
Brot gegn reglugerd bessari varda refsingu skv. 60. gr. skipulags- og byggingarlaga.
Um medferd mala vegna peirra fer ad hatti opinberra mala.

12. KAFLI
Gildistaka.

12.1 Gildistaka.

Reglugerd pessi, sem sett er samkvaemt 10. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73 fra
28. mai 1997 med sidari breytingum, ddlast pegar gildi. Jafnframt fellur dr gildi skipulags-
reglugerd nr. 318/1985 med sidari breytingum og dkvadi annarra reglugerda og sampykkta
er brj6ta i baga vid reglugerd pessa.

Umhverfisrdduneytinu, 29. juni 1998.

Guomundur Bjarnason.

Ingimar Sigurdsson.
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VIDAUKI I

Landnotkunarflokkar og 6nnur takn a skipulagsuppdrattum

Landnotkun: Sveaedi Hringtakn

PETTBYLI

iBUDARSVAEDI

SV/EDBI FYRIR PJONUSTUSTOFNANIR

MIDSVADI S—
VERSLUNAR- OG PJONUSTUSV/ED| s s O
ATHAFNASVADI
IDNADARSV/DI
HAFNARSVADI

EFNISTOKUSV/EDI

SORPFORGUNARSVADI

SV/EDI FYRIR FRISTUNDABYGGD s

OPIN SV/DI TIL SERSTAKRA NOTA S STt

OBYGGP SVAEDI I

LANDBUNADARSV/EDI S—

VOTN, AR OG SJOR

SKIPULAGI FRESTAD EDA
STADFESTINGU SKIPULAGS FRESTAD

Par sem henta pykir ma audkenna stadi eda svaedi med bokstéfum, télum eda 6drum taknum
sem kveda nénar & um landnotkun. Skyringar pessara takna skal setja & jadar uppdrattar.

HRINGTAKN FYRIR LANDNOTKUN
Notkun: Pegar maelikvardi skipulagsuppdrattar leyfir ekki ad landnotkunarsvaedi sé synt i
kvarda skulu notud hringtakn af stadladri steerd fyllt med lit viskomandi landnotkunarflokks.
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Samgongur:

STOFNVEGIR e
TENGIVEGIR e
ABRIR VEGIR

SPORBUNDIN UMFERD ZEEEEzess

FLUGBRAUTIR
HJOLREIDASTIGAR

GONGUSTIGAR
REIDSTIGAR
JARDGONG e

MISLAEG GATNAMOT ——

sese

_o_

GONGUBRU/UNDIRGONG

Veitur: Loftlina I joro

Fjarskipti s PR - B
Fraveita —— R
Hitaveita —O— R, W
Rafveita — [ C W
Vatnsveita —— D
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Verndarsvaedi og svaedi undir natturuva: Svaedi Hringtakn

Verndarsvaedi og sveedi undir nattdruva eru taknud med yfirstrikun yfir landnotkunarlit.

NATTURUVERNDARSV/DI D

- FRIDLYST SVADI

NATTURUVERNDARSVADI / )

- SVAEDI A NATTURUMINJASKRA i

PJODMINJAVERNDARSV/ADI @
Daemi: Pjédminjavernd & 6byggdu svaedi.

VATNSVERNDARSV/EDI ®

- BRUNNSVZEDI

VATNSVERNDARSV/EDI S

- GRANNSV/EDI

VATNSVERNDARSV/EDI S

- FJARSVZDI

VERNDARSV/EDI VEGNA GRUNNVATNS-

OG STRANDMENGUNAR OG MENGUNAR

i AM OG VOTNUM

HVERFISVERNDARSVAEDI -]
mr erﬂsernd a \'uarseei.

SV/DI UNDIR NATTURUVA ‘ i O

Par sem henta pykir ma audkenna stadi eda sveedi med bokstéfum, télum eda 6drum tdknum
sem kveda nanar & um landnotkun. Skyringar pessara tdkna skal setja & jadar uppdrattar.

HRINGTAKN FYRIR TAKMARKANIR A

LANDNOTKUN VEGNA VERNDUNAR EDA NATTURUVAR

Notkun: Pegar meelikvardi skipulagsuppdrattar leyfir ekki ad takmarkanir & landnotkun vegna verndunar
eda natturuvar séu syndar i kvarda skulu notud hringtakn af stadladri steerd med videigandi merkingu.

Onnur takn:

MORK SKIPULAGSSVADIS - - -

SVEITARFELAGAMORK =i

JARDAMORK, LODAMORK ~ mmmme—eeeee



29. jani 1998 1263 Nr. 400
Til leidbeiningar
Pantone litir og vorpun yfiri CMYK & RGB
| Blatt | Rautt | Gult | Svart R G B
Péttbyli raudbrdnn ® 1797¢ 0 | 94 94 6 937 | 57. | 79
ibudarsveedi lilla B @ 5135¢ 51 65 | 30,5 0 549 | 337 | 569
Svaedi fyrir fristundabyggd ljoslilla O 5165¢ 11,5 | 285 6 0 80,8 69,4 76,1
Verslunar- og pjénustusvaedi liésgulur 7Q7 114c 0 6 72 0 999 | 94 274
Midsveedi dokkgulur O 122¢ 0 18,5 [ 83 0 100 | 88,6 1
Sveedi fyrir pjonustustofnanir raudgulur Orange 021 0 56 87 | 0 99,5 | 441 12,3
Athafnasveedi ljosgrar Cool gray 6¢ 0 0 0 38 62 62 | 62
l6nadarsveedi | dokkgrar o Cool gray 9¢ 0o | o 0 65 @ 35 3% | 35
Hafnarsveedi blagrar @ 5415¢ | 56 | 115 0 43 254 40 47,3
Efnistokusveedi ljgsbrinn © 728¢c 0 185 | 43 [ 115 87,9 | 723 | 46,2
Sorpférgunarsveedi | dokkbrdnn ¥ | 730c 0 34 76 | 30,5 69,1 | 459 | 149
Opin sveedi til sérstakra nota dokkmosagreenn @ 377¢ 43 0 100 | 235 @ 438 | 61,1 7,1
, . 3 @
Obyggd sveedi ljosgreenn 366c 18,5 0 47 0 81,6 | 923 52,7
@)
Landbunadarsveedi ljosmosagreenn \7-/ 5807¢ 0 0 15| 85 86,7 | 87,1 | 67,8
Vétn, 4r og sjor ljosblar O ~ 290c 27,5 6 0 0 725 | 844 | 912
Verndarsvaedi og svaedi
undir natturuva: Pykkt linu Litur Pantone |CMYK RGB
Natturuverndarsveedi - 0,7 pt. _
fridlyst sveedi 0,24 mm | svartur < Black 0 0 0O |10 @ 0O [ O | O
Nattiruverndarsvaedi - 0,7 pt. C
sveedi & nattdruminjaskra 0,24 mm | dokkgrar %, Cool gray 9¢ 0 0 0 65 35 35 35
0,7 pt.
Pjédminjaverndarsveedi 0,24 mm | dékkgulur © 122¢ 0 185 | 83 | 0 100 [ 88,6 11
Vatnsverndarsveedi - 0,7 pt. A
grannsvaedi 0,24 mm | blar N Cyan 100 0 0 0 07 626 | 776
Vatnsverndarsveedi - 0,7 pt. A
fiarsvaedi 0,24 mm | blar g Cyan 100 0 0 0 0,7 626 | 776
0,7 pt.
Hverfisverndarsveedi 0,24 mm | hvitur 4 Hvitt ] 0 | O 0 0 245 | 245 | 245
0,7 pt. @
Sveedi undir nattiruva | 024 mm | raudur Magenta 0 100 0 0 93,7 16 | 496
Vatnsverndarsveedi -
brunnsveedi blar ' Cyan 100 0 o] O 0,7 626 | 776
Verndarsvaedi vegna pykkt punkts
grunnvatns- og strandmengunar 1,6 pt.
0g mengunar i am og vétnum 0,56 mm | blar @ Cyan 100 0 0 0 0,7 626 | 77,6




