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Fimmtudaginn 2. desember 1993.
Nr. 325/1990. Karl J. Steingrimsson
(Hreinn Loftsson hdl.)
gegn

borgarstjéranum i Reykjavik
f.h. Reykjavikurborgar

(Asgeir Pér Arnason hdl.)

(Magnus Oskarsson hrl.)
og gagnsok.

Skipulag. Kaupskylda. Sératkveedi.

Domur Hastaréttar.

Maél betta deema haestaréttardomararnir Por Vilhjalmsson,
Gudrun Erlendsdéttir, Hjortur Torfason og Pétur Kr. Hafstein og
Gudmundur Jénsson, fyrrverandi heestaréttardomari.

Adalafryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 10.
september 1990. Madlinu var gagnafryjad 2. november 1990.

Adaléafryjandi krefst pess adallega, ad gagnafryjandi verdi
deemdur til pess ad greida sér 47.133.072 krénur fyrir Brekku vid
Grafarvog dsamt drattarvoxtum fra 20. november 1989. Til vara
krefst hann pess, ad hinn afryjadi domur verdi stadfestur. Pa krefst
hann pess, ad gagnafryjandi verdi demdur til pess ad greida sér
957.766 kronur vegna afallins kostnadar asamt drattarvoxtum fra
11. november 1986. Loks krefst adalafryjandi malskostnadar i
héradi og fyrir Heestarétti.

Gagnafryjandi krefst syknu af 6llum krofum adaldfryjanda og
malskostnadar i héradi og fyrir Heestarétti. Til vara krefst hann
pess, ad sér verdi einungis gert ad kaupa land afryjanda vid Grafar-
vog 4 bvi verdi, sem akvedid var med urskurdi matsnefndar eignar-
namsbdta 10. juni 1988, dsamt almennum sparisjodsvoxtum fra
peim tima til greidsludags, ad hann verdi syknadur af kréfu adal-
afryjanda um greidslu kostnadar, ad fjarhaed 957.766 kronur, og
ad malskostnadur verdi felldur nidur.

1.
Malavoxtum er lyst i hinum afryjada domi. Démarar Heestaréttar
gengu 4 vettvang og kynntu sér adsteedur.
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Eigi verdur 5. mgr. 29. gr. skipulagslaga nr. 19/1964 skilin svo,
ad fasteignareigandi firri sig bdtarétti vegna eignarskerdingar af
voldum skipulags, bott hann lysi ekki athugasemdum innan atta
vikna vid skipulagstillogu, sem auglyst hefur verid samkvaemt 17.
gr. laganna, sbr. 67. gr. stjérnarskrarinnar nr. 33/1944.

Doémkvaddir matsmenn og yfirmatsmenn hafa komist ad beirri
nidurstédu, ad land adalafryjanda, Brekka vid Grafarvog, hafi
verid tekid til almenningsnota i skilningi 3. mgr. 29. gr. skipulags-
laga. Démstélar eiga fullnadarmat um pad efni.

I1.

Landareign adaldfryjanda liggur i nokkrum halla, par sem land
ris til austurs upp fra botni Grafarvogs. Er hun rétt ofan vid Gufu-
nesveg og neer ad honum & stuttum kafla, en i nokkurri fjarleegd
fra Vesturlandsvegi, sem skiptir mjog l6ndum & bpessum slodum.
Eignin er ur landi Grafarholts og var upphaflega tveer spildur. Er
hin sem neest 2,28 hektarar ad sterd og fremur regluleg ad 16gun.
Meginhluti hennar liggur sunnan Grafarleekjar, en nyrsti hlutinn er
handan leekjarins. Landid er grasi groid og vaxid skdgi ad hluta.
A bvi hefur stadid sumarhis, sem brann 4 drinu 1981 og hefur ekki
verid endurbyggt. Um landid er gémul girding, sem ekki hefur verid
haldid vid og er nu ad mestu fallin.

Umbhverfi landspildunnar er pannig i megindrattum, ad fra sudur-
enda hennar er skammt ad hinu byggda idnadar- og athafnasvaedi
sunnan Grafarvogs, er naer sem naest ad Gufunesvegi. Til austurs
og sudurs fra spildunni, sunnan Grafarleekjar og upp ad Vestur-
landsvegi, er land i eigu rikisins, sem nui er 0byggt. Neest Grafarlek
er landid pd i eigu Reykjavikurborgar ad fra talinni reemu til teng-
ingar vid Keldnaland. Nordan spildunnar er land rikisins ad
Keldum, sem nytt hefur verid undir stofnanir tengdar Haskdla
Islands. Handan Keldna er opid svadi, sem Reykjavikurborg 4 ni
ad hluta, en sidan tekur vid hin nyja ibidabyggd nordan Grafar-
vogs. Landskak vestan spildunnar milli hennar og Gufunesvegar er
i eigu Reykjavikurborgar.

Skipulag pad, sem nu radur landnotkun i nand vid Grafarvog,
var motad med adalskipulagi fyrir austursveedi Reykjavikur 1981-
1998, sem stadfest var 15. mars 1982, og breytingum & pvi skipulagi,
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sem stadfestar voru 13. april 1983. I peim folst breytt stefnumérkun
um bproun byggdar i borginni, einkum par sem &dkvedid var, ad
naesta ibudabyggd a austursveedum hennar yrdi nordan Grafarvogs,
eins og raun er nu a ordin. Pessi stefnumorkun var tengd samkomu-
lagi milli rikisins og Reykjavikurborgar, sem undirritad var 26.
jandar 1983 og kvad 4 um madlefni stofnana 4 vegum Haskdla
Islands og Rannsoknarads rikisins ad Keldum og i Keldnaholti og
um fyrirhugada notkun 4 landi i eigu rikisins milli Vesturlandsvegar
og Grafarvogs dsamt makaskiptum 4 16ndum. I kjolfar umraeddra
breytinga var gengid fra nyju adalskipulagi Reykjavikur 1984-2004,
sem auglyst var 4 arinu 1987 og stadfest 27. juli 1988. bad adal-
skipulag hefur nu verid leyst af holmi med adalskipulagi Reykja-
vikur 1990-2010, sem kynnt var a arinu 1991 og stadfest 20. februar
1992. Pessar sidari adgerdir hafa ekki leitt til verulegra breytinga
4 fyrirhugadri notkun lands vid Grafarvog fra pvi, sem lagt var til
grundvallar 4 arinu 1983.

Skipulagid gerir rad fyrir, ad hid ébyggda land fyrir botni Grafar-
vogs upp ad Vesturlandsvegi verdi helgad blandadri notkun fyrir
opinberar stofnanir og skrifstofur eda léttan idnad, ad pvi leyti sem
pad er ztlad til byggingar, en ad 60ru leyti lyst sem utivistarsvaedi.
Undir utivistarsveedin falli strandlengja vogarins og land badum
mégin vid Grafarleek dsamt allri landspildu adaldfryjanda. Tekur
stofnanasvaedid vid, strax og sudurhluta spildunnar sleppir, og er
par i eigu rikisins, eins og fyrr segir.

Af hélfu gagnafryjanda er pvi lyst, ad st6du landspildu adalafryj-
anda i adalskipulagi Reykjavikur fram til drsins 2010 beri ad skyra
svo, ad bar sé um ad reda almennt utivistarsvaedi an sérstakra til-
tekinna nota, sbr. nidurlagsakveedi gr. 3.3.4.3. i skipulagsreglugerd
nr. 318/198s.

Fram er komid, ad adalafryjandi oskadi eftir pvi i junimédnudi
1985 ad fa ad endurreisa sumarhus sitt a4 spildunni og girda landid.
Erindi petta var sampykkt i skipulagsnefnd Reykjavikur og bygg-
ingarnefnd 4 tilteknum forsendum og hlaut i fyrstu sampykki
borgarrdads. Sidar 4 drinu breytti hann beidninni pannig, ad sér
yrdi leyft ad byggja fullkomid ibudarhus. Erindinu var pa visad til
l6gfreedi- og stjornsysludeildar Reykjavikurborgar, og i umsodgn
framkvaemdastjéra hennar segir svo: ,,Um er ad reda byggingu 4
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landi, sem er graent sveedi skv. stadfestu adalskipulagi, og er hin
algerlega Oheimil, sbr. 6. gr. skipulagslaga nr. 19/1964 og 9. gr.
byggingarlaga nr. 54/1978. Pad er pvi ekki 4 valdi byggingarnefndar
ad veita leyfi fyrir nyju husi 4 pessum stad né neins konar vidbygg-
ingu vid pann sumarbustad, sem parna stendur. Til pess ad slikt
megi leyfa, parf ad breyta adalskipulagi 4 formlegan hdtt. Verdur
pvi ad synja umsoknar Karls J. Steingrimssonar um nybyggingar
4 umreaeddri landspildu, og er eigi haegt ad fallast 4 bokun skipulags-
nefndar um malid. ... Ums6gn bessi var sampykkt af borgarradi
29. oktober 1985.

Vid flutning malsins hefur gagnafryjandi lyst peirri skodun, ad
adaldfryjanda veeri fullheimilt ad loka landi sinu med girdingu og
byggja par aftur svipad hus og 4dur hefdi verid. Vandséd er midad
vid pad horf, sem pegar er komid a skipulag og byggd i ndgrenni
landsins, ad slikar rddstafanir geetu ordid til annars en algjorra
brddabirgda. Hefur gagnafryjandi ekki skyrt, ad raunheeft veeri ad
framkvaeema bzer 4 68rum grundvelli.

I hinum 4fryjada démi eru greindar forsendur ad bvi aliti yfir-
matsmanna, ad adalafryjandi geti ekki lengur nytt landareign sina
eins og ellilegt sé midad vid allar adsteedur. Er par tekid tillit til
peirra atvika, sem hér voru rakin. Fallast verdur 4 pad med yfir-
matsmonnum, ad med fyrrgreindum adgerdum hafi land adalafryj-
anda verid tekid til almenningsnota og edlileg notkun pess hindrud
med peim heetti, sem vid er midad i 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga
nr. 19/1964. Er b4a medal annars til bess litid, ad land hans
hefur ekki adeins verid lyst utivistarsvaedi, heldur er pad ndnast
umkringt landi i eigu opinberra adila, sem etlad er til mikil-
vaegra nota samkvemt hugmyndum, sem pegar eru moétadar ad
nokkru.

Samkveaemt pessu ber ad stadfesta pa nidurst6du hins afryjada
déms, ad gagnafryjanda sé skylt samkveemt fyrrgreindu akveedi
skipulagslaga ad kaupa land adalafryjanda fullu verdi.

I11.
[ hinum &fryjada démi er geti® matsgerdar fra 7. januar 1989

og yfirmatsgerdar fra 20. ndvember sama ar. I yfirmatsgerdinni
segir m.a. svo:
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,,Med hugtakinu ,,fullt verd‘* er att vid gangverd, sem eignin
myndi hafa i kaupum og s6lum & frjdlsum markadi. Vid mat 4
endurgjaldi fyrir landi® ber m. a. ad hafa hlidsjon af soluverdi
beirra lendna, sem seldar hafa verid 4 Grafarvogssveedinu, bar 4
medal pvi verdi, sem yfirmatsbeidandi gaf fyrir Brekku arid 1979,
sem var gkr. 26 milljonir.

Par sem vidskipti med 16nd og 16dir 4 pessu svadi hafa ad mestu
leyti veri® takmorkud vid solur til Reykjavikurborgar og gefa pvi
hugsanlega ekki fulla visbendingu um frjalst markadsverd, bykir
rétt a® hafa nokkra hlidsjon af landssélu, sem vitad er um 4 stad,
sem sambeerilegur getur talist vid petta svaedi. Veeri pd hofd hlid-
sjon af byggingamoguleikum, legu og utsyni, fjarleegd fra midborg,
atvinnusveedum og 6dru sliku.

Yfirmatsbeidandi hefur skirskotad til verds 4 eignarlodum vid
Stigahlid, 4 Seltjarnarnesi svo og til alits Porolfs Halldérssonar,
logfreedings og 10ggilts fasteignasala, a verOmeeti 160a. Yfirmats-
nefndin telur engar alyktanir verda dregnar af soluverdi einbylis-
hisalédanna vid Stigahlid, svo sérstok sem lega beirra er rétt vid
hinn nyja midbae borgarinnar. Ekki verdur heldur byggt a alitsgerd
Poérolfs Halldérssonar, sem fjallar almennt um I6daverd, par sem
hun er ekki studd neinum gégnum um einstakar soélur. Soluverd
Vatnsendalands eda Reynisvatns pykir eigi heldur grundvollur til
pess ad byggja 4, svo Oliku sem par er saman ad jafna. [ gognum
malsins er ein sala 4 landi, sem sambarilega ma telja midad vid
ofangreinda vidmidun. Pad er Smarahvammsland (sala til Garda-
beejar), en par var soluverd dkvedid af matsnefnd eignarndamsbéta,
en ekki med frjalsum samningum. Hafa mda p6 nokkra hlidsjén af
bessari s6lu, bar sem heildarlandkostir (fjarleegd o. fl.) mega teljast
svipadir, bo ad einstakir peettir séu ekki 6ldungis eins. Verd var
i juni 1989 akvedid kr. 3.801.746,00 fyrir hvern hektara lands pessa.

Ekki verdur talid, ad skipulagning Reykjavikurborgar sem slik 4
Grafarvogssvazdinu eigi ad leida til haekkunar 4 bétum til yfirmats-
beidanda. Stydst pad vid pa meginreglu, sem logfest er i 4. mgr.
29. gr. skipulagslaga nr. 19/1964, er meelir svo fyrir, ad leidi skipu-
lag til pess, ad eign haekki i verdi, skuli su heekkun koma til fra-
drattar botum. Geta 168asolur milli einstakra adila 4 Seltjarnarnesi
og vid Veghus i Reykjavik ekki nema ad litlu leyti verid rétt

139
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vidmidun vid dkvordun 4 matsverdi til yfirmatsbeidanda, er Reykja-
vikurborg kaupir land hans samkveemt 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga
nr. 19/1964. Ber pbar ymislegt til auk framangreinds dkveedis 4.
mgr. 29. gr. skipulagslaga. Lédirnar vid Veghtus voru begar bygg-
ingarheefar, er sala for fram. Land pad, sem selt var 4 Seltjarnarnesi
4 skipulogdu sveedi og vitnad er til, var keypt af verktakafyrirteeki,
sem synilega eetlar sér mikinn hlut vid framkveemdir 4 svaedinu 4
beim samdréttartimum, sem nu eru, og semur auk pess um nokkud
sérstok greidslukjor. Lega landsins verdur eigi heldur talin sambeeri-
leg rétt vid midbae Seltjarnarneskaupstadar og um bad bil halfu neer
midborg Reykjavikur en Brekkuland. Pa ber og ad hafa i huga,
ad nu er nzegilegt frambod a byggingarlé6dum i Reykjavik. Petta
mikla frambod 4 byggingarlédum i Reykjavik nd hlytur ad hafa
ahrif til leekkunar 4 verdi l60a. P4 ber einnig ad huga ad pvi, ad
landid er ekki byggingarheeft i naestu framtid og samkvaemt 30. gr.
skipulagslaga nr. 19/1964 er sveitarstjorn ekki skylt ad breyta landi
i einkaeign i byggingarl6dir, heldur adeins heimilt gegn dkvednum
skilyrdum, sem par eru upp talin. P4 ber ad hafa i huga, ad landid
er erfitt til byggingar og kostnadarsamt vegna hallans, sérstaklega
4 beim stodum, sem eftirsdknarverdastir kunna ad reynast vegna
utsynis. Pa teljum vid ekki raunheeft, ad unnt sé ad fa 23 einbylis-
husalédir, 700 ferm. ad steerd, 1t ur landinu vegna hallans.

Vid munnlega reifun malsins vakti borgarlogmadur athygli 4 pvi,
ad 1. juli 1989 hefdi tekid gildi reglugerd nr. 511/1988 um breytingu
a reglugerd nr. 206 17. april 1984 um gatnagerdargjold i Reykjavik.
Samkveemt reglugerdarbreytingu bessari skal greida 1/2 gatna-
gerdargjald af eignarlédum til 1. juili 1990, en fullt gjald eftir pad.
Taldi borgarlogmadur, ad betta zetti ad orka til leekkunar & mats-
fjarheed. A petta er eigi unnt ad fallast pegar af peirri dstaedu, ad mal
petta var komid i matsmedferd, er reglugerd nr. 511/1988 ték gildi.

bar sem landid er metid til verds svo sem nota etti pad til bygg-
ingarl6da, verdur ad telja, ad yfirmatsbeidandi eigi ekki rétt 4 sér-
stokum bétum fyrir grédur 4 landinu. A landinu er onytt hids og
ymiss konar brak, sem hreinsa barf og flytja brott. Y firmatsbeidandi
fékk 4 drinu 1985 baetur vegna holreesalagnar um landid, ad fjarhad
240.000,00 kr. sem 4 nuvirdi eru midad vid byggingarvisitolu um
598.000,00 kr.
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Pegar framangreind atridi eru virt svo og almennar matsadstaedur
um pessar mundir og tillit hefur verid tekid til verdlagsbreytinga
vegna vidmidunartalna, pykir ,,fullt verd‘‘ skv. 3. mgr. 29. gr. laga
nr. 19/1964 til yfirmatsbeidanda fyrir landid Brekku vid Grafarvog
heefilega metid 4 8.000.000,00 kr. midad vid stadgreidslu i névember
1989.¢

VI

Svo sem fram kemur i krofugerd adaldfryjanda reisir hann adal-
krofu sina ekki 4 nidurstodu yfirmatsgerdarinnar, en telur gégn pau,
sem lagu fyrir yfirmatsmonnum, studd nyjum goégnum, skjota
stodum undir adalkréfuna. A betta verdur ekki fallist. Pykja yfir-
matsmenn hafa gert raekilega grein fyrir peim gognum, sem peir toku
tillit til. Hafa peir geett videigandi lagasjonarmida vid mat sitt. Hefur
matsgerd beirra ekki verid hnekkt.

Samkveemt pessu er gagnafryjanda, Reykjavikurborg, skylt ad
kaupa eignarland adalafryjanda, Brekku vid Grafarvog, og
greida fyrir pad 8.000.000 krénur med voxtum svo sem hér a eftir
segir.

[ hinum 4fryjada domi er getid matsgerda peirra, sem adilar hafa
14tid fara fram. Er par sidust yfirmatsgerd s, sem hér var til vitnad.
Adalafryjandi var pé ekki sattur vid nidurstédu hennar og fol 16g-
manni sinum ad h6fda démsmal til heimtu endurgjalds samkvaemt
utreikningi med krofugerd hans til yfirmatsmanna svo og til heimtu
kostnadar, sem hann hafdi purft ad greida fyrir matsgerdir og
logfraediadstod, ef ekki taekjust samningar milli adila um edlilegt
og sanngjarnt endurgjald midad vid sambeerilegar eignir & frjdlsum
markadi. Kemur bessi afstada adalafryjanda fram i bréfi l6gmanns
hans til gagnafryjanda 28. ndvember 1989. I svarbréfi 16gmanns
gagnafryjanda 18. januar 1990 kemur medal annars fram, ad uti-
lokad sé ad skilja efni bréfsins sem 6sk um ad ganga til samninga.
Lysti hann pvi jafnframt yfir, ad gagnafryjandi veeri umfram skyldu
reidubiiinn til ad kaupa land adaldfryjanda 4 verdi pvi, sem yfirmats-
menn h6féu metid, 8.000.000 kréonur, med almennum bankavoxtum
fra 20. névember 1989 ad vidbattum innheimtulaunum. Adaldfry;j-
andi hofdadi svo mal petta, svo sem rakid er i héradsdémi, med
adalkr6fu, sem nemur meira en fimmfaldri fjarheed framangreindrar
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yfirmatsgerdar. Hefur adaldfryjandi itrekad pd krofugerd fyrir
Heestarétti.

Med visan til pessa verdur gagnéfryjandi deemdur til ad greida
haestu almenna innldnsvexti af fyrrgreindri fjarhaed fra 20. november
1989 til uppségu déms i mali pessu, en drattarvexti samkvaemt II1.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra uppségu doms bessa til greidsludags.

[ hinum 4fryjada domi er gerd grein fyrir kostnadi, sem adalafryj-
andi kvedur sig hafa haft vid matsgerdir peer, sem fram féru og
hann telur, ad hafi verid naudsynlegar.

Fallist er 4 med héradsdomi, ad rétt hafi verid, ad matsgerda
bessara veeri aflad. Verdur tekid tillit til pessa kostnadar vid
akvordun malskostnadar.

Eftir pessum urslitum greidi gagnafryjandi malskostnad fyrir
Heaestarétti, samtals 1.400.000 krénur, og er pa tekid tillit til mats-
kostnadar samkveemt framans6gdu, en ekki til virdisaukaskatts.

Mailskostnadarakveaedi héradsdoms er stadfest.

Domsord:

Gagnafryjanda, borgarstjéranum i Reykjavik f. h. Reykja-
vikurborgar, er skylt ad kaupa eignarland adaldfryjanda, Karls
J. Steingrimssonar, Brekku vid Grafarvog i Reykjavik.

Gagnafryjandi greidi adalafryjanda 8.000.000 kronur med
haestu almennum innlansvoxtum fra 20. ndévember 1989 til
uppsogu doms i mali pessu, en med drattarvoxtum samkveaemt
II1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra peim degi til greidsludags.
Akvadi hins afryjada doms um madlskostnad er stadfest.

Gagnafryjandi greidi adaldfryjanda malskostnad fyrir
Heestarétti, samtals 1.400.000 kronur, bar med talinn mats-
kostnadur, 957.666 krénur.

Sératkvadi
hastaréttardémaranna Péturs Kr. Hafstein og
bors Vilhjalmssonar.
Vid erum sampykkir I. kafla i domi meiri hlutans.
Sveedi pvi i Reykjavik, sem land adaldfryjanda er 4, er lyst i domi
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meiri hluta ddmenda. Landid er 4 litt byggdu belti, sem liggur fra
botni Grafarvogs til heida i austri. Mikill hluti lands & pessum
slédum er 4 adalskipulagi 1990 - 2010 markadur sem almennt uti-
vistarsveedi eda land etlad til svonefndrar blandadrar landnotkunar.
Sunnan vogarins er neest stofnanasveedi, en vestur af pvi athafna-
sveedi. Nordan vogarins er ibudabyggd. Austur af voginum handan
Vesturlandsvegar eru auk almennra utivistarsvaeda athafnasveaedi og
svaedi merkt sem ,,gardsvaedi og leikvellirt.

Af hélfu Reykjavikurborgar, gagnafryjanda i malinu, hefur pvi
verid haldid fram, ad landspilda adaldfryjanda sé samkveemt adal-
skipulagi Reykjavikur fram til arsins 2010 almennt utivistarsveedi
an sérstakra tiltekinna nota, sbr. nidurlagsakveedi gr. 3.3.4.3. i
skipulagsreglugerd nr. 318/1985. Vid munnlegan flutning madlsins
fyrir Heestarétti lysti talsmadur gagndfryjanda pvi yfir, ad adal-
afryjanda veeri heimilt ad reisa ad nyju 4 landi sinu sumarhus, girda
landid og loka pvi pannig fyrir almennri umferd. Hid sama kemur
fram i gognum malsins. Verdur vid pessa yfirlysingu ad mida, enda
hefur ekki verid i 1jos leitt, ad radagerdir séu uppi af halfu gagn-
dfryjanda um sérstok not af sveedinu 4 gildistima nugildandi adal-
skipulags.

Adalafryjandi eignadist land sitt vid Grafarvog samkvaemt
heimildarbréfum 15. febriiar 1980. Ekki er annad i 1jés leitt en adal-
afryjandi geti haft sému not af landi sinu og hann hafdi fyrir gildis-
toku adalskipulags 1981 til 1998. Honum hefur hins vegar verid
synjad um leyfi til pess ad reisa 4 landinu annars konar hus en bar
var fyrir. Sd synjun var rokstudd med skirskotun til 6. gr. skipulags-
laga nr. 19/1964 og 9. gr. byggingarlaga nr. 54/1987, en skipulagi
bessa svaedis hefdi ella purft ad breyta. Pa getur adalafryjandi ekki
ad Obreyttu skipulagi skipt landinu i utmeeldar byggingarlddir og
selt bad bannig, en pess gat hann ekki vaenst, pegar hann festi kaup
4 bvi. EkKki er atilokad, ad breytt verdi fram til drsins 2010 skipulags-
akvordunum, sem snerta landid.

Land adaléfryjanda er 4 jadarsveedi skipulags fyrir ibudabyggd
og athafna- og stofnanasveedi. Pad er litill hluti svaedis eda beltis,
sem adur er lyst, og er enn ad mestu Obyggt, og er dvist, hveneer
breytingar verda a nuverandi tilhogun 4 sveedinu. Er ekki unnt ad
jafna pessari spildu til pess lands i naesta ndgrenni, sem skipulagt
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hefur verid. Landid hefur ekki ad okkar aliti verid tekid til almenn-
ingsnota, og adalafryjandi getur, sem fyrr segir, nytt pessa eign sina
4 sama hatt og hun hefur hingad til verid notud. Per takmarkanir,
sem eru & eignarradum hans 4 landi sinu, eru almenns edlis og taka
jafnt til allra, sem svipad er astatt um med tilliti til skipulags. Hann
hefur hins vegar til pessa ekki getad haft af landinu pann fjarhags-
lega avinning, sem liklegt er, ad hann hefdi hlotid, ef skipulag hefdi
gert rad fyrir nytingu fyrir ibudir, idnad eda opinberar stofnanir
eda landid hefdi med 68rum heetti verid tekid til almenningsnota.

I 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga segir: ,,Nt er dkvedin 4 stadfestum
skipulagsuppdreetti tiltekin lega g6tu eda vegar eda ad tiltekid sveedi
skuli tekid til almenningsnota og slikt veldur pvi ad démi dém-
kvaddra manna, ad eigandi fasteignar getur ekki nytt hana eins og
ellilegt er midad vid allar adsteedur, m. a. hagnytingu fasteigna i
naesta nagrenni, og 4 hann pd rétt 4 bétum. Ef eigandi krefst, er
sveitarstjorn skylt ad kaupa eignina fullu verdi.‘

Vid teljum ekki samkvemt framansdgdu, ad adaldfryjandi hafi
or@id fyrir pvi tjoni, ad dakveedi 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga geti
4tt vid. Ber pvi ad sykna gagnafryjanda af kréfum adaldfryjanda.

Domur bajarpings Reykjavikur 12. jani 1990.

1.0.

Mal betta, sem tekid var til doms ad loknum munnlegum maélflutningi
fostudaginn 25. mai sl., hefur Karl J. Steingrimsson, Laugardsvegi 35,
Reykjavik, kt. 190347-8269, hofdad fyrir beejarbinginu med stefnu, bing-
festri 25. januar 1990, 4 hendur borgarstjoranum i Reykjavik fyrir hond
Reykjavikurborgar, kt. 530269-7609.

Endanlegar démkrofur stefnanda eru eftirgreindar:

1. AQ stefndi verdi deemdur til pess ad kaupa eignarland stefnanda,
Brekku vid Grafarvog, hér i borg.

2.1. AJ stefndi verdi deemdur til pess adallega ad greida stefnanda sem
endurgjald fyrir fyrrgreint land 47.133.072 kr. dsamt drattarvoxtum sam-
kvemt 10. grein vaxtalaga nr. 25/1987 fra 20. ndvember 1989 til greidslu-
dags. Tekid verdi fram i ddmsordi, ad dradttarvoxtum skuli baeta vid pann
hofudstdl, sem drattarvextir reiknast af, 4 tolf manada fresti, i fyrsta sinn
20. ndévember 1990.

2.2. Ad stefndi verdi deemdur til pess til vara ad greida stefnanda sem
endurgjald fyrir fyrrgreint land 8.000.000 kr. dsamt drattarvéxtum sam-
kveemt 10. grein vaxtalaga nr. 25/1987 frd 20. névember 1989 til greidslu-
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dags. Tekid verdi fram i domsordi, ad drattarvoxtum skuli beeta vid pann
hofudstdl, sem drattarvextir reiknast af, 4 t6lf manada fresti, i fyrsta sinn
20. november 1990.

3. AQ stefndi verdi deemdur til bess ad greida stefnanda 957.766 kr. vegna
begar afallins kostnadar, sem stefnandi hefur purft ad inna af hendi vegna
fyrrgreindrar krofugerdar 4 hendur stefnda, 4samt [ndnar tilgreindum
voxtuml.

4. Ad stefndi verdi deemdur til bess ad greida stefnanda malskostnad [...].

Domkrofur stefnda eru peer adallega, ad stefndi verdi syknadur af 6llum
krofum stefnanda og stefnanda verdi gert ad greida stefnda madlskostnad
ad skadlausu ad mati réttarins.

Til vara krefst stefndi pess, ad sér verdi einungis gert ad kaupa land stefn-
anda, Brekku, vid pvi verdi, sem dkvedid var med urskurdi matsnefndar
eignarndmsbota 10. juni 1988, b. e. 4.100.000 kr., med almennum spari-
sjédsvoxtum fra peim tima til greidsludags, ad stefndi verdi syknadur af
krofu stefnanda um greidslu kostnadar, sbr. 3. télulid i kr6fum stefnanda,
og ad malskostnadur verdi felldur nidur.

Sattaumleitanir fyrir démi hafa ekki borid drangur.

2.0.

Stefnandi segist vera eigandi ad landi, sem nefnt hafi veri® Brekka vi®
Grafarvog, en bad liggi fyrir botni Grafarvogs hér i borg. Steerd lands bessa
sé 2,28 hektarar eda 22.800 fermetrar. Samkveemt adalskipulagi fyrir
Reykjavikurborg, sem taki til dranna 1984-2004, sé gert rdd fyrir, ad land
petta verdi tekid undir opid utivistarsveedi fyrir ndleega byggd vid Grafar-
vog. [ samkomulagi menntamalaradherra og borgarstjérans i Reykjavik um
mdlefni Keldna og Keldnaholts o. fl., sem gert hafi verid 26. jantar 1983,
sé gert rad fyrir bvi, ad landid verdi byggt, b. 4 m. verdi Grafarlaekur
og umhverfi hans sérstaklega verndad.

Stefnandi segir, ad hann hafi farid pess 4 leit, ad Reykjavikurborg keypti
af sér fyrrgreint land 4 markadsverdi eda leyfdi sér ella ad byggja sjalfum
4 landinu eda selja bad undir byggingarlédir. Pvi erindi hafi hins vegar
verid hafnad. Af peim sdkum hafi stefnandi gert pd kréfu med visun til
3. mgr. 29. gr. skipulagslaga nr. 19/1964, ad Reykjavikurborg keypti landid
fullu verdi. Reisi hann pa kréfu sina enn fremur 4 matsgerd tveggja undir-
matsmanna, sem dagsett sé 10. november 1986, yfirmatsgerd priggja yfir-
matsmanna, sem dagsett sé 7. oktober 1987, svo og 4 urskurdi matsnefndar
eignarndmsbdta, sem dagsettur sé 10. juni 1988.

[ mali pessu greini bvi adila 4 um pad, hvort Reykjavikurborg sé skylt
ad kaupa land stefnanda, Brekku vid Grafarvog, og hvert endurgjald
skuli goldid fyrir landid. Hvorki sé dgreiningur um pad, hver mork landsins
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séu né hversu stort pad sé. Eignarhald stefnanda 4 landinu sé og 6um-
deilt.

Upphaf malsins megi rekja til pess, ad 4 midju ari 1982 hafi borgarstjorn
Reykjavikur dkvedid, ad ibudabyggd skyldi risa vid nordanverdan Grafar-
vog, fyrr en 4dur hafdi verid radgert. I kjolfar pess hafi verid gert sam-
komulag milli menntamadlaradherra og borgarstjéora um madlefni Keldna og
Keldnaholts o. fl.

Arid 1983 hafi Reykjavikurborg bodid stefnanda ad kaupa fyrrgreint
land af honum. Stefnandi hafi hafnad pvi bodi, enda hafi hann talid verdid
allt of lagt. I framhaldi af pvi hafi borgin farid bess 4 leit vid stefnanda,
ad hann leyfdi 16gn 4 holreesi um landid, en slikt hafi verid talid naudsyn-
legt vegna fyrirhugadra byggingaframkveemda nordan Grafarvogs. Sidan
hafi borgin farid fram 4 pad vi® matsnefnd eignarndamsbota, ad urskurd-
adar yrdu baetur til stefnanda vegna holreesalagnarinnar. A medan malid
hafi verid til umfjéllunar hja nefndinni, hafi stefnandi fari® pess 4 leit,
ad borgin keypti landid af sér 4 markadsverdi eda leyfdi sér ad 68rum kosti
ad byggja sjalfum 4 pvi eda selja pad undir byggingarl6dir. Borgin hafi
ekki ordid vid bessu erindi.

Ur bvi ad Reykjavikurborg hafi farid fram 4 pad, ad matsnefnd eignar-
namsbédta urskurdadi stefnanda beaetur vegna holraesalagnarinnar, hafi hann
gert pa krofu fyrir nefndinni, ad borginni yrdi gert skylt ad kaupa land
sitt, jafnframt bvi sem sér yrdi urskurdad endurgjald fyrir pad 4 grundvelli
3. mgr. 29. gr. skipulagslaga nr. 19/1964. Matsnefnd hafi kvedid upp ur-
skurd sinn 10. mai 1985 og urskurdad stefnanda beaetur vegna hinnar fyrir-
hugudu holraesalagnar um land hans, en hafnad kr6fu hans um, ad borg-
inni veeri skylt ad kaupa landid. Borgin hafi nokkru sidar greitt baer baetur,
sem matsnefnd hafdi urskurdad.

Pbétt stefnandi hefdi af hagkveemnisdstzedum gert pd krofu fyrir mats-
nefnd eignarndmsbédta, ad Reykjavikurborg keypti land sitt, hafi hann
komist ad peirri nidurstddu eftir 4 ad hyggja, ad urlausnarefni betta heyrdi
ekki undir matsnefndina, heldur matsmenn, sem domkvedja skyldi sam-
kvaemt 16gum um medferd einkamadla i héradi nr. 85/1936. [ samreemi vid
petta hafi hann fari® fram 4, ad domkvaddir yrdu matsmenn til pess ad
leysa ur pvi dlitaefni, hvort borgin hefdi dkvedid i samrzemi vid fyrrgreint
dkvaedi i skipulagslogum, ad Brekkuland skyldi tekid til almenningsnota,
bannig, ad ekki veeri unnt ad nyta pad eins og edlilegt veeri midad vid allar
adsteedur, m. a. hagnytingu fasteigna i neesta ndgrenni. Pessari beidni
hans hafi veri® hafnad med urskurdi, sem kvedinn hafi verid upp 4 beejar-
bingi Reykjavikur 14. febriar 1986. Urskurdurinn hafi veri® kaerdur til
Heestaréttar, og hafi honum verid hrundid med démi réttarins 25. mars
1986.
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I kjolfar pessa haestaréttardéms hafi sidan veri® démkvaddir peir Stef4n
Maidr Stefdnsson professor og Rikardur R. Steinbergsson byggingaverk-
freedingur til pess ad gera hid umbedna mat. Nidurstada matsmanna hafi
ordid su, ad med visun til 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga geeti stefnandi ekki
nytt land sitt eins og edlilegt vaeri midad vid allar adstaeedur. Borgin hafi
skotid mati bessu til yfirmats. Hafi peir Fridgeir Bjornsson, nu yfirborgar-
doémari, Hrafnkell Thorlacius arkitekt og Vifill Oddsson verkfraedingur
verid domkvaddir til pess ad vinna yfirmatid. Nidurstada yfirmatsmanna
hafi ordid su sama og undirmatsmanna.

Ari® 1987 hafi verid auglyst tillaga ad nyju adalskipulagi fyrir Reykjavik
1984-2004. I auglysingunni hafi peim, sem hagsmuna attu ad geeta, verid
gefinn kostur 4 ad gera athugasemdir vid skipulagstilloguna, og hafi stefn-
andi gert pbad med bréfi, dagsettu 21. september 1987.  lok bréfsins segi
ordrétt: ,,Verdi fyrirhugadri nytingu 4 landi umbj6danda mins ekki breytt
og honum leyft ad byggja 4 landinu, itreka ég hér med pa kr6fu hans,
med hlidsjén af 5. malsgrein 29. greinar skipulagslaga, ad Reykjavikurborg
kaupi fyrrgreint land af honum fullu verdi, sbr. nidurlag 3. maélsgreinar
somu greinar.‘¢

Par ed Reykjavikurborg hafi ekki viljad una fyrrgreindri nidurstodu yfir-
matsmanna, hafi stefnandi lagt mélid fyrir matsnefnd eignarndmsbdta ad
nyju. Hafi matsnefnd kvedid upp trskurd sinn 10. juni 1988. Hafi nefndin
komist ad peirri nidurstddu, ad borginni veeri skylt ad kaupa land stefnanda
ad krofu hans 4 markadsverdi i samraemi vid fyrrgreint dkveedi i skipulags-
logum. Hafi nefndin enn fremur talid, ad markadsverd a landinu veeri
4.100.000 kr. midad vid stadgreidslu.

Stefnandi hafi ekki verid sattur vid mat matsnefndar eignarnamsbéta a
verdmeeti landsins og tjad Reykjavikurborg, ad hann myndi leita tirlausnar
démstéla um fjarheed pess endurgjalds, sem borginni beeri ad inna af hendi
fyrir landid. Adur hefdi hann pé talid edlilegt ad fa 4lit domkvaddra mats-
manna & bvi, hvert veeri markadsverd 4 landinu. Peir Arni Stefansson hrl.
og Atli Vagnsson, 16gfreedingur og fasteignasali, hafi pd verid démkvaddir
til pess ad vinna hi® umbedna mat. I matsgerd peirra, sem dagsett sé 7.
januar 1989, sé komist ad peirri nidurstodu, ad markadsverd fyrir landid
sé 5.600.000 kr. midad vid stadgreidslu. Stefnandi hafi ekki viljad setta
sig vid pessa nidurst6du og skotid matinu til yfirmats. Hafi peir Magnis
Thoroddsen, p4 heestaréttarddmari, Gunnar Torfason verkfraedingur og
Sigurgeir Jonsson, fyrrverandi heestaréttardémari, verid domkvaddir til
pess ad gera yfirmatid. [ yfirmatsgerdinni, sem dagsett sé 20. névember
1989, sé nidurstada yfirmatsmanna su, ad verd 4 landinu midad vid stad-
greidslu sé 8.000.000 kr. Jafnskjott og yfirmatsgerdin hafi legid fyrir, hafi
stefnandi sent hana til borgarinnar dsamt bréfi. I lok bréfsins sé komist
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svo ad ordi: ,,Umbjodandi minn hefur fra upphafi verid reidubiinn ad
semja um lausn & 4greiningsefni pessu, svo framarlega sem endurgjald til
hans ur hendi Reykjavikurborgar sé edlilegt og sanngjarnt ad teknu tilliti
til verds 4 sambeerilegum eignum & frjdlsum markadi. Litur hann svo 4,
ad pad sé nu 4 valdi borgarinnar, hvort mal betta geti leyst med peim heetti
eBda hvort skera purfi ar pvi fyrir domstélum.*’
Par ed stefnanda hafi ekki borist neitt tilbod frd borginni, sidan bréf
betta hefdi verid sent, hafi hann ekki 4tt annars urkosti en leita til démstdla
til pess ad na rétti sinum i mali pessu.

3.0.

Stefnandi segir, ad krofugerd sin i mali pessu sé i fyrsta lagi reist 4 67.
grein stjérnarskrarinnar nr. 33/1944 og i 6dru lagi 4 3. mdlsgrein 29. grein-
ar skipulagslaga. Hid sidarnefnda dkvaedi sé svohljédandi: [...].

Ekki fari 4 milli méla, ad dkvedid hafi verid 4 stadfestum skipulagsupp-
dreetti, ad land stefnanda skuli tekid til almenningsnota. [ adalskipulagi
Reykjavikur 1984-2004, sem stadfest hafi verid med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda nr. 395/1988, sé gert rdd fyrir, ad Brekkuland verdi opid
utivistarsvaedi, ventanlega fyrst og fremst fyrir ibuia nalegrar byggdar. [
samkomulagi menntamdlaradherra og borgarstjéra um malefni Keldna og
Keldnaholts o. fl. sé og midad vid, ad landid verid obyggt, b. 4 m. verdi
Grafarlekur og umhverfi hans sérstaklega verndad, en leekurinn renni
einmitt um pad.

P4 liggi fyrir samhljéda 4lit undir- og yfirmatsmanna, ad pessi dkvérdun
borgaryfirvalda valdi pvi, ad stefnandi geti ekki nytt land sitt eins og edli-
legt sé midad vid allar adstedur, m. a. hagnytingu fasteigna i naesta na-
grenni. Matsnefnd eignarndmsbdta komist og ad sému nidurstédu, pegar
hun hafi fjallad um malid i sidara skiptid. Fleiri gbgn, sem 16gd séu fram
i mdli bessu, stydji og eindregid bessa nidurst6du, t. d. bréf til borgarstjora,
dagsett 12. september 1984, bar sem stefnandi fari fram 4, ad Reykjavikur-
borg kaupi landid af sér eda hann fai ella ad byggja sjalfur 4 pvi eda selja
pbad undir byggingarlédir. Pessu erindi hafi i raun verid hafnad.

P4 hafi pvi 48ur verid haldid fram af halfu Reykjavikurborgar, ad stefn-
andi hafi firrt sig rétti til pess ad hafa uppi kréfu samkvamt 3. mgr. 29.
gr. skipulagslaga, vegna bess ad hann hafi ekki i taeka tid, sbr. 5. mgr.
soému greinar, gert kréfu pess efnis. Pott stefnandi telji, ad motbara pessi
eigi ekki vid rok ad stydjast, med visun til 67. greinar stjérnarskrarinnar,
bé stodi ekki fyrir borgina ad bera hana fyrir sig ni, par ed stefnandi hafi
sérstaklega gert athugasemd vid nugildandi adalskipulag Reykjavikur og
itrekad samhlida kr6fu sina gagnvart borginni.

Stefnandi telur sig med pessu hafa feert fram fullneegjandi rék fyrir peirri
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kréfu sinni, ad Reykjavikurborg sé skylt ad kaupa umreett land af sér
,,fullu verdi*‘, sbr. 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga, sbr. og 67. gr. stjérnar-
skrarinnar. Med ,,fullu verdi‘‘ hljéti i samraemi vid déomvenju ad vera att
vid verd eignarinnar a frjalsum markadi. Pvi beri vid akvordun 4 endur-
gjaldi fyrir landid ad lita einkum til pess, hvert sé verd 4 sambeerilegu landi
hér 4 hofudborgarsvaedinu, pegar einkaadilar semji sin & milli. { pvi sam-
bandi verdi ad taka tillit til pess, ad Brekkuland sé einn dkjdsanlegasti bygg-
ingarstadur vid Grafarvog, en umhverfi vogsins sé nu ad 6dru leyti svo
til fullbyggt. Vitna megi til greinargerdar borgarstjora vegna stefnubreyting-
ar i skipulagsmdalum, dagsettrar 11. jini 1982, en bar segi svo um sveedid
nordan Grafarvogs: ,,Sveedid, sem er um 17,5 ha. sunnan vatnaskila, er
eitthvert fallegasta byggingarland, sem vol er & i borginni. Af svedinu, sem
er yst og sydst, er mjog fagurt Gtsyni, og verdur pad vafalaust eftirsott
byggingarland, og pykir pvi rétt ad gera par rad fyrir ibidarbyggd i stad
idnadar.*’

Adalkrafa stefnanda i mali pessu, ad Reykjavikurborg verdi deemd til
bess ad greida sér 47.133.072 kr. dsamt 16gbodnum drattarvoxtum fra 20.
névember 1989, sé gerd med hlidsjon af verdi samkvemt kaupsamningi,
dagsettum 15. jandar 1988, sem lagdur hafi verid fram i malinu. Par hafi
veri® um ad reeda kaup 4 landi 4 Seltjarnarnesi, er liggi nordan Nesvegar,
fr& Vegamo6tum ad Eidistorgi. Kaupsamningurinn hafi verid gerdur 15.
januar 1988, og hafi kaupverdid numid 76.000.000 kr. Samkveemt samn-
ingnum sé steerd hins umreedda lands 52.982,5 m?. Sé fermetraverd fram-
reiknad med bvi ad mida vid breytingu 4 byggingarvisitolu fra visitolu
janiarmdnadar 1988, 107,9 stigum, til visitélu névembermdnadar 1989,
155,5 stiga, verdi verd 4 fermetra i ndvembermdanudi 1989 2.067,24 kr. Sé
si upphaed margfoldud med 22.800 fermetrum, verdi utkoman hin sama
og stefnufjarhaedin, 47.133.072 kr.

Enn fremur megi benda 4 til studnings adalkréfunni, ad sé fermetraverd
samkveaemt 6drum kaupsamningum um l6dir eda 16nd 4 h6fudborgarsvaed-
inu framreiknad me® sama heetti, verdi itkoman i sumum tilvikum heerri
en ad framan greini, sbr. fram lagda kaupsamninga og greinargerd i bréfi
til oddvita yfirmatsmanna, dagsettu 9. névember 1989. Samningar peir, sem
lagdir hafi verid fyrir yfirmatsmenn af halfu Reykjavikurborgar, séu ad
domi stefnanda ekki marktaekir, pegar leggja skuli mat & verd 4 frjdlsum
markadi, vegna bess ad flestir peirra eigi bad sammerkt, ad borgin sé kaup-
andi og hafi sem slik allt adra adst6du en einkaadili, sem semji um kaup
og kjor 4 fasteignamarkadnum. Fleiri r6k megi feera fyrir adalkréfunni,
m. a. pau, ad verdmeeti gréodurs i Brekkulandi sé tali® mun meira en mat
yfirmatsmanna 4 landinu i heild, sbr. dlitsgerd kunndttumanna um bad
efni, sem fyrir liggi i méalinu.
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Varakrafa stefnanda, 8.000.000 kr., asamt 16gbodnum drattarvoxtum fra
20. névember 1989 sé reist 4 nidurstddu yfirmatsmanna i yfirmatsgerd
beirra. Yfirmatsgerdin sé dagsett 20. névember 1989, og midist matsfjar-
haedin vid stadgreidslu pann dag. Pess vegna sé krafist drattarvaxta frd
peim degi jafnt i adalkr6fu sem varakrofu, en si krafa stydjist og vid
démaframkveemd, sbr. nd nidurlag 15. gr. vaxtalaga nr. 25/1987.

Svo geeti farid, ad fallist yrdi 4 nidurst6du yfirmatsmanna i mali pessu,
en domurinn teldi engu sidur réttmeett ad heekka endurgjald ur hendi
Reykjavikurborgar til stefnanda, vegna pess ad land hefdi haeekkad i verdi,
annadhvort hér 4 h6fudborgarsvaedinu almennt eda 4 svedinu umhverfis
Grafarvog sérstaklega. Par ed 88. grein laga um medferd einkamadla i héradi
kvedi afdréttarlaust & um pad, ad i stefnu skuli greina fjarheed démkrofu
i krénum talid, geeti slik haekkun 4 endurgjaldi rimast innan adalkréfunn-
ar, svo sem hun sé sett fram i stefnu. Beri ad lita pennan rékstudning sem
sjalfsteeda mdlsasteedu og lagarok af halfu stefnanda.

Su krafa, ad Reykjavikurborg skuli greida pegar afallinn kostnad, sem
stefnandi hafi purft ad bera vegna fyrrgreindrar kréfugerdar 4 hendur borg-
inni, sé reist 4 pvi sjonarmidi, ad s4, sem skerdi eign annars manns, skuli
beeta allan pann kostnad, er af slikri eignaskerdingu leidi. [ samremi vid
bad hafi verid talid, ad eignarnemi eigi ad bera allan kostnad eignarnams-
pola vegna eignarndms, b. m. t. kostnad af mati og annan malskostnad.
HIjéti pad sjonarmid ad eiga jafnt vid i pessu tilviki, pétt um pad megi
deila vegna ordalags i skipulagslogum, hvort um sé ad reda eiginlegt
eignarnam eda annars konar eignarskerdingu. Krafa stefnanda um greidslu
4 begar af6llnum kostnadi, sbr. krofulid 3 ad framan, sé studd 67. grein
stjérnarskrarinnar, svo sem hun hafi veri® skyrd af démstélum.

Stefnandi tekur fram, ad hann sé ekki virdisaukaskattsskyldur, og beri
sér pvi naudsyn til pess ad f4 dom fyrir virdisaukaskatti af malflutnings-
péknun, sbr. krofulid 4 ad framan. Vaxtakrofur stefnanda séu reistar 4
III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987.

4.0.

Adalkrofu sina um syknu stydur stefndi einkum pessum rékum:

Stefndi hafi 4 6llum stigum bessa mals, sem ordin séu allmérg, motmaelt
bvi, ad sér sé skylt ad kaupa hid umdeilda land stefnanda. Séu fyrir pvi
gildar asteedur og pessar helstar:

Hinn 15. mars 1982 hafi verid stadfest adalskipulag um landnotkun &
austursveedum Reykjavikurborgar. Medferd skipulagstillagna um pessi
svaedi hafi ad ollu leyti verid i samreemi vid 17. gr. skipulagslaga nr. 19/
1964. Skipulagid hafi verid auglyst. Engin athugasemd um betta fyrirhug-
ada skipulag hafi borist fra stefnanda, og hafi hann samkveemt skylausu
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dkveedi i nidurlagi 17. gr., sem itrekad sé i auglysingunni, sampykkt bad.
Skipulag betta hafi ekkert breyst, sem mali skipti hér, og standi sampykki
stefnanda vid pvi Ohaggad. Geti hann engan rétt 4 pvi byggt, ad skipulagid
sé honum Ohagsteett.

Adalskipulag Reykjavikurborgar taki yfir gridarstort landsveedi og feli
i sér skipulagsdkvardanir almenns edlis, sem gangi med sama eda svipudum
haetti yfir alla landeigendur, er eins sé 4statt um. Einhvers stadar verdi
byggdin ad enda og Shjakveemilegt a4 jadarsveedum, ad einhver Sbyggd
sveedi verdi dfram Obyggd, pott styttra sé til byggdar en adur hafi verid.
Almennar takmarkanir, sem af pessu leidi, séu ekki eignarnam, og eigi
bétadkveedi 29. gr. skipulagslaga ekki vid peer.

St meinloka hafi komist inn i mal petta, ad landspilda stefnanda hafi
verid ,,tekin til almenningsnota‘‘ med skipulagsakvérdunum stefnda. Pvi
sé i reynd ofugt farid. A skipulaginu sé landspildan og stort svaedi i neesta
nagrenni merkt med greenu, sem bydi, ad par verdi ekki byggt og sé par
fridlyst sem utivistarsveedi. Samkvaemt skipulagsreglugerd nr. 318/1985, gr.
3.3.4.3. i. f., skuli gera greinarmun 4 utivistarsveedum, sem tlud séu til
sérstakra nota, svo sem til iprétta, leikja o. fl., og ébyggdum sveedum é&n
tiltekinna nota. Ekki hafi verid reynt ad syna fram 4 radagerdir um tiltekin
not af hinu greena sveedi { kringum spildu stefnanda, hvad pd heldur af
spildunni sjalfri, enda séu peer ekki til. Langliklegast s¢, ad mat skv. 3.
mgr., gr. 3.3.4.3., i skipulagsreglugerd leidi til trjareektar 4 pessu svaedi.
Stefnandi hafi engu getad rddid um nytingu landsins i kringum spildu sina,
medan pad hafi verid oskipulagt. Hann hafi getad buist vid mérgum sumar-
bustodum, gardreekt og hvers kyns onaedi i naesta ndgrenni. Nu sé tryggt,
ad ekki verdi byggt 4 bessu graena sveedi, og jafnvel par, sem byggd keemi
til alita, svo sem i holtinu fyrir ofan Brekku, hindri skipulagid, ad bad
verdi fyrr en eftir arid 2004. Skipulagid verndi bvi landspildu stefnanda.
Vid allt petta beetist, ad bvi sé marglyst yfir af halfu stefnda og stendur
Ohrakid, ad stefnanda sé frjdlst og heimilt ad loka landi sinu med girdingu
og reisa par ad nyju svipad his og par hafi 48ur verid. Pad samraemist
hvorki 16gum né islenskri malvenju ad meta pessar adsteedur bannig, ad
landspildan Brekka hafi verid tekin til almenningsnota.

Ekki taki ni betra vid, pegar sagt sé, ad st byggd, sem risin sé hinum
megin vid dalinn & moéti Brekku, sé i neesta ndgrenni. Pad standist ekki
og stangist 4 vid 16g og malvenju. Oleyfilegt sé ad byggja 4 getgdtum um
pad, sem timinn kunni ad bera i skauti sér. Vera megi, ad byggd feerist
neer Brekku, bott ekkert hafi verid akvedid i pvi efni. Jafnframt kunni ad
breytast vidhorf til nytingar Brekkulands og ad par verdi leyft ad byggja
sidar. Petta mal beri ad deema tt fra peim forsendum, sem nu liggi fyrir,
og engum 6drum. Stefnandi hafi ekki verid sviptur eign sinni og ekki ordid



2222
fyrir meiri hattar tjoni af voldum skipulags. Sé dhugsandi, ad peim skilyrd-
um 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga, sem leitt geetu til kaupskyldu stefnda,
sé fullneegt.

Doémstdlar meti sjalfsteett alit matsmanna, sem démkvaddir séu. Ljost
sé af framansdgdu, ad nidurstada mats um skyldu stefnda til ad kaupa land
stefnanda sé reist & réngum lagarokum og rongu mati 4 adsteedum. Beri,
ad hnekkja henni med domi og sykna stefnda.

P4 leidi pad einnig til syknu, ad krafa stefnanda um kaup alls landsins
sé 1 edli sinu bétakrafa, sem honum hafi borid ad setja fram, pegar skipu-
lagid hafi verid auglyst. Pad hafi hann ekki gert, og sé krafa hans pess
efnis pvi allt of seint fram komin. Vakin sé athygli 4 bvi, ad i 1. gr. laga
um eignarndm nr. 11/1973 sé sérstaklega tekid fram, ad haldast skuli
akveedi skipulagslaga um fresti til ad lysa kr6fum vegna eignarskerdingar
samkvaemt beim logum.

Stefndi segir varakr6fu sina reista 4 urskurdi matsnefndar eignarnams-
béta um verdmeeti landsins. Stefndi telur raunar, ad beetur til stefnanda,
ur pvi ad 4 beer reyndi, hefdi i mesta lagi dtt ad meta sem eignarskerdingu
af voldum skipulags, en ekki sem fullt verd fyrir kaup 4 6llu landinu. Pad
er og skodun stefnda, ad nefndin hafi metid landid of hatt, jafnvel ut fra
eignarnamssjonarmidum. Engu ad sidur vilji stefndi, ef 4 kaup landsins
reyndi, hlita irskurdi matsnefndar eignarndmsbdta, sem til pess sé sett med
l6gum ad skera ur dgreiningi um framkveaemd eignarndms, sbr. 2. gr. laga
nr. 11/1973. Hafi stefnanda verid tjad betta bréflega.

Stefnandi hafi fengid urskurdi priggja matsnefnda um verdmeeti land-
spildu sinnar og uni engum beirra. Hafi hann nui kosid ad bera malid undir
démstola. Reyni pa 4 grundvoll pessara matsgerda, og geeti domsnidur-
stada allt eins leitt til leekkunar verds eins og haekkunar. Af hédlfu stefnda
er pvi haldid fram, ad ekki hafi verid geaett réttra matssjénarmida vid allt
betta mat, og eigi pad ad leida til leekkunar verds. Skuli pad ni rok-
stutt.

Matsnefndir hafi sleppt grundvallarbreytingu, dkvedinni i reglugerd med
stod i 16gum, sem leekki verdmeeti allra eignarldda i Reykjavik, sem aetladar
séu til bygginga. Sé hér att vid pd breytingu, ad greida skuli gatnagerdar-
gjald af hdisum reistum & eignarlédum jafnt sem leigulédum. Akvordun
bessi hafi verid tekin med reglugerd nr. 206/1984, ut gefinni af félagsmala-
raduneyti 17. april 1984, med stod i l6gum nr. 51/1974. bétt gildistoku
gjalds fyrir eignarl6dir hafi verid frestad, sidast med reglugerd nr. 511/
1988, pa sé gjaldtakan nui komin til framkvaemda ad halfu, og skuli greida
fullt gjald fra 1. jali 1990. Hér skipti timi gildistokunnar ekki mali, pvi
ad aldrei komi til dlita ibudabyggingar 4 landi stefnanda fyrir 1. juli 1990.
Mikil yfirsjon sé bad hja yfirmatsménnum ad mida dkvoérdun um gatna-
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gerdargjald af eignarlédum vid utgdfu reglugerdar nr. 511/1988 og alykta
ut fra pvi, ad hun eigi ekki ad leida til leekkunar verds.

Sem fyrr segi, hafi reglugerdin verid fyrst gefin ut 17. april 1984. Su
beidni stefnanda til matsnefndar eignarnamsbdta, ad nefndin urskurdi um
skyldu stefnda til ad kaupa land sitt og um verd bess, hafi hins vegar ekki
komid fram fyrr en med bréfi til nefndarinnar, dagsettu 18. oktéber 1984.
Pad mat 4 verOmeeti eignarlands, sem hér sé til urlausnar, hafi pvi frd upp-
hafi borid ad mida vid skyldu til ad greida af pvi fullt gatnagerdargjald.
Hversu fraleitt pad sé ad taka petta ekki med, sjdist best 4 pvi, ad gatna-
gerdargjald af peim 23 einbylishisum, sem stefnandi telji, ad byggja megi
4 landi sinu, nemi ni 30.173.930 kr., og sé ba midad vid legsta gjald sam-
kvemt gjaldskra um gatnagerdargjold.

b4 telur stefndi, a® matsnefndir hafi ranglega snidgengid ymis bau
sjonarmid, sem hann hafi sett fram og rdda eigi mati & verdmeeti marg-
nefnds lands. Visist i pvi efni til greinargerdar stefnda i matsmalinu nr.
58/1988, sem fyrir liggi i pessu mali. Ekki séu med bvi teemandi taldar
beer dsteedur, sem komi fram i gégnum malsins og stefndi telur, ad hafa
eigi dhrif 4 mat 4 verdi pessa lands, svo sem samanburdur 4 kaupsamning-
um o. fl.

Stefndi segist hafa greitt allan kostnad af starfi matsnefndar eignarnams-
bdta vegna pessa mals. Hann hafi formlega bodist til ad kaupa land stefn-
anda vid pvi verdi, sem nefndin urskurdadi. Stefnda hafi hvorki verid bodid
ad kaupa land stefnanda samkvaemt mati ddomkvaddra undirmatsmanna né
yfirmatsmanna, enda hafi stefnandi seett sig vid hvorugt og tekid einhlida
akvardanir um ad berjast til hins ytrasta fyrir faranlegum verdhugmyndum
sinum. Obilgirni stefnanda sé vel lyst i bréfi til stefnda, ritudu um leid og
urskurdur yfirmatsmanna hafi legid fyrir. Sé stefnda par tilkynnt akvérdun
stefnanda um ad hofda mal, par ed hann uni ekki urskurdi yfirmatsmanna.
Pratt fyrir petta hafi stefndi, 4dur en madl petta hafi verid pingfest, bodist
til ad kaupa land stefnanda fyrir pad verd, sem yfirmatsmenn hefdu dkved-
id. Hafi bvi bodi verid hafnad med bréfi, dagsettu 24. januar 1990. [ pvi
bréfi sé reynt ad halda pvi fram, ad stefnandi hafi, er hann tilkynnti
akvordun sina um malsh6fdun, dskad eftir kauptilbodi fra stefnda. Petta
sé utursminingur og rangfzersla 4 efni pessa bréfs. I pvi felist ekkert annad
en endurtekning 4 ranghugmyndum stefnanda um tifalt eda a. m. k. fimm-
falt yfirmatsverd, sem engu gegni ad reda. Stefndi hafi samt viljad gera
pbad ljost fyrir pingfestingu, ad hann veeri reidubuinn til sitta ad kaupa
landid 4 yfirmatsverdi. Stefnandi hafi hafnad pessu tilbodi og 1dtid ping-
festa malid, og eins og segi i nidurlagi bréfs stefnda, dagsetts 18. januar
1990, hafi tilbodid pa fallid sjalfkrafa nidur.

Af framans6gdu leidi, ad sykna beri stefnda af krofu stefnanda um
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greidslu kostnadar, sbr. 3. tolulid i krofugerd hans, svo og af kréfu um
greidslu malskostnadar, hvernig sem madlid fari.

5.0. Forsendur og nidurstada.

Stefndi heldur fram beim’ malsastaedu, ad stefnandi hafi glatad rétti sin-
um til endurgjalds fyrir hi® umdeilda land, bar sem hann hafi ekki gert
athugasemdir, er stadfest adalskipulag um landnotkun & austursvaedum
Reykjavikurborgar hafi verid auglyst arid 1982, en malsadilar eru sammala
um, ad VII. kafli skipulagslaga nr. 19/1964 eigi vid adalskipulag pad, sem
um er fjallad i mali pessu.

Doémurinn litur svo 4, ad par sem Reykjavikurborg valdi pann kost ad
taka upp allt adalskipulagid ad nyju og auglysa 4 drinu 1987 fyrir Reykjavik
1984-2004 med o6llum peim réttarahrifum, sem pvi fylgja, og stefnandi lysti
b4 kréfum sinum innan l6gmeelts frests, verdi ad telja, ad stefnandi haldi
rétti sinum pratt fyrir fyrra tomleeti sitt. Pott skipulag, ad pvi er tekur til
hins umdeilda lands, hafi ekki breyst, sem mali skiptir, fra fyrri auglysingu
arid 1982 til sidari auglysingar arid 1987, var pad pd tekid upp i heild
sinni, og pykir pad pvi ekki geta leitt til pess, ad sumir verdi firrtir rétti
sinum og adrir ekki. Pegar af bessari astedu felst domurinn ekki & pa
malsastedu stefnda, ad réttur stefnanda hafi fallid brott fyrir adgerdaleysi
eda tomleeti.

[ mdlinu liggja fyrir nidurst6dur matsmanna, sem démkvaddir voru
samkveemt fyrirmeelum 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga nr. 19/1964, i mats-
gerd, dagsettri 10. ndvember 1986, og yfirmatsgerd, dagsettri 7. oktdber
1987, badar 4 pann veg, ad stadfestur skipulagsuppdrattur fyrir Reykja-
vikurborg valdi pvi, ad stefnandi geti ekki nytt land sitt af peim dstaedum,
sem i greindu dkvaedi skipulagslaga greinir, p. e. eins og edlilegt er midad
vid allar adstaedur. Segir m. a. um betta svo i nidurlagi yfirmatsgerdar-
innar:

,,Eins og fyrr er getid, er Brekkuland eetlad til utivistar samkveemt adal-
skipulaginu og ekki upplyst, ad fyrirhugud sé 6nnur notkun & landinu. Ad
6llu dbreyttu virdist dnnur notkun & Brekkulandi samkvaemt adalskipulagi
ekki koma til greina.

I eignarti® Karls J. Steingrimssonar 4 Brekkulandi og fyrr hefur legid
1jost fyrir, ad velflestar framkveemdir 4 landinu veeru hadar leyfum borgar-
yfirvalda og notkun bess ad pvi leyti bundin sému takmérkunum og notkun
annars lands, sem skipulagsskylda neer til. Pessi stadreynd bykir pd ekki
breyta pvi, ad meta verdur an tillits til hennar, hvort dkvaedi 3. mgr. 29.
gr. skipulagslaga nr. 19/1964 eigi hér vid.

Telja verdur, ad i skilningi 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga séu 16nd i naesta
nagrenni Brekkulands ekki einungis pau, sem atlud eru til dtivistar, heldur
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einnig bau l6nd, sem ztlud eru undir blandada notkun og athafnasveedi,
svo og ibudabyggdin nordan Grafarvogs.

Karl J. Steingrimsson so6tti um leyfi til pess ad reisa ibudarhus 4 landi
sinu, en var synjad af hdlfu borgarrdds med visan til 6. gr. skipulagslaga
og 9. gr. byggingarlaga.

Karl J. Steingrimsson virdist ekki hafa sott um leyfi til ad reisa sumar-
bustad 4 landi sinu eda endurbyggja pann bustad, sem fyrir er. Hins vegar
liggur fyrir pad 4lit borgarlégmanns, ad hann sjdi pvi ekkert til fyrirstodu,
ad Karl J. Steingrimsson endurreisi hisid, sem & landinu stendur, og girdi
landid af med edlilegum heetti, en ekki er vitad um, hvort slik notkun yrdi
heimilud af borgaryfirvéldum. Pott svo kynni ad vera, getur nyting af pvi
tagi teepast talist edlileg midad vid beer adstaedur, sem nu eru & pessu svaedi,
og engan veginn, begar tekid er tillit til nytingar fasteigna i naesta ndgrenni
Brekkulands, sem ordin er i raun, og einnig beirrar, sem fyrirhugud er,
en hin bykir ni vera komin i pad fastar skordur og pad fyrirsjdanleg, ad
taka megi fullt tillit til hennar vid mat 4 adsteedum.

Samkvemt framanritudu pykir yfirmatsménnum si dkvordun, sem i
adalskipulaginu felst, ad Brekkuland skuli vera utivistarsveedi, og synjun
borgaryfirvalda um byggingu 4 landinu, sem fyrr er lyst, hafa b4 kvod i
for med sér, ad i skilningi 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga geti Karl J. Stein-
grimsson ekki nytt eign sina, ,,eins og edlilegt er midad vid allar adstedur‘‘.

Nidurstada yfirmatsmanna er pvi sd, ad stadfest skipulag 4 landsveedinu
vi® Grafarvog i Reykjavik valdi pvi, ad Karl J. Steingrimsson geti ekki nytt
land sitt, Brekku, af 4dsteedum, sem i 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga nr.
19/1964 greinir.*’

Samkveemt ordum 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga nr. 19/1964 ber ad leggja
dlit domkvaddra manna til grundvallar um pad m. a., hvort skilyrdum
kaupskyldu samkvaemt dkvaedinu sé fullneegt. Domurinn getur ekki fundid
efnisannmarka 4 nidurst6du hinna démkvéddu matsmanna og yfirmats-
manna. Umreedd landspilda og allstort sveedi i neesta ndgrenni hefur verid
fridlyst sem utivistarsveedi, og verdur bvi ad telja, ad hin verdi ekki nytt
samkveemt skilgreiningu madlsgreinarinnar. Er pad bvi dlit démsins, ad
Reykjavikurborg sé skylt ad kaupa eignina fullu verdi, svo sem greint
dkveedi laganna gerir rdd fyrir og ndnar greinir i démsordi.

[ sidasta malslid 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga segir ordrétt: ,,Ef eigandi
krefst, er sveitarstjorn skylt ad kaupa eignina fullu verdi.*’ Pykir verda ad
leggja til grundvallar ordunum ,,fullu verdi‘‘ gangverd, sem eignin myndi
hafa i kaupum og sélum 4 frjalsum markadi, sbr. 67. gr. stjornarskrar-
innar, enda er pad gert i fram 16gdum matsgerdum.

Stefndi telur, ad vid mat 4 endurgjaldi fyrir greint land verdi ad taka
tillit til peirrar reglu, sem felst i 1. malsli® 4. mgr. 29. gr. skipulagslaga,
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en bar segir: ,,Vid dkvordun béta vegna skipulagsadgerda skal taka tillit
til peirrar ver@haekkunar, sem beer hafa i f6r med sér 4 vidkomandi eign.
Er bessari reglu zetlad ad koma i veg fyrir, ad sérstok verdheekkun 4 landi
vegna skipulagsadgerda verdi bétakrefjanda til hagnadar.

Almennt hefur verid litid svo 4 vid akvordun eignarnamsbodta, ad taka
verdi til greina ver8hackkun, sem rekja m4 til eignarndmsins og eignarndms-
framkvaemda, ef um almenna verdhaekkun er ad reeda, t. d., ad adrar eignir
i grenndinni hafi einnig haekkad i verdi ad sama skapi, pott ekki hafi verid
talid, ad taka beri til greina sérstaka verBhaekkun beirrar eignar, sem
eignarnami er tekin. Oft kann po ad vera dlitamaél, hvernig draga beri mork-
in milli almennrar og sérstakrar verdhaekkunar. Démurinn telur, ad skyra
verdi 4. mgr. 29. gr. skipulagslaga til samrzemis vid almennar reglur.

Pa ber ad lita til bess, ad eftir ordanna hljédan taka reglur 4. mgr. 29.
gr. skipulagslaga adeins til dkvérdunar bdta. Verdur pvi ad skyra dkvadid
i samreemi vid adurgreindar meginreglur, pannig, ad beirri takmoérkun
eignarréttinda, sem pad hefur ad geyma, verdi ekki beitt um adra eignar-
skerdingu en pad tekur bokstaflega til, b. e., begar greiddar eru bezetur
vegna tjons af skipulagi. Verdur bvi ad fallast 4 pad vidhorf stefnanda,
ad vid akvordun a fullu verdi eignar i skilningi 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga
skuli ekki tekid tillit til reglu 4. mgr. akveedisins, heldur midad vid
markadsverd hennar.

P4 ber sérstaklega ad taka til athugunar pa malsdsteedu stefnda, ad breytt
reglugerdarakveedi um greidslu gatnagerdargjalda af husum, reistum 4
eignarlédum jafnt sem leigulédum, sbr. reglugerd um gatnagerdargjold i
Reykjavik nr. 206 frd 17. april 1984 med sidari breytingum, leekki verdmeeti
allra eignarléda i Reykjavik, en fram lagBar matsgerdir taki ekki tillit til
bess. Reglugerd bessi var sett med heimild i 16gum nr. 51/1974 um gatna-
gerdargjold. Gjaldtoku bessari var med greindri reglugerd slegid a frest til
1. januar 1986 og enn med reglugerdum nr. 313/1985, 452/1987 og 511/
1988, en samkveemt sidastnefndri reglugerd skal greida halft gatnagerdar-
gjald af eignarlédum fra 1. juli 1989 til 30. juni 1990, en eftir 1. juli 1990
skal greida fullt gjald. Stefndi bendir 4, ad timi gildistokunnar skipti ekki
mali, pvi ad ibudabyggingar 4 landi stefnanda fyrir 1. jili 1990 hefdu aldrei
komid til alita.

Doémurinn telur, ad taka beri nokkurt tillit til pessarar gjaldtoku vid
dkvordun um mat 4 endurgjaldi fyrir landid. Pott iblidabyggingar 4 greindu
landi hefdu getad ordid fyrir 1. jili 1990, sem pd verdur ad telja harla
dliklegt, verdur ad lita til pess 6hagreedis, sem yfirvofandi gjaldtaka hefdi
haft i for med sér, t. d. Shagraedis af ad purfa ad flyta byggingu ibuda
og Ovissa um, hvort pbad hefdist ad fa byggingarnefndarteikningar sam-
bykktar fyrir tilskilinn tima o. s. frv. Fallast verdur bvi 4 sjonarmid stefnda
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i pessu efni. A hinn béginn er bad 4lit démsins, ad greidsla gatnagerdar-
gjalda ipyngi kaupendum 160a adallega, en leidi adeins ad litlu leyti til verd-
leekkunar landsins.

Stefnandi fékk ari® 1985 greiddar beetur vegna holreesalagnar um landid
samkveemt urskurdi matsnefndar eignarndmsbdta, upp kvednum 10. mai
1985. Holreesalognin er kvod, sem orkar til lekkunar 4 markadsverdi
eignarinnar. Hins vegar virQist pessi kvod ekki torvelda notkun landsins
til byggingar, en i fram lagdri skipulagstillégu stefnanda fellur holraesalogn-
in i vegstaedi. Holraesalognin sem slik leekkar pvi markadsverd landsins ad
Gverulegu leyti, en sui verdleekkun, sem kv6dinni nemur, ber vid mat &
endurgjaldi fyrir greint land ad koma til fradrattar.

Ad 60ru leyti en rakid hefur verid hér ad framan hefur démurinn lagt
til grundvallar vid dkvoérdun verdmeetis greindrar eignar bau sjonarmid,
sem fram koma i fram 16gdum matsgerdum, einkum matsgerd, dagsettri
7. januar 1989, og yfirmatsgerd, dagsettri 20. névember 1989.

Meta verdur markadsverd 4 landi stefnanda i 1jdsi pess, ad land vid
nordanverdan Grafarvog er samkvamt adalskipulagi Reykjavikur almennt
®tlad sem mogulegt byggingarsvadi. [budahverfi petta er nu neer fullbyggt
med fjolbreyttri pjonustu. Land stefnanda mun vera 2,28 hektarar og er
alveg vid sjé & vidkunnanlegum stad. Er veentanleg byggd i naesta ndgrenni
ekki Opeegilega pétt, og landid er heefilega langt frd greidfeerum adal-
umferdareedum. Landid er bratt 4 koéflum og frekar erfitt til byggingar,
en bydur upp 4 dgeett utsyni til vesturs yfir Grafarvog. Pa verdur teeplega
talid raunheeft, ad 23 einbylishusalddir, 700 fermetrar ad steerd, faist ur
landinu vegna hallans. A landinu er toluverdur trjagrédur, onytt his og
ymiss konar stodveggir og brak.

Ekki verda 16gd til grundvallar mali pessu kaup stefnanda & landinu 1979
né upplysingar um kaup stefnda 4 ymsum l6ndum i neesta ndgrenni vid
land stefnanda allt fram til drsins 1983, par sem skipulag var pd i métun,
16ndin flestoll litil, kaupendur fair og 4avinningur eignarhalds Oviss, en
stefndi 6ruggur kaupandi. P6 md ad nokkru hafa hlidsjon af kaupum
stefnda 4 28,3 hekturum lands sunnan Grafarvogs med kaupsamningi, dag-
settum 14. oktdber 1981, en matsnefnd eignarndmsbdta mat, ad andvirdi
heildarkaupverdsins i urskurdi sinum frd 10. jini 1988 hefdi ,,numid
rumlega tvofoldu bagildandi fasteignamatsverdi landsins‘‘. Démurinn telur
ekki, ad neinar beinar alyktanir verdi dregnar af verdi 4 eignarl6dum vid
Stigahli® né i Kolbeinsstadamyri 4 Seltjarnarnesi, jafnvel pétt i badum
pessum tilvikum sé um 168ir ad raeda i ner fullbyggdum hverfum, og ekki
heldur af s6luverdi Vatnsendalands eda Reynisvatnslands, svo Sliku sem
saman er ad jafna. Alitsgerd Porélfs Hallddrssonar, 1ogfraedings og 1oggilts
fasteignasala, um verdmeeti 16da getur ekki talist markteek, bar sem hin
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er ekki studd gégnum. A hinn béginn telur démurinn, ad toluverda hlidsjon
megi hafa af sdlu 3,86 ha. spildu ir Smdrahvammslandi til Gardabeejar,
en bar var soluverd dkvedid af matsnefnd eignarnamsbdta. Enn fremur ber
ad hafa i huga, ad frambod 4 byggingarlodum 4 hofudborgarsveedinu 4
hverjum tima hlytur ad hafa ahrif 4 verdlag 168a i Reykjavik. P6 verdur
ad telja sennilegt, ad 16daverd a pessu sveedi hafi haekkad umfram verd-
bdlgu 4 undanférnum 5 - 10 drum.

P4 verdur vid akvordun endurgjalds ad taka tillit til edlilegs ards af eign-
inni midad vid pau not, sem stefnanda voru meinud. A landinu er toluverd-
ur trjagrédur, um 1500 tré og runnar. Telja verdur, ad stefnandi eigi rétt
4 botum fyrir pennan trjdgrodur, sem flytja meetti burt og selja.

Pegar allt framangreint er virt, verdur nidurstada démsins si, ad fullt
verd samkvaemt 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga nr. 19/1964 a landi stefnanda,
Brekku vid Grafarvog, nemi & domsuppsdgudegi 8.500.000 krénum midad
vid stadgreidslu.

Med hlidsjon af 15. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 pykir rétt, ad drattarvextir
samkveemt III. kafla laganna reiknist fra 1. juli 1990. Fallist er 4, ad
drattarvextir beetist vid h6fudstdl skuldar 4 tolf manada fresti i samreemi
vid 12. gr. laganna.

Domurinn telur, ad stefnanda hafi bori® naudsyn til samkvaemt 3. mgr.
29. gr. skipulagslaga ad fa domkvadda matsmenn til ad gefa dlit um, hvort
skipulag umraedds landsvaedis hafi valdid pvi, ad hann hafi ekki getad nytt
land sitt af dsteedum, sem um rzedir i dkveedinu, og beri bvi stefnda ad
greida tutlagdan kostnad vegna bess mats dsamt poknun til l1dgmanns stefn-
anda, samtals 212.000 kr., b. m. t. s6luskatt. Par sem stefndi 6skadi yfir-
mats 4 sama dlitaefni, verdur einnig ad fallast 4 krofu stefnanda um
poknun fyrir malflutning fyrir yfirmatsménnum 4rid 1987, 44.800 kr., b.
m. t. soluskatt. P4 telur domurinn, ad rétt hafi verid hja stefnanda ad fa
matsnefnd eignarndmsbéta til ad meta endurgjald fyrir umreedda eign, og
pvi beri honum ad fa pann kostnad greiddan fyrir matsbeidni, malflutning
o. fl.,, sem hann krefst i pvi sambandi, 67.200 kr., b. m. t. soluskatt.

Enn fremur verdur ad fallast ad fullu 4 kréfur stefnanda vegna matsgerd-
ar, dagsettrar 7. jandar 1989, og yfirmatsgerdar, dagsettrar 20. névember
1989, bar sem endurgjald fyrir eignina er meti® ad nyju. Hafa verdur i
huga, ad bessar matsgerdir reyndust naudsynlegar, til ad stefnandi gaeti nad
fram rétti sinum um fullt verd fyrir landareign sina. Stefnandi krefst
494.586 krona vegna utlagds kostnadar vid matsgerdir bessar og 134.400
kréna vegna matsbeidnanna, malflutnings o. fl., p. m. t. s6luskatts, og
4.780 kr. fyrir réttargjold og démsendurrit vegna allra 4durgreindra mats-
gerda, samtals 633.766 kr. med s6luskatti. bykir rétt, ad stefndi greidi
stefnanda pann kostnad allan.
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Fallist er 4, ad drattarvextir reiknist vegna framangreinds kostnadar i
samraemi vid krofugerd stefnanda i 3. 1id i kréfugerd hans, svo sem nénar
greinir i domsordi.

Eftir urslitum malsins og med tilvisun til 177. gr. laga nr. 85/1936 pykir
rétt, ad stefndi greidi stefnanda 600.000 kr. i mélskostnad, p. m. t. virdis-
aukaskatt, enda er pvi 6métmeelt, ad stefnandi sé ekki virdisaukaskatts-
skyldur.

Déminn kvad upp Jon L. Arnalds borgardomari dsamt medddms-
moénnunum Stefani Svavarssyni, 16ggiltum endurskodanda, og Zophoniasi
Palssyni, fyrrverandi skipulagsstjora.

Démsord:

Stefnda, Reykjavikurborg, skal skylt ad kaupa eignarland stefn-
anda, Karls J. Steingrimssonar, Brekku vid Grafarvog i Reykjavik.

Stefndi greidi stefnanda 8.500.000 kr. med drdttarvoxtum sam-
kveemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. juali 1990 til greidsludags
og 600.000 kr. i mélskostnad, b. m. t. virdisaukaskatt. Afallnir vextir
baetist vid hofudstdl skuldar 4 tolf manada fresti i samreemi vid 12.
gr. vaxtalaga nr. 25/1987.

Stefndi greidi stefnanda til vidbdtar 957.766 kr., 4samt [ndnar til-
greindum véxtuml.

DO6mi bessum ber ad fullnzegja innan fimmtdn daga fra 16gbirtingu
hans ad telja ad vidlagdri adfér ad 16gum.




