1215
Fostudaginn 9. névember 1984.
Nr. 56/1983. Olafur Porgeirsson
(Hjortur Torfason hrl.)
gegn
Hasfélaginu Alftamyri 32-36
Hasfélaginu Alftamyri 32
Hasfélaginu Alftam§ri 34 og
Hasfélaginu Alftamgri 36
(J6hann Pordarson hdl.)

Fjolbylishus. Stefnubirting. Adild. Omerking. Mali visad fra hér-
adsdomi. Fjarnamsgerd ur gildi felld.

Domur Hestaréttar.

Mal bpetta dema haestaréttarddmararnir Sigurgeir Jonsson,
Gudmundur Jénsson og Halldér Porbj6érnson.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 3. mars
1983 4 hendur husfélaginu ,,Alftamyri 32-36*° sem démhafa og fjar-
namshafa samkveemt hinum afryjada démi svo og husfélaginu
Alftamyri 32, husfélaginu Alftamyri 34 og husfélaginu Alftamyri
36, ,,sem vera kunna adilar ad domkréfunum eda eiga réttar ad
geta, ...¢

Démkrofur afryjanda eru peer, ,,ad malinu verdi visad fra hér-
adsdomi og hinum afryjada domi verdi hrundid med peim heetti,
en hin afryjada fjarnamsgerd Omerkt, og stefnda gert ad greida
afryjanda malskostnad fyrir Haestarétti. Til vara er pess krafist, ad
afryjandi verdi syknadur af greidslukrofum stefnda og logvedrétti
hafnad i bud hans ad Alftamyri 36, en fjarnamsgerdin omerkt &
sama hatt, og malskostnadur i héradi og fyrir Haestarétti verdi felld-
ur nidur.

Til frekari vara er pess krafist, ad afryjandi verdi einungis deemd-
ur til ad greida stefnda kr. 5.510.29, auk umkrafinna vaxta fra 1.
september 1980 af beirri fjarhaed, og fjarnam einungis heimilad sem
pvi svarar, en malskostnadur i héradi og fyrir Haestarétti felldur
nidur. I pessu tilviki er pvi hinsvegar ekki métmeelt, ad 16gvedréttur
i ibud afryjanda fyrir kr. 4.021.85 verdi vidurkenndur.‘‘

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms, b6 bannig, ad
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hofudstéll demdrar fjarhaedar leekki i 13.121.85 kronur. Hann
krefst og stadfestingar 4 fjarnami, sem fram fér 12. januar 1983
i eignarhluta afryjanda i 4. heed til vinstri i hdseigninni nr. 36 vid
Alftamyri til tryggingar greidslu 4 déomskuldum samkvaemt hinum
afryjada domi med l6gvedrétti fyrir 4.021.85 kronum af démskuld-
inni.

Stefndi krefst og malskostnadar fyrir Heestarétti.

Nokkur ny gogn hafa verid 16gd fyrir Haestarétt.

Fravisunarkrafa afryjanda er i fyrsta lagi byggd a pvi, ad hérads-
domsstefna hafi ekki verid loglega birt honum. Stefnan hafi verid
birt fyrir Sveini JOnssyni, er biid hafi i sama husi i ibid, sem hann
hafi verid ordinn eigandi ad asamt Sélveigu Sorensen. Sveinn hafi
pvi verid adili ad husfélagi pvi, sem talist hafi adili malsins. Stefnu-
birting hafi pvi raunverulega farid fram fyrir stefnanda sjalfum.
Geti slik birting ekki talist 16gleg og geti akvaedi 2. mgr. 96. gr.
laga nr. 85/1936 ekki att vid, pegar pannig stendur a.

Fravisunarkrafa afryjanda er einnig byggd a pvi, ad husfélagid
Alftamyri 32 - 34 - 36 eda 32 - 36 skorti hafi til ad vera adili ad
démsmali.

P4 er fravisunarkrafan ad lokum byggd a pvi, ad ekki liggi fyrir
ad hofdun malsins sé byggd 4 l6gmeetri akvordun ibidaeigenda,
félagsins eda fyrir peirra hénd. Hafi fundir, par sem dkvardanir
voru teknar, verid haldnir 16ngu eftir ad framkveemdum peim lauk,
sem malid snyst um, og hafi peir ekki verid fullskipadir.

Samkvaemt vottordi stefnuvotta birtu peir stefnu til héradsdoms
i mali pessu 7. mai 1982 fyrir Sveini Jonssyni 4 heimili hans ad
Alftamyri 36 hér i borg. Ték hann vid afriti stefnunnar og lofadi
ad afhenda afryjanda.

Med afsali, dags. 3. september 1982, sem lagt hefur verid fyrir
Heestarétt, afsaladi Hannes Gudmundsson Soélveigu Sérensen og
Sveini Jénssyni fjogurra herbergja ibud 4 2. haed til heegri i husinu
nr. 36 vid Alftamyri hér i borg. Var uppgjor tekna, vaxta og skatta
midad vid 13. mars 1982, og verdur vid pad ad mida, ad eignaryfir-
feersla samkvaemt kaupsamningi hafi ordid pann dag. Verdur sam-
kveemt pessu ad telja, ad stefnuvottum hafi ekki verid rétt ad birta
héradsdomsstefnu malsins fyrir Sveini Jonssyni, sem i raun var einn
af adiljum husfélagsins Alftamyri 36.
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[ héradsdémsstefnu er stefnandi sagdur vera husfélogin ,,32 - 34
- 36, en i hinum afryjada domi er stefnandi sagdur vera husfélagid
,,32 - 36 og er svo einnig i domsordi.

Vegna annmarka bpessara 4 ho6fdun malsins og malsmedferd
verdur ekki hja pvi komist ad dmerkja hinn afryjada dom og mals-
medferd og visa madlinu frd héradsdomi.

Eftir pessum urslitum malsins ber ad fella hina afryjudu fjar-
namsgerd ur gildi.

Samkveemt pessum malalokum ber ad deema stefndu husfélagid
Alftamyri 32, husfélagid Alftamyri 34 og husfélagid Alftamyri 36
in solidum til pess ad greida afryjanda malskostnad i héradi og fyrir
Heestarétti, sem pykir heefilega dkvedinn samtals 15.000.00 kronur.

DOémsord:

Hinn afryjadi domur og malsmedferd eiga ad vera omerk,
og er mali pessu visad fra héradsdomi.

Hin afryjada fjarnamsgerd er ur gildi felld.

Stefndu, husfélagid Alftamyri 32, husfélagid Alftamyri 34
og husfélagi® Alftamyri 36, greidi in solidum afryjanda, Olafi
Porgeirssyni, 15.000.00 krénur i malskostnad i héradi og fyrir
Haestarétti ad vidlagdri adfor ad 1ogum.

Démur bazjarbings Reykjavikur 3. desember 1982.

1.0. Mal betta, sem tekid var til doms pann 16. 11. 1982, er h6fdad
fyrir baejarpinginu med stefnu, birtri fostudaginn 7. mai sl., af Hisfélaginu
Alftamyri 32 - 36 i Reykjavik (0254-5136) gegn Olafi Porgeirssyni, Alfta-
myri 36 (6797-9079), til greidslu skuldar ad fjarheed kr. 13.241.85 med 46%
arsvoxtum af kr. 7.720.00 fra 1. sept. 1980 til 15. sept. 1980, af kr. 9.220.00
fra peim degi til 1. mars 1981, med 42% arsvéxtum af peirri fjarhed fra
peim degi til 1. juni s.4., en med 37% arsvoxtum fra peim degi til 1. april
1982, af kr. 11.571.37 frd peim degi til birtingardags stefnu, en med hestu
leyfilegum innldnsvoxtum fra peim degi til greidsludags, og til greidslu
malskostnadar skv. gjaldskra L.M.F.I.

P4 gerir stefnandi og b4 démkréfu, ad vidurkenndur verdi med domi
16gvedréttur i bud stefnda 4 4. haed til vinstri i husinu nr. 36 vid Alftamyri

77
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i Reykjavik til tryggingar greidslu 4 framangreindum kréfum.

2.0. Malavextir eru beir, ad pann 10. ndvember 1962 var gefinn 1t af
borgarstjoranum i Reykjavik l6darsamningur vegna husanna nr. 32, 34 og
36 vid Alftamyri i Reykjavik, sem er fjolbylishiis. Upphaflegir 168arhafar
voru prir, en beir seldu ibudirnar i fj6lbylishusinu sidan til annarra adilja,
36 ad tolu, en fjolbylishus petta er med 36 ibidum. I l16darsamningi er
rad fyrir pvi gert, ad byggdir verdi bilskirar 4 168inni. Kvéd var i 168ar-
samningi um gerd akbrautar og opin bilastzedi 4 168inni. Lédarsamningi
fylgdi uppdrattur, par sem fram kemur skipulag 16darinnar.

Hinn 21. jantdar 1981 var dregi® um nidurrédun & bilskirum 4 16dinni,
en skipulag gerdi r4d fyrir pvi, ad 4 16dinni vaeru 18 bilskurar. Stefndi,
Olafur Porgeirsson, var einn beirra, sem fékk bilskursrétt vid uthlutun
bessa, en nidurrédun eda uthlutun bilskursréttinda fér fram samkveemt
fyrirkomulagi, sem ibuiar hussins voru asattir um.

Vorid 1979 var akvedid af meiri hluta ibta vid Alftamyri 32-36 ad gera
gangstéttir, malbika bilastaedi og steypa bilskursplétur & 168inni. Sam-
kveemt malavaxtalysingu stefnanda i sdknarskjélum maélsins mun stefndi
Olafur einn ibua hussins hafa verid andsnuinn bessum fyrirhugudu fram-
kveemdum. Samkveemt madlavaxtalysingu stefnanda eru ekki til bokadar
fundargerdir vegna framangreindrar dkvardanatdku, en eftir bvi sem stefn-
andi upplysir, eru allir ibidaeigendur, ad stefnda frat6ldum, ni sammala um,
ad allir ibuar hussins hafi verid framkveemdunum sampykkir, pegar dkvedid
var ad radast i peer.

Ekki er pess skyrlega getid i stefnu og greinargerd stefnanda, hveneer
husfélagid rédst i hinar umreeddu framkveemdir, en af 6drum gégnum
malsins verdur radid, ad framkvemdum lauk fyrir dramét 1980/1981. Mé
af stefnu og greinargerd stefnanda rdda, ad pa hafi husfélagid 1atid gera
gangstéttir 4 108inni, malbika bilastaedi og steypa bilskdrsplotur fyrir 18
bilskura, par med talid plotu fyrir bilskir stefnda.

Allir ibvar hussins nr. 32-36 vid Alftamyri, ad stefnda frat6ldum, veittu
Olafi M. Oskarssyni umbod til bess ad szkja um og annast lantdku hja
168asjodi Reykjavikur til pess ad fjdrmagna hluta af hinum fyrirhugudu
framkveemdum. Einnig var dkvedid, ad ibudaeigendur greiddu dkvednar
fjarheedir til htisfélagsins til bess ad standa undir kostnadi af framkvaemd-
unum, medan 4 beim stedi. Er pvi lyst i stefnu, hverjar fjarhaedir ibida-
eigendur skyldu pannig greida og hvenaer. Kemur par fram, ad fyrsta
greidslan skyldi innt af hendi pann 26/9 1979 og su sidasta bann 15/9 1980.
Samtals voru fjarhaedir bessar gkr. 910.000.

[buidaeigendur greiddu allir hinar tilskyldu fjarheedir ad stefnda fratsld-
um, sem, eins og fyrr greinir, var framkveemdunum andvigur. Pann 21.
oktober 1981 var bodad til almenns husfélagsfundar i husfélaginu, og var
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sa fundur haldinn bann 29. oktdber 1981, og var fundarefnid ,,békanir
vegna l60aframkveemda og 6énnur mal.“ A fundi pessum var veitt eftirfar-
andi sampykki fyrir framkveemdunum. Sampykki fyrir framkveemdunum
veitti 31 ibuidareigandi, b.e.a.s. allir beir, sem til nadist, ad stefnda fra-
téldum.

Samkvaemt madlavaxtalysingu i sOknarskjélum madlsins mun stefndi
Olafur jafnan hafa neitad ad greida bann hluta hinna umreddu fram-
kveemda, sem husfélagi® hafdi jafnad nidur 4 hann sem ibudareiganda.

3.0. Stefnandi sundurlidar kréfur sinar pannig:

a) Kostnadur vid gerd stéttar var ................... Kr. 2.430.32
b) Kostnadur vid gerd bilastedis var ................ —  3.514.77
c) Gerd plotu undir bilskira og frarennslislagnir. Kostn-

ADUL VAT ;s smasossmenissmsshesinesmessssnssmes — 5.510.29
d) Skuld stefnda vegna vangoldinna husfélagsgjalda feb.-

Find 1980 ssviscsmenmesmesmesmesmasnismsssesngs — 120.00
¢) Afallnir vextir af framlégum stefnda til framkvaemd-

ANNA ottt ettt e e — 1.666.48

Samtals er krafan Kr. 13.241.85

Stefnandi kvedst ekki krefjast vaxta af voxtum samkveemt e lid.

4.0. 1 mali pessu reisir stefnandi kréfur sinar 4 pvi, ad stefndi hafi verid
skyldur til pess ad taka patt i 4durgreindum framkveemdum a sameiginlegri
168 vid husid nr. 32-36 vid Alftamyri. Eigendum ibuida hussins hafi i upp-
hafi verid gert skylt ad gera bilastaedi samkveemt dkvaedi i 160arsamningi.
Vidgerd & gangstétt teljist tvimeelalaust til sameiginlegra framkveemda og
pad sama sé ad segja um sameiginlegar leidslur fyrir vatn ad og fra bilskiir-
um, sem séu undir bilskursplotu, og fyllingarefni par. Plata s, sem sé undir
bilskirunum, sé natengd sameigninni og fari hagsmunir adilja bar mjog
saman. Verdi ad fara med b4 sameign sem adra sameign fj6lbylishussins
og af bvi leidi ad stefnda sé skylt ad taka patt i peim kostnadi, sem af
pessu leidi. Eftir pvi hafi verid gengid vid stefnda, ad hann seldi 68rum
ibuum bilskursrétt sinn eda afsaladi sér honum, en 4 pad hafi hann ekki
viljad fallast. P4 bendir stefnandi og 4, ad ef stefnda hefdi ekki verid skylt
ad taka patt i hinum sameiginlegu framkvaemdum, hefdi kostnadur vegna
framkveemdanna verid til muna meiri og allar sérframkveemdir stefnda,
pbegar honum sjalfum hentadi, til 6hagraedis og Opaeginda fyrir adra ibua
hussins.

Krofum sinum til studnings visar stefnandi 4 dkveedi laga nr. 59/1976
fra 31. mai, einkum 2. mgr. 5. gr., 9. gr., 11. gr. og 13. gr. Einnig bendir
stefnandi 4 3. gr. reglugerdar nr. 28 fra 25. juni 1976.
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5.0. Alit domsins.

Stefndi hefur hvorki sétt ping né szekja 1atid, og er honum bo ldglega
stefnt. Verdur pa eftir 118. gr. laga nr. 85/1936 ad deema mal petta eftir
framlogdum skjolum og skilrikjum.

A bad ma fallast med stefnanda, ad skuld sd, er hann krefur stefnda
um i mdlinu, sé sameiginlegur kostnadur i skilningi laga nr. 59/1976. Ekki
hafa verid lagdar fram i malinu sampykktir fyrir Husfélagi® Alftamyri
32-36. Hins vegar er ekkert fram komid i malinu, er hnekkt feer peirri stad-
heefingu stefnanda, ad 4kvordun um margnefndar framkveemdir hafi verid
loglega tekin og samkvaemt husfélagssampykktum. Og par sem hlutfallstala
su, er reedur skiptingu kostnadar vegna framkveemdanna 4 einstakar budir,
virdist i samreemi vid hlutfallstélu ibudar stefnda ad pvi er hans kostnadar-
hlut vardar, ber ad taka til greina kro6fu stefnanda um greidsluskyldu
stefnda.

A9 pvi er vardar krofu stefnanda um stadfestingu logvedréttar er bess ad
geeta, ad af stefnufjarhaedinni skyldi stefndi hafa greitt kr. 9.220.00 fyrir
15. sept. 1980. Logvedréttur fyrir peim hluta kréfunnar var bvi fallinn
nidur skv. dkveedum 2. mgr. 13. gr. laga nr. 59/1976, er mal petta var
h6f8dad hinn 7. mai 1982. Vid pad verdur hins vegar ad mida, ad eftirst6dvarn-
ar af krofu stefnanda, p.e. kr. 4.021.85, hafi fyrst verid gjaldkreefar,
pegar endanlegt uppgjér vegna framkveemdanna 14 fyrir, en pad var 1. april
1982, sbr. dskj. nr. 18. Krafa stefnanda um stadfestingu l6gvedréttar verdur
pvi tekin til greina ad pvi er bann hluta kr6funnar vardar. Ad pessu athug-
udu ber ad taka til greina allar krofur stefnanda. P4 ber og ad dema
stefnda til pess ad greida stefnanda malskostnad, sem pykir hafilega dkved-
inn kr. 2.700.00.

Porgeir Orlygsson, fulltrii yfirborgardémarans i Reykjavik, kvad upp
dém bennan.

Démsord:

Stefndi, Olafur Porgeirsson, greidi stefnanda, Husfélaginu Alfta-
myri 32-36, kr. 13.241.85 med 46% arsvoxtum af kr. 7.720.00 fra 1.
september 1980 til 15. september s.4., af kr. 9.220.00 fra peim degi
til 1. mars 1981, med 42% arsvoxtum af peirri fjdrhaed fra peim degi
til 1. juini s.4., med 37% arsvoxtum af sému fjarhaed fra peim degi
til 1. april 1982, en med 37% arsvoxtum frd peim degi af kr. 11.571.37
til greidsludags, og kr. 2.700.00 i malskostnad, allt innan 15 daga fra
l6gbirtingu déms bessa ad telja ad vidlagdri adfér ad l6gum.

Vidurkenndur er 16gvedréttur i ibid stefnda & 4. haed til vinstri i
husinu nr. 36 vid Alftamyri i Reykjavik fyrir kr. 4.021.85 af hinni
tildeemdu fjarhaed.
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Fjarnamsgerd fogetaréttar Reykjavikur 12. jantar 1983.

Ar 1983 midvikudaginn 12. januar er fégetaréttur Reykjavikur sett-
ur ad Alftamyri 36 og haldinn bar af fulltria yfirborgarfégeta Viggd
Tryggvasyni med undirritudum vottum. Fyrir er tekid malid A-
46/1983: Husfélagid Alftamyri 32-36 gegn Olafi Porgeirssyni.

Foégeti leggur fram nr. 1 gerdarbeidni, nr. 2 birtan dom baejarbings
Reykjavikur nr. 5898/1982 svohlj6dandi:

Fyrir ger@arbeidanda meetir Johann Pordarson, hdl. og krefst fjar-
nams fyrir kr. 13.241.85 med 46% arsv. af kr. 7.720.00 fra 1. sept.
1980 til 15. sept. 1980, af kr. 9.220.00 fra p.d. til 1. mars 1981, med
42% arsv. fra p.d. til 1. juni 1981, med 37% arsv. fra p.d. til 1. april
1982, og af kr. 11.571.37 fra b.d. til greidsludags, endurrits- og birt-
ingarkostnad, kr. 232.00, kr. 2.700.00 i mélskostnad samkv. gjaldskra
LMFI, kr. 390.00 fyrir gerdarbeidni auk kostnadar vid ger8ina og
eftirfarandi uppbod/innheimtuadgerdir, allt 4 4byrgd gerdarbeidanda.

Gerdarpoli byr hér en er ekki vidstaddur en fyrir hann meetir ad
tilhlutan fégeta Porsteinn Hjalmarsson. Aminntur um sannsogli
kvedst hann ekki geta greitt/greida (sic).

Samkv. krofu umbodsmanns gerdarbeidanda gerir fogeti fjarndm i
eignarhluta gerdarpola, 4. haed til vinstri, i huseigninni nr. 36 vid
Alftamyri med logvedrétti skv. rskj. nr. 2 fyrir kr. 4.021.85 af til-
demdri upphzd.

Fallid var fra virdingu.

Fogeti skyrir pydingu gerdarinnar og brynir fyrir meetta ad skyra
gerdarpola fra gerdinni.

Upplesid, jatad rétt bokad. Gerdinni lokid.




