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Fostudaginn 26. jandar 1996.
Nr. 35/1996. Fasteignapjonustan
(Bjorn Olatur Hallgrimsson hrl.)
gegn
Ulfari Asmundssyni
(Gudjén Armann Jonsson hdl.)

Kerumal. Adfor. Innsetningargerd. Vidskiptabréf. Aoild.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Gardar Gislason,
Arnljotur Bjornsson og Markus Sigurbjornsson.

Séknaradili skaut malinu til Heaestaréttar med keru 15. jandar
1996, sem barst réttinum dsamt kerumalsgognum 19. jandar. Kero-
ur er urskurour Héradsdoms Reykjavikur 11. jandar, par sem tekin
er til greina krafa varnaradila um, a0 sex ndnar tilgreind husbréf
verdi med beinni adfarargerd tekin dr vorslum séknaradila. Karu-
heimild er i 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um aofor, sbr. 102. gr.
laga nr. 92/1991. Soknaradili krefst pess, ad hinum karda trskurdi
verdi hrundid og hafnad verdi krofu varnaradila um beina adfarar-
ger0. Pa krefst hann malskostnadar tyrir héradsdémi og karumadls-
kostnadar.

Varnaradili krefst pess, ad hinn keerdi drskurour verdi stadfestur
og a0 honum verdi demdur kerumdlskostnadur.

Hin umdeildu hisbréf eru skuldabréf, og um pau eiga pvi vio
réttarreglur um vioskiptabréf. Ekki er deilt um, ad varnaraoili fram-
seldi bréfin til séknaradila og athenti honum pau 14. jali 1994. Full-
yroir varnaradili, a0 hann hafi falio séknaradila ad koma bréfunum
til Byggdaverks hf. til pess ad fullnegja ad pvi leyti skuldbindingum
kaupenda vid Byggoaverk hf. samkvaemt kaupsamningum 30. jini
1994 um tvaer ndnar tilgreindar {bdodir i hisinu Flétturima 31,
Reykjavik. Hins vegar andmelir sOknaradili pvi, ad honum sé skylt
a0 afhenda Byggoaverki hf. bréfin, og telur sig eiga rétt 4 a0 halda
peim fyrir varnaradila til tryggingar 6greiddri poknun sinni fyrir ad-
stod viod greind ibudakaup.

Samkvamt pvi, sem ad framan greinir, verdur lagt til grundvallar,
a0 varnaradili hafi framselt hin umdeildu hisbréf til séknaradila og
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afhent pau honum. Er varnaradili pvi einn sins 1i0s réttur aodili ad
krofu um endurheimtu bréfanna fra séknaradila.

Logd hafa verid fram afsol Byggdaverks hf. fyrir bAdum {bidun-
um, dagsett 17. jandar 1995. I afsolunum segir, ad kaupverd bid-
anna sé ad fullu greitt, og er ekki a0 sja neina athugasemd um, ad
Byggdaverk hf. telji sig eiga eftir a0 fa hin umdeildu hasbréf. Ekki
er fyllilega leitt 1 1j6s, hver fyrirmali varnaradili gaf, er hann fram-
seldi og athenti séknaradila hisbréfin. Telja verour, ad med pvi ad
framselja og afhenda bréfin hafi varnaraoili tekio 4 sig dheettu af
pvi, a0 viotakandi feeri med bréfin med 60rum hetti en hann @tlad-
ist til. Pegar petta er virt, pykir varnara0ili ekki hafa synt fram 4, a0
fullnzegt sé skilyrdum til pess, ad hin umdeildu hisbréf verdi med
beinni adfarargerd tekin r vorslum séknaradila med heimild 1 78.
gr. laga nr. 90/1989. Ber pvi a0 fella hinn kaerda trskurd ur gildi.

Varnaraoili greidi soknaradila malskostnad, eins og i démsordi
greinir.

Doémsord:

Krafa varnaradila, Ulfars Asmundssonar, pess efnis, ad hus-
bréf, sem greind eru { hinum karoda trskurdi, verdi med beinni
aOfarargerd tekin ur vorslum séknaradila, Fasteignapjonust-
unnar, og fengin varnaradila, ner ekki fram ad ganga.

Varnaradili greidi sOknaradila samtals 80.000 krénur i méls-
kostnad i héradi og kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 11. janiar 1996.
L.

Mal petta var pingfest 8. desember sl. og tekio til urskurdar 9. p. m. ad
loknum munnlegum malflutningi.

Gerdarbeidandi er Ulfar Asmundsson, kt. 220950-3659, Flétturima 31,
Reykjavik.

Gerdarpoli er Fasteignapjonustan, kt. 551093-2399, Skulagotu 30,
Reykjavik.

Gerdarbeidandi krefst domstrskurdar um, ad eftirtalin husbréf veroi
med beinni adfarargero tekin Gr vorslum gerdarpola og fengin Gudjoni Ar-
manni Jénssyni hdl. f. h. gerdarbeidanda:

1. Nr. 94253576, 2. flokkur 1994, 1t gefio 15. mai 1994, a0 fjarhaed 100.000 kr.
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2. Nr. 94273632, 94273633, 94273634, 94273635 og 94273636, 6ll Gr 6drum

flokki arsins 1994, 1t gefin 15. mai 1994, hvert ad fjarhad 10.000 kr.

Pa er krafist malskostnadar ad mati démsins auk heimildar til fjarnams
fyrir kostnadi af vantanlegri gerd.

Af halfu gerdarpola er pess krafist, ad krofu gerdarbeidanda verdi hafn-
a0 og a0 gerdarpola verdi drskurdadur malskostnadur ad skadlausu ad
mati démsins.

II.

Med kaupsamningi 30. jani 1994 keyptu gerdarbeidandi og eiginkona
hans, Birna Elin Pérodardéttir, fjogurra herbergja ibid ad Flétturima 31 hér
i borg. Me0O kaupsamningi sama dag keypti Ragnhildur Sigurdardaéttir, kt.
170129-2029, tveggja herbergja ibid { sama husi. Kaupverd beggja {bidanna
skyldi greida ad hluta til med nett6 eignarhluta priggja herbergja ibidar {
eigu Ragnhildar 4 jarohad hudssins nr. 48 vid Raudagerdi hér i borg, sem
gerdarboli hafdi til solumedferdar. P4 skyldi hluta kaupverds peirra beggja
greida med fasteignaveOsbréfum, skiptanlegum fyrir hasbréf. Seljandi {
badum tilvikum var Byggdaverk hf. I kaupsamningi um fyrrgreinda ibid
gerdarbeidanda og eiginkonu hans er dkvadi pess efnis, a0 samkomulag sé
um, ad kaupandi greidi 150.000 kr. vegna affalla 4 solu husbréfa, og skyldi
st greidsla innt af hendi med husbréfum. Pessa dkvadis er jafnframt getio {
kaupsamningi milli Ragnhildar Sigurdardéttur og Byggdaverks hf. um
ofangreinda ibtd hennar ad Flétturima 31 og tekid fram, ad heildaraffoll
hasbréfa samkvaemt badum kaupsamningunum séu 150.000 kr. og ad pau
skyldu greidd med husbréfum. Gerdarpoli hafdi s€0 um ad gera kauptilboo
i ibudirnar fyrir kaupendur. Voru husbréfin vegna nefndrar affallagreidslu
gefin tt til fyrrgreindrar Ragnhildar, og framseldi hin pau gerdarbeidanda.
For gerdarbeidandi med pau til gerdarpola og f61 honum ad koma peim i
hendur Byggodaverks hf. samkvamt ofangreindum kaupsamningum. Voru
hasbréfin framseld gerdarpola af halfu Ulfars og kvittad fyrir vidtoku
peirra af hdlfu gerdarpola 14. juli 1994. Vegna «tladra vanefnda Byggoa-
verks hf., m. a. vegna galla 4 ibidunum, fér gerdarbeidandi fram 4 pad vio
gerdarpola { dgist 1995, ad sér yrou afhent husbréf pessi, par sem hann
hygoist halda peirri greioslu eftir, en pvi hefur gerdarpoli neitad 4 peirri
forsendu, ad gerdarbeidandi, eiginkona hans og Ragnhildur og/eda
Byggoaverk hf. skuldi sér vinnulaun vegna kaupa 4 nefndum ibidum.

II1.
Af hélfu gerdarbeidanda er pvi haldid fram, ad gerdarpoli hafi med 616g-
meatum hetti aftrad gerdarbeidanda frd logmatum vorslum 4 hdsbréfum
sinum. Réttur gerdarbeidanda til ad f4 husbréfin { vorslur sinar sé 1jos, par
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sem gerdarpola hafi verid tilkynnt st dkvordun gerdarbeidanda ad halda
nefndri husbréfagreioslu eftir, a0ur en gerdarpoli 1ét pau af hendi. Pratt
fyrir itrekadar oskir hafi husbréfin ekki fengist athent, og sé gerdarbeid-
endum pvi naudsynlegt ad fa skyldu gerdarpola til a0 afhenda gerdarbeid-
endum husbréfin fullnegt med beinni adfarargerd. Um lagardk visa gerdar-
beidendur til 78. gr. og 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.

Gerdarboli telur, ad hafna beri krofu gerdarbeidanda, par sem ljost sé af
fram 16gdum skjolum, ad hann eigi ekki einn pau meintu réttindi, sem hann
tjdi sig eiga og reyni ni a0 saekja. Sé hér um réttindi a0 reda, sem gerdar-
beidandi geti hugsanlega att med eiginkonu sinni og Ragnhildi sem kaup-
anda annarrar ibudarinnar. Sé ljést, ad i almennu einkamali satti slikur
malatilbinadur fravisun ex officio med visan til 18. gr. laga nr. 91/1991 par
sem réttindin séu oskipt samkvamt skyru ordalagi kaupsamninganna.

Pa heldur gerdarpoli pvi fram, a0 krafa gerdarbeidanda sé vart domtzk,
par sem krafist s¢ athendingar huisbréfa, sem hliti vioskiptabréfsreglum, en
avallt skuli nafnskra pau samkvemt dkvedi peirra. Fai gerdarbeidandi
krofu sinni framgengt, hafi hann i hondum huasbréf, sem framseld séu
gerdarpola og samkvaemt efni sinu pd eign hans samkvaemt bréfunum.
Verdi ekki annad séd en gerdarpoli geti pd brigdad bréfunum ur hendi
gerdarbeidanda 4 grundvelli vidskiptabréfsreglna og gerdarbeidanda pvi
avallt naudsyn ad hofda almennt einkamdl um pa skyldu gerdarpola ad
framselja bréfin. P4 sé¢ varhugavert a0 leyfa beinar aofarargerdir { vid-
skiptabréf, par sem slikt 6gni oryggi pvi, sem peim sé @tlad { vioskiptum &
milli manna, og ekki sist 4 peim grunni, sem gerdarbeidandi byggi 4, p. e.
hinum @tludu goéllum 4 hinu keypta, sem hafi ekki verid stadreyndir 4
nokkurn hétt. Geti gerdarpoli ordid skadabotaskyldur gagnvart Byggoa-
verki hf., ef gallarnir reynast ekki a4 rokum reistir og bréfin komin { hendur
gerdarbeidanda.

Krofugerd gerdarbeidanda styodjist vio 78. gr. laga nr. 90/1989. St grein sé
afdrattarlaus, hvad pa0 vardar, ad gerdarbeidandi verdi ad syna fram 4 pad
med skjallegum gognum, ad hann eigi pau réttindi, sem hann telji sig eiga.
Veroi ekki sé€0, ad gerdarbeidandi hafi lagt fram slik gogn gegn fram 16g0-
um skjolum gerdarpola, og beri i pvi sambandi ad lita til sonnunarreglu 3.
mgr. 83. gr. ofangreindra laga.

Iv.
[ mélinu liggja fyrir médlssoknarumbod, annars vegar frd Birnu Elinu
Poéroardottur, eiginkonu gerdarbeidanda, og hins vegar Ragnhildi Sigurdar-
doéttur, til handa gerdarbeidanda til ad krefjast i eigin nafni og 4 eigin
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abyrgd fyrir peirra hond afhendingar 4 nefndum hudsbréfum tr hendi
gerdarpola og krefjast innsetningar i samrami vid dkvedi adfararlaga.

Med visan til ofangreindra Otviredra malssoknarumboda verdur ad telja
gerdarbeidanda heimilt a0 reka innsetningarmadl petta { eigin nafni.

I badum framangreindum kaupsamningum um ibtdirnar ad Flétturima
31 hér { borg er otvirett dkvaedi um. ad kaupendur peirra skyldu greida
heildaraffoll af husbréfum vegna kaupanna med greidslu, ad fjarhao
150.000 kr., i formi htsbréfa. Tok gerdarpoli ad sér fyrir beidni gerdarbeid-
anda a0 koma bréfunum til Byggdaverks hf. og annad ekki, enda var hon-
um fullkunnugt um ddurnefnd dkvadi { kaupsamningum um greidslu affalla
med bréfum pessum.

Af framangreindu leidir, ad gerdarpoli 4 ekki logvarinn rétt til ad halda
hasbréfunum fyrir kaupendum ofangreindra ibida og verdur pvi ad sxkja
umpreatta krofu sina um vinnulaun vegna kaupa ibtidanna { almennu einka-
mali. Um &greining milli Byggdaverks hf. og kaupenda nefndra ibuoa
vegna @tladra vanefnda Byggdaverks hf. og rétt kaupenda til ad halda
nefndri hdsbréfagreidslu eftir af kaupverdi ibudanna verdur hins vegar ekki
fjallad 1 méli pessu.

Samkvemt framans6gou ber ad taka til greina pa krofu gerdarbeidanda,
a0 nefnd hisbréf verdi med beinni adfarargerd tekin dr vorslum gerdar-
pola. Eftir pessum trslitum ber ad dema gerdarpola til greidslu malskostn-
adar, sem telst hafilega dkvedinn 50.000 kr. Ekki er tilefni til ad mela 1 Gr-
skurdi pessum fyrir um heimild til fjarnams fyrir kostnadi af framkvamd
umbedinnar gerdar vegna akveda 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Urskurdinn kvedur upp Helgi I. Jénsson héradsdomari.

Urskurdarord:

Tekin er til greina krafa gerdarbeidanda, Ulfars Asmundssonar, ad
eftirtalin husbréf verdi med beinni adfarargerd tekin ur vorslum
gerdarpola, Fasteignapjonustunnar, og fengin Gudjéni Armanni
Jonssyni hdl. f. h. gerdarbeidanda:

1. Nr. 94253576, 2. tlokkur 1994, ut gefid 15. mai 1994 a0 fjarhxo
100.000 kr.

2. Nr. 94273632, 94273633, 94273634, 94273635 og 94273636, 6ll ur
o60rum flokki drsins 1994, ut gefin 15. mai 1994, hvert ad fjarhao
10.000 kr.

Gerdarboli greidi gerdarbeidanda 50.000 kr. i mdlskostnad.



