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Fimmtudaginn 12. mars 1998.
Nr. 372/1997. Jonas Hermannsson
(&Evar Gudmundsson hdl.)
gegn
Olafi A. Olafssyni
(Olafur Sigurgeirsson hdl.)

Vixilmdl. Umbod.

Doémur Heestaréttar.

M4l petta dema hestaréttardomararnir Gardar Gislason,
Gunnlaugur Claessen og Markis Sigurbjornsson.

Afryjandi skaut malinu til Haestaréttar med stefnu 15. september
1997 a0 fengnu dafryjunarleyfi og krefst syknu af ollum krofum
stefnda og madlskostnadar { héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdoms og malskostnadar fyrir
Heastarétti.

Hinn 7. desember 1993 gerdu éfryjandi og Olafur A. Olafsson hf.
timabundinn leigusamning um eignarhluta félagsins i hisinu nr. 150
vi0 Kleppsveg hér { borg. Um var a0 r@da 60 fermetra atvinnuhus-
nadi { nordausturhorni hussins, par sem 4dur var mjolkurbud, en
leigusali notadi sem geymslu. Er meginefni samningsins ad 60ru
leyti Iyst  héradsdomi. Vi0 undirskrift samningsins afhenti afryjandi
leigusala vixileydublad med fjarhadinni 200.000 krénum, sem afryj-
andi hafodi dritad sem sampykkjandi. A bladinu var svohljédandi
aritun: ., Tryggingarvixill til samraemis vid akvadi 9. gr. samnings Ol-
afs A. Olafssonar hf. og Jénasar Hermannssonar um husaleigu ad
Kleppsvegi 150. Tilvitnud 9. gr. samningsins er tekin upp i hérads-
domi. Par eru afdrif leigusamningsins sidan rakin.

Samkvaemt framansogdu fékk leigusali, Olafur A. Olafsson hf.,
outfylltan tryggingarvixil 1 samremi vio 9. gr. leigusamnings félags-
ins vio afryjanda. Eftir meginreglum vixilréttar hafdi viotakandi
skjalsins umbo0 til ad gefa vixilinn Gt og rita dtgafudag og gera pad
pannig a0 fullgildum vixli { merkingu 1. gr. og 2. gr. vixillaga nr. 93/
1933. Petta umbod hafdi leigusali einn eftir skyrum fyrirmalum {
fyrrgreindri aritun 4 vixilinn. Vixillinn var ekki at gefinn af leigu-
sala, heldur af stefnda mals pessa. Af pvi verdur ad dlykta, ad
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stefndi hafi fyllt sjdlfur at { eydur 4 skjalinu, svo sem hann sjalfur
veri réttilega ad pvi kominn. Til pess hafdi stefndi ekki heimild
samkvaemt framansogou. Vixillinn vard pvi ekki gildur ad 16gum,
sbr. 10. gr. vixillaga, og verda engar krofur reistar & honum 1 vixil-
mali pessu. Ber pvi a0 sykna afryjanda af krofum stefnda.

Stefndi greidi dfryjanda malskostnad i héradi og fyrir Haestarétti,
svo sem { domsordi greinir.

Démsord:
Afryjandi, Jonas Hermannsson, er sykn af krofum stefnda,
Olafs A. Olafssonar, i méli pessu.
Stefndi greidi afryjanda samtals 200.000 krénur 1 mélskostn-
ad 1 héradi og fyrir Hastarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjavikur 5. juni 1997.

Mal petta, sem domtekid var 30. mai sidastlidinn, er hofoad med stefnu,
pingfestri 27. febraar 1997.

Stefnandi er Olafur A. Olafsson, kt. 270131-2479, Arskégum 8, Reykja-
vik.

Stefndi er Jonas Hermannsson, kt. 251046-4419, Latraseli 7, Reykjavik.

Stefnandi gerir per domkrofur, ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda skuld, a0 fjarhad 200.000 kr., og bankakostnad, 960 kr., dsamt
drattarvoxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 200.000 kr. fra
4. febraar 1997 til greidsludags. Pa krefst stefnandi mdlskostnadar ad mati
démsins auk virdisaukaskatts af malflutningspoknun.

Af hadlfu stefnda er krafist syknu af 6llum krofum stefnanda. Pa krefst
stefndi mdlskostnadar Ur hendi stefnanda a0 skadlausu ad mati démsins
dsamt virOisaukaskatti. P4 er pess jafnframt krafist, a0 stefnandi verodi
demdur til ad greida dlag 4 malskostnad.

I
Hinn 7. desember 1993 gerdu adilar med sér timabundinn leigusamning
um eignarhluta stefnanda { hidsinu nr. 150 vid Kleppsveg hér { borg. Skyldi
leigutimi hefjast 15. desember 1993 og renna tt 15. desember 1998. Umsam-
in mdnadarleiga var 25.000 kr., og skyldi hun fylgja byggingarvisitélu. Vid
undirskrift samningsins afhenti stefndi stefnanda vixil, sem hvorki hafdi
verid ritadur 4 utgafudagur né gjalddagi. A vixlinum er svohljédandi aritun:
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Tryggingarvixill til samramis vid dkvadi 9. gr. samnings Olafs A. Olafs-
sonar og Jonasar Hermannssonar um husaleigu ad Kleppsvegi 150.“ Ao-
faranott 25. juni 1996 vard eldsvodi i hinu leigda hdsnzdi, sem leiddi til
mikilla skemmda 4 pvi. Fékk stefnandi greiddar 2.620.736 kr. fra Husa-
tryggingum Reykjavikur vegna brunatjonsins. Med kaupsamningi, dagsett-
um 23. 4gust 1996, seldi stefnandi umratt hisnzdi 23. dgust 1996 Agusti
Sigurdssyni og Helgu S. Sigurjonsdéttur. Umsamid kaupverd var 1.950.000
kr. Er teki0 fram { kaupsamningi, a0 kaupendum sé kunnugt um, a0 nylega
hafi ordid bruni { hinni seldu eign, en ad engu getid d0urnefnds hudsaleigu-
samnings.

Me0 simskeyti 30. sama manadar skoradi stefnandi 4 stefnda ad greida
leigu vegna dglstmdnadar, 62.000 kr., innan sjo sélarhringa ad vidlagdri
riftun. P4 sendi stefnandi stefnda simskeyti 9. september 1996, par sem til-
kynnt var, a0 fyrrnefndum husaleigusamningi veri rift.

Med simskeyti 23. jantar 1997 tilkynnti stefnandi stefnda, a0 umraeddur
tryggingarvixill, ad fjarhao 200.000 kr., vari til syningar { banka til greioslu
4. nesta manadar. Jafnframt kom fram 1 tilkynningunni, ad stefnandi hefdi
skrdo utgafudaginn 7. jandar 1997 4 vixilinn.

[ bréfi stefnanda til stefnda, dagsettu 9. april sidastlidinn, kemur m. a.
fram, a0 stefndi hafi att a0 skila husnedinu i pvi dstandi, sem pad var { vid
upphaf leigutima. Petta hafi ekki verid gert, par sem btid hafi verid a0
skemma golfdik med pvi ad bora 1 hann got fyrir festingum borda og stéla.
P4 hafi stefndi fjarlegt prja midstodvarofna og ekki sett pd 1, er hann skil-
a0i husnadinu. Kosti slikir ofnar 51.300 kr. { BYKO. P4 segir { bréfinu, ad {
leiguhtsnadinu hafi verid sérstakt eldhussrymi med stdlvaski. Stefndi hafi
fjarlegt vegg ad pessu rymi og stdlvaskinn, og kosti 38.000 kr. ad koma
pessu 1 upphaflegt horf. P4 hafi verid buid a0 setja upp stéran, naglfastan
afgreiOsluskenk 1 hinu leigda husna0i, sem att hafi ad fylgja hisn®dinu fyr-
ir lok leigutima. Skenkur pessi hafi verio fjarlegdur auk naglfastra borda
og stola. Nemi pessir kostnaoarlidir ad viobattri leigu i einn mdnud herri
fjarh@d en verid sé ad innheimta med vixlinum. Sé pess pvi krafist, ad vix-
illinn verdi greiddur upp.

IL.

Stefnandi hofdar madl petta sem vixilmal samkvaemt XVII. kafla laga nr.
91/1991. P4 visar stefnandi jafnframt til vixillaga nr. 93/1993, einkum 7. kafla
laganna um fullnustu vegna greidslufalls. Kréfur um drattarvexti, p. m. t.
vaxtavexti, styour stefnandi vio reglur IIl. kafla vaxtalaga nr. 25/1987.
Stefnandi métmeelir pvi, ad adrar varnir en per, er heimiladar eru { XVIIL.
kafla laga nr. 91/1991, komist a0 1 mdli pessu. Fari hins vegar svo, ad adrar



982
varnir verdi heimiladar, heldur stefnandi pvi fram, a0 krafa su, er ad baki
vixlinum sé, nemi herri fjarh@d en par kemur fram, sbr. ofangreint bréf
hans til stefnda fra 9. april sidastlionum.

II1.

Af halfu stefnda er pvi { fyrsta lagi haldio fram, ad par sem vixill sd, er
hér um ra0dir, sé ogildur ad 16gum, komist allar varnir stefnda um vidskipti
ad baki vixlinum ad i méli pessu. [ pvi sambandi visar stefndi til pess, ad
samkvamt 4. mgr. 40. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 falli trygging samkvaemt
1. = 3. tl. og 5. tl. 1. mgr. 40. gr. nidur og ur gildi ad lidnum tveimur man-
udum fra skilum husnadis, nema leigusali hafi gert krofu, sem undir hana
fellur, innan bess tima, sbr. 1. mgr. 64. gr. laganna. Jafnframt hvili st skylda
a leigusala a0 skila leigutaka vidskiptabréfum og 6drum skilrikjum, sem
hann hafi athent fyrir tryggingunni. Ljést sé af dritun 4 vixilinn, ad um
tryggingarvixil samkvemt husaleigulogum sé ad raeda. Vixillinn hafi verid
fylltur at 7. jantar 1997, 16ngu eftir ad tveggja mdnada frestur samkvemt 4.
mgr. 40. gr. hdsaleigulaga var dtrunninn.

Pa hafi stefndi ekki verio 1 vanskilum med husaleigu, og sé krafa stefn-
anda um endurbatur 4 hinu leigda hisna0i samkvemt bréfi hans frd 9.
april 1997 allt of seint fram komin, sbr. 4. mgr. 40. gr. laga nr. 36/1994, sbr.
einnig 1. mgr. 64. gr. somu laga. S¢é pvi engin krafa ad baki vixlinum og
hann bpvi 6gildur og nidur fallinn. Enn fremur séu allar tilkynningar frd
stefnanda til stefnda eftir 23. dgust 1996 ad vettugi virOandi, par sem stefn-
andi hafi eftir pad timamark ekki verid aoili ad leigusamningnum, sbr. IX.
kafla laga nr. 36/1994. Husaleigulog séu yngri en vixillog og gangi pvi fram-
ar ad pessu leyti, en auk pess poki almenn akveadi vixillaga fyrir sérakveeo-
um husaleigulaga, hvad tryggingarvixla varoi.

Stefndi bendir einnig 4, ad umbood stefnanda samkvemt 10. gr. vixillaga
til utfyllingar vixilsins hafi verio nidur fallid, er pad var gert, b20i vegna
akvada 4. mgr. 40. gr. laga nr. 36/1994 sem og vegna bess, ad stefnandi hafi
ekki lengur verid adili ad leigusamningi um hisnx0id og pvi ekki att adild
ad umboodinu. Umbod samkvamt 10. gr. vixillaga sé¢ sams konar umbod og
umbod samkvaemt 18. gr. samningalaga nr. 7/1936, og gildi pvi um pad 6ll
akvedi peirra laga.

IV.
I hisaleigusamningi malsadila fra 7. desember 1993 er svofellt dkvaedi i 9.

gr.:
»Leigusali skal afhenda tryggingarvixil éudtfylltan, sem standa skal til
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tryggingar vangoldnum leigugreidslum og ollum kostnadi sem og til ad
baeta skemmdir, sem verda kunna 4 leiguhtisnzdinu og leigutaki ber dbyrgd
at

Til samremis vid dkvadi petta gaf stefndi Gt vixil pann, er mal petta tek-
ur til, og ber hann dritun par um. Er hér um ad reda tryggingu samkvaemt
39. gr., sbr. 5. tl. 1. mgr. 40. gr. hdsaleigulaga nr. 36/1994.

Samkvemt 4. mgr. 40. gr. htsaleigulaga fellur trygging eda dbyrgd, sem
leigjandi tekst & hendur samkvamt framansogou, nidur og ur gildi ad lidn-
um tveimur manudum fra skilum husnzdisins, nema leigusali hafi gert
krofu, sem undir hana fellur, innan pess tima, sbr. 1. mgr. 64. gr. Pegar ofan-
greindu timamarki er nd0, an bpess a0 leigusali hafi gert krofu 4 hendur
leigjanda, skal leigusali skila i hendur leigjanda vidskiptabréfum eda 60rum
skilrikjum, sem hann hefur athent fyrir tryggingunni og leigjandi hefur 16g-
var0a hagsmuni eda sanngjarna dstedu fyrir a0 fa aftur.

Bruni sd, er varo { leiguhtusn@dinu 25. juni 1996, leiddi til pess, ad pad
vard Oleiguhaft. Voru engar urbatur gerdar 4 hisn®dinu af hdlfu stefn-
anda, og seldi hann pad 1 sama asigkomulagi med kaupsamningi 23. dgust
1996.

Ekki verdur sé0 af gognum malsins, ad stefnandi hafi haft uppi askilnad
um baztur dr hendi stefnda samkvaemt dkvedum 1. mgr. 64. gr. hisaleigu-
laga fyrr en med bréfi, dagsettu 9. april sidastlidinn.

[ athugasemdum med 1. mgr. 40. gr. hisaleigulaga kemur fram, ad i 1. — 4.
tl. greinarinnar séu peir kostir nefndir, hvad vardar form tryggingar vegna
leiguvidskipta, sem @skilegastir eru taldir, og sé pess vanst, ad peir verdi al-
gengastir, pegar fram { sekir. Ekki hafi pott faert ad hafa pessa kosti tem-
andi talda, og sé pvi adilum samkvamt 5. tl. heimilt ad semja um annars
konar tryggingu. Gildi pvi samningsfrelsi ad pessu leyti. Algengt sé, ad
tryggingar séu i formi tryggingarvixla, tryggingarbréfa, skuldabréfa og jafn-
vel outfylltra tékka. Geti slikar tryggingar haft { for med sér verulegt 6hag-
redi og Oryggisleysi fyrir leigjanda vegna vidskiptabréfaeodlis slikra skjala
og séu auk pess ekki alls kostar samrymanlegar ymsum akvaedum frum-
varpsins, er varda gagnkvaemni réttinda og skyldna adila. Hafi pvi vel kom-
10 til dlita a0 banna slikar tryggingar og einskorda tryggingar vio pa trygg-
ingarkosti, sem upp eru taldir 1 1. — 4. tl. 1. mgr. Sé pess eindregio vaenst, ad
adilar velji einhvern peirra, enda eigi hagsmunir leigusala ad vera negilega
tryggdir med pvi. Hins vegar hafi ekki pott negilega sterk rok til ad tak-
marka samningsfrelsid og banna tryggingar i formi slikra vidskiptabréfa,
sem aour er getid. Séu slikar takmarkanir 4 samningsfrelsinu jafnan tvieggj-
adar og illmogulegt ad framfylgja sliku banni. Pyki pvi vanlegra fremur en



984
a0 beita banni ad hvetja adila til ad velja fremur adrar tryggingar, par sem
hagsmunum beggja sé borgio.

Um eydufyllingu vixla er fjallad i 10. gr. vixillaga nr. 93/1933. Er talio {
vixilrétti, ad pegar vixill er afhentur, an pess ad hann sé ad ollu leyti Gtfyllt-
ur, felist 1 afhendingunni umbod eda heimild til vixilhafa til ad fylla { eyo-
una.

1118. gr. laga nr. 91/1991 eru temandi taldar par varnir, sem stefndi getur
haft uppi { vixilmalum. Samkvamt pvi komast varnir stefnda ekki ad { mali
pessu gegn motmalum stefnanda. Er pad pvi nidurstada doémsins, a0 stefn-
andi hafi lagt fram { mélinu vixil, 6adfinnanlegan ad formi til, med 16glegri
heimild og gert krofur i samremi vid pad. Er pvi éhjakvemilegt ad taka
krofu hans um greidslu vixilsins til greina sem og krofu um bankakostnao.
P ber einnig a0 fallast 4 vaxtakrofu stefnanda. Verdur stefndi pvi demdur
til ad greida stefnanda 200.960 kr. dsamt drattarvoxtum samkvaemt III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 200.000 kr. frd 4. febriar 1997 til greidsludags,
en eftir atvikum er rétt, ad malskostnaodur falli nidur.

Doéminn kvedur upp Helgi I. Jénsson héradsdomari.

Démsord:

Stefndi, Jénas Hermannsson, greidi stefnanda, Olafi A. Olafssyni,
200.960 kr. dsamt drdttarvoxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 af 200.000 kr. fra 4. febrdar 1997 til greidsludags.

Malskostnadur fellur nidur.



