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Fostudaginn 7. februar 1992.
Nr. 271/1989. Magnis Gudmundsson
(Ingi Ingimundarson hrl.)
gegn

Kristjonu Einarsdottur og
Helga J. Fortescue

(J6n Oddsson hrl.)
og gagnsok.

Fasteignir. Galli. Tomleeti.

Démur Heastaréttar.

Mail petta deema haestaréttardémararnir Gudrun Erlendsdottir,
Gunnar M. Gudmundsson, Haraldur Henrysson, Hrafn Bragason
og Pétur Kr. Hafstein.

Adalédfryjandi afryjadi mali pessu til Heestaréttar med stefnu 6.
juli 1989. Hann krefst adallega syknu af kréfum gagnafryjenda og
malskostnadar ur peirra hendi i héradi og fyrir Heestarétti, en til
vara, ad krofur peirra verdi storlega leekkadar og malskostnadur
latinn nidur falla.

Gagnifryjendur afryjudu madlinu til Heestaréttar med stefnu 5.
september 1989 ad fengnu afryjunarleyfi 28. dgust sama ar og gera
peer ddmkrofur, ad adalafryjandi verdi deemdur til ad greida peim
2.017.400 kronur med drattarvoxtum fra 3. juli 1988 til greidsludags
og malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti.

I.

Gagnafryjendur keyptu af adalafryjanda huseign ba, sem um
reedir i malinu, med kaupsamningi 22. febriar 1984. Pau téku vid
eigninni 15. mai sama 4r, en afsal fyrir henni var gefid ut 13.
februar 1985. I afsalinu er svofellt akvaedi: ,,Kaupendur, sem hafa
buid i huisinu nu um 9 mdnada skeid, szetta sig vid dstand hins selda
i alla stadi.‘

Hinn 28. april 1988 ritadi 16gmadur gagnafryjenda bréf til adal-
afryjanda og bar fram kvortun um galla & husinu. Hinn 3. juni
sama 4r sneri l16gmadurinn sér til baejarfégetans i Gardabz med
beidni um démkvadningu matsmanna til ad ,,skoda og meta ...
skemmdir og galla‘‘ 4 hisinu. Par er verkefni matsmanna lyst i 15
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lidum. Hinn 4. juli sama ar voru démkvaddir tveir sérfr6dir menn
til ad framkveema umbedid mat. Matsgerd peirra er dagsett 24.
september sama ar. Efni hennar er ad nokkru rakid i héradsdomi.

II1.
[ matsgerdinni er ekki fjallad um alla 1idi, sem tilgreindir voru
i matsbeidni. Allt ad einu byggja gagnafryjendur kréfugerd sina i
malinu 4 henni, svo langt sem hun neer. Fjdrheedir beirra lida, sem
metnir voru, nema samtals 1.617.400 krénum, sem eru fjarkrafa
gagnafryjenda i malinu, auk 400.000 kréna vegna dpaeginda, rosk-
unar og miska. Sundurlidast matsfjarhaedin pannig:

1. Steypuskemmdir ......c.vvariisarsnssonas kr. 535.000
2. Fragangur 4 pakskeggi .................... — 20.000
3. Endurbeetur a lofti yfir stofu ............ —  315.000
4. Endurbeetur annarra lofta ............... —  505.000
5. Maélning og hreinsun 4 veggjum .......... — 65.000
6. Eyding skordyra ........................ — 6.400
7. Endurnyjun tveggja rudna ................ —_ 35.000
8 Stalsula ........... ... ... ... — 36.000
9. Skert afnot hissins vegna rasks .......... — 100.000

Kr. 1.617.400

Um 1. Samkvemt matsgerdinni kom i 1jos vid skodun mats-
manna, ad téluvert hafdi verid gert vid sprungur i steypu utan huss.
Syndust beim vidgerdir bessar gamlar. Peir taka fram, ad greinilega
s¢ um verulegar steypuskemmdir ad reeda, er beri einkenni alkali-
virkni og frostdhrifa. Virtust matsménnum skemmdir pessar hafa
verid til stadar ,,um lengri tima i allnokkrum meeli‘‘. Telja beir 4lit-
legastan kost ad setja utan 4 husid vidurkennt kleedningarefni til
ad hindra frekari skemmdir 4 pvi.

Gagnafryjandinn Helgi J. Fortescue var inntur eftir pvi, er hann gaf
adilaskyrslu fyrir domi, hvenaer hann hefdi fyrst ordid var sprungu-
skemmda 4 titveggjum hussins. Kvad hann pad hafa verid um tveim
arum eftir ad pad var keypt. Peer hafi svo farid ad aukast og vida
komid fram 4 veggjunum ummerki pessara skemmda. Samkvemt pvi
hafa1idid full tvo ér, fra pvi ad bessa galla vard vart, uns kvartad var.

Um 2. - 5., 8. og 9. I matsgerdinni greinir fra pvi, ad
timburkleedning undir pakskeggi yfir sudurgluggum stofu sé
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opétt og mikid op sé par uppi vid vegg. I bad hafi verid fyllt ad
hluta med trélistum og bambussténgum. P4 geta matsmenn bess,
ad toluvert bil sé fra veggjum upp i pakkledningu (2-3 cm). Petta
hafi i for med sér, ad mjog geti blasid inn yfir plasteinangrun i pak-
rymi. Naudsynlegt sé ad ganga betur fra pakskegginu med pvi ad
péttkleeda pad og utbua sidan heefilega stér got fyrir loftblastur inn
i pakrymid.

Matsmenn telja orsakir pess, ad stofuloft féll- nidur, vera 6full-
neegjandi vindpéttingu ofan vid einangrun i bakrymi og hinn gallada
fragang vid pakbrun. Loftprystingssveiflur yfir loftum hafi ad
6llum likindum valdid ,,preytu‘‘ i festingum loftklaedningar og leitt
til pess, ad peer biludu. Festing loftkleedningar hafi aftur 4 méti
virst vera med peim haetti, sem tidkadist 4 peim tima, er hisid var
byggt.

Pad er 4lit matsmanna, ad endurvinna ver®i einangrun i 6llum
loftum hussins ad bilskir undanskildum. Eigi verdi hja pvi komist
ad rifa nidur loft i herbergjum og eldhusi til ad komast ad sperrum.
I 3. og 4. 1i® er metinn kostnadur vid ad rifa nidur loft, taka nidur
einangrun, koma fyrir vindvarnarlagi milli sperra, koma einangrun
fyrir ad nyju, setja upp rakavarnarlag, lagfeera raflégn i loftinu og
kleeda loftin ad nyju.

Badi i matsgerdinni og démi héradsdéms, sem skipadur var sér-
fré6dum meddédmendum, kemur gloggt fram, ad fragangur i pak-
rymi hussins braut ekki i baga vid byggingarsampykkt, sem gilti
fyrir Gardahrepp, er husid var byggt & drunum 1968-1971. Pa
kemur og fram, ad hann var ekki frabrugdinn bvi, sem venjulegt
var 4 peim tima. Samkvamt pvi verdur fragangur pessi eigi talinn
hafa veri® me® peim heetti, ad hann at af fyrir sig geeti vardad adal-
afryjanda botaabyrgd ad 1ogum.

Samkvaemt matsgerdinni er 4 uppdrattum af husinu synd stélsila
undir jarnbita 4 nordausturhorni pess. Siula pessi reyndist ekki vera
til stadar, og athugun matsmanna leiddi i 1jés, ad pakvidir voru
ekki festir vid jarnbitann.

I adilaskyrslu gagnafryjandans Helga kemur fram, ad pess hafi
fljotlega ordid vart, eftir ad flutt var inn i hdsid vorid 1984, ad
kleedning 4 stofuloftinu var aldrei til frids. Hun hafi alltat verid
4 hreyfingu baedi vid veggi og 4 samskeytum. I vondum vedrum
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hafi verid svo mikill vindblastur inni { husinu, ad med 6llu hafi verid
Oedlilegt. Um ari eftir kaupin & pvi hafi hann farid ad kynna sér,
hverju petta gaeti seett.

Ad bessu vikur einnig i adilaskyrslu gagnafryjandans Kristjonu
Einarsdéttur. Hun greinir fra pvi, ad fljétlega eftir ad flutt var i
husid, hafi borid 4 miklum gusti nidur um loft og ryktaumar hafi
komid nidur medfram o6llu loftinu.

Ljost er, ad gagnafryjendum gafst tilefni til pess, fljétlega eftir ad
pau téku vid husinu, ad bera fram kvartanir vid adalafryjanda ut af
vindbleestri inn i hisid. Arid tilefni synist og hafa verid til pess, ad
14tid veeri kanna, hverjar geetu verid orsakir pessa. Radst af mats-
gerdinni, ad orsaka hafi verid ad leita, ad minnsta kosti ad hluta, i
ofullnzegjandi fragangi timburklaedningar milli utveggja og paks og
of stérum loftopum inn undir pakid. M4 raunar sja ummerki pessa
agalla 4 einni beirra ljéosmynda, sem matsgerdinni fylgdu. &Atla m4,
ad allt pad, sem matsmenn rekja undir pessum lidum, hefdi komid
i 1j6s vid konnun 4 ors6kum vindblasturs inn i hudsid.

Um 6. og 7. Pessir tveir lidir eru engum haldbzerum rokum
studdir, og ber begar af peirri astzedu ad hafna peim.

III1.

Gagnafryjendum hefur ekki tekist ad sanna, ad kvartad hafi verid
vid adaldfryjanda yfir gollum beim, sem ad framan eru raktir, fyrr
en med adurnefndu bréfi 16gmanns peirra 28. april 1988. Pa voru
lidin teep fjogur 4r, frd pvi ad gagndfryjendur téku vid husinu, en
eins og ad framan greinir, urdu pau gallanna vor fljétlega eftir pad,
og gafst pa pegar tilefni til ad kvarta yfir peim og lata kanna orsakir
peirra og umfang.

Med hlidsjon af dkveedum 52. gr. laga um lausafjarkaup nr.
39/1922 og démvenju um réttardhrif tomleetis, ad pvi er vardar
kvartanir vegna galla i fasteignavidskiptum, verdur ad lita svo 4,
ad kvartanir gagnafryjenda vegna umreeddra galla hafi komid svo
seint fram, ad lagaskilyrdi bresti til pess, ad boétakrofur beirra i
malinu 4 peim byggdar geti nad fram ad ganga. Samkveemt pvi ber
ad sykna adalafryjanda af krofum gagnafryjenda i malinu.

Rétt er eftir atvikum, ad malskostnadur i héradi og fyrir Haesta-
rétti falli nidur.



202
Doémsord:

Adalafryjandi, Magnis Gudmundsson, 4 ad vera sykn af
krofum gagnafryjenda, Kristjonu Einarsdottur og Helga J.
Fortescue, i mali pessu.

Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.

Domur bajarpings Gardakaupstadar 2. mai 1989.

Mal betta, sem démtekid var 10. april sl., hafa Kristjana Einarsdoéttir
og Helgi J. Fortescue, baedi til heimilis ad Reynilundi 2, Gardakaupstad,
h6fdad hér fyrir dominum med stefnu, birtri 10. oktdber 1985, gegn
Magnisi Gudmundssyni, Bodahlein 26, Gardakaupstad.

Do6mkrofur stefnenda eru peer, ad stefndi verdi deemdur til ad greida peim
skadabeetur, ad fjarhed 2.017.400 kr., auk drattarvaxta af peirri fjarhed
med [nédnar tilgreindum heetti og einnig malskostnad].

Démkrofur stefnda eru adallega peer, ad hann verdi syknadur af 6llum
krofum stefnenda og tildemdur malskostnadur ad skadlausu samkveemt
gjaldskrd Logmannafélags Islands med kostnadardlagi vegna matsmals
stefnenda og soluskatts samkveemt l6gum nr. 1/1988. Til vara er bess
krafist, ad domkrofur verdi stérlega leekkadar og malskostnadur verdi pa
latinn falla nidur.

Sattaumleitanir fyrir domi hafa ekki borid arangur.

I.

Stefnendur, sem eru hjon, kveda malavexti pd, ad pau hafi keypt eignina
Reynilund 2 i Gardakaupstad af stefnda med kaupsamningi, dagsettum 22.
februar 1984. Husid sé steinsteypt einbylishis 4 einni haed og hafi verid
reist 4 &runum 1968 til 1971. Pau hafi fengid eignina afhenta 15. mai 1984,
en afsal gefid ut 13. februar 1985. Stefnendur kvedast hafa stadid vid skuld-
bindingar sinar skilvislega samkveemt kaupsamningi. Tekid hafi verid fram
i kaupsamningi, ad stefnendum veeri kunnugt um raka vid skorstein, en
ad 6dru leyti, ad kaupendur hafi kynnt sér hid selda og sectti sig vid pad
ad Ollu leyti. Jafnframt hafi verid kvedid 4 i kaupsamningi, ad seljandi
lofi ad lata kunnattumenn gera vid skemmdir, sem ordid hefdu vegna raka
vid skorstein.

Stefnendur kveda margvislega leynda galla hafa komid i 1j6s 4 fasteign-
inni. Pau telja stefnda hafa leynt pau veigamiklum atridum um d&stand
eignarinnar. Stefndi hafi fyrir s6lu eignarinnar gert ymsar rddstafanir til
ad fela umreaedda galla og skemmdir. Auk bess sé husid eigi byggt sam-
kvaemt reglum og gédum venjum, er giltu & peim tima, er hisid var byggt.



203

Stefnendur kvedast hafa ordid vor vid mikla galla og skemmdir undir
vorid 1988. Hafi pau kvartad vid stefnda med bréfi, dagsettu 28. april 1988.
Var pvi bréfi svarad af 16gmanni stefnda 9. mai 1988. Fundur var haldinn
med adilum og 16gmoénnum beirra, og 4 peim fundi kom i 1jds, ad stefndi
taldi sig ekki skadabotaskyldan. I framhaldi af pvi hafi stefnendur ritad
3. juini 1988 beidni um domkvadningu matsmanna, og fér hun fram 4. juli
1988.

Stefndi reisir syknukréfu sina einnig 4 témleetisreglum. Stefnendur hafi
fyrst kvartad um galla 4 eigninni med bréfi, dagsettu 28. april 1988, fjéorum
arum eftir afhendingu hissins. Hafi skadabotaskylda verid fyrir hendi, hafi
stefnendur glatad peim rétti samkvaemt 54. gr. laga nr. 39/1922.

Stefndi motmeelir peirri fullyrdingu stefnenda, ad hann hafi leynt pau
veigamiklum atridum um &stand og byggingarlag fasteignarinnar og ad
hann hafi fyrir s6lu gert ymsar radstafanir til ad fela galla og skemmdir.
~ P4 er miskakrofu stefnenda métmeelt sérstaklega a beirri forsendu, ad
264. gr. laga nr. 19/1940 eigi ekki vid hér, eins og mdlum sé hattad.

Gefid hafa munnlega skyrslu fyrir domi i mali pessu stefnendur, Helgi
Fortescue og Kristjana Einarsdéttir, matsmennirnir Magnis Gudjénsson
husasmidameistari og Ragnar Ingimarsson préfessor, Leifur Benediktsson
verkfredingur, Benedikt Bjornsson, loggiltur fasteignasali, og Audunn
Hermannsson, fyrrverandi fasteignasali.

Démendur féru 4 vettvang ad Reynilundi 2 i Gardakaupstad og kynntu
sér adstzedur asamt l6gmoénnum og stefnendum.

III.

Pad er dlit hinna sérfré60u meddémsmanna, sem og stydst vid framburd
matsmanna, ad fragangur i pakrymi hussins ad Reynilundi 2 i Gardakaup-
stad hafi ekki brotid i baga vid byggingarsampykkt fra 1967, sem gilti fyrir
Gardahrepp, ba er husid var reist. Einangrun baks med fraudplasti var
almenn & peim tima, er husid var reist, og fraudplastseinangrun var jafn-
framt ztlud sem vindvarnarlag. Hins vegar hefur komid i 1jds, ad huin vill
skreppa saman med arunum, og myndast ba bil 4 milli einangrunar og
sperra med peim afleidingum, ad loft 4 greida leid ur loftras fyrir ofan
og nidur i pakrymi. Par sem milliveggir hussins eru ur timbri, hefur kalt
utiloft leitad nidur i gegnum veggi og i vistarverur, par sem einhver Spétt-
leiki hefur verid i herbergiskleedningu. Ad visu hefur verid illa gengid fra
rakavarnarlagi, og hefur bad m.a. 4tt patt i pvi, ad loft gat bldsid nidur
i vistarverur hussins.

Enda pétt stefnda hafi matt vera kunnugt um Opéttleika hussins og hafi
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borid ad skyra stefnendum fra peim agalla, pa er kaupin voru gerd, telur
démurinn, ad kvortun stefnenda hafi verid allt of seint fram borin sam-
kvemt undirstddurékum 54. gr. laga nr. 39/1922. Fram hefur komid i
malinu, ad stefnendur urdu pess strax vor, eftir ad pau fluttust i husid,
ad vindur gnaudadi nidur ur lofti og it um rafmagnsddsir og tengla 4 milli-
veggjum. Hitastillir reyndist 6notheefur af pessum sékum. Stefnendur
kvortudu sannanlega ekki fyrr en med bréfi, dagsettu 28. april 1988, teepum
fjérum arum eftir, ad pau fengu eignina afhenta.

Oskyrd er hins vegar orsok bess, ad loftklaedning i stofu féll nidur 4
arinu 1988. Pykir stefndi eiga ad bera hallann af bpvi. Verdur stefndi
demdur til ad greida stefnendum kostnad vid ad setja upp nyja loftkleedn-
ingu i stofu, og pykir sa kostnadur heefilega dkvedinn 196.000 kr.

Steypuskemmdir eru verulegar i flestum veggjum utan huss. Er sprungu-
net alldreift um flesta veggi og stakar sprungur & stoku stad. Meddoms-
menn eru sammala matsmonnum um, ad sterkar likur séu til, ad steypu-
skemmdir séu vegna alkalivirkni og frostdhrifa. Ekki hefur komid fram i
malinu, ad husid hafi lekid.

Vid ndkveema skodun matti sja, ad gert hafdi verid vid stakar sprungur
i steypu. Vidgerd pessi er gobmul og leynist peim, er ekki hafa sérpekkingu
4 steypuskemmdum.

Leggja verdur til grundvallar framburd stefnenda, sem er samhljoda
framburdi fasteignasalans, sem skodadi husid, ad steypuskemmdir peer, er
nu eru 4 husinu, hafi ekki verid komnar fram vid skodun. Stydst pad vid
alit hinna sérfr66u meddémsmanna. Med tilliti til pess, ad stefndi st6d ad
byggingu hussins og bjo i pvi alla tid fra byggingu pess, pykja stefnendur
eiga rétt 4 afsleetti ad tiltélu vegna beirra 4galla, sem a tutveggjum hissins
eru, enda pykir ekki annad hafa komid fram i malinu en ad stefnendur
hafi keypt husid fullu verdi. I pessu sambandi pykja stefnendur ekki hafa
fyrirgert bétarétti sinum vegna témleetis. Pykir afslattur heefilega akvedinn
400.000 kr., og er pa haft i huga, ad naudsynlegt er ad klaeda husid ad
utan, par sem steypuskemmdir eru pad miklar.

Démurinn fellst 4 pa skodun matsmanna, ad nokkud skorti a fragang
paks 4 austurhorni hussins og naudsynlegt sé ad koma bpar fyrir silu, eins
og teikningar hissins gera rad fyrir. Verda beetur, 36.000 kr., vegna bessa
teknar til greina.

Gegn motmeelum stefnda pykir dsannad, ad silfurskottur og drekar hafi
verid i huisinu vid s6lu, og verda pvi kréfur stefnenda um greidslur, 6.400
kr., vegna pess ekki teknar til greina. Med tilliti til aldurs hussins ber ad
sykna stefnda af krofu stefnenda um greidslu 35.000 kr. vegna tveggja
rﬁbna, sem moéda var sest 4.

Stefnendur gera krofu um 400.000 kr. vegna Opzeginda, réskunar a stédu
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og hogum auk miska skv. 264. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940.
Skilyrdi bota samkvaemt pessu akveaedi hegningarlaga er, ad sd, sem sekur
hefur gerst um meingerd, hafi drygt hana af illfysi. Pessi skilyrdi 264. gr.
bykja ekki eiga vid i pessu mali, og verdur pvi miskabdtakrafa stefnenda
ekki tekin til greina. Krofur stefnenda um 65.000 kr. vegna maélningar a
veggjum og 100.000 kr. vegna afnotamissis af husnzedinu verda ekki teknar
til greina.

Samkvemt framansogdu verdur nidurstada malsins su, ad stefndi verdur
deemdur til ad greida stefnendum samtals 632.000 kr. (196.000 + 36.000
+ 400.000) med drattarvoxtum samkveemt 10. gr. 1. nr. 25/1987, sbr. L.
nr. 9/1989, fra 24. oktdber 1988, sbr. 15. gr. 1. nr. 25/1987, til greidslu-
dags. Stefnendum er heimilt ad leggja drattarvexti vid hofudstol skuldarinn-
ar a4 12 manada fresti, i fyrsta sinn 24. oktdber 1989.

Eftir pessum urslitum malsins ber ad deema stefnda til ad greida mals-
kostnad, sem telst hzefilega dkvedinn 100.000 kr., auk 12.000 kr. i s6luskatt.
Hefur pd verid tekid tillit til matskostnadar, en adeins var unnt ad stydjast
vid matsgerd ad litlu leyti vid urlausn malsins. Samkveemt 175. gr. 1. nor.
85/1936, sbr. 21. gr. 1. nr. 54/1988, ber ad taka krofu stefnenda um
drattarvexti & malskostnad til greina. Skulu drattarvextir reiknast fra 15.
degi eftir domsuppsogu og til greidsludags.

DOm bpennan kvadu upp Gunnar Adalsteinsson héradsdomari og med-
domsmennirnir Bjorn Marteinsson verkfraedingur og Sveinn Karlsson
byggingataeknifreedingur.

Doémsord:

Stefndi, Magnus Gudmundsson, Bodahlein 26, Gardakaupstad,
greidi stefnendum, Kristjonu Einarsddttur og Helga J. Fortescue,
Reynilundi 2, Gardakaupstad, 636.000 kr. asamt drattarvoxtum skv.
10. gr. laga nr. 25/1987, sbr. 16g nr. 9/1989, fra 24. oktober 1988
til greidsludags.

Hofudstdlsfera skal vexti 4 12 mdnada fresti, i fyrsta sinn 24.
oktober 1989.

Stefndi greidi stefnendum 100.000 kr. i malskostnad auk 12.000 kr.
i s6luskatt, og ber malskostnadurinn drattarvexti samkveaemt 10. gr.
laga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir domsuppsogu og til greidsludags.



