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Fimmtudaginn 29. jini 1995,
Nr. 315/1993.  Vigdis Kjartansdottir
{Kristjan Stefansson hrl.)
gegn
Vilborgu Elisddttur
(Kjartan Reynir Olafsson hrl.)

Fasteignakaup. Galli.

Démur Hastaréttar.

Mal petta deema hastaréttardomararnir Gudran Erlendsdottir og
Gardar Gislason og Araljdtur Bjornsson, scttur haestaréttardémari.

Afryjandi skaut mdli pessu til Hastaréttar med stefnu 5. dgist
1993 op krefst syknu af 6llum kréfum stefndu og malskostnadar ar
hennar hendi { héradi og fyrir Hastarétti, til vara, ad krotfur stefndu
verdi storlega lekkadar og beri adeins almenna innlansvexti banka
og sparisj6da fram ad uppkvadningu déms, og falli malskostnadur
péa nidur.

Stefnda krefst stadfestingar hins dfrvjada doms og mélskostnadar
fyrir Hestarétti.

Vitnamdl var haldid ad beidni dfréjanda 1 Héradsdomi Revkja-
vikur 15. febriar 1994, og hefur endurrit pess verid lagt fyrir Haista-
rétt.

Stadfesta ber hinn dfryjada dém med visan (il forsendna hans.

Rétt er, ad dfrvjandi greidi stefndu 100.000 kronur § malskostnad
fyrir Hastarétti.

Démsord:
Hinn afryjadi domur skal vera draskadur,
Afryjandi, Vigdis Kjartansdottir, greidi stefndu, Vilborgu

Elisdéttur, 100,000 kronur § médlskostnad fyrir Hastarétii.

Damur Héradsdéms Reykjavikur 21 mai 1993.
Mail petia. sem démtekio var 5. mai sl., er hdfdad med framiagningu
skjala i domi 28. névember 1991
Stefnandi er Vilborg Elisdottir, kt. 160834-2779. Buckshollow Rd. Ma-
hopac, New York. Bandarikjunum.
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Stefnda er Vigdis Kjartansdottir, kt. 121250-48359, Egission 7, Grenivik.

Stefnandi gerir eftirfarandi domkréfur:

Adallega, ad viourkenndur verdi réttur stefnanda til ad gjaldlella fra 10.
jali 1990 skuld, ad fjarhaed 1.028.571 kronu, vegna vanefnda stefndu 4 ad
gela 4t skuldabref og greida tyrstu afborgun al pvi skv. kaupsamningi, dag-
scttum 26. juni 1989, um fjégurra herbergja ibad 4 fimmtu had i hasinu nr.
16 B vio Ljésheima i Reykjavik og ad stefndu verdi gert ad greida steln-
anda 1.723.030 kr. auk drattarvaxta skv. 10, gr. vaxtalaga nr. 25/1987 af
200,000 kr. fra 10. mars 1990 til greidsludags og af 1.523.303 kr. fra 10. juli
1990 til greiodsludags, allt ad fradregnum 1.527.122 krénum, er greiddar voru
pannig: 31. oktober 1990 18.989 kronur, 28. febriar 1991 329.154 krénur og
5. maf sl. 1.172.412 kronur.

A méti mun stefnandi gefa it afsal fyrir fogurra herbergja ibid 4 fimmtu
had 1 hasinu nr. 16 B vid Ljésheima i Reykjavik.

Til vara, ad stefndu verdi gert ad greida stefnanda 1.796.084 krénur auk
drittarvaxta skv. IT1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 med sidari breytingum sem
hér segir: af 200L000 krénum frd 10. mars 1990 il greiosludags, af 478.929
kronum frd 10. jali 1990 til greiosludags, at 241,929 kronum fra 10. jandar
1991 til greidsludags og af 236.515 krdnum frd 10. jali 1991 til greidsludags og
af 238.145 krénum fra 10. jandar 1992 il greiosludags, al 208.016 kténum fra
10. jali 1992 (il greidsludags og af 192.550 krénum fra 10. jandar 1993 til
grciosludags. Pa er pess krafist, ad stefndu verdi gert ad greida stefnanda
10. juli 1993 ogjaldfallnar eftirstédvar, 171.429 kronur, dsaml medalvoxium
skuldabréfa skv. auglysingu Scolabanka Islands 4 hverjum tima fra 10. jan-
dar 1993 ul 10, jali 1993, en med drattarvoxtum samkvemt [ kafla vaxta-
laga af samanlagdri [jairhed hofuostols og samningsvaxta fra 10. jali 1993,
allt ad fradregnum 1.527.122 krénum, er greiddar voru pannig: 31 oktéber
1990 18.989 krdnur, 28, febraar 1991 329154 kronur og 5. mai sl. 1.172.412
kronur.

A méti mun stefmandi gefa it afsal fyrir fjégurra herbergja ibid 4 fimmtu
haed { hdsinu nr. 16 B vio Ljosheima i Revkjavik.

[ adal- og varakrofu er krafist malskostnadar i samraemi vid gjaldskra
Logmannafélags Tslands ad vidbattum virdisaukaskatti og ad drittarvextir
reiknist 4 milskostnad (rd 15, degi eftir domsuppsogu til greiosludags.

[ adal- og varakrifu er pess jafnframt krafist, ad drittarvextir leggist dr-
lega vid hofuostdl fjarkrdfu og malskostnadar 7 samremi vid 12, gr. laga nr.
25/1987.

Domkrofur stefndu eru peer, ad hin verdi svknud af dllum kriéfum stefn-
anda i mdlinu og stefnanda gert ad greida stefndu malskostnad i samraemi
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vid gjaldskra Logmannafélags [slands ad vidbattum virdisaukaskatti og ad
mialskostnadartjarhao beri drdttarvexti samkviemt IIL kafla vaxtalaga. frd
pvi ad 15 dagar eru lidnir fra domsuppsogu til greidsludags.

Malavextir

Adilar mals pessa gerdu med sér kaupsamning 26. jani 1989 um fjogurra
herbergja ibid d fimmtu hed ad Ljosheimum 16 B. Reykjavik, par sem
stefnandi var seljandi og stefnda kaupandi.

Kaupverd var 4.900.000 krénur, sem skyldi greitt pannig:

Vid undirritun kaupsamnings kr. 900.000
i jaki 1989 - L170.000
- dpust 1989 - 140.000
- november 1989 = 1200000
- jandar 1990 - 1.170.000
- mars 1990 # 200.000
- Juli 1990 med ttgdfu skuldabréfs - 1.200.000

Samtals kr.  4.900.000

Undir kaupsamninginn ritadi Oskar Sigurdsson fyrir hond seljanda sam-
kvamt umbodi.

Stefnda hefur greitt skv. tolulidum 1-5 samtals 3.500.000 kr. P4 preiddi
hian 329.154 kr. vegna loglaks, sem gert var i ibidinni vegna krafna 4 eigin-
mann stefnanda, og 37.978 kr. vegna fasteignagjalda, en al peirri fjarhed
hafi henni borid ad greida 12422 krénur, og loks greiddi 18gmadur hennar i
réttinum 5. mai sl. 1.172.412 kr. meo (ékka, ut gefnum til stefnanda. Sa
greidsla er sundurlidud pannig:

Ogreiddur hluti kaupsamnings kr. 1.400.000
Fra honum dregst:

vegna logtaks - 329154
vegna fasteignagjalda i 25.556
vegna palla innan hass skv. mati Gtlektarmanns - 87.852
vegna galla & sameign - 330929
stimpilsckt : 8.774
dgreiddar eftirstdovar samningsveros - R17.735
skuldabréfavextir af 617.733 frd 1. juli 1989 il

5. mai 1993 - 554677

Samtals kr. 1.172.412 (?)
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Malsasteedur og réttarheimildi, sem adilar bera fyrir sig.

Stefnandi reisir krofur sinar 4 adurgreindum kaupsamningi. Stefnandi
hafi hvorki greitt sidasta hluta utborgunar, 200.000 krénur, & gjalddaga 10.
mars 1990 né gefid ut skuldabréf fyrir eftirstodvunum. 1.200.000 krénum,
eins og henni beri samkvaemt kaupsamningi. og 8¢ malsokn pvi naudsynieg.

Pvi er motmeelt, ad stefnandi hafi gefid rangar eda villandi upplysingar
vid kaupin, og einnig, ad cinhverjir peir gallar hafi verid 4 ibudinni. sem
stefnandi geti borid dbyrgd 4.

Stefnandi telur vanskil stefndu stafa af fjarskorti, enda hali hin ekki s¥nt
fram 4 preidslugetu sina. -

Stefnandi gjaldfellir skuld pa samkvamt kaupsamningi, er umsamio hafi
verid, ad stefnda geefi at skuldabréf fyrir. Gjaldfelling teljist fra fyrsta gjald-
daga, er fallio hafi { vanskil, 10. jili 1990. Stefnandi telur sér petta heimilt.
Pt pad hafi ekki sérstaklega verid rett vio gerd kaupsamningsins, s¢ pad
vidtekin venja i fasteignavioskiptum. ad skuldabrél vegna peirra feli { sér
dkvaeoi, er heimili eigendum bréfanna ad gjaldfella eftirstddvar peirra,
verdi vanskil d greiosiu coa greidslum af pvi. Pelta sé almenn venja. sem
ekki hafi verid @tlunin ad bregda it af vio Gtgdfu skuldabréfsing § pessum
tiltcknu fasteignavioskiptum.

[ adalkrofugerd er toluleg krofugerd reist & gjaldfellingu skuldabréfs auk
sidustu dtborgunargreidslu samkvaemt kaupsamningi.

Gijalddagi 10, mars 1993 skv. kaupsammningi kr.  200.000
Gjalddagi pr. 10. jali - 494,549
Eftirstoodvar skbr. v. gjaldfellingar 10, juli 1990 - 1.028.571

Samtals kr. 1.723.120

[ varakrofu er toluleg krofugerd midud vid, ad bréfio verdi ekki gjald-
fellt. en kraflid er um greidslu hverrar atborgunar, sem lallin er i gjalddaga,
fra pvf ad bréfio skyldi gefid tit, auk sidustu dthorgunargreidslu samkvamt
kaupsamningi.

Stefnda heldur pvi fram, ad fljotlega eftir ad kaup voru gerd og eftir al-
hendingu ibtdarinnar, hafi komid i [jos vanefndir stefnanda og upplysinga-
skortur vegna solu ibidarinnar, sem ekki hefur verid beatt dar og eru i
meginatrioum [jorpatiar:

1 kaupsamningi cr visad til pess. ad Oskar Sigurdsson selji tbidina ,E.
w.*. Stefnda, sem er dkunnug fasteignakaupum, mun hafa verid upplyst um,
a0 petta pyddi. ad Oskar seldi (bidina i umbodi stefnanda.

Hid skriflega umbod fékk stefnda hins vegar ckki i hendur vid kaup a
ibiidinni og reyndar ekki fyrr en 1 pinghaldi 5. maf sl., er malid var endur-
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upptekio og endurflutt. Af pessu hali leitt 6pzgindi og aukakostnad, auk
pess sem vid hefur legid, ad ibudin yroi seld 4 navdungaruppbodi vegna
opinberra gjalda eiginmanns stefnanda, Sigurbjorns Sigurjonssonar, Fyrir
liggi sem dskj. nr. 3 umbod i ljésriti, sem vantanlega eigi ad teljast gilt um-
bod, vegna sblu 4 ibddinni. Al halfu stefndu er I¥st undrun 4 pvi, ad stefndu
skuli ekki hala verid leyft ad f4 ad sjd petta umbod fyrr en eftir pingfest-
ingu mélsins og b i ljésriti. Astada hafi verid til ad leggja umbod petta fyr-
ir pingl¥singayfirvold til ad nota pad, el unnt vaeri, en annars til ad £4 r4
pinglysingayfirvildum upplysingar um wtlada galla § umbodinu. Lj6st sé b6
al fylgiskjali med domskjali nr. 3, ad pad sé svo gallad, ad pad geti ekki tal-
ist gilt umbod. T skjalinu veiti, vanlanlega stefnandi og madur hennar, dn
pess ad kennitalna eda sambwerilegra audkenna sé getid, umbaod til ad selja
ibid fyrir peirra hond ad Ljosheimum 16 B, Reykjavik. Hér veiti stefnandi
og eiginmadur hennar badi umbod til s6lu 4 ibao peirra ad Ljésheimum 16
B. en stefnandi sé einn pinglystur eigandi ibidarinnar i dskj. nr. 3. P4 sé i
hinu xtlada umbodi ckki greint frd, til hvada ibidar ad Ljdsheimum 16 B
umbodid eigi ad taka, né heldur sé par tilgreind ndkvaemlega kennitala
Oskars Sigurdssonar. P4 verdi vottunin ad (eljast 6fullkomin midad vid
kréfur fyrir islenskum domstélum. Votlunin sé 4 ensku, og sd, er votl-
ar, virdist ekki hafa gert sér ljést efni hins @tlada umbods og pydingu
bess.

Af halfu stefndu er pad talid skilyrdi fyrir fullum efndum 4 dskj. nr. 3 ad
fa { hendur frumrit gilds umbods tilheyrandi dskj. nr, 3.

Onnur vanefnd af hédlfu stefnanda vegna kaupanna hafi verid rangar
upplysingar um ibidina vid s6lu & henni til stefndu og skortur & goégnum,
upplysingar, sem liggja eigi fyrir vid sélu d ibidum hér & landi. Pessar upp-
lysingar vardi stéou hissjéos [jolbylishass og sameiginlegar framkvamdir,
sem ohjikviemilegar séu eda dkvednar af hdsfélaginu.

Vid solu ibidarinnar hafi engar skriflegar upplysingar verid gefnar um
stodu hissjods Ljosheima 16 B, en stefnda f¢kk upplysingar munnlega um,
ad yfir steedu laglaringar 4 hisinu utanverdu, sem vaeru komnar vel d veg.
Hati stefnda verid upplyst um, ad kostnadur vegna ibtidar hennar yroi ekki
meiri en 50.000 krénur, I ljés hafi komid sidar, ad pessi kostnadur sé nd
pegar kominn yfir 300.000 kronur fyrir ibud stefndu. og hafi po ekki veriod
byrjad & miklum hluta verksins. Pd hafi ekki verid gefnar upplysingar um
stodu stefnanda gagnvart hassjéonum.

Fljétlepa eftir vidtoku ibaoarinnar hafi leigjandi stefndu hafid ad kvarta
undan gollum 4 ibadinni. Hafi pad ordid til pess, ad Kristinn Sigurjonsson,
hisasmidameistari og léggiltur ttektarmadur fasteigna i Reykjavik, var
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fenginn til ad skoda {budina. Hafi Kristinn metid vidgerdarkostnad 4 wtlud-
um leyndum goéllum 168.500 kronur.

Pa vill stefnda nefna, ad erfidleikar sinir vio ad pinglysa kaupsamningi
hafi ordid Gl pess, ad Gjaldheimtan i Reykjavik gerdi 18gtak i eigninni
vegna opinberra gjalda eiginmanns s efnanda, og hafi stefnda greitt “.‘-fsgna
pessara krafna 367.132 krénur. '

Stefnda telur samkvemt ofanritudu, ad stefnandi hafi stérlega vanefnt
skyldur sinar sem seljandi fasteignar vi0 silu 4 nefndri ibuid til stefndu. Tel-
ur stefnda, a0 gollum hafi verid leynt 4 fbldinni innan dyra. cinnig, ad
stefnda hafi vio solu ibudarinnar verio leynd upplysingum um stérfellda
galla 4 sameiginlegum Gtveggjum hassins, cinnig upplysingum um stéou
hissjéos og skuld vid hann og ad radgerdar hali verid kostnadarsamar
framkviemndir. Loks hafi stelnandi ckki sinnt itrekudum dskum og kréfum
um ad afhenda stefndu gilt umboo sitt til handa Oskari Sigurdssyni til solu
ibudarinnar 26. juni 1989, Pad hafi m. a. torveldad stefndu ad pinglysa réti-
indum sinum og f4 ldn Gt 4 ibidina. og telur stefnda petta brot 4 megin-
reglum um fasteignavidskipti.

Forsendur og nidurstada.

Fram kemur i miili pessu, ad stefnda hefur ekki gefid ut skuldabréf sam-
kvemt kaupsamningi peim, sem hin gerdi vié umbodsmann stefnanda 26.
jini 1989, né heldur hefur hin greitt greidslu, sem var i gjalddaga 10, mars
1993, ad fjarhao 200.000 krénur.

Svo sem ad [raman er rakio, ber stefnda fyrir sig, ad ckki hafi verid synt
fram 4, ad fyrir leai fullnegjandi umbod til Oskars Sigurdssonar til bcssvafﬁ
undirrita kaupsamning fyrir hond stefnanda, og telur stefnda, ad sér hafi
verid heimilt ad halda greidslum, vegna pess ad hin taeki ella dhaettu vegna
Gvissu um heimildargildi kaupsamnings.

Stefnandi hefur aldrei haldid pvi fram, ad kaupsamningur vieri ekki gild-
ur, og kaupsamningi var pinglyst 6. febraar 1991 an athugasemda. Pa hefur
verio synt fram 4, ad Oskar Sigurdsson hafdi fullgilt umbod, er hann undir-
ritadi samninginn, en vid munnlegan (lutning malsins 5. mai sl var 1680
fram yfirlysing stefnanda, par sem hun stadfestir d0ur gelid umbod og veitir
ad auki Oskari Sigurdssyni umbod til ad gefa at afsal til stefndu. .

Stefnda hefur pinglysta eignarheimild fyrir ibidinni og hefur 81l umraod
hennar og hefur reyndar haft pau sidan 1. jali 1989.

P4 hefur stefnda ekki synt fram &, ad hin hafi ordid fyrir fjarhagslegu
tjéni vegna pess, ad hin hali ekki fengid i hendur margnelnt umbod, enda
er umbodid gefid dt til umbodsmanns, en ekki vidsemjanda hans, og eins
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og ad framan greinir, er synt fram 4 pad i mali pessu, ad Oskar Sigurdsson
hafdi heimild (il ad binda stefnanda med kaupsamningi.

Samkvamt pvi, sem ad framan er rakid, verour ekki fallist 4 pd mals-
astzedu stefndu. ad henni hafi verid heimilt ad halda greidslum, vegna pess
ad htin hefdi ekki fengid umbod { sinar hendur.

I kaupsamningi adila segir m. a.:

.Kaupanda er kunnugt um yfirstandandi framkvemdir 4 hisinu og mun
taka ad s¢r greidslu vid hissj. v/peirra fra 1. jali 1989

Stefnda heldur pvi fram, ad hdn hafi ekki fengid réttar upplysingar um,
hver hafi verid stada vid hiissj6d vegna framkvamda, er kaupsamningur var
gerdur, utan bad, ad kosinadur stefndu yroi ckki meiri en 50.000 krénur
vegna framkvemdanna.

Med hlidsjon af pvi, ad sérstaklega er tekid fram { kaupsamningi um
framkvamdirnar og ad ekkert er vid ad stydjast um petta annad en frasdgn
stefndu sjdlfrar. sem ckki er studd 60rum gégnum. pykir ckki vera komin
fram sénnun um. ad stefnda hafi verid leynd st6ou mdla ad pessu leyti, og
pykir hin ekki hafa synt [ram &, ad hdn eigi krofu 4 hendur stefnanda
vegna vidgerda og vidhalds a hdscigninni.

Stefnda ber fyrir sig, a0 gallar hafi verid 4 ibidinni, er hon fékk hana af-
henta, og ber Iyrir sig dlitsgerd Kristins R. Sigurjénssonar dttcktarmanns
fra 8. seplember 1990, ¢n par kemur fram, ad hann hafi skodad hdisnzdid
30. jali 1990. Ekki pykir fram komin fullnzgjandi sdnnun um, ad gallar peir,
sem stefnda ber fyrir sig, hafi verid til komnir, er eignin var athent, né held-
ur, ad peir hafi ¢kki métt sjast vid skodun, hafi svo verid.

[ kaupsamningi adila er ekki ad finna heimild til ad gjaldfella eftirstodva-
bréf vegna kaupanna, og verour pvi adalkrofu stefnanda hafnad.

Samkvaemt kaupsamningi skyldi stefnda greida 200.000 krénur 10. mars
1993 og gefa it skuldabréf, ad fjarhed 1.200.000 krénur, med gjalddaga 10.
jandar og 10. julf dr hvert. Stefnda verdur demd til greidslu cftirstédva tt-
borgunar og gjaldfallinna atborgana og vaxta skuldabréls pess. er hin
skyldi gefa qt, svo sem ndnar greinir i démsordi. en [ra pvi ber ad draga
greidslur, sem stefnda hefur innt al” hendi, svo sem greinir 1 domsordi. Pd
pykir veroa ad skyra krofugerd stefnanda svo, ad i henni felist, ad vidur-
kennd veroin krafa hennar 4 hendur stefndu, sem nemur eftirstddvum hins
olilgefna bréfs auk vaxta frd sidasta gjalddaga til lokagjalddaga bréfsins. og
er fallist 4 pa kréfu hennar.

Eftir drslitum mélsing verdur stefnda daemd til ad greida stefnanda
150,000 kronur ¢ malskostnad.

Allan Vagn Magnisson héradsdomart kvedur upp dém pennan.
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Démsord:

Stefnda, Vigdis Kjartansdoéttir. greidi stefnanda, Vilborgu Elisdott-
ur, 1.796.084 krénur auk drittarvaxta skv. 111, kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 sem hér segir: af 200.000 krénum {1 10. mars 1990 il greidslu-
dags. af 478.929 kronum fra 10. jili 1990 tl greidsludags, af 241.929
krénum [ri 10. jandar 1991 til greidsludags, af 236.515 krénum frd 10.
juli 1991 til greiosludags, af 238145 kronum fra 10. jandar 1992 til
greidsludags, af 208.016 krénum frd 10. jdli 1992 ul greidsludags og af
192.550 krénum {rd 10. jandar 1993 til greidsiudags. Pd er vidurkennd
krafa stefnanda a hendur stefndu, ad fjarhad 171.429 kronur, sem
beri vexti, er nemi medalvoxtum skuldabréfa skv. auglysingu Sedla-
banka [slands 4 hverjum tima fra 10. jandar 1993 il 10. jili 1993,

Fra démkrofum stefnanda dragast 25.356 krénur, sem greiddar
voru 31. oktaber 1990, 329.154 krénur, sem greiddar voru 28. febraar
1991, og 1.172.412 krénur, sem greiddar voru 5. mai sl

Stefnda greidi stefnanda 150.000 kronur § mélskostnad, og beri
mélskostnadarfjirhaed drattarvexti samkvaemt 111 kafla vaxtalaga, fra
pvi ad 15 dagar eru lidnir fra domsuppsogu til greidsludags,



