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Fimmtudaginn 22. juni 1995,
Nr. 170/1993.  Gunnlangur Atli Sigtiisson og

Heiddis Sigursteinsdottir

(Haraldur Bléndal hrl.)

gegn

Islandsbanka hf.

(Jon G. Briem hrl.)

Skadabatur. Fasteignakaup. Skuldabréf. Vedleyfi. Bankar. Gjat-
sokn. Sératkvaeoi.

Domur Heestaréttar.

Mal petta daema haestaréttardomararnir - Hrafn - Bragason,
Gunnlaugur Claessen, Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason og
Pétur Kr. Hafstein.

Afryjendur skutu médlinu til Haestaréttar med stefnu 28. april 1993
og krefjast pess, ad stefndi verdi diemdur til ad greida scr 2.694.986
kronur med drattarvoxtum skv. 111 kafla vaxtalaga nr. 25/1987 {rd
10, jangar 1991 til greidsludags. P4 krefjast pau malskostnadar i hér-
adi og fyrir Hestarétti ur hendi stefnda, eins og mahio var ckki
pjafsoknarmal fyrir Huwstarétti, en doms- og kirkjumalaraduneytio
veilti dfryjendum gjafsokn hér fyrir démi 15. pessa manadar.

Stefndi krefst stadfestingar hins dfryjada doms og malskostnadar
fyrir Hiestarétti.

I.

Milavextir eru raktir i héradsdomi. Par er greint fra vedley(i pvi,
er stefndi gaf ut vegna ldntoku dlryjenda hjd Byggingarsjodi rikisins
{ tengslum vid kaup peirra 4 hiseigninni Bakkasiou 12 4 Akureyri
al Malfrioi Hannesdottur, Er vedleyfid 6dagsett i skjolum malsins.
Med pvi heimilaoi stefndi dfrgjendum sem veohali samkyaemt fjor-
um vedskuldabréfum, samtals ad [jarhad upphaflega 5.800.000
krénur, hvilandi 4 1.-3. vedrétti, ad vedsetja fasteignina med 1. veo-
rétti til tryggingar lani samkvamt fastcignavedsbréfi fra hasbréfa-
deild Byggingarsjoos rikisins, sem gengi d undan vedrétt stefnda. I
sidari hluta vedleyfisins segir, ad pad sé bundid peim skilyroum, ad
[framangreind lan undirritads vedhala 4 2.-4. vedreétti verdi ao fullu
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sem samid var af hdlfu stefnda, verdur ad telja, ad afryjendur hatfi
haft dsteedu Gl ad ®tla, annars vegar, ad stefndi wtti 61l skuldabréfin,
og hins vegar, ad stelndi gerdi rad fyrir pvi, ad andvirdi hins nyja
lans hjd byggingarsjool, sem dtli ad rddstala beint til hans, hrykki ad
ollu leyti til greidslu peirra vedskulda, sem upp voru taldar i ved-
leyfinu, enda var til viobétar gert rdd fyrir greidslu vixilskuldar, sem
var ¢vidkomandi hdseigninni og seljandanum, Malfridi Hannesdott-
ur. Hlaut petta ad hala dhrif 4 afstéou peirra vid samningsgerd vio
seljanda og ulgdfu skuldabréls til hans vegna hasbréfaldns peirra.
Pa krofu vard ad gera til stetnda, pegar til uppgjors kom 4 andvirdi
hisbréfanna 16. jandar 1991 og mistok vid ttgafu vedleyfising komu
i 1jos, ad dfryjendum yroi gerd grein fyrir pvi, hvernig mdlum veeri
hattad, enda mdttu star(smenn hans vita, ad pau treystu 4, ad ved-
leyfio staedist. Uppgjor for hins vegar fram, dn pess ad dlryjendum
vieri gerd grein fyrir pvi. ad ekkert kemi Gl greidslu upp i eitt peirra
vedskuldabréfa, sem vedleyfid ok til, en allar adrar skuldir, sem
par voru tilgreindar, gerdar upp ad fullu. Syndi stefndi ekki pa
vandvirkni og adgeslu { pessum vidskiptum, sem tlast verdur til af
bankastolmun. Verdur talid, ad med pessu hafi hann Att beinan hlut
ad pvi, hvernig fér, og bakad sér skadabotadbyrgd gagnvart dlryj-
cndum.

I11.

Eins og fram kemur i héradsdomi, keypti stefndi Bakkasiou 12 4
naudungaruppbooi 10. jani 1992 fyrir 10 milljénir kréna. Tok hann
vid vedskuldum samkvemt framangreindum hdsbréfum, ao fjarhad
upphaflega 7.150.000 krénur, og samkvamt bréfi pvi, sem eftir stod
& 2. vedrdtti, upphatlega ad fjarhad 1.900.000 kronur. Adilar mals-
ins eru sammala um, ad beint tap dfr§jenda vegna vidskipta pessara
nemi 3.850.000 kronum, sem peir inntu af hendi sem titborgun sam-
kvaemt kaupsamningi. Vid uppgjor 4 andvirdi hidsbréfanna 16. jan-
tar 1991 greiddi stefndi seljanda hiseignarinnar 35.486,70 krénur,
og sidar var hann med domi Héradsddms Reykjavikur demdur il
ad greida seljanda 480.916.80 kronur af andvirdinu. Pd ber til pess
ad lita, ad afryjendur greiddu til seljanda 850.000 krénur 15, febraar
1991, eins og melt var fyrir um { kaupsamningi, enda pétt peim
hefdi pa dtt ad vera Ijost, ad loford seljanda um ad aflétta fyrr-
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greindri vedskuld af cigninni hefdi ekki verid efnt og pau haft heim-
ild samkvaemt samningnum til ad halda greidslu eftir. Pykir ciga ad
draga ofangreindar greidslur fra tjoni afryjenda, og standa pd eftir
2.483.596,50 kronur, sem telja verdur, ad stetndi verdi samkvamt
framansdgdu gerdur dbyrgur fyrir. enda ramast su fjarhad innan
stefnukrofu malsins. Verdur hann pvi demdur Gl ad greida dlryj-
endum pessa fjarhed med voxtum, eins og { démsordi greinir,

Rétt pykir, ad stefndi greioi dfryjendum mélskostnad { héradi og
malskostnad fyrir Hastarétti, sem renni i rikissjéd. cins og ndnar
segir 1 domsoroi.

Domsord:

Stefndi, Islandsbanki hi.. greioi dfryjendum, Gunnlaugi Atla
Sigftssyni og Heiddisi Sigursteinsdottur, 2.483.596.50 Kronur
med voxtum samkvaemt 7. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 fra 16. jan-
Gar 1991 Gl 18, juni 1992, en drédttarvoxtum samkvemt 111,
kafla vaxtalaga fra peim degi til greiosludags.

Stefndi greidi afryjendum 150.000 krénur @ malskostnad |
héradi. P4 greidi hann 200.000 kronur i rikissjod § malskostnad
fyrir Heestarétti. Gjafsoknarkostnadur mélsins fyrir Haestarétti
greidist ur rikissjodi. par med lalin poknun logmanns afryj-

enda. Haralds Blondals hastaréttarlogmanns, 150.000 kronur.

Sératkveadi
Gunnlaugs Claessen og
Péturs Kr. Hafstein

Milli adila malsins var ekki samningssamband um pau vidskipti,
er fram foru um fasteignina Bakkasiou 12 4 Akureyri. Samkvaemt
kaupsamningi um ecignina hvildi st skylda @ scljanda hennar, Mal-
frioi Hannesdéttur, ad aflétta 6llum dhvilandi veoskuldum. Um pad
var samid, ad sda hlut kaupverosins, er dfryjendur inntu af hendi
med fasteignavedsbréfi. yrdi notadur til pess ad greida upp veod-
skuldir. Scljandi framseldi Byggingarsjooi rikisins fasteignaveos-
bréfio, er pess { stad gat 0t hasbréf, sem schandi framseldi sidan
stefnda. Til pess ad petta vaeri unnt, purftu vedhafar { eigninni ad
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veita heimild til pess, ad vedréttur byvggingarsjods gengi tramar
ahvilandi vedskuldum. Stefndi veitti vedleyti vegna tjogurra ved-
skuldabréfa 4 1.-3. veorétti, en sidar kom i 1jos, ad hann var ekki
cigandi eins bréfanna. Veoleyli stefnda var bundid pvi skilyroi, ao
umraddar vedskuldir yrou aod fullu greiddar og ad auki vixilkrafa
6vidkomandi dfryjendum. T vedleyfinu var ekki tilgreind fjarhaxo
vedskuldanna, og pad {0l samkvemt ordalagi sinu ckki i sér fyrir-
heit um pad, ad hisbrétin dygdu til greidslu peirra.

I gognum midlsins kemur ckki fram, ad vid dtgdfu vedleyfisins
hati pad legid fyrir hja fasteignasalanum eda adilum fasteignakaup-
anna, hver stada dhvilandi vedskulda var. Pad var pé naudsynlegt til
bess ad meta, hvort unnt yrdi ad verda vid framangreindu skilyroi
stefnda med hidsbréfunum einum saman. Er pess pd ad gmta. ad
samkvaemt 8. gr. laga nr. 34/1986 um [lastcigna- og skipasélu skal
fasteignasali liosinna badum adilum 1 fasteignakaupum og geela rét-
meatra hagsmuna peirra. Yerdur ad telja, ad dfrfjendum og seljanda
fasteignarinnar hafi med cOlilegri adgaslu matt vera ljost, a0 hus-
bréfin hrykkju ekki til greidslu allra vedskulda. Skiptir pd ekki mdli
vid mat 4 hinu skilyrta vedleyfi, pott stefndi hali ekki verid eigandi
allra vedskuldanna. A pad verdur pvi ekki fallist, ad med digalu
vedlevtising hafi stefndi vakid tdlvonir med dfryjendum, sem bau
hali ekki getad séd vid, og hann eigi af peim sdékum ad bera [ébdta-
dbyrgd gagnvartl peim.

Samkvemt [ramansdedu og par sem dfrvjendur hafa ekki fart
haldbeer rok ad pvi, ad framkoma stefnda hafi farid { baga vio vio-
skiptavenjur eda log. ber ad stadfesta nidurstdou hins afr{jada
doms. Eftir atvikum pykir rétt, ad hver aoila beri sinn kostnad
malsins [yrir Hestarétti.

Démur Héradsdoms Nordurlands eystra 16. april 1993,

Mal petta, sem démtekid var 24, mars sl., hala Gunnlaugur Atli Sigfis-
son, ki, 220765-3699, og Heiddis Sigursteinsdottir kt. 1830266-3059. Bakka-
sidu 12, Akureyri, hofdad fyrir bajarbingl Akureyrar med stefnu, birtri 2.
Jani 1992, d hendur [slandsbanka ht.. kt. 421289-5069, Kringlunni 7, Reykja-
vik. Eru domkrofur stelnenda peer, ad stefndi greidi peim 2.694.986 kr. med
drattarvéxtum |og mélskostnaoil.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnenda og ad stefnendur verdi
diemdir til ad greida stelnda malskostnao [...].
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Milsatvik eru pau, ad med kaupsamningi, dagsetium 20, desember 1990,
keyptu stefnendur fasteignina Bakkasiou 12, Akureyri, af Malfridi Hannes-
déttur fyrir 1L.000.000 kr. Kaupverd dttu stefnendur a0 greida pannig: vid
undirskrift kaupsamnings 2.000.000 kr., 15, 11. 90 1.000.000 kr., 15. 2, 91
850.000 kr., med fasteignavedsbréli 7.150.000 kr.

Vid kaupin hvildu 4 eigninni fjdgur vedbrcl, a 1. veoréttl tvd vedbréf,
hvort ad fjarhed 1000000 kr.. a 2. vedrétti 1.900.000 kr. og 4 3. veOrétt
L900.000 kr. Samkviemt kaupsamningnum skyldu vedskuldir pessar vera
kaupendum évidkomandi. og skuldbatt seljandi sig til ad aflétta peim eigi
sidar en 15, jantar 1991.

Med odagsettu vedleyli heimiladi Islandsbanki sem eigandi framan-
greindra vedskulda stefnendum ad vedsetja cignina med 1. vedrétti, er
gengi fyrir framangreindum vedum, til tryggingar skuldabréfi pvi, er stefn-
endur skyldu gefa Ut skv. kaupsamningnum. Var vedleyfid bundidy pvi
skilyrdi, ad framangreindar vedskuldir yrou ad fullu greiddar asamt vixli,
upphaflega ad fjarhed 700.000 kr., en med vanskilavixtum ad fjarhzd
784.399.30 kr.

Seljandi fasteignarinnar, Malfridur Hannesdottir, seldi skuldabréfio
Byegingarsjooi rikisins § skiptum fyrir hisbrél. sem hin sidan framseldi fs-
landsbanka til greidslu skuldanna par. Voru hisbréfin notud til greidslu
framangreindra vedskulda annarra en peirrar, er upphaflega hvildi a 2. veod-
rétti, 1.900.000 kr., svo og framangreinda vixilskuld.

Stefnendur greiddu kaupverdid samkv. Kaupsamningnum, en scljandi.
Malfriour, leysti eigi framangreint ved af cigninni, svo sem henni bar skv.
kaupsamningnum. Vegna peirrar vedskuldar var bedid um uppbod i fast-
eigninni, og for pridja og sidasta uppbod fram 10. jini 1992, Hesthjodandi
vard Islandsbanki ht., stefndi  mali pessu, og fékk hann Gt gefid afsal fyrir
eigninni 1. febrdar 1993

Vegna [ramangreinds naudungaruppbods telja stefnendur sig hafa ordio
fyrir tjoni pvi. er peir { méli pessu krelja um greioslu 4.

Med dtgdfu framangreinds veoleylis hafi starfsménnum stefnda ordid a
pau mistok ad gefa vedleyli vegna veoskuldar, er hvildi 4 2. vedrétii, pratt
fyrir pad ad steindi vaeri ekki eigandi pess veds. Hali pessi mistik starfs-
manna stefnda oroid til pess, ad al kaupunum vard skv. kaupsamningi
peim, er ad framan getur, og ¢nn [remur leitt til pess, ad vanelndir urou af
hélfu seljanda. svo ad fasteignin fér a naudungaruppbodid. Telja stefnend-
ur. ad vegna pessara mistaka starfsmanna stefnda beri stefndi fébdtadbyrgd
gagnvart peim.

Pi stydja stefpendur kréfu sina pvi, ad med atgafu veoleyfisins hafli
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stefndi tekit) 4 sig dbyrgd gagnvart peim um, ad skilyroum vedleyfisins yroi
fullnagt.

Af halfu stefnda er pvi motmelt, ad réttarsamband hafi stofnast milli
stelnda og stefnenda mdls pessa vio kaup a framangreindri fasteign, og
verdi stefnendur ad beina krofum sinum vegna vanefnda 4 samningnum ad
seljanda fastcignarinnar. Pa er pvi motmelt af hdlfu stetnda, ad stefndi hafi
tekid 4 sig Abyrgd 4, ad skilyrdum veodleyfisins yroi fullnaegt.

Stefnendur og Gudjon Steindorsson, dtibusstjori stefnda 4 Akureyri.
hafa gefid skyrslur hér [yrir déomi. Pd hala vitnin Sigursteinn Kristinsson og
Bjérn Karl Kristjdnsson gefio skyrslur.

Fram er komid { médlinu, ad stefndi var ekki eigandi vedskuldabréfs pess,
er hér um redir, er hann gal it umratt vedleyfl, og var par um ad ricda mis-
téik af halfu starfsmanna stefnda. Ekki verdur d pad fallist, ad tjén pad. er
stefnendur telja sig hala ordid fyrir, verdi rakio til mistaka pessara med
peim hatti, ad um beina skadabdtaskyldu stefnda gagnvart stefnendum sé
ad reda. P4 verdur ekki heldur 4 pad fallist, ad stefndi hafi med ttgdfu ved-
leyfising skuldbundid sig gagnvart stefnendum til ad leysa framangreindar
vedskuldir af eigninni.

Verdur nidurstadan pad si, ad sykna beri stefnda af krofum stefnenda i
mali pessu.

Rétt er, ad milskostnadur falli nidur.

D6ém pennan kvad upp Freyr Ofcigsson démstjéri.

Dodmsora;

Stefndi, Islandsbanki hf, & ad vera svkn af krofum stefnenda.
Gunnlaugs Atla Sigfissonar og Heiddisar Sigursteinsdoitur, { mdli
hessu.

Malskostnadur fellur nidur.



