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Rétturinn var nu fluttur ad: Helgafellsbraut 31, heimili gerdarpola, en
enga er par ad finna,

Fyrir gerdarpola er maettur Ragnar Olafsson, starfsmadur beejarfogeta,
og sambykkir ad gerdin fari fram og verdi lokid hér & stadnum, en kvedst
hins vegar ekki geta greitt fiarnamskorfurnar.

Fégeti skoradi b4 4 meetta ad benda 4 eignir til fjdrndms og bryndi fyrir
mattum, ad pad geeti vardad refsingu ad skyra rangt fra fyrir réttinum.
Fogeti geetti leidbeiningarskyldu sinnar. Var bd bent 4 og upp skrifad:

Helgafellsbraut 31, bhinglyst eign gerdarbola.

Fallid er fra virdingu.

Fogeti lysti pvi yfir, ad hann gerdi fjarndm i framangreindu til tryggingar
krofum gerdarbeidanda, ad geymdum betra rétti pridja manns, og bryndi
fyrir maettum ad ekki meetti rddstafa hinu fjarnumda a nokkurn pann hatt,
ad i bdga bryti vid gerd bessa og rétt gerdarbeidanda, ad vidlagdri abyrgd
ad logum. '

Madnudaginn 31. oktéber 1988,
Nr. 60/1988. Ingibjorg Palsdottir
(Jon Bjarnason hrl.)
gegn
Fasteignapjonustunni
(Jon Gunnar Zoéga hrl.)

Fasteignasala. Kroéfugerd. 45. gr. laga nr. 25/1973.

Domur Heastaréttar.

Maidl petta deema haestaréttardomararnir Gudmundur Skaftason,
Gudrin Erlendsdottir og Hrafn Bragason,

Afryjandi skaut malinu til Heestaréttar med stefnu 24, februar
1988. Hun krefst adallega fravisunar fra héradsdomi, en til vara
syknu af kréfum stefndu. P4 krefst hin malskostnadar i héradi og
fyrir Heestaretti.
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Stefnda krefst stadfestingar hins dfryjada doms og malskostnadar
fyrir Heaestarétti.

Afryjandi stydur krofu sina um fravisun malsins peim rékum,
ad fyrir héradsdomi hafi hin legid til drlausnar, en um hana hafi
14dst ad deema. Logmadur dfryjanda kvedst i greinargerd sinni til
héradsdoms hafa krafist fravisunar med pvi ad stefnukrafan hafi
verid svo vanreifud ad neesta 6mogulegt hafi verid ad taka til varna
um efni hennar. Pannig hafi krafan ekki fengist sundurlidud, en
hin sé fyrir verdmat 4 huseignum, par sem meira s¢ metid en um
var bedid. Hafi krafan pvi ekki verid domteek. Pa bendir hann 4,
ad vid munnlegan flutning malsins hafi verid bokad i pingbok ad
hann ,,gerdi sému krofur og i greinargerd‘’.

Logmadur stefndu andmeelir bvi ad fravisunarkrafan hafi verid
til urlausnar fyrir héradsdomi og nu s€¢ hun of seint fram komin
og séu ekki skilyrdi til ad koma henni ad sbr. 45. gr. laga nr.
75/1973. Auk pess hafi hun ekki efnislega vid rék ad stydjast,

Svo sem ad framan greinir hafdi afryjandi uppi kréfu um fravis-
un madlsins { greinargerd sinni til héradsdoms, sem logd var fram
30. september 1986. T pinghaldi 20. mars 1987 var bokad vid fyrir-
toku mdlsins: ,,Loégmadur stefnda féll fra kréfu um fravisun mals-
ins. Er malid var flutt munnlega hid fyrra sinn, 6. mai 1987,
krafdist hann samkvesemt bokun i pingbok syknu, en kréfu um fra-
visun er ekki getid. Bokunar 4 krofum adaldfryjanda vid sidari
munnlegan malflutning var adur getid. Logmdnnum malsadila
kemur ekki saman um hvort eda hvernig fravisunarkrafan var reifud
vid adalflutning malsins. Pratt fyrir framangreint ordalag 4 bdkun
héradsdomara 4 kréfum éafryjanda pykir med tilvisun til yfirlysingar
afryjanda um ad falla fra fravisunarkréfunni og bokunar i ping-
haldi 6. mai 1987 ekki sannad, ad hun hafi a sidari stigum malsins
legid svo skyrt fyrir, ad héradsdomara beeri ad leysa tr henni. Er
krofunni pvi hafnad ni med visun til 45, gr. laga nr. 75/1973.

Afryjandi fékk stefndu fasteignina til sélumedferdar. Af gognum
malsins er ekki ljost hvada venja rikti a fasteignamarkadinum um
toku greidslu fyrir verdmat fasteigna 4 peim tima, er hér skiptir
mali. Af hdlfu fyrirsvarsmanna stefndu er vidurkennt ad i auglys-
ingum hafi hann notad slagordid ,,Verdmetum ibudir endurgjalds-
laust‘‘. P4 hefir hann 1atid hafa eftir sér i afmeelisvidtali i dagbladi,
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ad fyrirtzekid hafi verid brautrydjandi i pvi ,,ad bjoda vidskiptavin-
um mat a eignum an skuldbindingar og eigendunum ad kostnadar-
lausu‘‘. Vid pessar adstzdur var naudsynlegt ad fyrirsvarsmadur
stefndu gerdi dfryjanda grein fyrir pvi, pegar hann tok ad sér verd-
matid, ad hann hygdist taka greidslu fyrir pad. Gegn motmeelum
afryjanda hefur stefnda ekki leitt i 1jos, ad svo hafi verid. Pykir
af peim sokum bera ad sykna afryjanda af kréfum stefndu.

Eftir pessum urslitum ber ad deema stefndu til ad greida afryj-
anda mdlskostnad i héradi og fyrir Haestarétti ¢ins og greinir i
démsordi.

Démsor d:
Afryjandi, Ingibjérg Pdlsddttir, skal vera sykn af krofum
stefndu, Fasteignapjonustunnar, i mali pessu.
Stefnda greidi afryjanda malskostnad i héradi og fyrir
Heestarétti 40.000,00 kronur.
Domi pessum ber ad fullnzegja ad vidlagdri adfor ad logum.

Domur bajarpings Reykjavikur 9. desember 1987,

Mal petta, sem domtekid var 27. november sl., er hofdad fyrir baejar-
pinginu med stefnu birtri 22. agust 1986 af Fasteignabjonustunni, nafnn.
2303-9796, Austurstrzeti 17, Reykjavik, gegn Ingibjorgu Pdlsdottur,
nafnnr. 4632-9503, Skildinganesi 33, Reykjavik.

Doémkrofur stefnanda eru paer ad stefnda verdi deemd til pess ad greida
siefnanda kr. 20.000,00 med 3,75% drattarvéxtum fra 1. februar 1985 {il
1. mars 1985, ba med 4% drattarvéxtum fyrir hvern byrjadan vanskila-
manud til 1. jini 1985, bd med 3,5% drdttarvoxtum til 1. september 1985,
bé med 3,75% drattarvéxtum til 1. mars 1986, ba med 2,75% dréattarvéxtum
til 1. april 1986 og bd med 2,25% drattarvoxtum fyrir hvern byrjadan
vanskilamanud til greidsludags. Jafnframt krefst stefnandi mdlskostnadar
ur hendi stefndu skv. gjaldskra LMFI.

Af hilfu stefndu er krafist syknu af kréofum stefnanda og malskostnadar
tr hendi hans skv. gjaldskrda LMFI.

Seettir voru reyndar en dn darangurs.

I1.
Stefnandi lysir mdlavoxtum svo i stefnu ad umstefnd skuld sé samkvemt
reikningi nr. 45, dags. i jandar 1985, ad fjarhad kr. 20.000,00 vegna verd-
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mats fasteignarinnar Grensdsvegar 12, Reykjavik, pann 7. desember 1984.

Stefnandi stydur kréfu sina peim rékum ad stefnda hafi snuid sér til
stefnanda og 6skad verdmats & fasteigninni ad Grensdsvegi 12, Reykjavik.
Stefnandi hafi framkvaemt umbedna vinnu og jafnframt hafi stefndu verid
gert 1jést ad hun yrdi ad greida fyrir umbedna bjonustu. Stefndu hafi legid a
ad fa matid framkvaemt, og hafi stefnandi skilad stefndu itarlegu verdmati i
desember 1984 sem hiin vidurkenni ad hafa fengid i hendur. Stefnandi hafi
sidan sent stefndu reikning fyrir vinnu sinni i januar 1985, enda hafi honum
eingdngu verid falid ad mela fasteignina til verds en ekki hafi honum verid
falin eignin til solumedferdar. Eftir ad stefnda fékk reikninginn { hendur hafi
hiin falid stefnanda eignina i einkasolu en skommu sidar teki®d fasteignina tr
sdlu. Hefdi stefnandi frétt um pad leyti ad eignin hefdi verid seld.

Stefnandi hafi unnid verdmat sem mikil vinna liggi ad baki, og beri
honum greidsla fyrir vinnu sina. Reikningi stefnanda sé mjog i hof stillt
og sé krafa hans i samreemi vid 12. gr. vidmidunargjaldskrar Félags fast-
eignasala, er gildi tok 1. september sl. og byggd sé & venjum, er skapast
hafi i fasteignavidskiptum & undanférnum arum.

Af halfu stefndu hefur malavoxtum verid lyst bannig ad stefnda hafi haft
hug & pvi 4samt bornum sinum ad selja nokkurn hluta fasteignarinnar nr.
12 vid Grensasveg. Hafi hin leitad tii nokkurra fasteignasaia og dskad ilits
peirra 4 sélumoéguleikum. Hafi pd, eins og venja sé, verid reett vid pa og
kannadar hugmyndir um verd, dtborgun, greidslu eftirstédva, verdtrygging-
ar og annad pad er fasteignasalar leidbeini seljendum med vegna fyrirhug-
adrar solu. Hafi stefnandi verid medal peirra adila er stefnda hafi leitad
til og falid solu eignarhlutans.

Stefndu hafi verid tjad ad stefnandi hafi auglyst eignarhlutann en ekki
hafi tekist ad utvega kaupanda. Aldrei hafi komid til tals ad stefnandi
askildi sér poknun eda ad stefndu beeri ad greida kostnad af pessum solutil-
raunum stefnanda eda greida poknun fyrir dlit 4 pvi hvad veeri heefilegt
verd fyrir pann hluta eignarinnar er til sélu var bodinn.

Stefnda byggir démkrofur sinar 4 pvi ad dratuga reynsla sé fyrir bvi ad
slik pjénusta fasteignasala sé hluti starfs peirra og naudsynlegur undanfari
solutilrauna. Takist fasteignasala ad utvega kaupanda taki hann poknun
sina af séluandvirdinu, en ella enga ef honum tekst ekki ad finna kaupanda
og solutilraunir hans bera ekki arangur. I 1jdsi bessarar ratuga venju verdi
ad telja ad hefdi stefnandi eetlad ad bregda it af pessari fostu venju hafi
honum borid ad vekja sérstaklega athygli stefndu a pvi. Engin dnnur af
fasteignasdlum peim sem stefnda hafi leitad til med sdlu hafi haft uppi
krofur vegna bessarar bjonustu.

Pvi er motmelt af halfu stefndu ad hin hafi bedid um mat & bakhusi
undir 1id ¢ { verdmati. Vaxtakrofu stefnanda er motmelt af halfu stefndu,
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baedi ad pvi er tekur til hundradshluta og timalengdar. b4 er stefnufjarhad
mdétmeelt sem allt of harri.

I11.

Upplyst er, ad { desember 1984 fol stefnda stefnanda ad meta til verds
fasteign ad Grensasvegi 12, Reykjavik. Oskadi stefnda eftir skriflegu verd-
mati, bar sem verd fasteignarinnar yrdi metid samkvemt hefdbundnum
greidslukjorum i fasteignavidskiptum og ad jafnframt yréi reiknad it stad-
greidsluverdmaeti fasteignarinnar. Stefnandi framkveemdi umbedid verd-
mat, og er bad dagsett 7. desember 1984.

Telja verdur ad verdmal bad er stefnandi framkveemdi hafi verid itar-
legra en almennt gerist i sambandi vid sélu fasteigna, enda upplyst ad stefn-
anda var 4 pessum tima einungis falid ad framkveema verdmatid en var
ekki jafnframt falin eignin til solumedferdar. Lita verdur svo 4 ad stefn-
anda beri greidsla fyrir pa vinnu er hann 1ét stefndu i té, enda 6sannad
ad stefnandi hafi tekid bessa vinnu ad sér stefnanda ad kostnadarlausu,
og ekkert hefur komid fram i mdlinu er benti til bess ad matid hafi ekki
komid stefndu ad notum eins og til var eetlast.

Upplyst er ad i byrjun drs 1985 var stefnanda og Eignamidluninni badum
falin fasteignin ad Grensdsvegi 12 til slumedferdar og ad eignin var seld
fyrir milligdngu Eignamidlunarinnar. Si stadreynd ad stefnandi tekur um-
raedda fasteign i solumedferd pykir ekki fela i sér ad par med hafi stefnandi
fallid fr4 krofu sinni um ad fa greidslu fyrir verdmatid, og hefur stefnda
ekki synt fram 4 pad med 6drum haetti ad stefnandi hafi fallid fr4 peirri
kréfu sinni.

Gegn andmelum stefndu pykir stefnandi ekki hafa synt fram 4 ad
stefnda hafi bedi® um mat 4 bakhusi sem tilgreint er undir 1id ¢ i verdmati.
bar sem verdmat stefnanda byggist 4 pvi ad um prju hus sé ad reeda og
reikningur hans fyrir verkid er ésundurlidadur, pykir stefndu einungis verda
gert ad greida % hluta umkrafins reiknings eda kr. 13.333,00.

Vaxtakrafa stefnanda er tekin til greina eins og ndnar greinir i démsordi,
enda hefur ekki verid synt fram & ad vaxtakrafa stefnanda eigi sér ekki
stod.

Eftir drslitum malsins ber ad daema stefndu til pess ad greida stefnanda
malskostnad sem bpykir heefilega akvedinn kr. 29.000,00, par med talinn
soluskattur.

Doéminn kvad upp Kristjana Jénsdottir borgardémari.

Démsord:
Stefnda, Ingibjorg Palsdottir, greidi stefnanda, Fasteignabjénust-
unni, kr. 13.333,00 med 3,75% drattarvoxtum fyrir hvern mdnud eda
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brot tr manudi fra 1. febraar 1985 til 1. mars 1985, med 4% drattar-
voxtum 4 manudi fra peim degi (il 1. jini 1985, med 3,5% drattarvoxt-
um 4 manudi fra peim degi til 1. september 1985, med 3,75% drattar-
voxtum 4 manudi fra peim degi til 1. mars 1986, med 2,75% drdttar-
voxtum 4 manudi fra peim degi til 1. april 1986, med 2,25% dréttar-
voxtum 4 manudi fra peim degi til 6. mai 1987, en med 27% drsvoxtum
fra peim degi til greidsludags og kr. 29.000,00 i malskostnad, allt innan
|5 daga fra l6gbirtingu doms pessa ad vidlagdri adfor ad logum.

Midvikudaginn 2. ndévember 1988.
Nr. 315/1988. Lakjarveitingar hf.
gegn
Sérsmidi hf.

Utivistardomur.

Domur Heaestaréttar,
Malssékn pessi fellur nidur,
Afryiandi, Leckjarveitingar hf., er eigi seekir dombing i mali
pessu, greidi 1.080,00 krona dtivistargjald til rikissjods, ef hann vill
fa mal sitt tekid fyrir ad nyju.



