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Maiénudaginn 7. oktdber 1991.
Nr. 332/1989. Gudgeir Agistsson
(Gisli Baldur Gardarsson hrl.)
gegn
Magnisi H. Jonssyni
(Brynjoélfur Kjartansson hrl.)
og gagnsok.

Fasteignakaup. Vanefndir. Skadabeetur.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema haestaréttardomararnir Hrafn Bragason, Hjortur
Torfason og Pétur Kr. Hafstein.

Adalafryjandi hefur skotid mali pessu til Haestaréttar med stefnu
31. agust 1989. Krefst hann pess ad verda syknadur af ollum krof-
um gagnafryjanda i adalsok i héradi. [ gagnsok krefst hann pess,
ad gagnafryjanda verdi gert ad greida sér 250.000 krénur asamt
drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1.
september 1987 til greidsludags. I badum sokum krefst hann mals-
kostnadar ur hendi gagnafryjanda i héradi og fyrir Heestarétti.

Gagnafryjandi hefur afryjad malinu med stefnu 27. ndvember
1989. Domkrofur hans eru peer, ad hinn afryjadi domur um efni
adalsakar i héradi verdi stadfestur, en i gagnsok verdi hann sykn-
adur af ollum krofum adalafryjanda. P4 verdi adaldfryjanda gert
ad greida sér malskostnad i badum sékum i héradi og fyrir Heesta-
rétti.

Vid gerd kaupsamnings milli malsadila um fasteignina Myraras
10 i Reykjavik 14 pad ljost fyrir, ad miklar vedskuldir hvildu a eign-
inni. Svo var um samid, ad meginhluta skuldanna yrdi 1étt af eign-
inni fyrir afsal til adalafryjanda. Atti gagnafryjandi ad annast pad
og hafa til pess nokkurt svigrim, enda hugdist hann losa sumar
skuldirnar med vedflutningi yfir 4 adra fasteign. Lagdi gagnafryj-
andi fram vixiltryggingu, er adaldfryjandi gaeti neytt, ef ekki yrdi
stadid vid efni kaupsamningsins ad pessu leyti, og var samkomulag
adila um hana stadfest med sérstokum samningsvidauka.

Pegar a reyndi, sottist pad seinna en radgert var ad lesa um ved-
skuldirnar og afstyra naudungaruppbodi 4 fasteigninni, sem byrjad
var peirra vegna. Pegar kom ad fjordu afborgun kaupverds i janiar



1525
1988, knudi adaldfryjandi pad fram, ad henni yrdi radstafad med
beinum greidslum til vedhafa, sem l6gmadur hans annadist i sam-
radi vid gagnafryjanda. Um sidari afborganir vorid og sumarid 1988
for einnig svo, ad peaer voru inntar ad meginhluta med beinum
greidslum til vedhafa, eftir nokkra togstreitu milli samningsadila.
Uppbodsmedferd a eigninni virdist ekki hafa fallid nidur fyrr en
i juni 1988, en um hana eru ekki gloggar upplysingar i malinu.

A bad ma fallast med adalifryjanda, ad honum hafi verid
heimilt, eins og a stdd, ad leita peirrar leidar um greidslu kaupverds-
ins, sem hér var lyst, i stad pess ad treysta eingdngu 4 hina um-
somdu tryggingu. Eigi hann rétt a4 nokkrum bdtum vegna pess
kostnadar, sem atbeini hans ad greidslum til vedhafa hafdi i for
med sér. Ma telja paer beaetur heefilega metnar i hinum afryjada
domi.

A hinn béginn hefur adalafryjandi ekki synt fram 4, ad greidslur
kaupverds hafi purft ad dragast fram yfir umsamda gjalddaga vegna
umraedds fraviks fra kaupsamningnum. [ samningnum voru bein
akveedi pess efnis, ad drattarvexti beeri ad reikna af greidslunum
eftir gjalddaga, og gagnafryjandi purfti ad bera drattarvexti ad sinu
leyti af 6llum skuldum, sem greiddar voru med kaupverdinu. Vaxta-
krafa gagnéfryjanda er pvi réttilega tekin til greina i hinum 4afryjada
domi, en um hana er ekki tolulegur dgreiningur.

Samkvaemt bessu ber ad stadfesta hinn afryjada dom.

Rétt er eftir pessum drslitum, ad adalafryjandi greidi gagnafryj-
anda 60.000 krénur i malskostnad fyrir Heestarétti.

Démsord:
Hinn afryjadi domur a ad vera oraskadur.
Adaldfryjandi, Gudgeir Agustsson, greidi gagnafryjanda,
Magnusi H. Jonssyni, 60.000 kronur i malskostnad fyrir
Heestarétti ad vidlagdri adfor ad 1ogum.

Domur bzjarpings Reykjavikur 2. jiani 1989.

Mal betta, sem domtekid var 29. mai sl., er hofdad med stefnu, birtri
23. mars 1988. Stefnandi er Magnus H. Jonsson, Akurholti 5, Mosfellsbee.
Stefndi er Gudgeir Agustsson, Myrarasi 10, Reykjavik. Stefndi hofdadi
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gagnsdk a hendur stefnanda med framlagningu skjala 4 démbingi 3.
november sl.
Domkrofur stefnanda i adalsok eru eftirfarandi:
Adalkrafa stefnanda er su, ad stefndi verdi deemdur til ad greida honum
141.467 krénur med [ndnar tilgreindum voxtuml.

Fyrsta varakrafa er su, ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda
89.116 krénur med [nanar tilgreindum voxtuml.

Onnur varakrafa stefnanda er su, ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda 31.514 kronur med [nadnar tilgreindum voxtuml.

I 6llum ofangreindum tilvikum er krafist malskostnadar samkvaemt
gjaldskra Logmannafélags Islands.

Domkrofur stefnda i adalsok eru peer, ad hann verdi syknadur af 6llum
krofum stefnanda og honum demdur malskostnadur samkvemt gjaldskra
Logmannafélags Islands.

Domkrofur i gagnsok eru baer, ad gagnstefndi verdi deemdur til ad greida
gagnstefnanda 250.000 kréonur med [nanar tilgreindum véxtum svo og mals-
kostnad].

Stefndi i gagnsok krefst syknu af 6llum krofum gagnstefnanda i gagnsok.
Jafnframt er gerd su krafa, ad gagnstefnandi greidi gagnstefnda malskostn-
ad i gagnsok samkvaemt gialdskrda Logmannafélags Islands auk 12% solu-
skatts, og beri malskostnadarfjarhaedin drattarvexti samkvaemt III. kafla
laga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir domsuppsogu til greidsludags.

[ greinargerd sinni gerdi gagnstefndi pa krofu, ad gagnsakarmalid yrdi
ekki sameinad adalsokinni, en i pinghaldi 17. mars sl. féll talsmadur hans
fra krofu bessari.

Madlavextir, mdlsdstedur og lagarok.

Adilar gerdu med sér kaupsamning 6. juni 1986. Samkvaemt honum seldi
Magnis H. Jonsson Gudgeiri Agustssyni einbylishisid nr. 10 vid Myraras
i Reykjavik. Skyldi kaupandi greida kaupverdid med eftirfarandi heetti:

1. Vid undirritun samnings 1.000.000 kr.
2. 10. september 1986 300.000 —
3. 10. névember 1986 600.000 —
4,

10. januar 1987 600.000 —
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5. 10. mars 1987 600.000 —
6. 20. mai 1987 861.365 —
7. 10. juni 1987 550.000 —
8. 10. juli 1987 612.165 —

Samtals 5.123.530 kr.

Eftirstodvar kaupverds, 551.470 kronur, skyldi kaupandi greida med yfir-
toku dhvilandi vedskulda vid Veddeild Landsbanka Islands, samtals ad fjar-
haed 551.470 krénur, 4 kaupdegi.

Heildarkaupverd var pvi 5.675.000 krénur.

Kaupandi greiddi kaupverd bannig:
1. Vid undirritun kaupsamnings 500.000 krénur i peningum og
500.000 kronur med vixli.
2. Greidsla skv. 2. tl. var greidd 11. september 1986.
Greidsla skv. 3. tl. var greidd 20. november 1986.
4. Greidsla skv. 4. tolulid var greidd pannig:
a) 252.299 voru greiddar 23. januar 1987.
b) 85.905,46 voru greiddar 25. januar 1987.
c) 114.859,20 voru greiddar 28. januar 1987.
d) 96.437,14 voru greiddar 2. febriar 1987.
e) 70.486 voru greiddar 9. mars 1987.
5. Greidsla samkvemt 5. tolulid var greidd 10. april 1987.
6. Greidsla samkveemt 6. t6lulid var greidd pannig:
a) 70.926 voru greiddar 3. juni 1987.
b) 790.439 voru greiddar 15. juli 1987.
7. Greilsla samkveemt 7. tolulid var greidd 15. juli 1987.
8. Greidsla samkvemt 8. t6lulid var greidd pannig:
a) 220.475,35 voru greiddar 15. juli 1987.
b) 315.049,05 voru greiddar 22. juli 1987.
¢) Adur hofdu verid greiddar 28.327 og 19.986 kronur.

w

Seljandi reisir krofur sinar i adalsok & pvi, ad kaupandi skuldi afallna
vexti vegna drattar & greidslum, og beri honum ad greida sér afallna vexti,
midada vid fyrirhugadan afsalsdag, 10. juli 1987, i samreemi vid kaupsamn-
ing adila.

Seljandi gaf 1t afsal til kaupanda 3. september 1987, eftir ad adilar h6fdu
ordid sammala um ad leita til ddmstdla med dgreining um vaxtauppgjor.

Kaupandi gerdi tilbod i Myraras 10 18. mai 1986. Samkvaemt yfirliti,
sem lagt hefur verid fram i mdli pessu og ber yfirskriftina: ,,Skuldalisti
vegna Myrarass 10, Reykjavik‘‘, — hvildu lan, samtals ad fjarhaed
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2.307.892 kronur, 4 eigninni, par med talin skuld vid Landsbanka Islands
og Byggingarsjod rikisins. Kaupandi kvedst hafa fengid yfirlit petta og mid-
ad vid, ad bad syndi skuldastodu, er hann gerdi tilbod sitt, en hann tok
ad sér greidslu skuldar vid Landsbanka [slands og Byggingarsjod, samtals
ad fjarhaed 563.635, sem hvildu 4 eigninni, en gert var rad fyrir, ad 6drum
skuldum yrdi aflétt.

Eftir ad seljandi hafdi tekid tilbodi kaupanda, en 4dur en gengid var
fra kaupsamningi, kom i 1jés, ad a fasteigninni hvildu 4.157.557 kronur
auk vedskulda peirra, er kaupandi tok ad sér ad greida.

Samkveemt kaupsamningi lofadi seljandi ad aflétta ahvilandi vedskuldum
sem fyrst og eigi sidar en 1. oktober 1986, skuldum samtals ad fjarhaed
1.469.620 kronur, 1. mars 1987 skuldum samtals ad fjarhaed 882.921 kron-
ur, 1. mai 1987 skuldum samtals ad fjarhaed 612.674 kronur og 1. juni
1987 skuldum samtals ad fjarhaed 1.192.342 kroénur.

Adilar gerdu samningsvidauka 7. jini 1986, og samkvaemt honum afhenti
seljandi fasteignasolu peirri, er annadist s6lu Myrarass 10, vixil ad fjarhaed
1.500.000 kronur til tryggingar efndum samkomulags um afléttingu ved-
skulda.

Pegar kaupandi skyldi greida 3. hluta utborgunar 10. november 1986,
hafdi stefnandi latid aflysa vedskuldum ad fjarhaed samtals 522.536 krén-
um i stad 1.496.620 krona, sem honum bar ad aflétta eigi sidar en 1. oktd-
ber.

Kaupandi atti ad greida 4. hluta dtborgunar 10. januar 1987, 600.000
kronur. ba hafdi verid aflétt vedskuldum samtals 768.536 kréonum.

Kaupandi atti ad greida 5. hluta dtborgunar 10. mars 1987. ba hafoi
verid aflétt vedum samtals ad fjarhaed 1.105.221 krénu i stad 2.352.541
krénu.

Kaupandi atti ad greida 6. hluta utborgunar 20. mai 1987. b4 hafdi verid
aflétt vedum samtals ad fjarheed 2.115.221 kronu i stad 2.965.215.

Kaupandi atti ad greida 7. hluta utborgunar 10. jini 1987. P4 hafdi verid
aflétt vedum samtals ad fjarhaed 2.752.541 kronu i stad 4.157.557 krona,
sem voru peer vedskuldir, sem seljandi hafdi lofad ad aflysa i kaupsamn-
ingi.

Lokagreidsla skyldi innt af hendi 10. jili 1987, en pbann dag hafdi verid
aflétt vedskuldum samtals 2.965.215 krénum.

Kaupandi ber fyrir sig, ad drattur & greidslu utborgunar hafi i 6llum til-
vikum komid til vegna vanefnda seljanda sjalfs & skuldbindingum hans til
ad aflétta vedskuldum. Er 4 pvi byggt i malinu, ad pad leidi af edli mals
og venju, ad kaupandi sé ekki skuldbundinn til ad greida kaupverd umfram
pad, ad greiddur hluti kaupverds ad vidbaettum dhvilandi vedskuldum nemi
umsomdu kaupverdi.
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Gagnkrafa kaupanda er a pvi byggd, ad vanefndir seljanda hafi leitt til
bess, ad hann hafi purft ad kaupa sérfrecdiadstod logmanns til pess ad firra
sig yfirvofandi tjéni svo sem kostur var. Jafnframt hafi l6gmadurinn sinnt
skuldaskilum fyrir gagnstefnda ad beidni hans. Pannig hafi l6gmadurinn
greitt samtals 2.789.241 kronu til ymissa lanardrottna seljanda og annast
reikningsskil vid pad. Telur kaupandi, ad kostnadur vid pessa logfraedi-
adstod sé tjon, sem leidi beint af vanefndum seljanda, og beri a0 deema
hann til ad greida gagnkrofuna 4 grundvelli almennra bétareglna.

[ gagnsok eru malsasteedur seljanda peer, ad kaupandi hafi fra upphafi
haft fullkomnar upplysingar um 6ll atridi vardandi eignina Myraras 10, og
pvi méimeelt, ad um rangar upplysingar seljanda hafi verid ad raeeda. Kaup-
andi hafi ekki getad synt fram 4 neitt tjon vegna kaupanna, og taepast sé
heegt ad telja almenna logfreediadstod vegna kaupsamningsgerdar tjon
kaupanda.

Forsendur og nidurstada.

Kaupandi hafdi fengid vixil, ad fjarhed 1.500.000 krénur, til tryggingar
pvi, ad seljandi stadi vid skuldbindingar sinar um ad aflétta vedskuldum.

Enda pott seljandi hafi ekki efnt peer skyldur sinar ad aflétta vedskuldum
a réttum tima, var kaupanda ekki heimilt ad halda greidslum, par sem hann
hafdi fengid tryggingu i vixli peim, er adur er nefndur, fyrir vanefndum
seljanda.

Kemur og hér til dlita, ad samningsvidaukann fra 7. jini 1986 verdur
ad skilja pannig, ad par hafi adilar samid um, ad kaupandi geeti gripid
til peirra vanefndaurraeda ad innheimta vixilkrofuna, ef drattur yrdi a pvi,
ad vedskuldum veeri aflétt.

Verdur pvi ad fallast 4 pad med seljanda, ad kaupandi hafi vanefnt samn-
ing sinn med pvi ad draga greidslur. 1 4. 1id kaupsamnings adila er dkvaedi
um, ad vanskilavextir skuli reiknast fra gjalddaga greidslu.

Ekki verdur fallist 4 pad med seljanda, ad drattarvextir skuli reiknast
fyrir hvern byrjadan manud, sem veeri hann heill. Hins vegar pykir mega
fallast & fyrri varakrofu hans um, ad kaupanda verdi gert ad greida dag-
vexti.

Eftir ad kaupandi hafdi gert tilbod sitt, kom i 1jos, ad vedskuldir, sem
hvildu 4 eigninni, voru miklu heerri en honum hafdi verid gert 1jost, og leitadi
hann adstodar 16gmanns vegna pessa. Pegar pad er virt, ad bedid hafdi verid
naudungarsdlu & eigninni og vedskuldir peer, sem seljandi atti ad aflétta,
namu um 73% af soluverdi, verdur ad telja, ad kaupanda hafi verid rétt ad
leita adstodar logmanns vegna kaupanna. Seljandi ber abyrgd a bvi, ad
kaupandi fékk rangar upplysingar um ahvilandi vedskuldir, og enn fremur
burfti atbeina l6gmanns kaupanda til vid uppgjor hluta vedskulda.
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bykir pvi, eins og hér stendur 4, mega fallast & pad med kaupanda, ad
i gagnsok beri ad deema seljanda til ad greida kaupanda skadabeetur, sem
bykja heefilega akvednar 150.000 kronur.

Samkveemt framansdgdu verdur nidurstada malsins su, ad stefnda i adal-
sok, Gudgeiri Agustssyni, ber ad greida stefnanda, Magnusi H. Jonssyni,
89.116 kréonur med voxtum, eins og greinir i domsordi. Fallist er a kréfu
um hofudstolsfeerslu vaxta.

I gagnsok ber gagnstefnda, Magnusi H. Jonssyni, ad greida gagnstefn-
anda 150.000 kronur med voxtum, eins og greinir i domsordi.

Rétt pykir, ad hvor adili beri sinn hluta mélskostnadar.

Allan Vagn Magnusson borgardémari kvad upp dém bennan.

Doémsord:

Stefndi i adalsok, Gudgeir Agustsson, greidi stefnanda, Magnusi H.
Jonssyni, 89.116 kronur med 36% arsvoxtum fra 10. juli 1987 til 1.
agust s.a., med 40,8% arsvoxtum fra peim degi til 1. september s.a.,
med 42% arsvoxtum fra peim degi til 1. oktdber s.4., med 43,2% éars-
voxtum fra peim degi til 1. november 1987, med 45,56% arsvoxtum
fra peim degi til 1. desember s.a., med 49,2% darsvoxtum fra peim
degi til 1. jandar 1988, med 51,6% arsvoxtum frd peim degi til 1. mars
s.a., med 45,6% arsvoxtum fra peim degi til 23. mars s.4., en med
drattarvoxtum samkveemt 10. gr. laga nr. 25/1987 fra beim degi til
greidsiudags. Afallnir drattarvextir leggist vid hofudstdl 4 12 manada
fresti, i fyrsta sinn 10. juli 1988.

Stefndi i gagns6k, Magnis H. Jonsson, greidi stefnanda, Gudgeiri
Agiistssyni, 150.000 krénur med 42% arsvoxtum fra 1. september 1987
til 1. oktober s.a., med 43,2% arsvoxtum fra peim degi til 1. névember
1987, med 45,6% arsvoxtum fra peim degi til 1. desember s.a., med
49,2% arsvoxtum fra peim degi til 1. jantar 1988, med 51,6% arsvoxt-
um frd peim degi til 1. mars s.4., med 45,6% arsvoxtum fra peim degi
til 1. mai s.4., med 44,4% arsvoxtum fra peim degi til 1. juli s.a.,
med 52,8% arsvoxtum fra peim degi til 1. dgust s.4., med 56,4% ars-
voxtum fra peim degi til 1. september s.a., med 49,2% arsvoxtum fra
peim degi til 1. oktdber s.a., med 33,6% arsvoxtum fra peim degi til
1. névember s.a., med 27,6% arsvoxtum fra peim degi til 3. névember
s.a., en drattarvoxtum samkveemt III. kafla laga nr. 25/1987 fra peim
degi til greidsludags.

Malskostnadur i adalsok og gagnsok fellur nidur.



