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Fimmtudaginn 18. jandar 1996.
Nr. 169/1994.  Sturla Haraldsson og

Anna Olafsdéttir

(Arni Grétar Finnsson hrl.)

gegn

Gunnari Gunnarssyni og
Lindu Laufeyju Bragadottur

(Othar Orn Petersen hrl.)

Kaupsamningur. Fasteign. Galli. Afslattur.

Doémur Hzestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason og
Arnljétur Bjornsson og Ingibjorg Benediktsdottir héradsdomari.

Afryjendur skutu malinu til Hastaréttar med stefnu 14. april 1994
og gerOu par krofur, ad domi Héradsdoms Reykjaness 23. febriar
1994 yroi hrundid og allar krofur peirra { héradi yrou teknar til
greina. Auk pess krofoust peir malskostnadar { Hastarétti. Med
stefnu 30. dgust 1994 skutu afryjendur til Hestaréttar domi Hérads-
doms Reykjaness 15. juni 1994 { mali somu aodila. Krofoust peir { pvi
mali syknu af krofum stefndu svo og mélskostnadar 6skipt tr hendi
stefndu.

Stefndu skutu démi i fyrra malinu til Haestaréttar me0 gagnafryj-
unarstefnu 17. mai 1994 og krofoust greidslu 4 6llum krofum sinum
fyrir héradsdomi. Fyrir Hestarétti féllu stefndu fra krofum { gagn-
afryjunarstefnu.

A0 6sk adila voru mdl pessi sameinud { Hastarétti. Endanleg
krafa stefndu er sd, a0 hinir dfryjudu domar verdi staofestir og ad
afryjendum verdi gert a0 greida Oskipt mdlskostnad { Hastarétti.

L

Fyrir Heastarétti féllu afryjendur frd nokkrum krofum, sem peir
gerou { héradi. Eru endanlegar krofur peirra 1 pessum patti méls
per, ad stefndu verdi demt ad greida oskipt 2.994.649 krénur med
drattarvoxtum samkvaemt vaxtaldgum nr. 25/1987 fra 1. mai 1992.
Auk pess krefjast peir syknu af flestum gagnkrofum stefndu, eins og
ndnar verOur vikio ad, og loks madlskostnadar { héradi og fyrir
Heastarétti.
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Hotudstoll krafna afryjenda sundurlidast nd pannig:

1. Krofur teknar til greina { héradi 2.736.714 krénur

2. Krafa vegna breytinga 4 gluggum 147.648 krénur

3. 12% poknun fyrir umsjén med breytingum 110.286 kronur

Um 1. krofulio er ekki dgreiningur hér fyrir domi, og verdur hann
pvi tekinn til greina. Med skirskotun til forsendna héradsdoms pyk-
ir rétt a0 hafna krofum eftir 2. og 3. 1id. Samkvamt pvi ber a0 stad-
festa nidurstodu héradsdoms i pessum patti mals.

I1.

Stefndu gera krofur & hendur afryjendum vegna peirra galla, sem
lyst er { héradsdémi. Krefjast stefndu skuldajafnadar ad pvi marki,
sem krofur dfryjenda hrokkva til, svo og déoms um gagnkrofurnar
a0 pvi leyti, sem per nytast ekki til skuldajafnadar.

Afryjendur krefjast syknu af 6llum gagnkrofum, sem stefndu hafa
uppi til skuldajafnadar, ad undanskildum premur krofum, samtals
a0 fjarhed 74.255 krénur, p.e. 10.000 kronur vegna reykhafs
(krofulidur 3 a), 10.000 krénur vegna salernis (krofulidur 3 b) og
54.255 kronur vegna stifinga 4 gluggum.

Ekki verour talio, ad skilyroi séu til ad beita botareglu 2. mgr. 42.
gr. laga nr. 39/1922 um lausafjiarkaup beint eda med 16gjofnun um
gagnkrofur stefndu. Hins vegar eru, eins og atvikum er hattad {
malinu, lagaskilyroi til pess ad leysa dgreining adila um skuldajafn-
adarkrofu stefndu eftir meginreglum um afslatt af kaupveroi.

I11.
VerOur nd afstada tekin til einstakra gagnkrafna stefndu og skip-
un efnis og fyrirsagna ad mestu hagad med sama heatti og { hérads-
domi.

Gluggar [ stofu og solstofu.

Fallist er 4 pa nidurstoou héradsdoms, ad gluggum 1 stofu og sol-
stofu hafi verid afatt. Pétt pvi hafi verio slegio fostu, ad gluggarnir
séu galladir, hafa stefndu ekki leitt 1 ljés, a0 samid hafi verid um,
hvorki vi0 upphaflega samningsgerd i desember 1991 né sidar, a0
peir fengju glugga, sem smidadir veru { samrami vio {trustu krofur
peirra um ttlit og gaoi.

4 Hestwaréntardomar 1
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Afslattur verdur ekki midadur vid dyrustu leid til urbdta, sem
sett er fram { matsgerd. Vid mat 4 fjarhad afslattar pykir mega hafa
hlidsjon af nidurstodu matsmanna um pa ,limtréslausn®, sem peir
telja, ad kosti 4 verdlagi 1 september 1993, samtals 2.260.000 kronur,
vegna beggja glugganna. Vegna hinnar sérstoku gerdar glugganna
og pess, ad peir eru 6venjustér hluti af dtveggjum hussins, verdur
a0 telja edlilegt, ad afryjendur beri kostnad af svonefndu tvofoldu
k-gleri 1 pa. Midast framangreind fjarh2d mats vio slikt gler. Nidur-
stada domsins er hins vegar onnur um gler { a0ra glugga hussins,
eins og sidar greinir.

3 a. Reykhidfur.

Svo sem greinir { héradsdomi, er fradgangur 4 reykhafi ekki full-
nagjandi, og verdur litid til pess galla vid dkvordun & fjarheo af-
slattar. Verdur hofd nokkur hliosjén af peirri nidurstoou mats-
manna, a0 kostnadur vio fyllstu drbatur nemi 45.000 krénum.

3 b. Utloftun pvottahiiss, geymslu og salernis.

Héradsdoémur telur, ad kostnadur vid a0 bzta tr galla, sem pessi
lidur vardar, nemi 10.000 kréonum. Hér fyrir démi greinir adila ekki
4 um pa nidurstodu.

3¢, 3d og3e Lekid forstofugluggum, fylling, fiigur d bogavegg.

Med skirskotun til forsendna héradsdoms er fallist 4, ad pau at-
rioi, sem hér um redir, teljist galli 4 greidslu seljanda samkvemt
kaupsamningnum. Nidurstodu matsmanna um vidgerdarkostnad,
a0 fjarh2d 119.000 kronur, hefur ekki verid hnekkt.

3 g Gler i oorum gluggum en i stofu og solstofu.

Hvorki verdur raoid af samningi malsadila né samskiptum peirra
sidar, ad afryjendur hafi berum ordum eda med 6drum hetti skuld-
bundio sig til ad nota prefalt einangrunargler eda jafngildi pess i
pessa glugga hussins. Samkvaemt matsgerd voru gluggar smidadir
med falsi fyrir tvofalt gler. Hér er einnig 4 pad ao lita, a0 leitt er {
1j6s, meodal annars af matsgerd og framburdi Sigurbjarts Halldors-
sonar, adstodarmanns byggingarfulltria Hafnarfjaroar, aod til al-
gerra undantekninga heyrir, ad prefalt gler eda svonefnt k-gler hafi
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verid notad { ibudarhus { Hafnarfirdi 4 peim tima, sem hér skiptir
mdli. Verour pegar af pessum 4stzdum ad hafna krofum, sem reist-
ar eru 4 pvi, ad dfryjendur hafi vanefnt samninginn ad pessu leyti.

3 h. Ofnar og ofnateikningar.
Med visun til forsendna héradsdéms ber ad stadfesta nidurstodu
hans um, ad stefndu eigi ekki krofu 4 afryjendur vegna pessa lidar.

4. Leki meo pakglugga.

Matsmenn kvedast ekki hafa stadreynt leka vio gluggann. Hins
vegar kemur fram { matsgerdinni rokstutt dlit peirra um, ad fré-
gangur vid gluggann fullnegi ekki edlilegum kréfum um vorn gegn
utanadkomandi vatni og ad kostnadur vio ad bata Ur pvi nemi
40.000 krénum. VerOur ad fallast 4, a0 hér sé um a0 rada galla, sem
stefndi ber dbyrgo 4.

Krofur til skuldajafnadar, adrar en peer, sem stydjast vio matsgero.

Med visun til raka héradsdoms verdur stadfest st nidurstada ad
hafna krofum stefndu, ad fjarhed 12.000 krénur og 20.000 krénur,
vegna l60ar.

Hér fyrir domi sampykkja afryjendur krofu, ad fjarhaeod 54.255
kr., vegna stifinga 4 gluggum.

[ héradi krofou stefndu 4fryjendur um greidslu 4 200.000 krénum
vegna ventanlegs kostnadar vid ad flytja dr hdsinu, medan 4 vid-
gerd stendur, og ,,adstoduskdpunar® vio framkvaemdir. Héradsdom-
ur ték krofu pessa ad nokkru til greina og taldi hfilegt ad mida vid
50.000 krénur. Pykir mega hafa nokkra hlidsjon af peirri nidur-
stoou.

V.

Pao leioir af reglum um afslatt sem drradis vegna vanefnda 4
gagnkvemum samningi, a0 lekka ber greidslu stefndu { hlutfalli vid
kaupverd. Pykir mega dkveoa afslatt ad alitum { einu lagi.

Pegar litid er til pess, sem ad framan er rakid, svo og pess, ad
matsmenn mida fjarhedir vid verdlag { september 1993, pykir af-
slattur haefilega metinn 2.200.000 krénur. Ber stefndu pvi ad greida
afryjendum 2.736.714 krénur ad frd dregnum 2.200.000 krénum eda
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536.714 kronur dsamt drattarvoxtum gegn utgafu afsals fyrir fast-
eigninni Midholti 4 { Hafnarfir0oi. Eftir 6llum atvikum pykir rétt a0
mida upphafstima drdttarvaxta vid stefnubirtingu { héraoi, 28. april
1993.
Rétt pykir, a0 stefndu greidi dfryjendum samtals 300.000 krénur {
malskostnad { héradi og fyrir Haestarétti.

Démsoro:

Stefndu, Gunnar Gunnarsson og Linda Laufey Bragadéttir,
greidi 6skipt dfryjendum, Sturlu Haraldssyni og Onnu Olafs-
doéttur, 536.714 kréonur dsamt drattarvoxtum samkvemt III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 28. april 1993 til greiosludags
gegn uUtgédfu afsals fyrir fasteigninni Midholti 4 i Hafnarfirdi.

Stefndu greidi dskipt dfryjendum samtals 300.000 krénur {
malskostnad { héradi og fyrir Hestarétti.

Domur Héradsdéms Reykjaness 23. febriar 1994.

Stefnendur pessa mdls eru Sturla Haraldsson, kt. 040847-4489, og Anna
Olafsdottir, kt. 041052-4069, baedi til heimilis & Breidvangi 44, Hafnarfiroi.
Stefndu eru Gunnar Gunnarsson, kt. 260952-7149, og Linda Laufey Braga-
dottir, kt. 230854-2979, badi til heimilis ad Midholti 4, Hafnarfirdi.

Stefna var ut gefin 16. april 1993 og malid hofdad med birtingu hennar
fyrir stefndu 24. sama mdnadar. Malid var pingfest 18. mai 1993. Pvi var ut-
hlutad til domsformanns 13. oktéber s. 4. Til doms var pad tekid ad lokinni
adalmeoferd 28. jandar 1994.

Domkrofur.

Stefnendur krefjast pess, ad stefndu verdi in solidum demd til ad greida
sér 3.037.124,28 kr. med drattarvoxtum af peirri fjarhaeo fra 1. maf 1992 til
grei0dsludags samkv. IT1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987, einkum 10. gr., 12. gr.
og 14. gr., og batist drattarvextir vid hofudstdl 4 télf manada fresti, { fyrsta
sinn 1. mai 1993. Stefnendur krefjast syknu af 6llum krofum, sem stefndu
hafa gert til skuldajafnadar 1 mali pessu. P4 krefjast stefnendur pess, ad
stefndu verdi in solidum damd til ad greida sér malskostnad a0 skadlausu
auk virdisaukaskatts, og beri malskostnadur drattarvexti samkv. III. kafla
vaxtalaga frd 15. degi eftir domsuppsogu til greidsludags.

Stefndu krefjast pess ad verda syknud af ollum krofum stefnenda. Pau
krefjast pess, a0 krofum sinum 4 hendur stefnendum, adallega ad fjarhad



101
4.390.255 kr., en til vara ad fjarhad 3.409.255 kr., verdi skuldajafnad gegn
krofum stefnenda.

Stefndu krefjast pess, ad stefnendur verdi in solidum demd til ad greida
sér malskostnad ad skadlausu, par med talinn matskostnad, auk virdis-
aukaskatts, og beri malskostnadur dréttarvexti samkv. III. kafla vaxtalaga
fra 15. degi eftir démsuppsogu til greidsludags.

Urskurdir um krofu um, ad démendur vikju sceti, og um fravisunarkrofu.

[ pinghaldi i méli pessu 29. névember 1993 var bess krafist af hélfu
stefndu, ad démendur allir vikju sati. Med urskurdi, upp kvednum 2.
desember, var krofu pessarar synjad. Var pa lyst yfir pvi af hélfu stefnenda,
a0 urskurdur pessi yroi ekki kerdur.

[ sama pinghaldi, 29. névember, lagdi l16gmadur stefnenda fram skriflega
krofu & pessa leid: ,F h. stefnenda krefst ég pess, ad krofum, sem fram
koma { greinargerd stefndu a4 domskjali nr. 23, um, ad krofum beirra, adal-
lega ad fjarhed 4.390.255 kr. og til vara ad fjarhad 3.409.255 kr., verdi
skuldajafnad vio stefnukrofur stefnenda, verdi visad fra déminum i mali
bessu.* Fravisunarkrafa pessi var m. a. rokstudd med visan til 2. mgr. 18. gr.
laga nr. 91/1991. Af halfu stefndu var krofu pessari motmalt. Mélflutningur
for fram um hana 10. desember. Baoir adilar krofoust malskostnadar. Med
urskurdi, upp kveonum 14. desember, var fravisunarkrofu pessarar synjao.
Milskostnadur var ekki trskurdadur ad svo stoddu.

Malavextir.

Med kaupsamningi, dagsettum 16. desember 1991, seldu stefnendur
stefndu tveggja hzda einbylishiis 4 Mioholti 4, Hafnarfirdi. Hisio var pd a0
mestu 6byggt; 1 stefnu segir, ad pa hafi nedsta plata verid steypt og slegid
upp fyrir 1. hed. Fasteigninni er svo Iyst { kaupsamningnum:

~Midholt 4 { Hafnarfirdi, einbylishis 4 tveimur hadum. Hus samkvamt
sampykktri teikningu, dags. 6. 6. 1991, og skv. breytingum 4 teikningu arki-
tekts, dags. 21. 11. 1991. Um er ad rzda einbylishus 4 tveimur hadum, alls
184,7 ferm, par af ibid 160,5 ferm. Husio stekkar um nokkra fermetra vio
sampykktar breytingar. Husio athendist fullbdid a0 utan, en fokhelt ad inn-
an, p. e. pakrennur, allir gluggar, Gtihurdir (p. m. t. bilskdrshurd). ror fra
arni, pak fullklarad meo pakkanti og hiisio pokapussad ad utan, en 6malad.
Seljandi greidir heimtaugargjald hitaveitu og rafmagns.”

Samkvamt teikningu, dags. 6. jan{ 1991, sem visad er til { kaupsamningi,
var @tlad ad hafa tvo geysistora glugga 4 sudvestur- og norovesturhlio huss-
ins. Staekkun hussins, sem getid er i texta samningsins, folst 1 pvi, ad glugga-
veggur nordvesturhlidar var ferdur it um 80 sm og leystur dr tengslum viod
milliplotu, p. e. gblfplotu annarrar hedar, og solstofugluggi 4 sudvesturhlid
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breikkadur sem pessu nam. Breyting pessi var innifalin { kaupverodi. Samkv.
teikningum fyrr og sidar atti sélstofugluggi ad vera laus fra milliplotu. A
teikningum fra 21. névember 1991, sem visad er til { kaupsamningi, var gerd
breyting 4 anddyri hussins og sorpgeymslu. Endanleg ttlitsteikning hussins
er dags. 29. april 1992 (sampykkt i byggingarnefnd 13. mai 1992). Par er
fram komin breyting & pakglugga og garostofuglugga, p. e. sudvesturglugg-
anum stéra. Agreiningslaust er, ad samkomulag var um, ad stefndu greiddu
kostnad, sem leiddi af breytingum a anddyri, sorpgeymslu og pakglugga.
Um gardstofuglugga verdur siar fjallad.

Kaupverd hussins var 9.800.000 kr., og skyldi greida pad bannig: vid
undirritun samnings 2.000.000 kr., 1. febraar 1992 500.000 kr.. 15. mars 1992
1.000.000 kr., 1. mai 1992 2.300.000 kr. og med fasteignaveobréfi 4.000.000
kr. Stefndu greiddu prjar fyrstu afborganirnar. Afborgunina 2.300.000 kr.
hafa pau ekki greitt. Stefnendur attu ad afhenda hisid 1. mai 1992. Agrein-
ingur er um, hvort pau hafa stadid vid kaupsamning ad pvi leyti. Stefndu
segja, ad samkomulag hafi ordid um, ad greidsla pessi bidi eftir pvi, ad
stefnendur afhentu husio, og yrdi pa gert upp fyrir aukaverk, p. e. verk ut-
an kaupsamnings, sem stefnendur unnu fyrir stefndu. Agreiningur vard um
pad uppgjor. T dgiist 1992 reeddust adilar vid um uppgjorid med milligongu
fasteignasala, sem sd um solu hussins. Ekki nddist samkomulag um upp-
gjorio.

Ndanar um krofur adila.

Hinn 14. september 1993 ritar logmadur stefnenda, Arni Grétar Finnsson
hrl., stefndu innheimtubréf og krefur pau par um 2.893.557 kr. me0 drattar-
voxtum fra 1. mai 1992. Hér var um ad reda afborgunina pr. 1. maf 1992,
2.300.000 kr., og ad auki 593.557 kr. ,vegna breytinga, sem umbjédendur
minir kveda yOur hafa éskad eftir, ad gerdar yrou 4 honnun og byggingu
hussins, frd pvi ad kaupsamningur var gerdur, eins og segir i bréfinu.
Pessu bréfi svorudu stefndu med bréfi, dags. 20. september 1992, og fylgir
pvi reikningsuppgjor. Vidurkenna stefndu par greidsluskyldu a afborgun-
inni, 2.300.000 kr. og adrar greidslur, ad fjarhad samtals 641.176 kr., en til
fradréttar telja pau, ad koma eigi 593.175 kr.

Stefnendur fengu Honnun hf. til ad reikna 1t kostnad vid breytingar &
hisinu midad viod einingaverd. Eru endanlegir Gtreikningar Honnunar dag-
settir 29. oktober 1992. Sama dag er dagsett reikningsyfirlit stefnandans
Sturlu, svohljédandi:
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~Samantekt vegna breytinga 4 Mioholti 4, Hafnarfirdi.
1. Breytingar 4 anddyri, paki, pakglugga og
sorpgeymslu samkv. medfylgjandi sundurlioun fra

Honnun hf. kr.  686.996,00
2. Vidboétar-gatnagerdargjald, 162.825 kr., helmingur

pess - 81.412,50
3. Breytingar 4 gluggum samkv. meodfylgjandi ljosritum

frd Glugga- og hurdasmidju SB. - 147.648,00

Breytingar fra teikningum { 4dur geroum

kaupsamningi, dags. 16. 12. 1991, pvi samtals kr.  919.056,50

Umsjon 12% kr. 110.286,78

Alls  kr. 1.029.343,28

Verkpattir, sem kaupendur hafa 6skad eftir ad sja
um sjalfir, og innborgun & stéli.

1. Nidurfoll 4 hisi og anddyri kr.  17.500,00
2. Utihurd tr oregonpine samkv. tilbodi, dags. 20. 3.
1992 - 44.900.,00
Uppsetning - 12.000,00
Bilskirshurd med jairnum og uppsetningu - 86.100,00
3. Hreinsad tt og fleygad af vegg - 15.000,00
4. Grei0sla a pakstali - 135.942,00

Afslattur - 7.995,00
Alls  kr. 319.437,00

Eftirstoovar til greidslu vegna breytinga kr.  709.906,28*

Aths.: T samtolu priggja fyrstu lida i samantektinni hér ad ofan er sam-
lagningarskekkja. Talan 4 ad vera 916.056,50 { stad 919.056.50, og lekkar pvi
nidurstodutalan, 709.906,28, um 3.000,00.

Sundurlioun 1 stefnukrofu.

[ stefnukréfu er innifalin afborgunin 2.300.000,00 kr., nidurstodutala
samantektarinnar hér ad framan, 709.906,28 kr., og auk pess 27.218,00 kr.
vegna fasteignagjalda. Stefnendur greiddu fasteignagjold fyrir Mioholt 4
allt arid 1992, 40.828,00 kr., en beir telja, ad stefndu eigi ad greida pessi
gjold fyrir timabilio fra 1. mai til drsloka, 27.218,00 kr. Samanlagt gera bess-
ir prir lidir stefnufjarhadina, 3.037.124,28 kr., en st fjarhed lekkar um
3.000,00 kr. vegna leidréttingarinnar hér ad framan, verdur 3.034.124,28 kr.
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Stefnukrofur viourkenndar af stefndu.

Stefndu hafa lagt fram 4 démskjali yfirlit yfir krofur sinar. Par er tekin
afstaoa til allra framangreindra krofulida stefnenda. Nidurstada stefndu um
pa er pessi:

»Kostnadur skv. utreikningi Honnunar hf. med

lagferingum stefndu kr. 537.704,00
Vidbotargatnagerdargjald - 81.412,50
Framlag stefndu til fradrdttar - 330.437,00
Skuld stefndu skv. pessum 1id kr. 294.679,50(?)

3. Fasteignagjold:
Mioda skal vid, a0 stefndu hafi fengio fasteignina
afhenta 1. september 1992.
Fasteignagjold eru pvi kr. 4/12 af 73.594 kr. eda
13.609 kr.

Sampykktar krofur stefnenda eru pvi:

1. Skv. kaupsamningi kr.  2.300.000,00
2. Skv. leidréttu [reikningsyfirliti stefnenda] - 294.679,50
3. Fasteignagjald - 13.609,00

kr. 2.608.288,50*

Skuldajafnaoarkrofur stefndu.

[ fyrrnefndu yfirliti hafa stefndu sundurlidad krofur sinar til skuldajafn-
adar vi0 stefnukrofuna. Langhaesta fjarhedin er vegna krofu um batur
vegna storfelldra galla, sem stefndu telja, a0 sé & husinu Miodholti 4, og
byggist hin 4 matsgerd. Sundurlidunin er pannig:

»A. Adalkrafa:

1. Hreinsun 4 160, sbr. dskj. nr. 15 kr.  12.000,00
Kostnadur vegna sérstaks eftirlits og tutréttinga
stefndu - 20.000,00
Gréfjofnun 160ar ~13.00,00(?)

Kostnaour vid stifingu til ad afstyra tjoni, sbr. dskj.
nr. 32 - 54.255,00
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Vantanlegur kostnadur vid ad flytja ar husi, medan
4 viogerd stendur, og adstoduskopun fyrir

framkvaemdir - 200.000,00
2. Skv. nidurstéou matsgerdar, dags. 16. september
1993, meo stal/dlgluggum - 4.091.000,00

kr. 4.390.255.00

B. Varakrafa:

1. Hreinsun 4 160, sbr. dskj. nr. 15 kr. 12.000,00
Kostnadur vegna sérstaks eftirlits og utréttinga
stefndu - 20.000,00
Groéfjofnun lida [svo] - 13.000,00
Kostnadur vid stifingu til a0 afstyra tjoni - 54.255,00
Vantanlegur kostnadur vid ad flytja ar husi, medan
a vidgerd stendur, og adstoouskopun fyrir
framkvaemdir - 200.000,00
2. Skv. nidurstodu matsgerdar, dags. 16. september
1993, meod timbur/dlgluggum - 3.110.000,00
Samtals kr. 3.409.255,00
Matsgero.

Stefndu beiddust démkvadningar tveggja matsmanna til ad meta galla,
sem pau toldu vera 4 hiisinu Midholti 4. A démpingi Héradsdéms Reykja-
ness 6. mai 1993 voru kvaddir til matsmennirnir Rikharour Kristjansson
byggingaverkfradingur og Sebjorn Kristjansson byggingateknifredingur.

[ matsbeioni er pess 6skad. ad metid verdi eftirfarandi:
1. Er honnun og frdgangur glugga i stofu og sélstofu forsvaranlegur? Ef
ekki, hverjir eru gallarnir, og hvad kostar ad bata tr peim? Pess er 6skad,
a0 matsmenn meti, hvernig sem peir lita 4 mdlid. hvad pad kosti ad rifa alla
glugga ur stofu og sélstofu, sem um er deilt, og setja nyja med honnun, sem
heldur.
2. Eru stifur eodlileg radstofun midad vio fagurfraedileg sjonarmio? Athuga
ber, ad ekki er hagt ad nota felligardinur vegna stifinganna.
3. Eru eftirtalin atrioi { lagi og ef ekki, hvad kostar ad bata ur peim?
a. Utandliggjandi skorsteinn skv. tttekt Brunamalastofnunar rikisins.
b. Skortur a utloftun ur pvottahusi, geymslu og salerni.
c. Leki 4 forstofuglugga.
d. L60 var ekki grofjotnud.
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e. Figum { bogavegg (tti) telja matsbeidendur ofaukid, auk pess sem
hefdbundinn uppslattur upp vid pak hafi skemmt utlit hissins.
f. Matsbeidendur telja fragang [svo] glugga dbétavant, sérstaklega vid
sokkla.
g. Gler 1 gluggum er venjulegt gler, en skv. byggingarreglugerd verour
ad telja, a0 gler hafi att ad vera prefalt eda svokallad K-gler. Pessi lidur
kann ad skarast vio 1. tl. a0 ofan.
h. Eru ofnateikningar fullnagjandi, p. e. skila ofnar negjanlegum hita
midad vio adstedur?

4. Onnur atridi, sem kunna ad koma fram 4 sidari stigum vid skodun.“

Verda nu raktar nidurstodur matsmanna li0 fyrir 1i0. Merkingar eru hin-
ar somu og { matsbeioni:

1. Um pennan li0 segja matsmenn:

»Matsmenn skilja beidnina sem svo, ad komist peir ad peirri nidurstodu,
a0 gluggarnir hafi verid galladir, beri peim ad meta til verds endurnyjun
glugganna, en ekki lagferingar. Matsmenn meta pvi engar innandaliggjandi
styrkingar 4 ndverandi gluggum til ver0s.

Fyrir 14 einnig bréf fra burdarpolshénnudi hussins, Birni Gustafssyni, par
sem fram kom, a0 hann hefdi upphaflega gert rdo fyrir, ad gluggapdstar
yrou mun oflugri en raun vard 4. Hefdi hann gert rdo fyrir, ad pdstarnir
yrou tvofaldir og unnir upp dr 63 x150 mm timbri og 4 milli yroi fellt inn
130x18 mm flatjdrn. Hafi petta hins vegar pott fyrirferdarmikid og klossad
og postarnir pvi minnkadir { stofunni og flatjarnid minnkad { 100x15 mm.
Petta tdkni svignun { mesta roki upp a 36 mm, sem svarar til L/150.

Matsmenn hafa reiknad gluggana og telja, ad sd upprunalega hénnun,
sem burdarpolshonnudur hussins lysir i bréfi sinu, gefi stofugluggunum
nzgan stifleika til [ad] halda svignun innan marka L/300. Hdn nzgi hins
vegar ekki { hdu gluggunum { sélstofunni, enda virdist bréfid benda til, ad
adeins sé fjallad um stofugluggana, par sem had umraddra glugga er gefin
upp sem 5.4 metrar. Pad a vio stofugluggana, en gluggarnir i sélstofunni eru
hins vegar tepir 7 metrar. A0 auki eru poéstarnir samsettir { hedinni, en pad
dregur einnig ur stifleikanum. Samsetning pdstanna er ekki pannig gerd, ad
haegt sé ad reikna hana berandi. Enda pétt flatjarniod sé heilt alla leid. er
styrkur pess ekki nzgjanlegur 4 samskeytum poéstanna til ad bera allt vind-
alagid. Einnig parf a0 taka tillit til pess vi0 styrkleikamat, ad pdstarnir eru
verulega skertir vegna urtaka fyrir glerfalsi.

Ef tekid er tillit til pessa, kemur { 1j6s, ad postana parf a0 smida tar miklu
efnismeiri vidi en 63 x 150, og vantar mikid 4, ad pad dugi i sélstofunni, jafn-
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vel b6 ad tekid sé tillit til flatjarns af peirri steerd, sem burdarpolshénnudur
lagdi upphaflega til. I stofunni vantar adeins upp 4 eda pvi, sem nemur
skerdingu vegna glerfals, og hefoi purft ad stekka péstana sem pvi nemur.
Ekki hefdi verid haegt a0 stekka flatjarnid eitt sér, par sem pad hefdi pa
ekki komist fyrir.

Pd er pad skodun matsmanna, ad gluggarnir séu komnir yfir pau staerdar-
mork, ad radlegt sé ad smida pa sem hefobundna timburglugga med venju-
bundnum péttingum 4 gleri. Vegna sterdarinnar 4 timburpversnidunum og
peim hreyfingum, sem pvi fylgja, verdur alltaf veruleg hatta 4, ad péttingar
bili og pad komi til leka, og pyrfti a0 aliti matsmanna a0 gripa til 4lprofila-
kerfis fyrir glerlistana.

I heild er skodun matsmanna pessi, og er midad vid gluggana fyrir stif-
ingu:

Gluggar i stofu og sélstofu voru allt of veikburda.

Vid mat 4 endurb6tum dan stifinga ganga matsmenn Ut fra eftirfarandi
skilyrdum, og er pd eingongu fjallad um teknileg atrioi:

A: Matsmenn telja, ad i gluggum af pessari staerd séu samsettir timburpost-
ar og hefobundin glerjun med timburglerlistum ekki likleg til ad skila lang-
varandi péttleika.

B. Matsmenn telja pvi, a0 smida hefdi purft gluggana tr limtré eda stdli.
C. Glerlistarnir hefdu purft ad vera ur éli.

Hefdu gluggarnir verid smidadir ur limtré, hefou tvar lausnir verid
mogulegar vardandi glerlistana. 1 fyrsta lagi hefdi verio hagt ad lima pétti-
listana beint & limtréd, sidan kemi glerid, og yst kemu svo allistarnir. Petta
er 6dyrasta lausnin, en er 60ruggari gagnvart leka en sd., sem nast er lyst.
Oryggi gagnvart leka er p6 élika mikid og vid hefdbundna glerjun. Pessi
gluggagerd verdur mjog dberandi, pvi ad limtréd verdur ad hafa verulega
dypt til a0 na peim stifleika, sem glugginn verdur ad hata. Pversnidssteroir
limtrésins verda ca. 110 x300 mm { sélstofu og ca. 110x220 mm { stofu.

Einu stigi ofar { geedum er sd lausn, par sem alkerfi er sett utan 4 limtréd.
Alkerfid verdur ad vera loftad og ,.drenad“ pannig, ad vatn, sem kemst inn
fyrir ytri glerpéttingu, fari at aftur.

Matsmenn telja, ad efst i geedum sé stalstyrktur dlgluggi eda stalgluggi
eda dlkerfi a0 utan. Pessi gluggi yrdi dypri a0 innan en niverandi lausn, pvi
a0 solstofuglugginn yrdi ur stdlholskassa af sterdinni 100x180 mm, en {
stofu dygdi holkassi 80x140 mm.

Undir 1id 3 g er fjallad um gler. Par er meti0 til verds nytt gler { glugga
hissins. Stofugluggum er par sleppt, og er pvi tvofalt k-gler og isetning pess
metin undir pessum 1id fyrir stofuglugga. Ekki er gert rdd fyrir, ad nuiver-
andi gler verdi seljanlegt.
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I verdinu er hins vegar reiknad med rifi 4 eldri gluggum, endurnyjun
glugganna og 6llum fragangi inni og 1ti, p. 4 m. mirvidgerdum inni og mal-
un. Midad er vid, ad niverandi kittislausn undir gluggunum hverfi og vatns-
bretti ir malmi komi 1 stadinn. P4 er talid, ad endurnyja purfi b&di opnan-
legt fag og hurd i sélstofuglugganum.

Kostnaour vid bestu lausnina ad aliti matsmanna, stalglugga med dlkerfi
ad utan, er metinn vera:

Gluggi i solstofu:  Efni Vinna Samtals
1.525.000 630.000  2.155.000
Gluggi 1 stofu: Efni Vinna Samtals

760.000  326.000  1.086.000

Matsmenn telja po. a0 med pessari lausn hafi gadi glugga hissins hins
vegar aukist verulega fra pvi, sem var.

Veri hins vegar valin limtréslausn med klemmulista Gr ali ad utan, en
einfoldum glerlistum dr gimi ad innan, sem ad aliti matsmanna hefur alika
oryggi gegn leka og hefobundinn timburgluggi, lekkar kostnadur verulega
eda I:

Gluggi 1 solstofu: Efni Vinna Samtals
860.000  680.000  1.540.000
Gluggi 1 stofu: Efni Vinna Samtals

395.000  325.000  720.000
Matsmenn telja, a0 pessi lausn hafi dlika teknileg grunngz0i og su lausn,
sem fyrir var, hefoi hiin gengio. Hun er hins vegar tr mun sverari vidum en
fyrri lausn.”

2. Um pennan lid segir i matsgerd:

»Fagurfredi er ekki malanlegur eiginleiki og pvi erfitt fyrir matsmenn ad
leggja dom 4 petta atridi. { raun er pad svo samkvamt skilningi matsmanna
4 hofundarrétti, ad arkitekt hussins er domari vardandi fagurfradi { tengsl-
um vid bygginguna. Fagurfradilegt mat arkitekts & p6 ekki a0 standa i vegi
fyrir naudsynlegum teeknilegum tGrbétum. I matsbeidni bendir matsbeio-
andi a teknilegan nytingargalla, sem stifurnar hafa i for me0 sér, a0 ekki
verdur komid vid ad nota felligardinur.

Oneitanlega hafa stifurnar 4 sér yfirbragd bradabirgdalausnar, einkum
med tilliti til pess, hversu illa per falla ad deilingu glugganna med laréttu
postunum.

Matsmonnum finnst stifurnar og pa einkum stifur sélstofuglugganna,
virka éedlilega. Stifurnar lenda nokkud fyrir nedan samskeyti 4 160réttu
p6stunum og a milli laréttu postanna. Peir taka hins vegar ekki afstoou til
fagurfredilegra geeda lausnarinnar.”
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Verdur nd matsgerd rakin afram, ordrétt og sleitulaust:
,»3 a. Reykhafur hdssins er deinangradur.

Matsmenn eru sampykkir peirri nidurstéou, sem fram kemur { bréfi
Brunamadlastofnunar rikisins frd 15. jandar 1993, og mida mat sitt vid, ad
niverandi reykhafur verdi einangradur med 50 mm pykkri steinull og galv.
blikkkledningu par yfir upp i topp. Par sem reykhéfurinn gengur { gegnum
pakskegg, verdur ad pykkja einangrun, eins og greinir 1 ddurnefndu bréfi
Brunamadlastofnunar. Hed reykhéfs er um 7.5 m.

Kostnadur er metinn eftirfarandi:

Efni Vinna Samtals

10.000 35.000 45.000

3 b. Ekki hefur verid gengio frd dtloftun pvottahuss, geymslu og salernis.

A lagnateikningu nr. L 2 ma sjd, hvernig honnudur hefur lagt til, ad
pvottahus og salerni yrdu utloftud. Umradd teikning hefur fengid sam-
pykki byggingaryfirvalda, og matsmenn munu reisa mat sitt 4 pvi fyrir-
komulagi, sem par er synt. Matsmenn telja, a0 setja verdi viftur i utloftanir
bessara herbergja, pott sliks sé ekki getid 4 teikningu. Utloftun geymslu
telja matsmenn best leysta med opnanlegu fagi i glugga, og midast matid
vid pa lausn.

Kostnadur er metinn eftirfarandi:

Efni Vinna Samtals

30.000 25.000 55.000

3 ¢. [ matsbeidni er 6skad mats 4 vidgerdum 4 forstofuglugga vegna leka.
Matsmenn hafa ekki skodad hisio { slagveori og hafa pvi ekki stadreynt
leka. Mat hér 4 eftir midast pvi vid fullyrdingu matsbeidanda i matsbeioni.
Matsmenn hafa hins vegar skodad fragang gluggans og telja hann a0 hluta
ekki fullnzegjandi. Glerid er kittad { fals og glerfalsid pvi ekki ,,drenad.
Matsmenn gatu skodad kittisfyllinguna medfram glerinu 4 einum stad. Su
kittistylling var ekki negilega vel unnin, pannig, ad glerid gat varla kallast
heilkittad. Fragangur undir gluggum, telja matsmenn, ad sé galladur. Bilio
milli undirstykkis og glugga og steins er fyllt af kitti, og gengur kittio alveg
fram ad bran undirstykkis. Slikur fragangur er hattulegur og getur badi
leitt vatn inn undir gluggann sem og valdid fda i undirstykki.

Kostnadarmat matsmanna midast vid, a0 kitti verdi hreinsad burt undan
gluggunum og vatnsbretti sett { stadinn { samrami vi0 verdandi fragang
undir stéru gluggunum i stofu. Kostnadur vid glerjun er metinn undir lid
3¢
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Kostnadur er metinn eftirfarandi:
Efni Vinna Samtals
7.000 14.000 21.000

3 d. Skv. lysingu og skodun d matsfundi telja matsmenn kostnad vio ad
jafna ur fyllingu heim ad husi hafilega metinn:

Efni Vinna Samtals

0 18.000 18.000

3 e. I matsbeioni er figum i bogavegg talid ofaukid, auk pess sem hefo-
bundinn uppslattur upp vio pak hafi skemmt utlit hussins.

Matsmenn hafa stadfest, a0 mismunandi uppslattur hefur verid notadur 4
mismunandi stadi 4 veggnum, og skapar petta utlitsmun 4 veggnum. Til ad
lagfera petta hafa matsmenn metio til verds eftirfarandi adgero:

Veggurinn yroi hreinsadur med héaprystipvotti, fyllt { flgur, og sidan yroi
punnt miurlag dregid yfir vegginn { heild sinni.

Kostnadur er metinn eftirfarandi:

Efni Vinna Samtals

25.000 55.000 80.000

3 f. Matsmenn stadfesta, ad fragangi nedan vid glugga i forstofu og stofu
er dbodtavant. Kostnadur vid lagferingar er innifalinn i nidurstéou matslioa
log3ec.

3 g. I grein 7.5 1 byggingarreglugerd er fjallad um hitaeinangrun bygginga,
og eru par settar fram dkvednar krofur um hdmarks-k-gildi, kélnunartolur,
fyrir einstaka byggingarhluta. Akvadi pessi eru afdréttarlaus, og telja mats-
menn sig bundna af pessum dkvedum reglugerdar sem og 6drum og mida
mat sitt vid pau. Matsmenn telja p6 rétt ad vekja athygli & pvi, ad peim er
kunnugt um, a0 dkvedum um hamarks-k-gildi hefur ekki verid fylgt eftir af
byggingaryfirvoldum, og benda ma & almenna notkun a venjulegu tvofoldu
gleri sem skyrt demi par um. Pad er skodun matsmanna, ad framsetning og
krofur BR um hitaeinangrun hisa séu vafasamar og orki mjog tvimelis, 4n
pess ad peir vilji fara frekar ut { pa sdlma i pessari matsgerd. Krofurnar eru
skyrar og afdrattarlausar, eins og 40ur segir, og pvi midast nidurstada mats-
ins vid per.

Akvadum BR um kélnunartslu glugga verdur ekki matt med venjulegu
tvofoldu gleri { peirri gerd glugga, sem um radir { pessu husi. Til pess er
glerflotur of stér hluti glugganna, en k-gildiskrafan midast vio hlutfallslegt
k-gildi glers og timburs i gluggakdrmum.

Gluggar hussins hafa verid smidadir med falsi fyrir tvofalt gler. Mats-
menn mida mat sitt vio, ad ollu gleri verdi skipt ut yfir { k-gler, sem hefur
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svipada eiginleika og prefalt gler og fullnzgir dkvedoum BR og er einnig
Odyrara en prefalt gler.

Undir pessum 1id er efniskostnadur vid nytt k-gler og fsetningarefni fyrir
adra glugga en stéru stofugluggana.

A sama hitt er vinnulidur fyrir ad taka tr gler og setja nytt { stadinn {
alla glugga hussins ad storu stofugluggunum undanskildum. Gert er rao fyr-
ir, ad timburglerlistar nytist aftur. Kostnadur vid verkpalla er innifalinn.

Ekki er tali0, ad ndverandi gler verdi seljanlegt.

Kostnadur er metinn eftirfarandi:

Efni Vinna Samtals

275.000 180.000 455.000

3 h. Fragangur lagnateikninga er gédur ad aliti matsmanna. P6 vantar 4, ad
valdir ofnar hafi verid skrdoir inn 4 teikningu.

Matsmenn hafa gert varmatapsreikninga af hdsinu og pa midad vid, ad
akvaedum byggingarreglugerdar um koélnunartolur einstakra byggingarhluta
sé fylgt. P4 kemur 1 1jés, ad tilskilin orkugjof ofna 4 teikningu nr. L 3 er um
10% yfir krofum BR.

Matsmenn telja, a0 sd lausn, sem valin hefur verid, hvad vardar upphitun
solstofu og stofu, sé i samrami vid rikjandi hefoir um hitun ibidarhisnadis,
en radi ekki vid ad tryggja pxgindi i stofu, pegar verulega kalt er dti.
Astaedur eru par, ad hér er um mjog opinn hishluta ad reda og pvi nemari
fyrir 6llu ytra dlagi en ella. Peir telja, ad ekki muni takast pratt fyrir prefalt
eoa k-gler i gluggum ad verjast koldu nidurstreymi af petta haum gluggum
med ofnum { gryfjum nedan vid pa. Ef tryggja hefdi att jafnhitun og ..full-
komin* pagindi vid erfidustu adstedur, hefdi purft ad koma til annars kon-
ar og floknari hitunarbinadur { stad einfaldrar ofnahitunar.

Vid athugun & peim ofnum, sem eru i husinu, kemur 1 ljés, ad heildar-
varmagjof ofna og ad medteknum golfhita 1 anddyri og badherbergi er um
85% af naudsynlegri orkuporf skv. honnun og um 93% af krofu BR. Lang-
mestu munar, ad peir ofnar, sem standa { ofnagryfjum, eru ekki rétt valdir,
b. e. a. s., ad ekki hefur verio tekio tillit til peirrar ryrnunar & varmagjof,
sem hlyst af pvi ad setja pa nidur { gryfjur. Pannig ma segja, a0 einungis um
75% af naudsynlegri varmagjof séu { adalrymi hussins, p. e. { stofum og eld-
hidsi. Matsmenn telja, ad fragangi ofna I gryfjum sé dbétavant, par sem beir
@ttu ad vera vid innbrunir vid pessar adstedur, og skilspjald vanti 4 milli
ofns og résar fyrir adstreymisloft. Matsmenn visa til leidbeininga ofnafram-
leidenda, t. d. RUNTAL-framleidenda, hvad petta varOar. Pessir dgallar
eru sérstaklega alvarlegir i pessu tilviki, par sem miki0 reynir 4 gé0a virkni
pessara ofna.
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Matsmenn mida mat sitt vio, ad ofnum i gryfjum verdi skipt it og adrir
steerri settir i peirra stad, sem fullnegi gefnum forsendum, p6 ad peir séu {
gryfjum. Ofnarnir verdi vid innbrinir og settar skilplotur i gryfjur skv. leio-
beiningum ofnaframleidenda.
Matsmenn taka tillit til vaentanlegs endursoluverds nuverandi ofna i mati

sinu.
Kostnadur er metinn eftirfarandi:
Efni Vinna Samtals

86.000 50.000 136.000

4. Leki med pakglugga.

A matsfundi var 6skad mats 4 vidgerdum vegna leka, sem talinn var
tengjast pakglugga.

Matsmenn hafa skodad pakgluggann. Peir hafa ekki staOreynt neinn
leka, enda ekki skodad hdsio { vedri, sem gefi tilefni til leka. Matio midast
pvi vio pad. a0 upplysingar matsbeidanda séu réttar.

Matsmenn telja ekki, ad pakglugginn sjalfur leki. A hinn béginn sker
glugginn bérujarn paksins { kroppu horni. Vid pad opnast leid upp undir
bérujdrnio rétt utan vio gluggann, og pd er einungis pakpappinn eftir sem
pétting. Pakhallinn er hins vegar svo litill, ad einfaldur pakpappi naegir vart
sem pétting.

Kostnadarmat midast vid eftirfarandi adgeroir:

Bérujdrn verdi tekid upp 4 remu kringum skorsteininn, par sem jarnio
opnast ut. Settur verdi limdur og negldur pappi upp fyrir glugga og sidan {
remu nidur og gengid frd jarninu aftur. Gert er rdo fyrir, ad hegt verdi ad
nyta jarnio a0 fullu aftur.

Kostnadur er metinn eftirfarandi:

Efni Vinna Samtals

16.000 24.000 40.000

Alit domsins.

Um stefnukrofur.

Stefndu hafa vidurkennt greidsluskyldu sina & 2.300.000 kréna afborgun
samkvemt kaupsamningi og einnig 81.412,50 kr. vegna gatnagerdargjalds.
Agreiningur er um fjarhad krafna vegna breytinga 4 anddyri. sorpgeymslu
o. fl., krofu vegna breytinga a gluggum, krofu vegna umsjénar og krofu
vegna fasteignagjalda. Verour nd dr peim dgreiningi leyst.

Krofur stefnenda vegna breytinga a4 anddyri, sorpgeymslu o. fl.

Démendur telja, ad stefndu hafi ekki synt fram 4, ad kostnadur vio jaro-
vinnu vid anddyri og sorpgeymslu eigi ad vera lagri en stefnendur krefjast,
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19.300 kr. fyrir hvorn pessara verkpdtta. Fallist er 4 rokstudning stefndu fyr-
ir pvi, ad fradréttur vegna anddyris skuli vera 171.733 kr. { stad 90.202 kr.,
sem stefnendur mida vid. Stefndu hafa ekki rokstutt negjanlega, ad verd
pakkants skuli vera legra en stefnendur krefjast, p. e. 66.600 kr. Fallist er 4
pad med stefndu, ad til fradrattar kostnaoi vio pak eigi a0 leggja til grund-
vallar 134 ferm. af pappa, en ekki 130 ferm., og laekki pvi krafa stefnenda ad
pessu leyti ur 18.013 kr. { 6.449 kr. Samkvamt framanritudu er pessi krofu-
lidur stefnenda tekinn til greina, ad pvi er nemur 659.325 krénum.

Krafa vegna breytinga & gluggum.

[ stefnu segir, sem fyrr greinir, ad krafa pessi, 147.648 kr., sé vegna beins
utlagds kostnaodar stefnenda vegna breytinga 4 stérum glugga { gardstofu
annars vegar og hins vegar pakglugga. I reikningsyfirliti stefnandans Sturlu
er si skyring 4 pessum krofulio, ad hann sé samkvamt medfylgjandi 1josrit-
um fra Glugga- og hurdasmidju SB. Stefnendur hafa lagt fram prjd reikn-
inga fra Glugga- og hurdasmidju SB til stefnandans Sturlu. A einn er skrad,
a0 hann sé ,,v/breytinga vi0 steyptan vegg og snidbreytingar®, og er hann
a0 fjarh0 115.749 kr. Annar reikningur er ,,v/pakglugga fura* og er a0 fjar-
had 3.000 kr. A hinum pridja er pessi skyring: ,,Breytingar 4 glugga K og J
v/snid 4 hadarstykkjum®, og er hann ad fjarhxd 28.899 kr. I allar reiknings-
fjarhadir er reiknadur virdisaukaskattur. Samtals gera pessir prir reikning-
ar 147.648 kr. Auk pessara priggja reikninga var undir adalmedferd lagdur
fram hinn fjordi frd Glugga- og hurdasmidju SB til stefnandans Sturlu ,,v/
breytinga ur 5” 1 67, a0 fjarha0d samtals 69.999 kr.

[ dtreikningi Honnunar hf., sem fylgir reikningsyfirliti stefnandans
Sturlu, er sett upp sundurlidad verd vegna ,pakglugga breytt ar stodludum
glugga i sérsmidadan glugga, sbr. teikningu arkitekts“. Er starsti undirlio-
urinn, ,,smioi (Glugga- og hurdasm. SB)*, upp a 119.000 kr., en samtals er
kostnadur vio pakglugga 142.550 kr., og hafa stefndu sampykkt hann, og
fellur pessi upphad inn { 1. krofulid vegna breytinga 4 anddyri, sorpgeymslu
o. fl. Verour ag fallast 4 pad med stefndu, ad kostnadur vid pakglugga komi
3. krofulid stefnenda vegna breytinga 4 gluggum ekki vid.

Domendur telja, ad pad sé sjalfsogd krafa um vandadan fragang, ad
gluggar, sem koma ad ,,skokkum* vegg, séu me0 skdsnioi og falli pannig ad
veggnum.

Frammi liggur { mdlinu teikning eftir arkitekt hussins a0 gluggum merkt-
um K og J frd 13. febrdar 1992, en samkvaemt framburdi allra, sem um pad
gétu borio, var gluggasmioi pa ekki hafin. A pessum teikningum er gert rad
fyrir skdsnidi 4 gluggunum. Gluggar K og J voru p6 ekki upphaflega smio-
aoir eftir pessum teikningum, og hefur ekki verio skyrt, hvernig 4 pvi st60.
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Fram kom hjd vitnunum J6nasi Sigurdssyni, sem var framkvamdastjori
Glugga- og hurdasmidju SB, pegar gluggarnir voru smidadir, og Snorra R.
Snorrasyni, sem var einn eigenda smidjunnar og starfsmadur par, ad peir
hefou einungis haft i hondum utlitsteikningar ad gluggum, pegar smidi
peirra hofst. Jonas bar, a0 peir hefou purft ad breyta gluggunum, vegna
pess a0 teikningarnar, sem beir féru eftir { upphafi, hefou ekki verio full-
komnari en svo, ad sneidingar vatnadi. ,,Peir eru rétt smidadir eftir teikn-
ingu, en pegar peir koma 4 byggingarstad, kemur { 1jds, ad veggir eru ekki
hornréttir, og pa parf ad smida pa upp 4 nytt.“ Hja pessu vitni kom og
fram, ad ,,vid hofoum alltaf samband vid Sturlu, ef voru einhver vafaatrioi,
eins og um, hver @tti ad borga vidkomandi breytingar®. Og vitnio bar, ad
stefnandinn Sturla hefdi greitt fyrir allar breytingar. Ekki er fram komio,
a0 hann hafi gagnvart stefndu haft neinn fyrirvara um par greioslur.

Eftir pvi sem nast verdur komist, voru par breytingar gerdar 4 solstofu-
glugga, eftir a0 stefnandinn Sturla samdi vid gluggasmidjuna um smidi
glugga, ad postar og karmar voru gerdir tr 6” efni { stad 5”7, sem 4dur voru {
pa atladir skv. tilbodi gluggasmidjunnar, og sett var 4 gluggann skasnio.

Med visan til pess, sem nu hefur verid ritad, pykir démendum rétt ad
hafna algerlega krofu stefnenda um 147.648 kr. vegna breytinga 4 gluggum.

Um afhendingu hiissins.

Samkvemt kaupsamningi attu stefnendur ad afhenda husid a0 Midholti 4
1. maf 1992. Ljost er, ad husio var pa ekki tilbuio til athendingar. Stefnda,
Linda Laufey, skyroi svo fra i adilaskyrslu, a0 samkomulag hefdi ordio um
pad med adilum, ad afborgunin, sem stefndu dttu ad greida vid athendingu
1. maf, dragist, par til hisid yroi afhent, og yrdi pd gert upp fyrir aukaverk.
Synt er, ad stefnendur hofust ekki handa um uppgjor fyrr en { dglistméanudi
1992, og verdur vid pad ad mida, ad peir hafi pa talid lokid peim verkum,
sem peim bar ad vinna vi0 husio. Upplyst er, ad stefndi, Gunnar, var byrj-
adur ad vinna inni { hdsinu ekki sidar en 1 mai 1992. Ber ad virda pad, pegar
dkve0id er, vio hvada tima 4 ad mida afhendingu. Enn fremur ber a0 fallast
4 bad med stefnendum, ad aukaverkin, sem samid var um, ad stefnendur
ynnu fyrir stefndu, eftir ad kaupsamningur var gerdur, voru til pess fallin ad
tefja husbygginguna. A0 pessu athugudu pykir ddmendum rétt ad mida vio,
ad stefnendur hafi afhent stefndu hasid 1. juli 1992.

Adilum ber ekki saman um, hve ha fjarh=d var greidd { fasteignagjold af
Midholti 4 4rid 1992. Agreiningslaust er, ad pé fjarhad alla greiddu stefn-
endur. Stefnendur segja, a0 fjarhedin hafi verio 40.828 kr., og krefja peir
stefndu um gjoldin fyrir timabilid fra 1. mai til arsloka, p. e. 27.218 kr.
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Samkv. framanritudu ber ad fallast 4, ad stefndu greioi stefnendum gjold
fyrir halft 4rid, 20.414 kr.

Nidurstada um stefnukrofur.

Krafa stefnenda um 12% umsjonargjald verdur ekki tekin til greina, par
sem telja verour, ad pad sé innifalid { pvi einingaverdi, sem Honnun hf. hef-
ur lagt til grundvallar dtreikningi sinum.

Doémendur telja hefilegt ad reikna stefndu 20.000 kr. fyrir ad hreinsa tt
og fleyga af vegg i stad 15.000 kr. hja stefnendum og 26.000 kr., sem stefndu
krofoust. Fradrattarlidirnir nema pvi samtals 324.437 krénum.

Nidurstada 1 pessum patti mdls verdur pvi sd, ad vidurkenndar eru krof-
ur stefnenda, ad fjarhed 2.736.714,50 kr. (2.300.000 + 659.325 — 324.437 +
81.412,50 + 20.414).

Um skuldajafnadarkrofur stefndu.

Pad er alit domsins, ad verulegir gallar hafi verid 4 husinu nr. 4 vid Mio-
holt, pegar stefnendur afhentu pad stefndu. Fallist er 4 pad med stefndu, ad
fasteignin hafi ekki haft pd kosti, sem pau madttu 4skilja sér samkvaemt
kaupsamningi adila, og eigi pau pvi rétt 4 bétum tur hendi stefnenda, sbr. 2.
mgr. 42. gr. kaupalaga nr. 39/1922 med 16gjofnun. Démendur reisa pessa
nidurstodu 4 matsgerd hinna domkvoddu matsmanna, svo sem nédnar grein-
ir hér 4 eftir.

1. Gluggar i stofu og solstofu.

Doémendur eru sampykkir peirri nidurstoOou matsmanna, a0 gluggar {
stofu og sélstofu séu allt of Straustir og komnir yfir pau sterdarmork, ad
radlegt sé ad smida pa sem hefdbundna timburglugga an sérstakrar styrk-
ingar med venjulegum péttingum 4 gleri.

Ekki er annad synna en byggingarmeistari hussins, stefnandinn Sturla, og
arkitektinn Sigurdur Einarsson hafi { upphafi eda vid gerd kaupsamnings
haft mjog 6ljésar hugmyndir um pad, hvernig stéru gluggarnir i stofu og
sOlstofu skyldu gerdir. Sigurdur Einarsson arkitekt bar fyrir dominum, ad
hann hefdi { upphati hugsad sér ad leysa burdarpolsvanda pessara tveggja
storu glugga med pvi ad styrkja pd med stalstodum ad innanverou. Oskyrt
er, hvers vegna petta vard ekki ad radi. Engar teikningar gerdi arkitektinn
ad slikum sdlum. Ekkert liggur fyrir um, ad stefndu hafi hafnad pessari
lausn.

Einhvern tima 4 byggingartima eftir gerd kaupsamnings kemur til tals
milli stefndu og stefnandans Sturlu eda manna & hans vegum a0 leysa
burdarpolsvandann med pvi ad setja stifur ar milliplotu Ut 1 gluggana. Sig-
urdur Einarsson kvedst hafa rett petta vid stefndu, fljétlega eftir ad kaup-
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samningur var gerdur. Agreiningslaust er, ad stefndu hoéfnudu pa og sidar
pessari lausn. Pegar adalmedferd pessa mals hofst, 14 ekki fyrir nein teikn-
ing ad slikum stifum, en undir adalmedferd var 16gd fram teikning, gerd af
arkitektinum, og bar hann, ad hin geti verid gerd { névember eda desem-
ber 1992. Teikning pessi, sem raunar er { ljosriti af simbréfi, er 4 tveimur
blodum, og er 4 0dru peirra dagsetningin 16. 11. 92. Synt er pvi, ad teikning
pessi er gerd, eftir ad stefnendur afthenda stefndu hisio. Af hélfu stefnenda
er fyrst drepid 4 slikar stifur bréflega { bréfi stefnandans Sturlu til stefndu
30. névember 1992, en bar kvedst hann hafa 14tid hanna stalstyrkingu dr
milliplotu 1t i gardstofuglugga og 6skar eftir leyfi til ad setja hana upp.
Nokkru adur, 24. september, hafdi byggingarfulltrii gert athugasemd vio
glugga 4 vestur- og nordurhlio ,,med tilliti til vindstifingar®.

[ bréfi Bjorns Gustafssonar verkfradings til stefndu, Lindu Laufeyjar,
dags. 29. april 1992, kvedst verkfradingurinn hafa reiknad sterd glugga-
pésta 1 haum gluggum vid stofu og sélstofu. Hann bar pé fyrir domi, ad
hann hefdi reiknad sterd gluggapodsta i stofuglugga og sélstofuglugga, en
styrkleika flatjarns einungis i stofuglugga, og ma og rada petta af bréfinu.

Engar burdarpolsteikningar gerdi hann ad pessum gluggum. Upplyst er,
a0 byggingarfulltrii Hafnarfjardarbaejar gekk ekki eftir burdarpolsitreikn-
ingum eda -teikningum. Var peirra p6 rik porf, par sem um var ad reda
stéran hluta af tveimur dtveggjum hussins. Verkfredingurinn bar, a0 pegar
hann ritadi bréfio, hefdi verio ordid ljost, ad nota ®tti adra utferslu en 1yst
er 1 bréfinu; dkvedio hefdi verid ad setja stifur dr milliplotu 1t { glugga,
,pad var ollum ljést, eftir pvi sem ég best veit*. [ bréfinu er p6 pessi
akvordun ekki nefnd né heldur, ad stifur séu naudsynlegar, og ekki er par
skyrlega sagt, ad innbeygjan L/50 sé undir pvi lagmarki, sem byggingar-
reglugerd heimilar (grein 7.2.4.). Verkfreodingurinn var verktaki stefnenda,
og var naudsynlegt, ad upplysingar par, sem hann gaf stefndu, hefdu verid
skyrar og 6tvire@dar um lausnir, sem hann rddlagdi. Ekki er fram komid {
madlinu, ad stefndu hafi hafnad hinni vidameiri Gtferslu 4 styrkingu glugga,
sem lyst er { bréfi verkfradingsins.

Pegar kaupsamningur var undirritadur 16. desember 1991, lagu fyrir
teikningar ad husinu, sem sampykktar voru { byggingarnefnd Hafnarfjaroar
27.névember s. 4. A peim er syndur fj6rskiptur gluggi f sélstofu med larétt-
um, tvofoldum podsti um midbik gluggans. Sex dogum adur, 21. névember,
leggur stefnandinn Sturla fram umsokn um leyfi til byggingarnefndar til
pess ad mega fara med husio at fyrir byggingarreit Mioholts 4. Med pessari
umsokn fylgdi m. a. dtlitsmynd af hdsinu, par sem sélstofugluggi er syndur
priskiptur og ad mestu leyti med pad atlit, sem hann hafdi & uppdrattum,
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sem sampykktir voru i byggingarnefnd 13. mai 1992, nema nt eru allir post-
ar gluggans einfaldir. Arkitekt hussins hefur borid fyrir dominum, ad
stefndu hafi fengio afrit af uppdreatti pessum um likt leyti. Upplyst er, ad
aournefnd umsokn var sampykkt af byggingaryfirvoldum i Hatnarfiroi, 40-
ur en kaupsamningur var gerdur. Stefndu mattu pess vegna tria pvi, ad hér
veeri um ad reda pad ttlit hiss, sem kaupsamningur byggdist 4. A umreaedd-
um uppdrattum kemur hvergi fram nein stifing 4 gluggum ad innanverdu.

[ adilaskyrslu stefnandans Sturlu segir 4 einum stad um sélstofuglugga:
,»Arkitekt vildi hafa einum pdst meira 1 gluggum til pess ad auka styrk, en
kaupandi gat ekki fallist 4 pad. Petta gerir dtferslu gluggans erfidari. Frasa
vard 15x100 mm flatjarn inn { gluggapdsta til styrkingar vegna bessara
krafna kaupanda um fakkun pdsta.” Nearlegast er ad skilja pessi ord svo,
a0 samkomulag hafi ordid milli adila um fjolda posta og ad stefnandinn
Sturla hafi dkvedio ad leysa burdarpolsvandann med nefndu flatjdrni.
Einnig segir i skyrslu stefnandans Sturlu um stofugluggann: , Arkitekt og
verkfredingur vildu ldta styrkja gluggann og gerdu um pad ymsar tillogur.
Saman nadu peir samkomulagi um styrkingu med innfelldu flatjarni.
Verdur petta vart skilio 60ruvisi en svo, a0 pessir tveir sérfradingar, sem
voru verktakar stefnenda, hafi tekid dkvoroun um endanlega gerd gluggans
4 pann veg, sem parna er lyst.

Med visan til framanritads verour ad telja. ad pad sé eingongu a dbyrgod
stefnenda, ad gluggar 1 stofu og solstofu eru stérlega galladir. enda er pad
alit domsins, ad stefndu hafi verid i gédri trd um, a0 gerd glugganna vari
fullnegjandi, pegar pau téku vid husinu. Hafa og ekki verid leidd a0 pvi
haldber rok, ad pau bui yfir pekkingu i burdarpolsfradi, sem breytt geti ad
einhverju leyti peirri nidurstéou.

Matsmenn hafa metid til verds endurnyjun glugganna, en ekki lagfaering-
ar, og fara par eftir matsbeioni. Pad er mat sérfr60ra meddoémenda, ad
Ogerlegt sé ad lagfeera gluggana svo, ad vidunandi sé. Matsmenn hafa metio
verd tvenns konar lausna vid endursmidi glugganna, smidi stalglugga med
alkerfi og smidi glugga ur limtré. Arkitekt hussins hefur Iyst yfir pvi, a0
hann hafni limtréslausn. Stdllausn 4 solstofuglugga kostar skv. matsgerd
2.155.000 kr., en & stofuglugga 1.086.000 kr.

Hinir domkvéddu matsmenn hafa { matsgerd ekki fjallad um kostnad vid
pa lausn, sem arkitekt hussins kvedst hafa haft i huga, p. e. a0 smida
timburglugga af hefdbundinni gerd, en med stalsilum innan vid pdstana, og
myndu per stlur nd fra golfi til lofts og vera med tengingum ut i glugga-
pésta. Sérfrodir meddémendur hafa daztlad kostnad vio ad endursmida sol-
stofuglugga samkvemt peirri hugmynd. Mida peir vio a0 fjarlegja niver-
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andi glugga, loka hisinu med bradabirgdavegg vid plotukant millilofts og
smida glugga af umraeddri gerd med K-gleri og allistum ad utanverdu.
Nidurstada peirra er sd, a0 slik lausn myndi kosta dlika mikid og stal-
gluggalausn démkvaddra matsmanna.

St verdur nidurstada démsins { pessum patti mélsins, ad stefndu eigi rétt
4 skadabotum dr hendi stefnenda vegna glugga 1 stofu, 1.086.000 kr., og
vegna glugga i solstofu, 2.155.000 kr.

3 a. Reykhdfur.

Fram hefur verid lagt bréf Brunamdlastofnunar rikisins, sem matsmenn
vitna til, dags. 15. jandar 1993. Par er a0 finna 4lit stofnunarinnar 4 fragangi
reykhafsins. Bréfid er undirritad af Arna Arnasyni verkfradingi fyrir henn-
ar hond. Hefur efni pess ekki verid hnekkt. Par segir m. a.:

»1. Vegna hattu 4, a0 hiti fra reykhaf kveiki i paki, parf ad einangra hann
fra pakskegginu 4 fullnzgjandi hatt.

2. Einangra parf reykhafinn upp i seilingarh®d vegna slysahattu.

3. Erfitt getur reynst ad fa ,trekk* i kaldan reykhaf og peim mun erfidara,
ef hann er ekki einangradur. Sennilegt er, ad naudsynlegt reynist ad ein-
angra reykhafinn allan, til ad hann virki eins og til er @tlast. Eldhatta getur
skapast af reykhaf, sem trekkir illa. ef reyk sler nidur 1 {buo.*

Doémurinn fellst 4 nidurstoou matsmanna obreytta og ad stefndu eigi rétt
a skadabotum tr hendi stefnanda vegna pessa pdttar mals, 45.000 kr.

3 b. Utloftun pvotahiiss, geymslu og salernis.

Pao var ekki hlutverk stefnenda skv. kaupsamningi a0 lata setja upp létta
innveggi, og er loftun ur pvottahusi peim 6vidkomandi. Ekki verdur talid,
a0 stefnendum sé skylt ad setja upp viftu eda viftur til a0 lofta ut ur salern-
um. Upplyst er, ad gat fyrir loftun 4 gestasnyrtingu gleymdist, pegar hiisid
var steypt. Pykir heafilegt ad @tla stefndu 10.000 kr. til ad bzta Gr peim
galla, og verdur krafa stefndu undir pessum 1i0 tekin til greina ad pvi leyti.

3¢, 3d og3e Lekid forstofuglugga, fylling ad husi, fiigur G bogavegg.
Doémendur fallast 4 niourstodur matsgerdar skv. pessum lioum og pvi 4
krofu stefndu samkvamt peim, samtals ad fjarhad 119.000 kr.

3 g Gler i gluggum.

I byggingarreglugerd, sem sett hefur verid samkv. byggingarlogum nr. 54/
1978, rg. nr. 292/1979 med sidari breytingum, sbr. einkum rg. nr. 154/1984,
segir i grein 6.3.1.: ,, Tvofalt gler skal vera { 6llum gluggum ibidarherbergja.
en a0 jafnadi prefalt, ef samanlagdur gluggaflotur ibudar er meiri en 20%
af golftleti hennar, sbr. 7.5.3. i grein 7.5.3. er dkveedi um kolnunartolur ut-
veggja ad hurdum og gluggum medtéldum.
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Af hélfu stefnenda hefur pvi verid haldio fram, a0 tilvitnad dkvadi bygg-
ingarreglugerdar sé évirkt, enda hafi pvi hvergi verio framfylgt. Starfandi
byggingarfulltrii Hafnarfjardarbajar stadfesti hér fyrir domi, ad pess hefoi
ekki verid krafist af halfu pess embettis, ad eftir akvadinu veri farid.

Doémurinn élitur, a0 stefndu hafi att rétt 4 pvi ad fa hisio 1 hendur, byggt
i samremi vi0 dkvadi byggingarreglugerdar, og verdi stefnendur ad bera
hallann af pvi, ef svo reynist ekki vera. Ordalag dkvadisins gati bent til, ad
ekki yrai talio saknemt, pott um minni héttar fravik veri ad reda. Hér hag-
ar hins vegar svo til samkvemt utreikningi sérfr60ra meddémenda, ad
heildarflétur glugga hussins er 119.1 ferm, en heildarg6lfflotur 199,2 ferm.
Gluggaflotur er pvi 59.8% af golffleti. Hér var pvi sérstaklega rik astaeoa til
a0 fara eftir ofangreindu dkvaedi byggingarreglugerdar. Ad pessu athugudu
fallast domendur 4 nidurstodu matsmanna og krofu stefndu samkv. pessum
1i0, 455.000 kr.

3 h. Ofnar og ofnateikningar.

Samkvemt kaupsamningi skyldi afhenda hisid fullbdid ad utan, en fok-
helt ad innan. Lagnateikningar fylgdu med i kaupunum, en ekki ofnar eda
uppsetning bpeirra. Pad var ekki heldur hlutverk stefnenda ad velja ofna.
Pao kom { hlut stefndu, og hefdi verid edlilegt, ad pau gerdu pad { samrddi
vio lagnahonnud. Stefnendur baru pvi ekki dbyrgd 4 vali ofna { hisid. Verd-
ur pvi ekki tekin til geina krafa stefndu undir pessum lid.

4. Leki med pakglugga.

Smidi pessa glugga var ekki innifalin i kaupsamningi, en stefnandinn
Sturla tok ad sér smidina fyrir stefndu. Leki meo glugganum stafar af pvi,
a0 verkid hefur ekki verid unnid sem skyldi. Me0 pessari athugasemd fellst
démurinn 4 nidurst6du matsmanna og krofu stefndu skv. pessum 1id, 40.000
kr.

Krofur stefndu til skuldajafnadar, adrar en peer, sem byggjast a matsgero.

Stefndu hafa krafist, a0 skuldajatnad yroi gegn krofum stefnenda 12.000
kr. vegna hreinsunar 4 160, 20.000 kr. vegna kostnadar vid sérstakt eftirlit
og utréttingar stefndu og 13.000 kr. vegna gréfjofnunar 160ar. Démurinn
alitur krofur pessar ekki negjanlega vel rokstuddar, til ad unnt sé a0 taka
pear til greina.

P4 hafa stefndu krafist 54.255 kr. vegna kostnadar vid stifingar 4 gluggum
til a0 koma { veg fyrir tjon. I samremi vid nidurstodur démsins hér ad
framan um glugga i stofu og sélstofu ber ad taka til greina pessa krofu,
enda er hin studd fram 16gdum reikningi, sem ut af fyrir sig hefur ekki ver-
i0 andmelt.
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Enn gera stefndu krofu um 200.000 kr. vegna vantanlegs kostnadar vid
a0 flytja Ur hdsinu, medan & vidgerd stendur, og adstoduskopunar fyrir
framkvaemdir. Domendur hafa um pad fjallad hér ad framan, hvernig loka
mé husinu med brddabirgdaveggjum, pegar gluggar i stofu og sdlstofu
verda endurnyjadir. Myndi pvi ekki verda porf 4, a0 stefndu flyttust tr his-
inu. Engu a0 siour verda framkvemdir umfangsmiklar og krefjast roskunar
i hibylum og adstoOuskopunar. Pykir pvi rétt ad taka til greina krofu
stefndu undir pessum lid ad hluta eda sem nemur 50.000 krénum.

Skuldajofnudur.

Samkvaemt pvi, sem hér a0 framan er ritad, fellst démurinn & krofur
stefndu til skuldajafnadar, samtals a0 fjarhad 4.014.255 kr. (2.155.000 +
1.086.000 + 45.000 + 10.000 + 119.000 + 455.000 + 40.000 + 54.255 + 50.000).
Sampykktar stefnukrofur eru 2.736.714,50 kr. Skilyrdi eru til skuldajafnad-
ar, og verdur pvi krafa stefnenda um syknu af skuldajafnadarkrofunum
ekki tekin til greina.

Krofur stefnenda 4 hendur stefndu gjaldféllu vio athendingu hussins ad
Midholti 4. Skuldajafnadarkrofur stefndu eru skadabdtakrofur vegna galla,
sem voru & husinu, pegar pad var athent. Af peim sokum pykir rétt, ad
vaxtakrofur stefnenda verdi ekki teknar til greina.

Framangreindar nidurstodur domsins leida til pess, ad stefndu verda
syknud af krofum stefnenda { mali pessu.

Malskostnaour.

Eftir drslitum mals er rétt ad dema stefnendur in solidum til ad greida
stefndu malskostnad. Pykir hann hafilega akveodinn 532.940 kr., par af mal-
flutningspoknun 16gmanns stefndu, Othars Arnar Petersen hrl., 300.000 kr.
auk viroOisaukaskatts 4 pd fjarhad. Er pd tekio tillit til malflutnings um fra-
visunarkrofu stefnenda. Oroid verdur vio krofu stefndu um dréttarvexti a
malskostnad.

Aofinnslur.

Stefna i mali pessu er tiu bladsidur, auk pess sem { henni er visao til ann-
arra skjala um malavexti. Greinargero stefndu er a 14. sidu ad lengd auk
skjals, sem ber yfirskriftina Yfirlit yfir krofur stefndu. Hvorki stefna né
greinargerd er svo skyr eda gagnord um malavexti og madlsastedur sem
gera verour krofu til, sbr. e-1id 1. mgr. 80. gr. og 2. mgr. 99. gr. laga nr. 9/
1991. Adfinnsluvert er, ad { badum pessum skjolum er nokkur maélflutn-
ingur.

[ pinghaldi 13. jandar sl. lagdi logmadur stefnenda fram skjal, sem ber
yfirskriftina Vardar Mioholt 4, Hafnarfirdi. Skjalid er dundirritad, en upp-
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lyst er, ad pad samdi Sigurdur Einarsson arkitekt. Kvadst hann fyrir domin-
um hafa ritad pad i samrddi vid stefnandann Sturlu og Bjorn Gustafsson
verkfrading. 1 skjali pessu getir mjog malflutnings af halfu stefnenda, og er
pao adfinnsluvert.

Do6m pennan kveda upp Bjorn Bjornsson hdsasmidameistari, Freyr J6-
hannesson byggingateknifredingur og Finnur Torfi Hjorleifsson hérads-
démari, domsformadur.

Démsora:

Stefndu, Gunnar Gunnarsson og Linda Laufey Bragadottir, skulu
vera sykn af kréfum stefnenda, Sturlu Haraldssonar og Onnu Olafs-
doéttur, i mali pessu.

Stefnendur greidi in solidum stefndu 532.940 kr. { malskostnad, par
af 300.000 kr. { mélflutningspoknun 16gmanns stefndu, Othars Arnar
Petersen hrl., auk virdisaukaskatts 4 pa malflutningspéknun. Mals-
kostnadarfjarhed beri drattarvexti skv. I1I. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987, sbr. 16g nr. 67/1989, fra 15. degi eftir uppsogu doms bessa til
greidsludags.

Domur Héradsdéms Reykjaness 15. jini 1994.

Stefnendur mals pessa eru Gunnar Gunnarsson, kt. 260952-7149, og
Linda Laufey Bragadéttir, kt. 230854-2979, b0i til heimilis a0 Midholti 4,
Hafnarfirdi. Stefndu eru Sturla Haraldsson, kt. 040847-4489, og Anna
Olafsdottir, kt. 041052-4069, badi til heimilis 4 Breidvangi 44, Hafnarfiroi.

Malio var ho6fdad med aritun 16gmanns stefndu 4 stefnu um vidtoku hans
4 samriti stefnu 14. april 1994. Pad var pingfest 19. april, uthlutad démara
13. mai og tekio til doms ad loknum malflutningi 8. juni sl.

Stefnendur krefjast pess, ad stefndu verdi in solidum demd til ad greida
sér 1.277.540,50 kr. auk drattarvaxta frd 12. oktéber 1993 til greiosludags
samkv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 og ad dréttarvextir verdi lagdir vio
hofuostdl 4 tolf manada fresti, 1 fyrsta sinn 12. oktdber 1994. Stefnendur
krefjast pess einnig, a0 stefndu verdi gert ad gefa Gt afsal fyrir fasteigninni
nr. 4 vio Mioholt i Hafnarfirdi. Loks krefjast stefnendur malskostnadar dr
hendi stefndu in solidum ad mati démsins auk virdisaukaskatts, og beri
malskostnadur drattarvexti skv. I11. kafla vaxtalaga fra 15. degi eftir doms-
uppsogu.

Stefndu krefjast pess, ad pau verdi syknud af 6llum krofum stefnenda.
Pau krefjast einnig malskostnadar ad skadlausu ur hendi stefnenda auk
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virdisaukaskatts af malskostnadi og a0 malskostnadur beri drattarvexti skv.
III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir domsuppsogu til greidslu-
dags.

Malavoxtum er svo lyst 1 stefnu:

»Med kaupsamningi, dagsettum 16. desember 1991, keyptu stefnendur
fasteignina Miodholt 4 { Hafnarfirdi af stefndu.

Stefnendur s@ttu sig ekki vid efndir kaupsamningsins og toldu verulega
galla vera & fasteigninni. Eftir ad stefndu hofou hofoad mal fyrir Hérads-
domi Reykjaness til heimtu eftirstodva kaupverds og aukareikninga, mal
nr. E-768/1993, létu stefnendur fara fram matsgerd démkvaddra mats-
manna, er matu ®tlada galla.

Krofur stefndu voru par, a0 stefnendur greiddu 3.037.124.,28 auk drattar-
vaxta og malskostnadar, en stefnendur krofdust pess adallega, ad krofum
peirra, a0 fjarhad 4.390.255 kr., en til vara 3.409.255 kr., yroi skuldajafnad
og mélskostnadur greiddur.

Matsgero 14 ekki fyrir fyrr en nokkud longu eftir, ad mdlid var pingfest,
og var pvi ekki stefnt til sjalfsteds doms.

Kvedinn var upp démur { ofangreindu mali, nr. E-768/1993, 23. febrdar
1994, og var domsord 4 pessa leio:

~Stefndu, Gunnar Gunnarsson og Linda Laufey Bragadéttir, skulu vera
sykn af kréfum stefnenda, Sturlu Haraldssonar og Onnu Olafsdéttur, { mali
pessu.

Stefnendur greidi in solidum stefndu 532.940 kr. i malskostnad, par af
300.000 kr. { mélflutningspoknun l6gmanns stefndu, Othars Arnar Petersen
hrl.. auk virdisaukaskatts 4 pa malflutningspoknun. Malskostnadarfjarhad
beri drattarvexti skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987, sbr. 16g nr. 67/1989, fra
15. degi eftir uppsogu doms pessa til greidsludags.*

[ forsendum fyrir nidurstodu démsins er nakvaemlega greint, hvernig
démurinn kemst ad nidurstodu sinni um syknu. I fyrsta lagi er tilgreint, ad
stefndu eigi krofur, ad fjarhao 2.736.714,50 kr.. & hendur stefnendum, en
stefnendur eigi skuldajofnunarkrofu 4 hendur stefndu, ad fjarhao 4.014.255
kr., og er pvi syknad i malinu.

Madl petta er pvi hofdad til ad fa dom fyrir peim hluta skuldajofnunar-
krofunnar, sem ekki nyttist, og til pess a0 fa ut gefio afsal.

Af hdlfu stefnenda hafa i mali pessu verid 16g0 fram 61l domskjol mélsins
nr. E-768/1993 svo og démurinn sjélfur.

[ greinargerd stefndu eru malavextir ekki raktir sérstaklega.
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Malsastedur og lagarok.

Stefnendur halda pvi fram, ad démsniOurstadan { malinu nr. E-768/1993
og forsendur hennar kvedi skyrt 4 um uppgjor adila vegna kaupa beirra a
fasteigninni nr. 4 vid Miodholt { Hafnarfirdi. Par sé fjallad um og fengin
nidurstada { uppgjori adila og deila ttkljad um galla, sem par var fjallad
um, sbr. 116. gr. laga nr. 91/1992. Démurinn hafi pvi res judicata-ahrif, og
purfi démari ekki ad fjalla um efni madls ad pessu leyti. Hann sé bundinn af
nidurstddu, sem fram komi 4 skyran hatt { forsendum domsins, sem leiddu
til syknu.

Stefnendur telja pad edlilegt og i beinu framhaldi af pessu ad krefjast af-
sals, par sem um lokauppgjor sé ad raoda.

Ver0i ekki fallist 4 ofangreind sjénarmid, visa stefnendur til déomskjala {
malinu nr. E-768/1993, einkum greinargerdar stefndu og skjala til fyllingar
henni.

Krofurnar eru, segir i stefnu, { fyrsta lagi reistar 4 réttarfarsreglum, eink-
um peirri, a0 sami démstoll sé bundinn af fyrri nidurstodu um somu atvik.

I 60ru lagi, ef ekki verdur fallist 4 res judicata-ahrifin, segja stefnendur
krofu sina reista 4 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um 4askilda kosti. Verdi
ekki fallist & pa roksemd. segjast stefnendur mida vid almennu skadaboéta-
regluna, og nagi htn ekki, krefjast peir afslattar, sbr. 1. mgr. 42. gr. laga nr.
39/1922.

Enn visa stefnendur til pess, ad stefndu hafi dbyrgst, ad hisio veri ekki
galla0d, og ad stefndi Sturla beri svokallada meistaradbyrgd, auk pess sem
stefndu beri dbyrgd a pvi, ad honnudir hussins geri ekki mistok.

Krofuna um afsal segjast stefnendur stydja pvi, ad stefndu skuli efna
kaupsamning, sem gerdur var 16. desember 1991, en nt séu engin mal 6it-
kljad, nema naudsynlegt sé a0 gefa ut afsal.

[ greinargerd stefndu er um malsdstaedur og lagarck visad til domskjala
malsins nr. E-768/1993, einkum stefnu og skjala til fyllingar henni.

A pad er bent, ad démi Héradsdoms Reykjaness { mdlinu nr. E-768/1993
hefur verio afryjad til Hestaréttar, par sem malid var pingfest 2. maf sl
Telja stefndu, ad héradsdémurinn sé ad svo komnu madli hvorki endanleg
né bindandi nidurstada i deilum malsadila. Uppgjor krafna og utgafa afsals
sé pvi ekki timabar ad svo stoddu.

i greinargerd stefndu er fjallad um malskostnadarkrofu stefnenda. Bent
er & akvedi 2. mgr. 27. gr. laga nr. 91/1991, par sem melt er fyrir um, ad ekki
megi dema varnaradila til greidslu malskostnadar, ef soknaradili hefur ekki
sOtt allar krofur sinar 1 mali, sem hann matti skv. 1. mgr. greinarinnar, en
neytir sidar heimildar sinnar til ad krefja um afgang krafnanna i nyju mali.
Segir i greinargerdinni, ad gagnkrofur stefnenda hafi legid fyrir, 40ur en
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aOalflutningur for fram i hinu fyrra mali, sbr. matsgerd, sem be0id hafi ver-
i0 eftir og krofur verio reistar a. Stefnendur (stefndu i hinu fyrra mali) hafi
pvi getad komid ollum kréfum sinum par ad med gagnstefnu, sbr. 3. mgr.
28. gr. laga nr. 91/1991. Stefnendur hafi pa adeins gert krofur um skuldajofn-
ud, en ekki hirt um ad gagnstefna.

Alit domsins.

[ démi i mélinu nr. E-768/1993, upp kvednum 23. febriar 1994, kom-
ust démendur a0 peirri nidurstoou, ad stefndu pessa mals, Sturla og Anna,
(stefnendur { malinu nr. E-768/1993) zttu fjarkrofur 4 hendur stefnendum,
Gunnari og Lindu Laufeyju (stefndu { hinu fyrra mali), ad fjarhed sam-
tals 2.736.714,50 kr., en stefnendur pessa mdls @ttu skuldajofnunarkrofur
4 hendur stefndu, ad fjarhed 4.014.255 kr. Pad er munur bessara fjdr-
h®da, afgangur gagnkrofu, sem er stefnufjarh@d mals pessa. Um bann
afgang varo eigi demt { hinu fyrra mali, sbr. upphafsdkvao0i 111. gr. laga nr.
91/1991.

[ forsendum démsins i malinu nr. E-768/1993 kemur fram, ad fram for
viotek sonnunarfaersla um skuldajofnunarkrofuna, p. e. gagnkrofu stefndu {
pvi méli, p. 4 m. med matsgerd domkvaddra matsmanna. Engin pau ny
g0gn hafa verid 16gd fram { pessu madli, er breytt geti nidurstooum peirra
forsendna. Par sem stefnukrofur { pessu mali eru per eftirstodvar gagnkrof-
unnar, sem ekki komu til skuldajafnadar i fyrra malinu, verda démkrofur
stefnenda teknar til greina a0 pessu leyti.

Stefnendur krefjast drattarvaxta af stefnufjarhaed fra 12. oktéber 1993,
p. e. fra peim tima, er greinargerd peirra { hinu fyrra mali var 16g0 fram {
démi med motadri krofugerd peirra & hendur stefndu. Krofu pessari hefur
ekki verid andmelt sérstaklega af hélfu stefndu, og fellst domari 4 hana.

Par sem fyrir liggur urlausn héradsdéms um endanlegt fjarhagslegt upp-
gjor adila vegna solu og kaupa 4 fasteigninni Midholti 4 og peirri Urlausn
hefur ekki verid hnekkt af @dra domi, ber a0 fallast 4 krofu stefnenda um,
ad stefndu gefi ut afsal til peirra fyrir fasteigninni.

Athuga ber, a0 i héradsdomsmalinu nr. E-768/1993, sem afryjad hefur
verid til Hastaréttar, var ekki hofo uppi déomkrafa stefnenda i pessu madli
um utgafu afsals. Ekkert er pvi til fyrirstodu, ad um hana sé ni demt.

Malio nr. E-768/1993 var pingfest 18. mai 1993. Stefndu, Gunnar og Linda
Laufey, fengu fjérum sinnum fresti til ad leggja fram greinargerd. Han var
16gd fram 12. oktdber 1993 dsamt morgum 60rum skjolum, p. 4 m. mats-
gerd, sem beoid hafdi verio eftir. Stefndu nyttu ekki heimild 3. mgr. 28. gr.
einkamalalaga nr. 91/1991 til ad gagnstefna og fa sjalfstedan dom um krofur
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sinar. Pvi er rétt, ad malskostnadur falli niour i mali pessu, sbr. 2. mgr. 27.

gr. somu laga.
Finnur Torfi Hjorleifsson héradsdomari kvedur upp dém pennan.

Doémsord:

Stefndu, Sturla Haraldsson og Anna Olafsdéttir, greidi in solidum
stefnendum. Gunnari Gunnarssyni og Lindu Laufeyju Bragadottur,
1.277.540.50 kr. d4samt drattarvoxtum af peirri fjarhed samkv. IIL
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 12. oktober 1993 til greiodsludags.
Drattarvexti skal leggja vid hofudstol a t6lf manada fresti, 1 fyrsta
sinn 12. oktéber 1994.

Stefndu gefi 1t til stefnenda afsal fyrir fasteigninni Mioholti 4,
Hafnarfir0i.

Maélskostnadur fellur niour.



