3086
Fimmtudaginn 8. oktéber 1998.
Nr. 491/1997. 1. Guomundsson ehf.
(Sigurmar K. Albertsson hrl.)
gegn
Bilaleigunni Fal ehf.
(Sveinn Skulason hdl.)

Husaleigusamningur. Skadabztur.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Markuds Sigurbjornsson
og Arnljotur Bjornsson og Bjorn P. Gudmundsson, settur hesta-
réttardomari.

Afryjandi skaut malinu til Heestaréttar med stefnu 8. desember
1997. Hann krefst adallega syknu, en til vara lekkunar a krofum
stefnda. Einnig krefst hann mélskostnadar { héradi og fyrir Hesta-
rétti.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdéms, en p6 pannig, ad afryj-
anda verdi gert ad greida sér 1.087.552 krénur. Stefndi krefst einnig
malskostnadar fyrir Hastarétti.

Fyrir Hastarétti var lyst yfir pvi, ad Stefdn Gislason, sem var ann-
ar stefnenda { héradi, félli fra krofum & hendur afryjanda fyrir sitt
leyti. Af peirri fjarha0, sem afryjanda var gert ad greida med
héradsdomi, attu 163.502 kréonur retur ad rekja til krofu Stefdns
Gislasonar um husaleigu. I framangreindri domkrofu stefnda hefur
verid tekid tillit til peirrar fjarhadar. Afryjandi féllst 4 pessa breyt-
ingu 4 adild malsins og féll jafnframt fra krofu um madlskostnad 4
hendur Stefdni Gislasyni.

Med gognum, sem aflad var eftir uppsdgu héradsdoms, er leitt {
ljés, ad 5. jandar 1998 seldi Stefan Gislason hushluta pann, sem
afryjandi hafoi 4 leigu 1 Pverholti 18, 4n pess ad lokad veri stigagati,
sem afryjandi 1ét gera milli heda { hdsinu. Einnig kom fram, ad
kaupandi hdsnadisins 1ét 4 sinn kostnad setja hringstiga { gatio, til
pess ad gengt yroi innanhiss milli hedanna. Hefur stefndi pannig
ekki synt fram 4, ad hann hafi ordid fyrir tjoni vegna kostnadar af
pvi ad fylla upp i stigagatio, en hann er metinn 250.000 krénur {
matsgerd 29. oktéber 1996. Eru pvi ekki skilyroi til ad dema stefnda
pessa fjarhed.
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Afryjandi heldur pvi fram, ad husnzdid i Pverholti 18 hafi vid
upphaf leigutima 1 drsbyrjun 1982 ndnast verid fokhelt, en hann hafi
endurbatt pad allt og lagad. Séu boétakrofur stefnda um greidslu
kostnadar vid lagferingu hisnaodisins langt umfram bad, sem gert
sé rad fyrir { 63. gr. hisaleigulaga nr. 36/1994.

Oumdeilt er i mélinu, ad pegar 4fryjandi flutti heildverslun sina
husna0i10, hafi efri had pess verid notud sem trésmidaverkstedi og
bifreidageymsla, en 4 nedri had hafi verid bakistod stefnda. Svo
sem greinir { héradsdomi, var kvedid svo 4 { husaleigusamningi 10.
desember 1981, a0 afryjandi skyldi sja um ,,standsetningu & hdsnzd-
inu ad innan og breytingar 4 austurhlid efri hadar leigusala ad
kostnadarlausu“. Gerdi hann pad, en i lok leigutimans fjarlegdi
hann innréttingar, sem hann hafdi komid fyrir, svo sem honum var
skylt ad gera eftir 2. gr. hisaleigusamningsins.

Pott afryjandi hafi tekid 4 leigu hdsnadi, sem medal annars hafdi
verid notad fyrir idnad og var pvi ekki heft til notkunar fyrir skrif-
stofu eda annan rekstur hans dn breytinga og prifa, hefur hann ekki
synt fram 4, ad per vidgerdir, sem um er deilt og getid er i mats-
gerdinni 29. oktober 1996, feli { sér annad en koma hisnadinu aftur
i samberilegt horf og vid upphaf leigutima. Afryjandi hefur ekki
heldur leitt i [jés, ad annmarkar, sem matsgerdin tekur til, séu edli-
leg afleiding venjulegrar eda umsaminnar notkunar hans, sbr. 63. gr.
husaleigulaga.

Skadabodtakrafa stefnda, alls ad fjarhed 595.000 kronur, er
sundurlidud i héradsdémi. I fjarhaed pessari felast medal annars
15.000 krénur, sem stefndi greiddi fyrir matsgerdina 29. oktdber
1996, svo ad beinn kostnadur vid drbztur 4 leiguhtisnadinu nemur
580.000 krénum. Litid verdur til matskostnadar pessa vi0 dkvordun
malskostnadar. Fra boétakrofunni ber samkvaemt 4dursogdu ad
draga 250.000 krénur, og er mismunur pvi 330.000 krénur. Med
pessum athugasemdum og ad 60ru leyti med skirskotun til for-
sendna héradsdéms verdur botakrafa stefnda tekin til greina med
peirri fjarh0.

Svo sem greinir i héradsdomi, skiladi afryjandi ekki hisnadinu,
fyrr en 1i0i0 var a septembermanud 1996. Verdur pvi ekki komist
hja a0 taka til greina krofu stefnda um husaleigu fyrir pann manud
med 492.552 krénum, en ekki er tolulegur dgreiningur um leigufjar-
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hadina. Afryjandi verdur pvi demdur til ad greida stefnda samtals
822.552 kréonur asamt dréattarvoxtum, eins og greinir { domsordi, en
upphafstima peirra var ekki andmelt af afryjanda.

Afryjandi verdur demdur til greidslu mélskostnadar i héradi og
fyrir Haestarétti, sem er dkvedinn { einu lagi, eins og { domsordi segir.

Doémsoro:

Afryjandi, I. Gudmundsson ehf., greidi stefnda, Bilaleigunni
Fal ehf., 822.552 krénur asamt drattarvoxtum samkvaemt II1.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 16. névember 1996 til greidsludags.

Afryjandi greidi stefnda samtals 200.000 krénur i mals-
kostnad i héradi og fyrir Hastarétti.

Domur Héradsdoms Reykjavikur 13. oktober 1997.
L

Mal petta var hofoad med birtingu stefnu 14. febrdar 1997. Pvi var uthlut-
ad héradsdomara 1. mai sl. og tekid fyrir 22. s. m. Pvi var frestad til 26. jani
sl. til frekari gagnaoflunar. Adalmedfero fér fram 25. september sl., og var
malid sidan domtekio.

Stefnendur eru Bilaleigan Falur ehf., kt. 520169-3429, og Stefdn Gislason,
kt. 090627-2879, Sogavegi 109, Reykjavik.

Stefndi er I. Gudmundsson og Co. hf., kt. 650169-0189, Vatnagérdum 26,
Reykjavik.

Démkrofur stefnenda eru per, ad stefndi verdi demdur til greidslu
skuldar, a0 fjarhed 2.235.135 kr., med vanskiladrsvoxtum samkvemt 10. gr.
laga nr. 25/1987 med sidari breytingum fra 16. névember 1996 til greidslu-
dags. Pess er jafnframt krafist, ad vanskilavextir leggist vid hofudstél skuld-
arinnar a tolf mdnada fresti, { fyrsta sinn 16. névember 1997, en sidan arlega
pann dag, sbr. 12. gr. laganna. Til vara er gerd krafa um adra lagri fjarhad
ad mati domsins. Krafist er malskostnadar ad skadlausu samkvaemt fram
16gdum maélskostnadarreikningi.

Af halfu stefnda er gerd krafa um syknu af krofum stefnenda, en til vara,
ad stefnukrofur verdi stérlega lekkadar. I badum tilvikum er krafist mals-
kostnadar ad mati démsins.

II.
Malsatvik.
Vidskipti adila hofust arid 1981 med peim heatti, ad gerdur var husaleigu-
samningur vio stefnda um leigu 4 320 fm gotuh®d og 430 fm jardhzd ad
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Raudardrstig 31, Reykjavik. Upphaflegur leigusali var Skégerdin hf., en 2.
januar 1996 var gerdur vidauki vid upphaflegan leigusamning og leigusali
pé Bilaleigan Falur ehf.

Stefndi sagdi upp hisn®di pessu med bréfi, dags. 27. febriar 1996. Par
sem stefndi hafdi ekki gert 16gformleg skil 4 hisnadinu { september 1996 ad
aliti stefnenda, var stefnda sent dminningarbréf 24. september 1996.
Agreiningur er med adilum um, hvort stefndi eigi ad standa skil 4 hiisaleigu
fyrir september, oktéber og névember 1996 og hvort stefnendur eigi kréfu
4 hendur stefnda vegna fragangs vid skil hdsnadisins.

26. september 1996 1étu stefnendur gera uttekt 4 hinu leigda hisnzdi ad
fulltrdum samningsadila vidstoddum. A grundvelli skodunarskyrslu lagdi
skodunarmadur mat & kostnad vid a0 fera hisnzdid { pad horf, sem pad
var { vi0 upphaf leigusamnings, eins og sagdi { matsgerd, dags. 29. oktéber
1996. Pau atridi, sem tekin voru til mats og stefnendur krefja stefnda um,
eru pessi:

Hreinsun goélfefnabuta af gélfum kr. 30.000
Aftenging og fjarleging vatns- og frarennslislagna
dsamt sv., sem standa upp Ur golfi. Lokun gata {

steyptri plotu 4 fullnegjandi hatt - 45.000
Aftenging og endurtenging ofna - 10.000
Hreinsun stiga af veggjum bak vid ofna - 15.000
Aftenging rafmagnstoflu og kapals - 15.000
Gengid fra einangrun 4 silu & dtvegg - 15.000
Spartla got eftir skotnagla 1 lofti, grunnméla - 150.000

Stigagat: Brj6ta parf sti { plotukant, bora fyrir
tengijarnum, jarnbenda samkv. fyrirmelum hoénnudar

burdarvirkis hussins, sld upp méti, steypa, mirhida - 250.000
Kostnadur vid honnun og sampykki teikninga - 50.000

Ger0 kostnadaraetlunar - 15.000
Samtals kr. 595.000

Malsastwour og lagarok stefnenda.

Stefnendur kveda stefnda hafa verid sent simskeyti, dags. 7. oktéber
1996, par sem skorad hafi verid a stefnda ad ganga fra 16gformlegum skilum
husnadisins, en med bréfi l1ogmanns stefnda, dags. 9. oktdber, hafi krofum
stefnenda verid hafnad.

Med bréfi Ilogmanns stefnenda, dags. 16. oktober 1996, hafi krofur stefn-
enda verid itrekadar og ytarlega rokstuddar. T bréfinu hafi verid gerd grein
fyrir pvi, 1 hverju stefnendur teldu vanefndir stefnda vera félgnar. Pannig
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hafi m. a. verid gat 1 gélfi hisn®0isins, sem stefndi hafi 14ti0 gera fyrir stiga
med heimild leigusala. Stiginn hafi sidan verid fjarlegdur, dn pess a0 aftur
hafi verid fyllt upp i gatid. Stefndi hafi enn fremur vanrekt ad ganga fra
verulegum skemmdum eftir veggfestingar, svo ad hvar sem innréttingar eda
annad hafi verid fest i veggi, hafi verid brotio ur eftir nagla eda skrufur.
Parfnist hisnx0i0 verulegra viogerda af pessum sokum. Stefndi hafi enn
fremur skilid eftir nidurlimda dika & hluta af golfi efri hadar, er honum
hafi borid a0 fjarlegja eins og annad ur hisnadinu, sem hann hafi komid
par fyrir. Fleira megi telja, en ndnari lysing liggi fyrir { yfirlysingu 4 tttekt
dttektarmanns & vegum Husn®0disnefndar Reykjavikur, sem metid hafi
kostnadinn vi0 lagferingarnar, sbr. dkvedi 2. gr. leigusamnings svo og
dkvaedi gildandi husaleigulaga nr. 36/1994, sbr. einkum 65. gr., samtals ad
fjarhed 815.000 kr. Fra pvi mati dragist krofulidur vegna skotferageymslu
og eldvarnarhurda, a0 fjarhad 220.000 kr., sem sé 6vidkomandi stefnda. P4
standi eftir 595.000 kr.

Stefnendur geri einnig krofu til greidslu hdsaleigu fyrir september, okto-
ber og halfan névember 4rid 1996 samkvamt reikningi frd Bilaleigunni Fal
hf. og Stefdni Gislasyni, 408.755 kr., samtals 1.640.135 kr.

Stefnda hafi borid a0 skila hisn®dinu { sama astandi og hann ték vid pvi
ad teknu tilliti til edlilegs slits. Pad hafi hann ekki gert pratt fyrir margar
itrekanir og ekki fengist til ad ganga til samninga um greidslu béta vegna
pessa. Stefnendur hafi askilid sér rétt til pess ad hafa uppi botakrofur a
hendur stefnda, sbr. dkvaedi 63.—-64. gr. husaleigulaga, vegna &abyrgdar
stefnda 4 ofangreindum lagfaeringum, svo og til greidslu hdsaleigu, uns hus-
n2di0 veri komid { umsamid astand eda hafilegur timi lidinn, sem ®tla
hefdi matt, ad stefnendur hefou purft til a0 koma huisnadinu i umsamid
astand 4 kostnao stefnda, svo og 4 6llum kostnadi, sem af vanskilum leiddi,
par med toldum mélskostnadi. Hafi sérstaklega verid skorad a stefnda ad
greida husaleigu fyrir septembermanud 1996 og honum sendur reikningur
og kvittun af pvi tilefni. Stefnendur visa til XVII. kafla laga nr. 91/1991 um
meoferd einkamala, sbr. 169. gr. s. I. Um samlagsadild stefnenda visar stefn-
andi til 1. mgr. 19. gr. somu laga. P4 visa stefnendur til leigusamnings adila,
til husaleigulaga nr. 36/1991 svo og til reglna samninga--og krofuréttar um
greidsluskyldu skuldara. Krofur um drattarvexti og vaxtavexti stydja stefn-
endur vi0 reglur III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 og krofur um malskostnad
vio 130. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastwdur og lagarok stefnda.
Stefndi kvedur hisndi0 hafa verid i afar lélegu dstandi vid upphaf leigu-
samnings adila. I kjallara htisnadisins hafi verid bilageymsla og um-
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gengni verid { samrami vi0 pad, 6ll gélf 6mélud, oliudrulla 4 golfi, sot 1 lofti
og 4 veggjum og annad dstand i samraemi vi0 pad, sem fylgi ttblestri og
medferd oliu vegna bifreida. Pd hafi verid i kjallara ymislegt drasl, sem
burft hafi a0 fjarlegja, innkeyrsludyr verid énytar, veggir deinangradir og
raunar veggjalaust ad hluta. Efri h®d hasnzdisins hafi verid i svipudu
astandi, en par hafi verid unnid vid trésmidar. Allt hafi verid mjog skitugt,
limklessur 4 golfi, innrétting i salerni ad hruni komin og holur i loftum.
Ymislegt annad hafi verid tr lagi gengid, m. a. hafi veggir verid éeinangr-
adir.

Stefnda hafi tekist med mikilli vinnu og fjarmunum ad gera hisna0i0
heaft til peirrar starfsemi, sem hann hafi haft med hondum, p. e. skrifstofu-
og lagerhusnzdi fyrir heildverslun, sem hann reki. Stefndi kvedst ekki hafa
haft uppi andmeli vid pessu dstandi hisnadisins, en framangreindri lysingu
sé @tlad ad svara fullyrdingum og krofum { soknarskjolum eftir reglum 63.
gr. laga nr. 36/1994, sbr. 28. gr. laga nr. 44/1979. Ljost sé, a0 stefndi hafi {
raun endurbatt og aukid verdmeti hisnadisins og krofugerd stefnenda pvi
augljéslega rong og dsanngjorn.

Stefndi hafi sagt upp hisnadinu med samningsbundnum fyrirvara meo
bréfi, dags. 28. febrdar 1996. Fra peim degi og allt til loka leigutima 31.
4gust 1996 hafi stefndi fylgt reglum 41. gr. laga nr. 36/1991 og veitt stefnend-
um heimild til ad syna vantanlegum leigjendum htsn®0id. Hafi komid
a. m. k. 6-8 aodilar & pessu timabili og skodad. I lok agust hafi stefnendur
svo fengid lykla ad hisnadinu, en pa hafi stefndi verid fluttur ur hisnzdinu
med alla starfsemi sina. Litils hattar af innréttingum og rusli hafi p6 verio
eftir a0 fjarlegja, og hafi pad dregist viku af september ad ljika peim verk-
um. Til skyringar 4 beirri tof sé pad ad segja, ad stefnendur hafi komid a0
mali vid stefnda um mitt sumar 1996 og viljad kaupa innréttingar og ymis-
legt lausafé af stefnda, s. s. 1jos, lagnir, hurdir, 6ryggiskerfi og fleira, sem tt-
buiid hafi verid sérstaklega fyrir hiisnadid. I pessu skyni hafi stefnendur
bedid um verOmat 4 pessum hlutum. Hafi stefndi tekio ur bokhaldi kaup-
og kostnadarverd og 14tio framreikna til verds arsins 1996 { samrddi vid 16g-
giltan endurskodanda. Ur peirri konnun hafi komid verdmat & 68 millj-
onir kr., en stefnendum verid bodnar innréttingar og lausafé a helmingi
pess verds, 3 milljénir kr. Af pessu hafi spunnist vidredur milli adila, og sé
ljost, ad stefnendur féllust ekki & verdhugmyndir stefnda. I dgtistmanudi
hafi komid bod fra stefnendum { framangreint 4 1,5 milljonir kr., og hafi
pad verid sampykkt af stefnda. Ekki hafi verio formlega gengid frd pessum
atrioum milli adila, og 1 lok 4gust hafi stefnendur lyst yfir, ad peir veru
heettir vid fyrra bod og vildu nu ekki borga neitt fyrir innréttingar og lausa-
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fé, en byou pess 1 stad, ad peir myndu ekki hafa uppi krofur 4 stefnda
vegna viObdtarleigu, dréttar 4 skilum hidsnadisins né i samrami vid 2. gr.
réttarskjala nr. 3 og 4, ef allt yrai skilio eftir { hisnzdinu.

A0 pessum afarkostum hafi stefndi ekki getad gengio, enda um marga
verOmata hluti ad reda, svo sem sérsmidadar, eldtraustar hurdir, pjofa-
varnarkerfi, hillusamstedur og fleira, og hafi dkvedid a0 fylgja eftir akvaeo-
um leigusamninga og taka allar innréttingar sinar og lausafé.

Enn hafi stefnendur skipt um skodun og hafi nu viljad, ad eitt og annad
yroi eftir { hisn®dinu, og hafi par adallega verid um ad raoa stigahts, sem
stefndi hafi latid smida { samrddi vi0 stefnendur. Fyrir petta hafi verid
akvedid ad greida 300.000 kr., og enn hafi veri0 gengid 6formlega fra kaup-
um. Enn hafi stefnendur skipt um skodun og gengid frd lofordum og krafist
bess, ad stefndi fjarlegdi allt, sem hann hefdi sett { hisnadid ad Pverholti
18.

Stefndi dréttar, ad hann hafi tekid vid hidsnadi pessu i ndnast fokheldu
astandi. Hann hafi endurbatt pad og lagfert, og sé dstand bess nu langt
umfram pad, sem krafist sé samkvemt 63. gr. laga nr. 36/1994. Stefndi hafi
haft heimild til ad endurbata hisn®0id og laga pad eftir porfum, m. a.
koma fyrir stigahusi, og hafi petta verid ein forsenda pess, ad samningur
hafi komist 4. Pad sé pvi 4 dbyrgo stefnenda, ef peir kjosi nti ad hafa hus-
nadid Gtbdid 4 annan hatt, enda hafi peir krafist pess, a0 allar framkvamd-
ir stefnda yrou fjarlegdar. Eigi petta vid um mesta kostnadarlioinn i dttekt.
Adrir smair 1idir vardi edlilega notkun undanfarin sextdn dr og megi leida
beint af upphafssamningi adila.

Stefndi itrekar métmali vio ,,matsgerd” Baldvins Einarssonar, en henni
hafi verid métmelt 5. 11. 1996 og ljost, ad par forsendur, sem par komi
fram, séu rangar.

Vegna husaleigukrofu visar stefndi til pess, a0 hisnadinu hafi verid sagt
upp i febriar 1996, og hafi stefnendur pvi haft sex manudi til ad koma pvi {
leigu. Pao hafi ekki tekist, en pad geti tepast verid 4 abyrgd og dhettu
stefnda. Lyklavold hafi stefnendur fengid 4 réttum tima, p. e. um mdnada-
mot dglst-september 1996, og tiu daga tof 4 endanlegum skilum geti ekki
haft { for med sér botakréfu upp & rimar 1,6 milljonir. Per tafir, sem ordid
hafi, s€éu par 4 ofan 4 dbyrgd stefnenda sjdlfra, eins og fram komi i mala-
vaxtalysingu, og aOrar tafir 4 pvi ad koma hisn®0dinu { leigu 4 abyrg0d stefn-
enda, enda séu peir nd ad byggja ofan 4 hisn®0id og pad ekki i leiguhafu
astandi.

Samandregiod séu malsastedur stefnda par, ad hann hafi ad fullu fullnegt
reglum 63. gr. laga nr. 36/1994, og krofur stefnenda med ¢llu éréttmetar.
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Skil hafi farid fram eftir reglum laga nr. 36/1994, og leigukrofur, eftir ad
leigutima hati lokid, sem séu { raun skadabotakrofur, séu draunhefar, enda
hafi tjon ekki verid sannad né synt fram 4, ad stefndi beri abyrgd 4 sliku
tjoni. Krofur um leigu { hélfan pridja manud séu par ad auki 6rokstuddar
og ekki skyrdar i soknargdgnum og erfitt ad 4dtta sig 4, & hverju par séu
reistar.

Stefndi visar til laga nr. 44/1979, laga nr. 34/1994, almennra sjonarmida {
skadabdtarétti um bétaabyrgd og reglna um, a0 tjénpolum beri ad draga tr
tjoni sinu, og almennra reglna i samninga- og krofurétti. Pa visar stefndi til
sanngirnissjonarmida.

Fyrir déminum gafu adilaskyrslur peir Stefan Gislason og Haukur Back-
man. P4 komu fyrir déminn sem vitni Baldvin Einarsson byggingarfreding-
ur, Halldér Einarsson hisasmidameistari, Orn Jonsson hisasmidameistari,
Porgils Jonasson, Trausti R. Einarsson murari, Davi0 Fridriksson lagerstjori
og P6r Ottesen Pétursson rafvirki.

I11.
Niourstada.

I leigusamningi um hiisn®di pad, sem um er deilt i malinu, dags. 10.
desember 1981, er ekki a0 finna lysingu 4 dstandi pess. Par er hins vegar
kvedid 4 um skyldu leigusala til ad leggja hitalogn i hisid, méla pad ad utan
og gera vid glugga 4 vesturhlio. Leigutaki skyldi hins vegar sja um stand-
setningu 4 husnadinu ad innan og breytingar 4 austurhlid efri hadar leigu-
sala a0 kostnadarlausu. P4 segir, ad leigutaki hafi heimild til a0 gera pear
lagferingar, sem hann telji purfa, i samrddi vid leigusala. Jafnframt hafi
hann heimild til a0 koma fyrir stigahusi utan 4 hdsinu eda inni { pvi { sam-
radi vid starfsmenn leigusala. P4 segir, ad { lok leigutima skuli allar innrétt-
ingar verda eign leigutaka, og beri honum ao fjarlegja per, nema um annad
verdi samid. Pessi dkvadi eru tekin upp { vidauka vi0 samning pennan, sem
adilar gerdu og dagsettur er 2. jandar 1996.

Samkvamt 28. gr. laga nr. 44/1979 um hdsaleigusamninga, sem { gildi
voru, pegar til leigusamnings adila var stofnad, skyldi leigutaki skila hus-
n&0di { hendur leigusala ad leigutima loknum i sama astandi og hann ték vio
pvi. Akvaedi 63. gr. nigildandi hésaleigulaga nr. 36/1994 um betta efni er
samhlj6da.

Vitni pau, er komu fyrir ddminn, greindi mjog 4 um pad, hvernig dstand
hissins hefdi verid vid upphaf leigutima. Framburdur beirra snerist po
mestmegnis um astand hussins vid upphaf leigutima, svo sem, hvort veggir
og golf hefou verid Ohrein eda ekki. Stefndi geroi hins vegar engar athuga-
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semdir um 4stand hdsnadisins, hvorki vid upphaf leigutima né heldur 4
leigutimanum 6llum, ef undan er skilin kvortun vegna pakleka, en af hélfu
stefnenda var vid pvi brugdist med pvi ad skipta um pak.

[ mélinu liggur fyrir matsgerd Baldvins Einarssonar, skodunarmanns his-
nzdisnefndar Reykjavikur. Hefur hann komid fyrir dominn og stadfest
matsgerd sina. Par upplysti hann, ad matio veri reist 4 skodunarskyrslu
sinni, dags. 26. september 1994, en badir adilar malsins hefou verid vio-
staddir skodunina. Adilar hafi verid sammadla um, ad peir verkpzttir, sem
teknir voru til athugunar, hefOu verid med 60rum heatti vid upphaf leigu-
tima en peir veru nu. Pannig hafi ekki verid 4 stadnum pad goélfefni, sem
nu purfi ad hreinsa. Vatns- og frarennslislagnir 4samt salerni séu nd 4 midju
20lfi, eftir ad veggir hefou verid rifnir utan af pvi. Vid upphaf leigutima
hafi pad verid vid vegg. Taka purfi ofna fra veggjum til ad hreinsa striga af
veggjunum, en hann hafi stefndi limt upp. Rafmagnstafla, sem verid hafi a
vegg, hafi legid laus 4 golfi. Mirhuio og einangrun hafi rifnad vid pad, ad
veggir voru rifnir nidur. Mikill fjoldi skotnagla hafi verio { loftum, sem adil-
ar hafi verid sammala um, a0 hafi ekki verid vid upphaf leigutima. Stigi
hafdi verid fjarlegdur og gat skilid eftir. Auk pess sé kostnadur vid honnun
og teikningar vegna lokunar gatsins.

Matsgerd Baldvins Einarssonar hefur stod { gognum malsins um pau at-
ridi, sem par eru tekin til mats. Par kemur fram, ad kostnadur vid a0 fera
husn0id { pad horf, sem pad var i vid upphaf leigusamnings, a0 pessu leyti
nemi 595.000 kr. Kostnadur pessi er sundurlidadur, og er krofugerd stefn-
enda a pvi reist. Matsgerd pessari hefur ekki verid hnekkt med vitnafram-
burdi. Ber pvi a0 leggja hana til grundvallar um per urbztur og kostnad,
sem rddast parf i, pannig, ad 16gformleg skil hafi farid fram.

I mélinu er agreiningslaust, ad stefndi sagdi leigusamningi adila upp mid-
ad vid 1. september 1996. Stefndi skiladi hisnzdinu hins vegar ekki { vorsl-
ur stefnenda fyrr en vika var lidin af september, enda hafdi hann ekki flust
endanlega ar pvi fyrr, pratt fyrir pad ad hann hafi afhent lykla ad pvi.
Agreiningur er hins vegar med adilum um astzdu pessara vanefnda. Hvad
sem beim dgreiningi liour, voru skil 4 hisnadinu hins vegar, eftir pvi sem
hér hefur verio rakid, ekki { samremi vid leigusamning, sbr. 63. gr. laga nr.
36/1994. Sanngjarnt pykir ad taka til greina krofu stefnenda um husaleigu
fyrir septembermanud 1996, 656.054 kr., vegna pessara vanefnda 4 skiladegi
hisnadisins svo og fyrir pann tima, sem pad tekur a0 koma hidsnzdinu {
umsamid dstand.

Samkvaemt pvi skal stefndi greida stefnanda 1.251.054 kr. auk vanskila-
vaxta, eins og { stefnu greinir, frd 16. névember 1996 til greidsludags.
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Stefndi greiodi stefnanda 150.000 kr. { malskostnad, og hefur pa ekki verid
tekio tillit til virdisaukaskatts 4 16gmannspoknun.
Valtyr Sigurdsson héradsdémari kvad upp dém pennan.

Démsord:

Stefndi, I. Gudmundsson & Co. hf., greidi stefnendum, Bilaleig-
unni Fal ehf. og Stefani Gislasyni, 1.251.054 kr. med vanskilavoxtum
samkvaemt 10. gr. laga nr. 25/1987 med sidari breytingum fra 16.
névember 1996 til greiosludags. Vanskilavextir leggist vid hofudstol
skuldarinnar 4 t6lf méanada fresti, { fyrsta sinn 16. névember 1997, en
si0an arlega pann dag.

Stefndi greidi stefnendum 150.000 kr. { malskostnad, og hefur pa
ekki verid tekid tillit til virdisaukaskatts & malflutningspéknun.



