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Fimmtudaginn 9. desember 1993.
Nr. 167/1991. Audunn P. Porgrimsson
(Kjartan Reynir Olafsson hrl.)
gegn

Kristjani Stefanssyni

(Hilmar Ingimundarson hrl.)
og gagnsok.

Fasteignakaup. Malskostnadur. Sératkveedi.

Domur Hastaréttar.

Mal betta deema heestaréttardomararnir Hrafn Bragason, Gudriin
Erlendsdottir, Hjortur Torfason og Pétur Kr. Hafstein og Bjarni
K. Bjarnason, fyrrverandi heestaréttardomari.

Adalafryjandi hefur skotid mali pessu til Haestaréttar med stefnu
17. april 1991. Hann krefst pess, ad hinum afryjada démi verdi
hrundid og breytt 4 pa leid, ad gagnafryjanda verdi gert ad greida
sér 871.503 krénur dsamt drattarvoxtum samkvemt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 af 160.422 krénum fra 10. dgust 1989 til 10.
oktober s. 4., en af 871.503 kronum fra peim degi til greidsludags.
Hann krefst og malskostnadar i héradi og fyrir Heestarétti.

Gagnafryjandi afryjadi malinu med stefnu 10. mai 1991. Hann
krefst syknu af krofum adaldfryjanda og maélskostnadar i héradi
og fyrir Heestarétti.

I héradi var mal petta hofdad 29. mars 1990.

Nokkur ny skjol hafa verid 16gd fyrir Heestarétt. Medal bpeirra
er stadfest 1josrit fra skattstjoranum i Reykjavik af fylgiskjali RSK
3.02 med skattframtali gagnafryjanda arid 1989, par sem grein er
gerd fyrir s6lu hans til adalafryjanda i agust 1988 4 ibid ad Fram-
nesvegi 54 i Reykjavik. A ljosritinu getur bess ekki, hvenzr fram-
talinu var skilad til skattstjora.

Med skirskotun til forsendna hins afryjada doms ber ad fallast
4 pad med héradsdémara, ad gagnafryjanda hafi tekist sonnun pess,
ad umsamid kaupverd fyrrgreindrar ibudar hafi numid 3.100.000
krénum, og hafi hann gert adaldfryjanda full skil & peim hluta af
motteknu andvirdi ibudar adalafryjanda ad Vesturgétu 55 i
Reykjavik, sem var umfram betta kaupverd. Ber ad stadfesta nidur-
stodu démsins um efni malsins og um malskostnad.
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Gagnafryjandi gaf at afsal til adalafryjanda fyrir ibddinni ad
Framnesvegi 54, par sem kaupverd hennar var tilgreint annad en
fyrr greinir, og lauk vidskiptum sinum vid adaldfryjanda vegna
ibidarkaupanna, an pess ad gengid veeri fra stadfestu yfirliti um
uppgjor milli peirra. Med 4illiti til pessa eru engin efni til ad sinna
krofu gagnafryjanda um malskostnad fyrir Heestarétti, og 4 hann
ad falla nidur.

Doémsord:
Hinn &fryjadi domur a4 ad vera oraskadur.
Malskostnadur fyrir Hezestarétti fellur nidur.

Sératkvadi
Péturs Kr. Hafstein haestaréttardomara.

Su sérkennilega sonnunarstada er i mali pessu, ad urslit bess
radast af pvi, hvort gagnafryjanda tekst ad sanna, ad hann hafi
sjalfur gefid rangar upplysingar um séluverd ibudarinnar ad Fram-
nesvegi 54 i pinglesnu afsali, sem er eina opinbera skjalid um bessi
fasteignavidskipti, ef skattframtol adila eru fra talin.

Handskrifad samkomulag adila fra 21. dgust 1988, par sem solu-
verd er tilgreint 3.100.000 krénur, er undirritad af peim badum, en
ekki vottfest. A pvi verdur ekki byggt, ad adalafryjandi hafi undir-
ritad petta eda 6nnur skjol i malinu ,,in blanco*‘. Leegri fjarhaed
i sidar gefnu afsali, 2.300.000 krénur, geeti hins vegar bent til breyt-
inga a4 kaupsamningi adila. Gagnafryjandi hefur ekki viljad leggja
fram skattframtal sitt 1989 vegna drsins 1988. Hann hefur adeins
lagt fram stadfest, en 6dagsett 1jésrit af fylgiskjali med framtalinu,
par sem heerri fjarhaedin kemur fram. Honum hef®i po verid i 16fa
lagid ad fa ad minnsta kosti stadfestingu skattstjorans i Reykjavik
4 pvi, ad petta fylgiskjal hefdi fylgt framtalinu i upphafi. Pannig
hefdi verid unnt ad taka af tvimeeli i pessu efni. Pa er pess ad geeta,
ad engin skynsamleg eda sennileg skyring hefur verid gefin 4 pvi,
ad bad hafi verid i badgu adaldfryjanda ad tilgreina leegri fjarhed
i afsali en um var samid.

Eins og adstedum er hattad i pessu mali, verdur gagnafryjandi
ekki talinn hafa feert fullgilda sénnun ad pvi, ad séluverd ibudar-
innar hafi verid annad en hann tilgreindi sjalfur i afsali sinu. Er
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bvi 6hjakveemilegt ad leggja pad til grundvallar. Ber pvi ad taka
krofur adalafryjanda til greina.

Domur bzjarpings Reykjavikur 8. febraar 1991.

Mal betta, sem démtekid var 5. februiar sl., hofdadi Asgeir Bjornsson
hdl. f. h. Auduns Porgrimssonar, kt. 230252-4699, Alakvisl 32, Reykjavik,
fyrir baejarpingi Reykjavikur gegn Kristjani Stefdnssyni hdl., kt. 010345-
3169, Frostaskjoli 81, Reykjavik.

Démkrofur stefnanda eru paer, ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda
871.503 kr. auk drattarvaxta skv. 10. gr. . nr. 25/1987 fra 10. agust 1989
af 160.422 kr. til 10. okt. 1986, en pa af 871.503 kr. til greidsludags. Ad
auki er krafist malskostnadar [...].

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og malskostnadar ur
hendi stefnanda, er taki mid af gjaldskrda LMFI, auk virdisaukaskatts, og
beri mdlskostnadarfjdrheed drattarvexti skv. III. kafla 1. nr. 25/1987.

Leitad var um sdttir i mdlinu 4n arangurs.

Vid adalmedferd madlsins gdfu adilar skyrslur fyrir domi.

Mdlavextir, mdisdsteedur og
rokstudningur stefnanda.

I stefnu er méalavoxtum lyst 4 p4 leid, ad 1. september 1988 hafi stefnandi
selt fjogurra herbergja ibid sina i fasteigninni ad Vesturgdtu 55 i Reykja-
vik. Soluverd hafi verid 4.235.000 kr. Par af hafi kaupendur tekid ad sér
dhvilandi ldn, ad fjarheed 1.273.919 kr. Eftirstodvar hafi kaupendur &tt
ad greida svo:

1. Vid undirritun 1. 9. 1988 kr. 500.000
2. 10. 11. 1988 — 400.000
3. 15. 1. 1989 — 250.000
4. 10. 4. 1989 — 700.000
5. 10. 6. 1989 — 200.000
6. 10. 8. 1989 — 200.000
7. 10. 10. 1989 — 711.081

I byrjun september 1988 hafi stefnandi keypt af stefnda ibud i risi hussins
nr. 54 vid Framnesveg i Reykjavik. Kaupverd hafi verid 2.300.000 kr., og
par af hafi stefnandi teki® ad sér lan, ad fjarhaed 670.520 kr.

Stefnandi hafi strax greitt stefnda 300.000 kr., en sidan hafi ordid ad
samkomulagi med peim, ad stefndi teeki vid afborgunargreidslum vegna
s6lu stefnanda 4 Vesturgotu 55, ad svo miklu leyti sem pyrfti til ad greida
ibudina ad Framnesvegi 54, en mismunur gengi til stefnanda. A pessum
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tima hafi stefnandi att vid vanheilsu ad strida, og bess vegna hafi ordid
ad samkomulagi, ad stefndi teeki ad sér ad taka vid greidslum fyrir ein-
stokum utborgunargreidslum vegna Vesturgétu 55, taka vid vixlum og
ganga til uppgjors. Hafi stefndi fengid sérstakt umbod fra stefnanda til
bessa. I krafti pessa umbods hafi stefndi tekid vid vixlum, ad fjarhaed
2.331.982 kr., vegna utborgunarlida 2-7 4 kaupsamningi um ibid ad
Vesturgétu 55. Vixlar pessir séu allir fallnir i gjalddaga.

Stefndi hafi greitt stefnanda 131.000 kr. 14. ndv. 1988, og 1.629.480 kr.
hafi gengid til greidslu 4 dtborgun vegna Framnesvegar 54. Eftir standi pvi
skuld vid stefnanda, sem nemi 871.503 krénum.

Stefnandi visar til bess, ad stefndi hafi samkveemt umbodi tekid vid
skuldaskjolum, ad fjarhaed 2.331.982 kr., sem voru eign stefnanda. Stefndi
hafi haft heimild til ad nota sem greidslu til sin vegna fasteignavidskipta
adila hluta af nefndum vidskiptaskjolum, en muninum hafi hann 4tt ad
skila stefnanda.

Stefnandi Titlistar stefnukrofu sina svo:

Kaupverd Framnesvegar 54 kr. 2.300.000

Y firt. skuldir —  670.520
Utborgunargreidsla kr. 1.629.480

2. 9. 1988 gr. af stefnanda kr. 300.000

10. 11. 1988 gr. af stefnanda —  400.000

10. 10. 1988 gr. af stefnda f. h.

stefnanda v. vaxtauppgjors kr. 129.098

14. 11. 1988 gr. af stefnda til

stefnanda — 131.000

15. 1. 1989 gr. af stefnanda kr. 250.000

10. 4. 1989 gr. af stefnanda — 700.000

10. 6. 1989 gr. af stefnanda — 200.000

10. 8. 1989 gr. af stefnanda — 200.000

kr. 1.889.578 kr. 2.050.000
Skuld stefnda vid stefnanda
10. 8. 1989 kr. 160.422

kr. 2.050.000 kr. 2.050.000

Pannig sé skuld stefnda vid stefnanda
10. 8. 1989 kr. 160.422
10. 10. 1989 — 711.081

Samtals kr. 871.503
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Greidslur 10. 11. 1988, 15. 1. 1989, 10. 4. 1989, 10. 6. 1989 og 10. 8.
1989 séu vixlar, sem stefndi hafi mottekid af kaupendum Vesturgotu 55.
P4 sé skuld 10. 10. 1989 einnig vegna vixils, sem stefndi hafi méttekid,
en ekki skilad.

Stefnandi reisir kréfur sinar 4 peirri reglu samningsréttar, a® samninga
beri ad halda, svo og & reglum krofuréttar. Stefndi hafi mottekid vixla sam-
kveemt umbodi fra stefnanda. Hluti pessara vixla hafi gengid til greidslu
fasteignar, sem stefnandi hafi keypt af stefnda. Hluta af vixlunum eda and-
virdi peirra hafi stefndi ekki skilad til stefnanda. Reglur krofuréttarins
heimili pvi stefnanda ad krefja stefnda um pann mun. Krafa stefnanda um
drattarvexti er reist 4 III. kafla I. nr. 25/1987 og malskostnadarkrafan &
177. gr. 1. nr. 85/1936. Krafan um virdisaukaskatt a malflutningspéknun
er reist 4 1. nr. 50/1988. Stefnandi sé ekki vir@isaukaskattsskyldur, og beri
honum bvi naudsyn til ad fa dom fyrir skatti pessum ur hendi stefnda.

Mdlsdstcedur og rokstudningur stefnda.

Af hdlfu stefnda er pvi haldid fram, ad malavaxtalysing stefnanda sé
villandi i moérgum atridum. Hinn 21. agtst 1988 hafi ordid kaup med mals-
adilum um ibad stefnda ad Framnesvegi 54 i Reykjavik, dskj. nr. 21. Pann
dag hafi stefnandi tekid vid eigninni og selt & leigu fra peim degi, og hafi
hann pannig ardnytt sér eignina. Med adilum hafi ekki verid gerdur annar
samningur og pa ekki kaupsamningur i september 1988. Afsal & dskj. nr.
7 og yfirlysing & dskj. nr. 8 visi til samnings fra i 4gust.

A grundvelli samkomulagsins 4 dskj. nr. 21 hafi afsalid 4 dskj. nr. 7
verid gefid 1t 14. nédvember 1988, og pann dag hafi farid fram fullnadar-
uppgjor a vidskiptum samningsadila, sbr. kvittun & dskj. nr. 10.

Stefnandi hafi med keeru til stjornar LMFI med rangfzerslu 4 stadreynd-
um og Osannsogli reynt ad kuga fé ut ur stefnda. Pannig hafi stefnandi
haldid pvi fram, ad stefndi hafi tekid ad sér s6lu fasteignar ad Vesturgoétu
55. Nidurfaersla 4 uppgefnu verdi eignarinnar i afsali og 4 yfirlysingu hafi
verid gerd fyrir beidni stefnanda, og hafi pad verid 4liti stefnda ad skad-
lausu, enda hafi samtimis farid fram fullnadaruppgjor med adilum. Umbod
4 dskj. nr. 4 hafi verid veitt sem lidur i samkomulagi adila um, ad stefnandi
(svo i greinargerd stefnda) fengi umrdd andvirdis Vesturgotu S55.

Umsamid kaupverd hafi verid 3.100.000 kr., og hafi pad verd verid i
samrezemi vid verdmat fasteignasala pess, er hafi haft ibudina til s6lu, sbr.
vottord Oskars Mikaelssonar fasteignasala, dskj. nr. 22.

Forsendur og nidurstada.
Agreiningur malsadila er um kaupverd ibudarinnar, sem stefnandi keypti
af stefnda. Krofur stefnanda eru a4 pvi reistar, ad umsamid verd hafi
144
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verid 2.300.000 kr. En stefndi heldur pvi fram, a® umsamid verd hafi verid
3.100.000 kr.

Vid skyrslugjof fyrir domi vid adalmedferd malsins kvadst stefndi hafa
gefid upp til skatts raunverulegt soluverd ibuidarinnar, p. e. 3.100.000 kr.
Vid endurupptdku malsins S. b. m. var stefnda gefinn kostur 4 ad leggja
fram stadfest endurrit af skattframtali sinu vegna tekjuarsins 1988. bad
gerdi stefndi ekki, en lagdi fram bréf Porvalds Porvaldssonar, 16ggilts
endurskodanda, dsamt 1josriti eydublads v/kaupa og solu eigna (Rsk. 3.02),
sem endurskodandinn vottar, ad s¢ ljosrit af fylgiskjali med skattframtali
stefnda arid 1989 v/1988. Fylgiskjal petta er ddagsett.

Fullyrdingar stefnanda sty@jast vid afsal, dags. 14. ndv. 1988, dskj. nr.
7, og yfirlysingu, dags. sama dag, dskj. nr. 8, en & bessum domskjolum
er tilgreint verd ibudarinnar, sem stefnandi keypti af stefnda, 2.300.000 kr.

Vid nidurst6du malsins verdur ekki litid fram hja dskj. nr. 21, sem er
handskrifad samkomulag, dags. 21. 4gust 1988, lagt fram af stefnanda,
undirritad med néfnum adila, enda verdur ekki treyst fullyrdingu stefn-
anda, ad hann hafi undirritad blad bad, sem samkomulagid er 4, ,,in
blanco*‘. Med samkomulagi bessu skuldbatt stefnandi sig til pess ad kaupa
risibuid ad Framnesvegi 54 fyrir 3.100.000 kr. og greida hana med tutborg-
unarlidum ibudar ad Vesturgotu 55, samtals 2.300.000 kr., plis eda minus
vegna fravika a yfirteknum ldnum, hvilandi 4 Framnesvegi 54, sem talin
voru nema 800.000 kronum.

Stefnandi greiddi stefnda 300.000 kr. 2. sept. 1988 v/kaupsamnings um
Framnesveg 54 samkvemt kvittun 4 dskj. nr. 9. Hinn 10. okt. 1988 tdk
stefndi vid vixlum, samtals ad fjarhaed 2.331.383 kr. Samkvemt afsali a
dskj. nr. 7, dags. 14. név. 1988, tok stefnandi 4 sig ahvilandi vedskuldir,
samtals ad fjarhaed 670.520 kr., og sama dag greiddi stefndi stefnanda
131.000 kr. vegna uppgjors, dskj. nr. 10.

A dskj. nr. 20, sem er greinargerd stefnda til stjornar Logmannafélags
Islands, kemur fram, ad vid uppgjor adila var reiknad med 71.500 kr. van-
skilum, sem stefndi skyldi greida fyrir stefnanda. Vid munnlegan malflutn-
ing var pvi haldid fram af stefnda, ad vid greidslu hefdu vanskil pessi reynst
nema 64.800 krénum.

begar bad er virt, sem hér hefur verid rakid, p. e., ad adilar hofdu i
agust 1988 samid um dkvedid verd a ibudinni, sem stefnandi keypti af
stefnda, og allar greidslur, sem fram féru 4 milli adila fra peim tima og
til 14. névember 1988, ad stefnandi kvittar fyrir greidslu, ad fjarhaed
131.000 kr., fra stefnda v/uppgjors, eru i samreemi vid samkomulag adila
fra bvi i agust 1988, bykir bera ad leggja til grundvallar vid nidurstodu
malsins, ad stefnandi hafi keypt ibud stefnda 4 3.100.000 kr., og sykna
stefnda af krofum stefnanda. Hér er og 4 yfirlysingu fasteignasalans Oskars
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Mikaelssonar ad lita, dskj. nr. 22, en par kemur fram, ad fasteignasalinn
hafi haft umraedda ibud til sélu og &sett verd hafi verid 3,3 til 3,5 millj.
kréna.
Eftir atvikum pykir rétt, ad malskostnadur falli nidur.
Audur Porbergsdottir borgardémari kvad upp déminn.

Démsord:
Stefndi, Kristjan Stefdansson, skal vera sykn af kr6fum stefnanda,
Auduns Porgrimssonar, i mali pessu. Malskostnadur fellur nidur.



