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Fimmtudaginn 22. jandar 1998.
Nr. 234/1997.  Sigurdur Nikulds Einarsson
(J6n G. Zoéga hrl.)
gegn
Hiisasmidjunni hf.
(Helgi J6hannesson hrl.)

Lausafjarkaup. Gjalddagi.

Démur Hzestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason, Arnljotur
Bjornsson og Haraldur Henrysson.

Afryjandi skaut mélinu til Hestaréttar med stefnu 30. maf 1997
og krefst syknu ad svo stoddu og malskostnadar { héradi og fyrir
Hestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdéms og madlskostnadar fyrir
Heastarétti.

Eftir uppkvadningu héradsdéms voru teknar skyrslur fyrir domi
af afryjanda, sambiidarkonu hans og héradsdémslogmanni, sem
starfadi fyrir stefnda 4 peim tima, er atvik malsins gerdust.

Hjortur O. Adalsteinsson héradsdémari kvad upp hinn afryjada
dom.

L.

Ekki er dgreiningur um, a0 afryjandi skuldi hina umstefndu fjar-
had vegna vorukaupa i byggingarvoruverslun stefnda. Afryjandi
reisir krofur sinar 4 pvi, ad skuld sin sé ekki enn fallin { gjalddaga.

Svo sem greinir { héradsdémi, komst 4 samkomulag i april 1992
um, ad afryjandi fengi gjaldfrest & kaupverdi varnings, sem hann
keypti af stefnda. Til stadfestingar samkomulaginu ritadi stefndi
afryjanda og sambudarkonu hans bréf 28. april 1992. I pvi segir
medal annars, ad stofnadur hafi verid hja stefnda reikningur 4
kennitolu afryjanda, og sé fastur afslattur 5%. Med bréfinu sendi
stefndi afryjanda og sambiidarkonu hans til undirritunar vedtrygg-
ingarbréf, ,,ad0 hofudstdlsfjarhed allt ad 2.000.000 kr.“. Jafnframt
kom fram, ad stefndi myndi sjd um pinglysingu bréfsins, pegar pad
barist honum undirritad. T bréfinu 28. april 1992 segir enn fremur:
»- - - SU upph0, sem pid 6skid eftir ad fa ad lani, verdur l4tin standa
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4 vidskiptareikningi ykkar, par til hdsbréfin eru tilbdin“. Ekki er
nanar kvedid & um, hvenar vidskiptaskuldir afryjanda falli i gjald-
daga. Loks er i bréfi stefnda svofellt akvaedi um vaxtakjor afryjanda
vegna vorukaupa samkvemt samkomulaginu: ,,Reyndar reiknast
drattarvextir 4 60 daga skuld, en eins og ég sagdi pér simleidis,
verda peir vextir reiknadir upp & nytt midad vio venjulega vixil-
vexti.®

Samkvaemt tryggingarbréfinu skyldi greidsla tryggd med 1. ved-
rétti { fasteigninni Vesturhisum 9, Reykjavik, en par hofou afryj-
andi og sambitidarkona hans hafist handa um ad reisa ibudarhds.
Ritudu pau undir tryggingarbréfid. S4 stefndi sidan um ad afthenda
bad til pinglysingar 2. juni 1992. Ekki reyndist unnt ad pinglysa
tryggingarbréfinu, par ed utgefendur brast heimild til eignarinnar
sokum bpess, a0 160arleigusamningi um hana hafdi ekki verid ping-
Iyst. Ur pessu var ekki bztt, og afturkalladi stefndi pvi beidni sina
um pinglysingu 2. desember 1993. Afryjandi ber, ad sér hafi ekki
fyrr en sidla ars 1995 verid kunnugt um, a0 ekki hafi tekist ad ping-
lysa tryggingarbréfinu. Hefur stefndi ekki andmelt pvi.

Afryjandi kvadst hafa 4rid 1995 gert samning vid Reykjavikur-
borg um leigu 4 160inni, og hafi samningnum verid pinglyst 24.
névember pad ar. Vefengir stefndi pad ekki.

II.

Vidskipti madlsadila voru { fyrstu litil. Segir afryjandi pad hafa
veri0 vegna bess, ad hann og sambudarkona sin hafi dkvedid ad
fresta framkvemdum vid hisasmidina. Hafi pau ekki hafist handa
ad fullu fyrr en um tveimur og halfu 4ri eftir, ad samningurinn fra
april 1992 var gerdur. Samkvemt gdognum malsins skuldadi afryj-
andi stefnda 19.834 krénur undir arslok 1992 og 24.777 krénur { ars-
lok 1993. Framan af ari 1994 voru vidskipti adila dveruleg, og var
afryjandi skuldlaus vid stefnda 8. dgist pad 4r. Upp ur bvi fjolgar
vorutttektum. Vid lok arsins 1994 var skuld 4 vidskiptareikningi
afryjanda hja stefnda 250.813 krénur, en 30. september 1995 nam
hiin 501.915 krénum.

I greinargerd afryjanda i héradi segir, ad reikningi hans hji
stefnda hafi verid ,lokad* { byrjun oktéber 1995, en { greinargerd
hans fyrir Haestarétti segir, a0 stefndi hafi neitad um frekari dttektir
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sumario 1995. Liggur ekki fyrir, hvenar 4 arinu pad var, en sam-
kvaemt vidskiptareikningi 4fryjanda hja stefnda voru vidskipti peirra
nokkud jofn sumarid 1995 og til septemberloka. P4 skuldadi afryj-
andi, eins og 40ur segir, 501.915 krénur samkvamt vidskiptareikn-
ingi. Eftir pad synir reikningurinn adeins tver uttektir, 7.154 krénur
3. oktéber 1995 og 5.193 krénur 20. névember sama 4ar. Sidari fersl-
ur 4 reikningnum varda vexti, bakferdan afslatt o. fl.

Afryjandi skyrdi svo fra fyrir domi, ad gjaldkeri stefnda hefoi,
eftir ad neitad var um frekari lansvidskipti, bodist til ad ,breyta
pessu yfir i skuldabréf”, sem greitt yroi med jofnum afborgunum,
en 4 peim tima hafi hann og sambuddarkona sin ekki haft nein tok 4
a0 byrja a0 greida skuldina. Hafi pau pvi ekki getad tekid pessu
bodi um uppgjor. P

II1.

Stefndi telur hina umdeildu skuld fallna { gjalddaga. Hafi for-
sendur fyrir frekari reikningsvioskiptum 4n innborgunar brostid,
par sem ekki tokst ad pinglysa tryggingarbréfinu. Stefndi leggur
dherslu 4, ad 4 medan vidskipti adila voru 6veruleg, hafi ekki verid
tilefni til ad krefjast pess, ad afryjandi batti ur pvi, sem 4 vantadi, til
ad unnt veri ad pinglysa tryggingarbréfinu. Kom fram af hélfu
stefnda { malflutningi fyrir Haestarétti, ad vidskiptamenn hans hafi 4
peim tima, sem hér um reaodir, 4tt pess kost ad semja um lansvio-
skipti { byggingarvoruversluninni fyrir allt a0 500.000 krénum an
pess ad setja sérstaka tryggingu fyrir greidslu. Afryjandi telur hins
vegar, ad ekki hafi verid samid um aora lansfyrirgreidslu en pd, sem
byggdist & samningnum { april 1992.

Stefndi tok ad sér ad lata pinglysa tryggingarbréfinu, eins og 4dur
greinir. Hann gerdi afryjanda ekki vidvart um, ad pinglysing tokst
ekki. Svo sem 4adur segir, vefengir stefndi ekki, ad 16darleigusamn-
ingi hafi verid pinglyst 24. névember 1995. Hefur pvi ekki verio
hnekkt, ad afryjandi hafi um bpad leyti bodid vedtryggingu eins og
pa, sem samid var um { april 1992, annadhvort med pvi, ad trygg-
ingarbréfinu veri pinglyst, eda ad hann og sambtdarkona sin undir-
ritudu nytt bréf sama efnis og 1étu pinglysa pvi. Samkvaemt framan-
greindu verdur ad leggja til grundvallar, ad afryjandi hafi matt
treysta pvi, ad { gildi vaeri samningur um lansviOskipti med pvi efni,
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sem a0ur er rakid. Hefur stefndi, pegar petta er virt, hvorki synt
fram &, ad hann hafi vegna vanefnda af halfu afryjanda 4tt rétt 4 ad
rifta samningnum, sem malsadilar gerdu { april 1992, né ad hann
hafi ario 1995 eda sidar fallio nidur af 60rum astzdum. Verdur pvi
a0 telja, ad samningurinn sé enn { gildi og skuld 4fryjanda ekki fall-
in i gjalddaga. Afryjandi verdur pess vegna syknadur ad svo stoddu
af krofum stefnda.

Stefndi greioi afryjanda malskostnad, sem dkvedinn er { einu lagi
i héraoi og fyrir Heestarétti, eins og greinir i domsoroi.

Démsord:
Afryjandi, Sigurdur Nikulds Einarsson, er sykn ad svo
stoddu af krofum stefnda, Hasasmidjunnar hf.
Stefndi greioi afryjanda samtals 200.000 krénur 1 mélskostn-
ad 1 héraoi og fyrir Hestarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjavikur 18. mars 1997.

Ar 1997, pridjudag 18. mars, er 4 démpingi Héradsdéms Reykjavikur,
sem hdd er { Domhusinu vid Lakjartorg af Hirti O. Adalsteinssyni hérads-
domara, kvedinn upp démur i mali nr. E-4678/1996: Husasmidjan hf. gegn
Sigurdi Nikuldsi Einarssyni.

Mal petta, sem démtekid var 6. mars sl., er h6fdad med stefnu, Gt gefinni
5. september sl. og birtri 11. september sl.

Stefnandi er Hasasmidjan hf., kt. 520171-0299, Sudarvogi 3-5, Reykjavik.

Stefndi er Sigurour Nikulds Einarsson, kt. 020355-2399, Laugavegi 49,
Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru per, ad stefndi verdi demdur til greidslu skuld-
ar, a0 fjarhed 485.641 kr., med drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxta-
laga fra 20. desember 1995 til greidsludags, og leggist vextir vid hofudstdl 4
tolf manada fresti, { fyrsta sinn 20. desember 1996. P4 er pess krafist, ad
stefndi verdi demdur til greidslu malskostnadar ad mati réttarins.

Doémkrofur stefnda eru par, ad hann verdi syknadur af ollum krofum
stefnanda 1 mali pessu og sér verdi demdur malskostnadur ur hendi stefn-
anda a0 mati démsins.

Mailavextir eru peir samkvaemt lysingu stefnanda, ad skuldin er sam-
kvemt fram 16gou reikningsyfirliti af vioskiptum stefnda vid stefnanda.
Stefnandi rekur byggingarvoruverslun i Reykjavik, og er um ad raeda ut-
tektir stefnda 4 ymiss konar byggingarvorum fra 31. dguast 1994 til 30.
névember 1995. Pann dag nam skuldin 528.939 kr., en frd peirri fjarhed
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hefur stefnandi dregid reiknada dréttarvexti fra 20. oktdber 1994 til 20.
névember 1995, samtals 43.298 kr., og er stefnufjarhed pvi 485.641 kr.
Stefnandi segir umsaminn gjalddaga i reikningsvidskiptum pessum vera 10.
dag nasta manadar fra dagsetningu reikningsnétu og eindagi tiu dogum
sidar, p. e. 20. pess manadar, og midast drattarvaxtakrafan vid pann dag.

Samkvamt gognum malsins gerdu adilar mals pessa med sér pad sam-
komulag { aprilmanuoi 4rid 1992, ad pinglyst yroi tryggingarbréfi vegna tt-
tekta stefnda hja stefnanda, ad hofudstolsfjarhed allt ad 2.000.000 kr., og
skyldi skuldin tryggd med vedi i fasteigninni Vesturhisum 9 hér i borg.
Skjal petta virdist hafa borist til pinglysingar 2. jini 1992, en 2. desember
1993 virdist pinglysingarbeidni afturkollud, og var skjali pessu pvi aldrei
pinglyst. Stefnandi heldur pvi fram, ad pa0 hafi verid af dstedum, er varda
stefnda; hann hafi ekki hafid framkvemdir 4 160inni, og hafi pvi 160ar-
leigusamningur ekki legid fyrir og fokheldisvottord ekki verid gefio t.

Stefndi heldur pvi fram, ad sér hafi ekki verid kunnugt um, ad ekki hafi
tekist ad pinglysa tryggingarbréfinu. Stefndi kvad l6darleigusamning hafa
legid 1 langan tima { R40husi Reykjavikur, tilbdinn til pinglysingar, en hann
hefdi ekki vitad, ad sér bari ad framvisa honum til pinglysingar hja syslu-
manni.

I mali pessu liggur frammi bréf stefnanda til stefnda, dagsett 28. april
1992, en par segir m. a.: ,,Sendi hjalagt vedskuldabréf til undirskriftar, sbr.
simtal okkar fra pvi i dag. Biii0 er ad stofna reikning & kennitélu Sigurdar
hja Husasmidjunni, og er fastur afslattur 5% og auk pess greidsluafslattur
5%, sem nytist p6 adeins, ef greiddur er girdsedill fyrir hvern médnud. Vin-
samlegast komdu pappirunum til min, og ég mun sja um pinglysingu. Fram-
kvemdin verdur sidan pannig, ad si upphad, sem pid 6skid eftir ad fa ad
lani, verdur l4tin standa 4 vidskiptareikningi ykkar, par til hisbréfin eru til-
buin.*

Lagt hefur verid fram i malinu skjal, sem stefnandi segir syna innheimtu-
tilraunir 4 hendur stefnda fra 26. april 1994 til 20. jini 1996. P4 hefur verid
lagt fram afrit innheimtubréfs, sem stefnda var sent 31. mai 1996 vegna
ofangreindrar skuldar.

Malsdsteedur og lagarok.

Stefnandi reisir krofur sinar 4 reikningsyfirliti og almennum reglum
krofu- og samningaréttar um greidslu fjarskuldbindinga, sbr. 1. nr. 39/1922.
Hafi pad verid forsenda vidskiptaskilmdlanna, ad tryggingarbréfi fengist
pinglyst. Hafi stefnda aldrei tekist ad standa vid pessa skilmdla, og af peim
asteoum hafi peirri 6sk stefnda, ad hann fengi ad taka tt vorur, uns hann
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fengi hisbréf, verid hafnad, enda lagdi stefndi engar tryggingar fram. Pra-
faldlega hafi veri0 reynt ad innheimta skuldina, en an arangurs.

Stefnandi stydur vaxtakrofur vid reglur II1. kafla vaxtalaga og krofu um
mdlskostnad vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Stefndi reisir krofur sinar 4 pvi, ad gjalddagi skuldarinnar sé ekki kom-
inn. Hafi hann talid, ad hann veri med i hondunum fullgildan samning vid
stefnanda, enda hafi reikningur stefnanda stadid honum opinn { rimt ar og
hann ekki verid latinn vita af pvi, ad ekki hefdi tekist ad pinglysa samn-
ingnum.

Forsendur og niourstada.

I mali pessu er ekki dgreiningur um tttektir stefnda hja stefnanda,
en stefndi reisir vorn sina & pvi, a0 ekki sé enn komid a0 gjalddaga
skuldarinnar vegna samnings um reikningsvidskipti, er adilar gerdu med
sér { april 4rid 1992. Stefndi heldur pvi fram, ad ekki hafi tekist ad ping-
lysa tryggingarbréfi af astedum, er varda stefnda, og séu pvi forsendur
brostnar fyrir frekari reikningsvidskiptum 4 grundvelli 4durgreinds samn-
ings adila.

Upplyst er i méli pessu, ad stefndi ték Gt vorur hjé stefnanda 4 timabilinu
frd pvi { 4gdst 1994 til ndvemberloka 1995 pratt fyrir pa afstodu stefnanda,
a0 forsendur fyrir reikningsvidskiptum vearu brostnar, sokum pess ad ekki
tokst ad pinglysa tryggingarbréfi. Ekki hefur verid nzgilega synt fram 4 {
mdli pessu, ad stefndi hafi verid krafinn um greidslu fyrr en med inn-
heimtubréfi, dagsettu 31. mai 1996, en stefndi hefur ekki borid brigdur a
vidtoku pess bréfs. P4 matti stefnda { si0asta lagi hafa ordid ljost, ad stefn-
andi hafoi enga tryggingu { hondum vegna vidskiptanna, og bar stefnda ad
bata ur pvi, hygoist hann halda sig ad fyrri vidskiptaskilmdlum stefnanda.
Stefndi hefur hins vegar engan reka gert ad pvi ad veita stefnanda um-
krafda tryggingu vegna vidskiptanna. Samkvaemt 12. gr. laga nr. 39/1922 um
lausafjarkaup er stefndi bundinn af greidslutilmelum stefnanda, enda vero-
ur ekki talid, ad fyrir liggi samningur med adilum um gjalddaga skuldar-
innar. Verdur krafa stefnanda pvi tekin til greina, en med visan til 3. mgr. 9.
gr. vaxtalaga pykir rétt, a0 drdttarvextir reiknist ekki fyrr en manud fra
pvi, ad stefnandi krafdi stefnda sannanlega um greidslu, p. e. fra 30. jini
1996. Eftir pessum trslitum ber ad dema stefnda til a0 greida stefnanda
80.000 kr. { malskostnad.
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Doémsord:

Stefndi, Sigurdur Nikulds Einarsson, greidi stefnanda, Husasmidj-
unni hf., 485.641 kr. d4samt drattarvoxtum samkvaemt II1. kafla vaxta-
laga fra 30. juni 1996 til greiosludags.

Stefndi greidi stefnanda 80.000 kr. i malskostnad.



