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Fimmtudaginn 18. desember 1986.
Nr. 274/1985. Audbjorg Ingimarsdottir

Erla Ingimarsdottir

Gardar Ingimarsson

Gudfinna Ingimarsdottir

Kjartan Ingimarsson

Kristin Tynar

Pall Ingimarsson

og borunn Ingimarsdottir

(Ingi Ingimundarson hrl.)

gegn

Marteini Gunnarssyni og

Ingunni Steinpdérsdottur

og gagnsok

(Hilmar Ingimundarson hrl.)

Fasteignakaup. Gallar. Skadabaetur. Riftun. Sératkvaedi.

Doémur Hastaréttar.

Ma4l petta dema heestaréttardomararnir Magnus P. Torfason,
Bjarni K. Bjarnason, Gudmundur Jénsson, Gudrin Erlendsdottir
og bor Vilhjalmsson.

Adalafryjendur skutu mali bessu til Heestaréttar med stefnu 16.
desember 1985. Peir gera pessar démkrofur:

,,Adallega:

1. AJ vidurkennd verdi med démi riftun sem gerd var med bréfi
dags. 13. september 1984 4 kaupsamningi adilja dagsettum 24. mars
1983 um kaup 4 kjallaraibid adaldfryjenda ad Godheimum 12
Reykjavik.

2. AJ gagnafryjendur verdi deemd ,,in solidum*‘‘ til ad greida
adalafryjendum kr. 442.800,00 asamt 42% arsvoxtum af kr.
25.000,00 fra 24.3. 1983 til 1.4. 1983, af kr. 35.600,00 fra peim
degi til 1.5. 1983, af kr. 46.200,00 fra peim degi til 1.6. 1983, af
kr. 56.800,00 fra beim degi til 1.7. 1983, af kr. 67.400,00 fra beim
degi til 1.8. 1983, af kr. 78.000,00 fra peim degi til 1.9. 1983, af
kr. 88.600,00 fra peim degi til 20.9. 1983, 35% darsvoxtum af kr.



1703

88.600,00 fra peim degi til 1.10. 1983, af kr. 99.200,00 frd beim
degi til 20.10. 1983, 32% darsvoxtum fra peim degi til 1.11. 1983,
af kr. 109.800,00 fra peim degi til 20.11. 1983, 27% arsvOoxtum af
kr. 109.800,00 fra peim degi til 1.12. 1983, af kr. 120.400,00 fra
peim degi til 20.12. 1983, 21,5% darsvoxtum af kr. 120.400,00 fra
peim degi til 1.1. 1984, af kr. 132.600,00 fra peim degi til 20.1. 1984,
15% arsvoxtum af kr. 132.600,00 fra peim degi til 1.2. 1984, af
kr. 144.800,00 fra peim degi til 1.3. 1984, af kr. 157.000,00 fra beim
degi til 1.4. 1984, af kr. 169.200,00 fra peim degi til 1.5. 1984, af
kr. 181.400,00 fr4 peim degi til 1.6. 1984, af kr. 193.600,00 frd peim
degi til 1.7. 1984, af kr. 205.800,00 fra peim degi til 1.8. 1984, af
kr. 218.000,00 fra peim degi til 11.8. 1984, 17% A&rsvoxtum af kr.
218.000,00 fra peim degi til 1.9. 1984, af kr. 230.200,00 frd beim
degi til 1.10. 1984, af kr. 242.400,00 fra peim degi til 1.11. 1984,
af kr. 254.600,00 fra peim degi til 1.12. 1984, af kr. 266.800,00
fra peim degi til 1.1. 1985, 24% darsvoxtum af kr. 282.800,00 fra
beim degi til 1.2. 1985, af kr. 298.800,00 frd peim degi til 1.3. 1985,
af kr. 214.800,00 (sic) fra peim degi til 1.4. 1985, af kr. 330.800,00 fr4
peim degi til 1.5. 1985, af kr. 346.800,00 fra peim degi til 11.5.
1985, 22% arsvoxtum af kr. 346.800,00 fra peim degi til 1.6. 1985,
af kr. 362.800,00 fra peim degi til 1.7. 1985, af kr. 378.800,00 fra
beim degi til 1.8. 1985, af kr. 394.800,00 frd peim degi til 1.9. 1985,
af kr. 410.800,00 fra peim degi til 1.10. 1985, af kr. 426.800,00
fra peim degi til 1.11. 1985, af kr. 442.800,00 fra peim degi til
greidsludags.

3. AJ gagnafryjendur verdi, ad vidlogdum 1.000,00 kr. dagsekt-
um frd uppsogu héradsdoms til adalafryjenda, deemdir til ad afma
ur vedmalabdkum Reykjavikur kaupsamning pann, sem i mali pessu
um raedir og sémuleidis verdi pau deemd til ad afm4 ar vedmalabok-
um Reykjavikur lan ad fjarheed kr. 24.942,40, sem pau hafa ping-
lyst 4 ibudina.

Verdi adalkrafan um riftun til greina tekin, endurgreida adal-
afryjendur innborgada peninga d4samt véxtum, en ad fradregnum
skadabdtum og kostnadi.

Til vara er pess krafist ad gagnafryjendur verdi in solidum deemd
til ad greida adalafryjendum kr. 350.000,00 dsamt 30% &rsvéxtum
fra 24. mars 1983 til 5. jini 1984, 19% 4rsvoxtum af kr. 475.708,00
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fra peim degi til birtingardags stefnu hinn 30.10. 1984 en sidan
démvoxtum fra peim degi til greidsludags — allt gegn utgafu afsals
og afhendingu bess til gagnafryjenda.

I gagnsok i héradi (sic) eru ddmkrofur adalafryjenda fyrir Heaesta-
rétti peer ad pau verdi syknud af o6llum krofum gagnéfryjenda en
til vara ad krofur verdi verulega leekkadar.

Adalafryjendur krefjast malskostnadar i héradi og fyrir Haesta-
rétti.

Gagnafryjendur skutu malinu til Haestaréttar med stefnu 30. april
1986 ad fengnu afryjunarleyfi sama dag. Peir krefjast stadfestingar
hins afryjada doms og malskostnadar i héradi og fyrir Haestarétti.

Stadfesta ber pa nidurstodu héradsdoms ad riftun adalafryjenda
a kaupum gagnafryjenda 4 ibudinni i husinu nr. 12 vid Godheima
hafi verid oheimil. Jafnframt ber ad stadfesta pa nidurst6du hérads-
doms ad adalafryjendur skuli greida gagnafryjendum kostnad vid
urbeetur 4 husinu vegna alkaliskemmda samkvamt mati hinna dém-
kvoddu matsmanna med voxtum svo sem i héradsddémi segir.

Fallast ber 4 p4 nidurstédu héradsdoms ad gagnafryjendum beri
ad greida afborganir kaupverds ibudarinnar sem bau &ttu ad inna
af hendi samkveemt vedskuldabréfi pvi sem pau skyldu gefa 1t. Ber
peim einnig ad greida afborgun pa sem féll i gjalddaga S. juni 1986.
Samkvaemt bessu verda gagnafryjendur deemdir til ad greida adal-
afryjendum 262.500,00 krénur med 30% arsvoxtum af 350.000,00
krénum fra 24. mars 1983 til 5. juni 1984, med 19% A&rsvoxtum
fra peim degi til 30. oktober 1984, en med domvoxtum frd peim
degi til 5. juni 1986 og med domvoxtum af 262.500,00 krénum fra
peim degi til greidsludags.

P4 ber og ad stadfesta nidurstodu héradsdéoms um ad adaldfryj-
endum beri ad gefa gagnafryjendum afsal fyrir ibudinni gegn
greidslu framangreindra fjarhaeda og gegn utgafu vedskuldabréfs ad
fjarhad 87.500,00 kronur med gjalddaga 5. juni 1987 er beri hina
umsomdu 30% arsvexti fra 5. juni 1986 til greidsludags. Skal ved-
skuldabréfid tryggt med vedi i eigninni 4 eftir vedi ad fjarh=d allt
ad 250.000,00 krénur.

[ héradsdémi er gagnafryjendum gert ad greida adalafryjendum
vexti af 213.208,00 krénum fra 5. juni 1984 eins og par er ndnar
fyrir sagt. Er pessi fjarheed pannig fundin, ad vid pa afborgun
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(87.500,00 krénur) af vedskuldabréfinu, sem 4tti ad falla i gjalddaga
bennan dag, er beaett 125.708,00 krénum. Eru bad 30% d&rsvextir
fra 24. mars 1983 til 5. juni 1984 af heildaruppheed vedskuldabréfs-
ins, p.e. 350.000,00 krénum. Um fyrstu afborgun af bréfinu er
begar fjallad og verda ekki sjalfstaett deemdir vextir af henni. Gagn-
afryjendur krefjast stadfestingar héradsdoms og adalafryjendur
krefjast vaxta af 4durnefndum voéxtum. Verdur bvi ad dema gagn-
afryjendur til ad greida adaldfryjendum sérstaka vexti af 125.708,00
kronum eins og ndnar segir i domsordi.

Eftir pessum urslitum verda adalafryjendur deemdir til ad greida
gagnafryjendum 50.000,00 krénur i malskostnad samtals i héradi
og fyrir Heestarétti.

Démsord:

Gagnafryjendur, Marteinn Gunnarsson og Ingunn Steinpors-
dottir, greidi adalafryjendum, Audbjorgu, Erlu, Gardari,
Gudfinnu, Kjartani, Pdli og Po6runni Ingimarsbérnum og
Kristinu Tynar, 262.500,00 kréonur med 30% arsvoxtum af
350.000,00 kronum fra 24. mars 1983 til 5. juni 1984, 19% Aars-
voxtum af somu fjarheed fra peim degi til 30. oktober 1984,
en med démvoxtum fra peim degi til 5. juni 1986 og med dom-
voxtum af 262.500,00 krénum fra peim degi til greidsludags.

P4 greidi gagnafryjendur adalafryjendum 19% arsvexti af
125.708,00 krénum fra 5. juni 1984 til 30. oktdber s.a., og med
domvoxtum fra peim degi til greidsludags.

Adalafryjendur greidi gagnafryjendum 170.800,00 kronur
med démvoxtum fra 6. mai 1985 til greidsludags.

Adalafryjendur gefi gagnafryjendum afsal fyrir 4durnefndri
ibuid i husinu nr. 12 vid Godheima i Reykjavik gegn utgafu ved-
skuldabréfs ad fjarhzed 87.500,00 kronur med gjalddaga S. juni
1987 er beri 30% arsvexti frd 5. juni 1986. Skal vedskuldabréfid
tryggt med vedi i eigninni naest 4 eftir vedi allt ad fjarhaed
250.000,00 krénur.

Adalafryjendur greidi gagnafryjendum 50.000,00 krénur i
malskostnad samtals i héradi og fyrir Haestarétti.

D6mi pessum ber ad fullneegja ad vidlagdri adfoér ad 16gum.
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Sératkvaedi
hastaréttardomaranna Magniasar b. Torfasonar og Bjarna K. Bjarna-
sonar.
I

[ mélinu hafa prir eigendur ib:ida i Godheimum 12 gefid vottord
um ad adalafryjendum hafi verid kynnt nidurstada Rannsdkna-
stofnunar byggingaridnadarins af rannsdkn 4 steinsteypunni i hus-
inu, peirri er stofnunin framkveemdi i jini-juli 1982. Med bvi ad
hér er um ostadfest utanréttarvottord ad rzeda pykir pad ekki veita
fulla sonnun fyrir vitneskju adaldfryjenda um petta atridi gegn
neitun beirra.

Gagnafryjandinn Pérunn hafdi vitneskju um ad rannsékn bessi
fér fram og hafdi rikt tilefni til ad kynna sér nidurstddu hennar,
enda var ekki annad etlandi en ad til rannséknarinnar hefdi verid
stofnad af gildri 4astaeedu. Par sem hin bpannig matti hafa fullan
grun, ef ekki vitneskju, um ad ekki veeri allt med felldu med stein-
steypuna bar henni ad upplysa gagnafryjendur um hvad i efni veeri.
Verda adalafryjendur ad bera hallann af pvi ad hin 1ét betta undir
hofud leggjast. Teljum vid pvi ad stadfesta beri trlausn hins afryj-
ada doms um skadabétaskyldu adalafryjenda og um boétafjarhaed,
sem ekki hefur seett neinum roékstuddum andmeelum.

II.

Gagnaéfryjendur inntu ekki af hendi fyrr en 4. juni 1984 greidslu
bé, sem féll i gjalddaga 20.mars 1984. Adalafryjendur veittu henni
b6 vidtdku an fyrirvara um annad en dréttarvexti. Verdur pvi ad
fallast 4 ad peir geti ekki reist riftun 4 samningi sinum vid gagn-
afryjendur 4 pessari dstaedu.

Samkvaemt kaupsamningi attu adaldfryjendur ad gefa tut afsal
fyrir hinni seldu ibud 20. mars 1984. Pykir eiga ad skyra samninginn
svo ad samtimis hafi gagnafryjendur 4att ad gefa ut vedskuldabréf
fyrir eftirst6dvum kaupverds samkveemt C-li® kaupsamningsins.
Gogn madlsins syna ekki ad ba hafi adaldfryjendur ekki verid bunir
ad binglysa ibudinni 4 sitt nafn, svo sem beir voru skuldbundnir
til samkvaeemt kaupsamningnum ad gera fyrir 1. april 1983. Gagn-
afryjendur gafu ekki it vedskuldabréfid 4 hinum tiltekna degi og
eigi guldu peir adaldfryjendum afborgun af bréfi pessu, ad fjarh=d
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87.500,00 kronur, er koma atti i gjalddaga hinn 5. jini 1984, dsamt
30% arsvoxtum af 350.000,00 kronum fra 24. mars 1983 til S. juni
1984, alls 125.708,00 krénur, eda samtals 213.208,00 kronur. A
moti attu gagnafryjendur skadabodtakrofu vegna steypuskemmd-
anna, sem sidar voru metnar af démkvéddum monnum & 170.
800,00 krénur. Er hun pd par midud vid verdlag 4 matsdegi 14.
april 1985.

Er malid var deemt i héradi 3. desember 1985 h6fdu gagnafryj-
endur hvorki bodid fram né geymslugreitt peer 87.500,00 krénur
asamt voxtum, sem daskilid var i kaupsamningi ad greida etti sem
2. afborgun af umsdmdu skuldabréfi 5. juni 1985. Sama mali gegnir
nu um pa afborgun og vexti sem greida hefdi att 5. juni 1986.

Pegar allt petta er virt pbykja vanskil gagnafryjanda slik ad taka
beri riftunarkrofu adaldfryjenda til greina.

Med bvi ad meiri hluti ddmenda hefur hins vegar komist ad beirri
nidurstédu ad riftunarkrafan eigi ekki ad nd fram ad ganga eru ekki
efni til ad fjallad verdi { atkveedi pessu sérstaklega um skadabota-
krofur peer sem adaldfryjendur hafa uppi i mélinu og gagngert eru
a pvi reistar, ad riftunarkrafa beirra verdi tekin til greina.

Samkvaemt pessu teljum vid ad deema beri gagnafryjendur til ad
greida adalafryjendum malskostnad i héradi og fyrir Haestarétti.

Démur bajarpings Reykjavikur 3. desember 1985.

Mal betta, sem domtekid var 11. ndvember sl., h6fdudu Audbjorg Ingi-
marsdottir, nnr. 0851-1268, Grensdsvegi 56, Reykjavik, Erla Ingimars-
déttir, nnr. 2162-2494, Hofslundi 13, Gardabze, Gardar Ingimarsson, nnr.
2517-5298, Hamarsteigi 2, Mosfellssveit, Gudfinna Ingimarsdottir, nnr.
2874-0557, Midbraut 19,Seltjarnarnesi, Kjartan Ingimarsson, nnr. 5606-
2318, Kirkjuteigi 9, Reykjavik, Kristin Tynar, Kaliforniu, Bandarikjunum,
Pall Ingimarsson,nnr. 7012-5595, Hafnarfirdi, og Pérunn Ingimarsddttir,
nr. 9782-3707, Laugardsvegi 1, Reykjavik, gegn Marteini Gunnarssyni, nnr.
6524-0378 og Ingunni Steinpdrsdéttur, nnr. 4757-0379, badum til heimilis
ad Godheimum 12, Reykjavik, fyrir baejarpinginu med stefnu birtri 30.
oktober 1984,

Stefndu h6fdudu gagnsok i malinu med pingfestingu hennar 6. mai 1985.

[ adalssk eru ddmkrofur stefnenda adallega bessar: I fyrsta lagi verdi
vidurkennd med démi riftun sem gerd var med bréfi dags. 13. september
1984 4 kaupsamningi adila dags. 24. mars 1983 um kaup 4 kjallaraibud
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stefnenda ad GoSheimum 12, Reykjavik. 7 66ru lagi ad stefndu verdi in
solidum deemd til ad greida stefnendum skadabeetur kr. 442.800,00 (kr.
25.000,00 + kr. 385.000,00 + kr. 32.000,00) dsamt 42% arsvoxtum af kr.
25.000,00 fra 24.3. 1983 til 1.4. 1983, af kr. 35.600,00 frd peim degi til
1.5. 1983, af kr. 46.200,00 fra peim degi til 1.6. 1983, af kr. 56.800,00
fra peim degi til 1.7. 1983, af kr. 67.400,00 fra peim degi til 1.8. 1983,
af kr. 78.000,00 fra peim degi til 1.9. 1983, af kr. 88.600,00 fr4 peim degi
til 20.9. 1983, 35% arsvoxtum af kr. 88.600,00 frd peim degi til 1.10. 1983,
af kr. 99.200,00 fra peim degi til 20.10. 1983, 32% &arsvoxtum frd beim
degi til 1.11. 1983, af kr. 109.800,00 fra pbeim degi til 20.11. 1983, 27%
arsvoxtum af kr. 109.800,00 fra peim degi til 1.12. 1983, af kr. 120.400,00
fra beim degi til 20.12. 1983, 21,5% arsvoxtum af kr. 120.400,00 fra peim
degi til 1.1. 1984, af kr. 132.600,00 frd beim degi til 20.1. 1984, 15% &rs-
voxtum af kr. 132.600,00 frd beim degi til 1.2. 1984, af kr. 144.800,00 fra
peim degi til 1.3. 1984, 157.000,00 fra beim degi til 1.4. 1984, af kr.
169.200,00 fra peim degi til 1.5. 1984, af kr. 181.400,00 fra peim degi til
1.6. 1984, af kr. 193.600,00 fra peim degi til 1.7. 1984, af kr. 205.800,00
fra peim degi til 1.8. 1984, af kr. 218.000,00 fra beim degi til 11.8. 1984,
17% arsvoxtum af kr. 218.000,00 fra peim degi til 1.9. 1984, af kr.
230.200,00 fra beim degi til 1.10. 1984, af kr. 242.400,00 fra peim degi
til 1.11. 1984, af kr. 254.600,00 fra beim degi til 1.12. 1984, af kr.
266.800,00 frd peim degi til 1.1. 1985, 24% arsvoxtum af kr. 282.800,00
fra beim degi til 1.2. 1985, af kr. 298.800,00 fra peim degi til 1.3. 1985,
af kr. 214.800,00 (sic) fra beim degi til 1.4. 1985, af kr. 330.800,00 fra
peim degi til 1.5. 1985, af kr. 346.800,00 fra beim degi til 11.5. 1985, 22%
arsvoxtum af kr. 346.800,00 fra peim degi til 1.6. 1985, af kr. 362.800,00
fr4 peim degi til 1.7. 1985, af kr. 378.800,00 frd beim degi til 1.8. 1985,
af kr. 394.800,00 fra peim degi til 1.9. 1985, af kr. 410.800,00 fra peim
degi til 1.10. 1985, af kr. 426.800,00 fra peim degi til 1.11. 1985, af kr.
442.800,00 fra peim degi til greidsludags.

I pridja lagi a0 stefndu veroi ad vidlogdum kr. 1.000,00 dagsektum til
stefnenda deemd til ad afma Gr vedmalabdkum Reykjavikur kaupsamning
pann sem i mali pessu um reedir og sémuleidis verdi pau deemd til ad afma
ur vedmalabdkum Reykjavikur ldn ad fjarhaed kr. 24.942,40 er bau hafa
pinglyst 4 ibadina. Loks verdi stefndu in solidum daemd til ad greida stefn-
endum mélskostnad samkvaemt taxta Logmannafélags Islands.

Til vara krefjast adalstefnendur pess ad stefndu verdi in solidum daemd
til ad greida stefnendum kr. 350.000,00 dsamt 30% arsvoxtum frad 24. mars
1983 til 5. juni 1984, 19% arsvéxtum af kr. 475.708,00 fra beim degi til
birtingardags stefnu en sidan démvoxtum fra peim degi til greidsludags.
Pess er krafist ad kvedid verdi 4 um pad i démsordi ad deemdir vextir skuli
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leggjast vid hofudstdl 4 12 manada fresti i fyrsta sinn 5. juni 1985. Pa
er krafist malskostnadar ur hendi stefndu in solidum eins og i adalsok.

I adalsok eru domkrofur stefndu adallega baer ad pau verdi syknud af
O6llum krofum stefnenda, b.m.t. varakrofu, til vara ad stefnukréfur verdi
verulega laekkadar. Pa krefjast stefndu malskostnadar ur hendi stefnenda
in solidum samkvaemt gjaldskrda LMFI i badum tilvikum.

I gagnsok eru démkrofur stefnenda adallega beer ad stefndu verdi deemd
til ad greida peim skadabaetur ad fjarheed kr. 270.800,00 med démvoxtum
fra 12. april 1985 til greidsludags. Til vara ad stefnendum verdi demdur
afslattur eda skadabeaetur ad mati domsins.

P4 krefjast stefnendur pess ad stefndu gefi 1t afsal fyrir ibud 4 jardhaed
hussins nr. i2 vid Godheima gegn afhendingu 4 vedskuldabréfi, allt i sam-
remi vid kaupsamning adila um eignina dags. 14. mars 1983. P4 krefjast
stefnendur malskostnadar ur hendi stefndu in solidum.

I gagnsok eru domkréfur stefndu peer ad pau verdi syknud af 6llum krof-
um stefnenda og stefnendur deemdir in solidum til pess ad greida peim
malskostnad i gagnsokinni skv. taxta LMFI.

Mdlavextir, mdlsdsteedur og lagarok.

Med kaupsamningi undirritudum 24. mars 1983 keyptu adalstefndu 3ja
herbergja ibud af adalstefnendum i kjallara hussins nr. 12 vid Godheima
hér i borg, en i hdsinu munu vera fjorar ibudir. [budinni fylgdi 17,2%
hluti i sameign { hasinu. Kaupverdid var kr. 1.250.000,00 og 4attu kr.
900.000,00 ad greidast i reidufé i sjo hlutum 4 einu 4ri. Sidasta hlutann
kr. 75.000,00 atti ad greida 20. mars 1984. Med skuldabréfi tryggdu med
vedi i ibudinni atti ad greida eftirstodvar kaupverdsins kr. 350.000,00.
Skuldabréfid atti ad vera med fjorum gjalddégum og skyldu kr. 87.500,00
greiddar i hvert sinn. Fyrsti gjalddagi atti ad vera S. juni 1984 og sidan
voru gjalddagar S. juni naestu prjui arin. Skuldabréfid atti ad bera 30%
arsvexti er skyldu reiknast fra 24. mars 1983, en pann dag var ibudin afhent
adalstefndu.

P4 segir i kaupsamningi ad afsal skuli gefid ut 20. mars 1984, enda hafi
kaupandi pa fullneegt skuldbindingum skv. framans6gdu og er pa visad til
dkveeda kaupsamningsins m.a. um greidslu kaupverds. Ekki stendur skyr-
um stéfum i kaupsamningnum hvenzer skuldabréfid skyldi gefid ut. [ prent-
udum hluta kaupsamningsins stendur ad eignin sé seld i pvi astandi sem
kaupandi hafi kynnt sér vid skodun og seetti sig vid ad oSllu leyti.

Hinn 9. 4gust 1983 rita adalstefndu svohljédandi bréf og senda Porsteini
Steingrimssyni, eiganda fasteignapjonustunnar, sem annadist s6lu ibuidar-
innar:

,,Vid undirritadir kaupendur kjallaraibidar nr. 12 vid Go8heima i
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Reykjavik samanber kaupsamningi dagsettum (sic) 24. mars 1983 leggjum
hér fram kvortun okkar vegna bess astands sem umraedd eign reyndist vera
i vid ndnari athugun.

Vid hjénin vorum bodud 4 husfund i juni og okkur tjad ad fram pyrftu
ad fara umfangsmiklar vidgerdir 4 huseigninni vegna alkaliskemmda. Par
sem okkur hafdi aldrei verid tilkynnt um ad neitt slikt fyrirfyndist { hdsinu
begar kaupin féru fram eda vid skodun eignarinnar komum vid af fjollum.
Tekid skal fram ad hvorugt okkar hefur neina sérpekkingu 4 steinsteypu
og gatum vid engan veginn greint alkaliskemmdir utan 4 hdsinu.

Huseigendur eignarinnar Godheima 12 6skudu eftir tttekt Rannsokna-
stofnunar byggingaridnadarins 4 astandi steypunnar i hisinu vegna gruns
um alkaliskemmdir og var st athugun framkveemd 30. jini 1982. Nidur-
stddum rannséknanna var skilad til haseigenda 22. juli 1982, sja ljosrit.
A hitsfundinum i juni sl. lystu adrir ibudareigendur furdu sinni yfir pvi
ad seljendur kjallaraibudarinnar skyldu ekki hafa tilkynnt okkur kaupend-
um um 4astand steypunnar { hisinu par sem beim hafi veri® 1j6st um nidur-
stodur rannséknarinnar sem framkveemd var. Lj6srit af skyrslunni fylgir
hér med madlinu til aréttingar.

Af ofangreindu sést ad hin selda eign hefur haft leynda galla med vitund
seljenda og mun bvi valda okkur tilfinnanlegu tjéni fjarhagslega, auk bess
sem betta gerir okkur erfitt fyrir og pyngir greidslubyrdi sem er nég fyrir
eins og flestra sem i fasteignakaupum standa.

Bradabirgdavidgerd sem nu fer fram kostar okkur vart undir 30.000 kr.
og er bad samkvaemt 17,2% eignarhluta okkar. Eina varanlega vidgerdin
gegn alkaliskemmdum sem nu er pekkt er klaedning med 4li eda stdli og
mun s4 kostnadur vart fara undir 100.000-150.000 4 bessa ibid. Pad ber
ad athuga ad vid getum ekki selt ibidina til bridja adila 4n bess ad lata
vita um 4stand eignarinnar og ma bpvi gera rad fyrir ad verdmeeti eignarinn-
ar sé skert midad vid fyrri kaupsamning.

Vid hofum hér gert grein fyrir mali okkar og vonumst eftir sanngjarnri
leidréttingu méla okkar hid fyrsta. Ef pad reynist ekki hegt munum vid
ad sjalfsogdu leita réttar okkar.*

Med bréfi bessu fylgdi vottord annarra ibudareigenda i husinu ad God-
heimum 12, dags. 9. dgust 1983, svohljédandi:

,,Vid undirritadir ibudareigendur Godheima 12 i Reykjavk viljum hér
med votta ad fyrri eigendum kjallaraibudarinnar hafi veri® kunngerdar
nidurstddur peirrar ranns6knar sem fram for 4 vegum Rannséknastofnunar
byggingaridnadarins 30. juni 1982.¢

Med bréfi dags. 10. dgust 1983 sendi Porsteinn Steingrimsson adalstefn-
endum Gardari Ingimarssyni og Pérunni Ingimarsdéttur framangreint bréf
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adalstefndu, vottord ibudareigendanna og nidurstédu rannsdknar Rann-
soknastofnunar byggingaridnadarins. Gardar og Pérunn voru umbodsmenn
annarra adalstefnenda vid s6lu ibudarinnar.

Nidurstada Rannséknastofnunar byggingaridnadarins er svo ordud:

,»Midvikudaginn 30. juni s.l. var huseignin ad Godheimum 12 skodud
ad beidni Saebergs Olafssonar.

begar litid er 4 husid i heild sést ad sprungunet er alldreift um flesta
veggi. Skyggni vid adalinngang er mj6g mikid sprungid og med talsverdum
utfellingum. Stakar sprungur eru 1t fré einstaka glugga. Svalir eru allmikid
sprungnar og utfellingar nedan a svalagélfum.

Kjarnar voru boradir ur veggjum hussins 13. juli til ndnari athugunar.
Tveir kjarnar voru boradir ir vegg 4 sudausturhlid og einn ur skyggni vid
adalinngang.

Vid skodun kjarnanna strax eftir borun komu fram 6rlitil merki um
alkalivirkni i kjérnunum tveimur sem teknir voru ur veggnum. Eftir
geymslu i fjora daga i hita (+ 38° C) og rakamettudu lofti komu fram
greinileg merki um alkalivirkni.

I fylgiskjali 1 kemur fram hvada valkostir bykja veenlegir vid vidgerd
a alkaliskemmdum husa { dag. Til ad stoédva utfellingar gegnum svalagdlf
og skyggni er naudsynlegt ad loka peim ad ofan med béttri teygjanlegri
malningu. ‘¢

Hinn 27. mars 1984 ritadi 16gmadur adalstefndu adalstefnanda P6runni
bréf og i pvi segir m.a. svo:

,,Umbj.m. gera krofu til pess ad nu vid urgafu afsals verdi gengid fra
samkomulagi um beaetur til beirra vegna pessara galla og/eda peim verdi
gefin yfirlysing pess efnis, ad seljendur eignarinnar abyrgist greidslu 4 full-
naegjandi vidgerd.

Hinn 13. april 1984 var adalstefnda Marteini ritad bréf og hann krafinn
um greidslu 4 kr. 75.000,00 sem i gjalddaga féllu 20. mars 1984. Hann
er bedinn ad greida eigi sidar en 25. april 1984 og sémuleidis er hann kraf-
inn um drattarvexti. Pessa greidslu innti Marteinn af hendi 4. juni 1984
en greiddi ekki drattarvexti. Greidslan var méttekin med fyrirvara um vexti
fra gjalddaga til greidsludags.

Hinn 4. juni 1984 gerdi adalstefndi Marteinn skriflega tilldgu til lausnar
4 deilu adila. Efni tillogunnar er svohljédandi:

»,Seljendur veiti kaupendum afslatt af kaupverdi eignarinnar kr.
100.000,00 eitt hundrad pusund 00/100. Laekkun kaupverdsins komi fram
4 eftirstodvaskuldabréfi er verdi p4 kr. 250.000,00 i stad 350.000,00. Med
samkomulagi bessu verdi 6llum agreiningi (sic) milli adila settur nidur og
afsal og eftirstddvaskuldabréf gefid ut.**

Hinn 13. september 1984 ritadi logmadur adalstefnenda adalstefndu
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4abyrgdarbréf og tilkynnti ad med pvi veeri kaupsamningi adila fra 24. mars
1983 rift. Sidan segir eftirfarandi i bréfinu:

,,Astadur riftunarinnar eru storfelldar vanefndir ydar 4 kaupsamningn-
um sem hér segir:

1. Greidsludrattur vard & greidslu skv. 7. 1id. Gjalddagi var 20. mars
1984, en greidsla barst 4. juni s.l. en vanskilavextir voru ekki greiddir.

2. Miklum mun alvarlegri eru vanskil ydar 4 greidslu 4 eftirstodvum
kaupver®s, bar sem hinn 5. juni s.l. féll i gjalddaga 1. afborgun kr.
87.500,00 auk 30% arsvaxta af kr. 350.000,00 fra 24. mars 1983 til 5. jini
1984, kr. 125.708,00 eda alls kr. 213.208,00 auk afallinna drattarvaxta af
beirri fjarhaed.

Vegna astzedulausra og orokstuddra krafna yBar um afslatt af kaupverdi
hefur ekki verid heegt ad ganga fra afsali og utdfu vedskuldabréfs eins og
samningur kvedur 4 um.

Seljendur munu ad sjalfsogdu endurgreida ydur innborgad fé ad fra-
dregnum skadabdtum, husaleigu og kostnadi 6llum, sem af vanskilum ydar
leidir eda leida kann. Er bvi skorad a4 ydur ad ryma husnzdid nu pegar,
eda ganga til samninga vid umbj.m. bar um, svo ad uppgjor geti farid fram.
Verdid pér gerd dbyrg fyrir 6llum dreetti sem verda kann 4 pvi ad huisn=did
verdi rymt og 6llum kostnadi er af pvi kann ad leida.*

Med bréfi 16gmanns adalstefndu dags. 26. september 1984 er riftun adal-
stefnenda alfarid visad 4 bug.

Adalstefnandi Gardar, sem gaf skyrslu fyrir dominum, kvadst ekkert
hafa vitad um ad rannsékn Rannsoknastofnunar byggingari®nadarins hefdi
farid fram 4dur en ibudin var seld. Hann kannadist vi® ad hafa fengid
nidurstéduna senda med bréfi Porsteins Steingrimssonar fasteignasala, en
ekki yfirlysingu briggja ibtidareigenda i husinu fra 9. 4gust 1983.

GarQar kvad adalstefndu hafa komid nokkru sinnum og skodad ibidina,
einu sinni med foreldrum annars hvors. Adalstefndum hefdi verid bent 4
skemmdir a4 skyggni yfir adalinngangi hussins, en ekki annad sem maetti
telja galla 4 pvi. Gardar kvadst ekki muna hver hefdi bent adalstefndu 4
skemmdir 4 skyggninu. Gardar kvad pau Pérunni hafa gert krofu til bess
ad getid veeri i kaupsamningnum um skemmdir 4 adalskyggninu, en bess
hef®i ekki verid talin porf.

Gardar kvad engar vidgerdir hafa komid til tals 4 milli ibudareigenda
i husinu 48ur en kjallaraibidin var seld, en pbad hefdi hver getad sagt sér
sjalfur ad husid parfnadist malningar eda einhvers vidhalds. Hann kvadst
ekki sjalfur hafa komid auga 4 ad husid geeti verid skemmt af alkalii og
verid alveg grunlaus um bad begar sala ibuidarinnar fér fram. Gardar
kvadst ekki hafa vitad um adrar skemmdir 4 husinu en peer sem 4 pvi hefdu
sést.
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Gardar kvad eina prja fundi hafa verid haldna um kvartanir adalstefndu,
en ollum kréfum beirra hefdi verid hafnad.

Adalstefnandi Porunn kvadst ekki hafa synt adalstefndu ibudina en verid
bar stodd einu sinni begar pau komu, en engar vidrzedur att vid pau.
Poérunn taldi ad adalstefndu hefdu skodad ibidina i fjogur skipti. Pérunn
tok svo til orda ad pau hefdu sagt kaupendum fra skemmdum 4 skyggni
yfir adalinngangi htssins, en ekki hefdi verid reett um sprungur 4 husinu
sjalfu. Lysingu & skemmdum & skyggninu hefdu pau viljad fa inn i kaup-
samninginn en ekki fengid. Pérunn kvad adalstefndu hafa verid bent 4 ad
raeda vid adra ibudareigendur i hisinu um 4stand bess en adalstefndu hefdu
sagt ad bess pyrftu pau ekki pvi ad pau pekktu husid. Pad hefdi verid farid
ad sja a husinu ad utanverdu enda fimm 4r 1idin fra pvi ad pad hefdi sidast
verid malad.

Pérunn kvad ibidina hafa verid leigda arin 1981 og 1982 og fram til
1. febriuar 1983.

Pérunn kvadst ekki hafa séd nidurstédu rannsoknar Rannséknastofnun-
ar byggingaridnadarins fyrr en beer hefdu borist sér med bréfi Porsteins
Steingrimssonar fasteignasala. Hins vegar hefdi hdin vitad um ad bessi
rannsokn hefdi farid fram bar sem hin hefdi fengid sendan reikning vegna
kostnadar vid hana sem hiin hefdi greitt liklega haustid 1982. Nidurstddurn-
ar hefdu ekki fylgt beim reikningi. Sér hefdi ekki veri® kunnugt um ad
alkaliskemmdir hefdu fundist i Gtveggjum en Julius, sd ibudareigendanna
sem hefdi krafid sig um greidslu reikningsins, hef®i tjad sér ad skemmdir
4 tutveggjum veeru Overulegar. POrunn kvadst ekki minnast pess ad hun
hefdi skyrt medeigendum sinum fra pessu.

Po6runn kvadst hafa verid 4 fleiri en einum fundi ut af kvértunum adal-
stefndu en adalstefnendur hefdu aldrei sampykkt ad greida neinar beetur.

[ framburdi Porsteins Steingrimssonar fasteignasala og Ornélfs Ornolfs-
sonar, s6lumanns hja Fasteignapjonustunni, sem sdu um s6lu ibudarinnar,
kom fram ad beir hefdu ekki synt adalstefndu ibudina.

Porsteinn kvadst hafa samid vélritadan texta kaupsamningsins og minnt-
ist pess ad til tals hefdi komid ad setja inn i kaupsamninginn lysingu 4
skemmdum 4 skyggni yfir adalinngangi hussins. Ekki hefdi pott 4steeda til
pessa par sem skemmdirnar hefdu veri® augljdsar.

Porsteinn kvadst ekki minnast pess ad adrar skemmdir hefdu komid til
tals vi® gerd kaupsamningsins. Porsteinn kvadst fyrst hafa fengi® nidur-
stddu rannsoknar Rannsoknastofnunar byggingari®nadarins i hendur eftir
ad kaup hofdu farid fram. Fleiri en einn fundur hefdi verid haldinn ut
af kvortunum adalstefndu, sa fyrsti fljotlega eftir ad peer hefdu komid
fram. Porsteinn taldi ad adalstefnendur hefu verid tilbunir til ad greida
einhverjar baetur en deilt hefdi veri® um hvernig pad ztti ad gera. Hann

108
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kvadst ekki minnast pess ad adalstefndu hefdu nokkru sinni bodist til bess
ad gefa ut vedskuldabréf fyrir eftirst6dvum kaupverds. Pad hafi verid reett
vid umbodsmenn adalstefnenda ad taka inn i afsal fyrirvara um ad seljend-
ur abyrgdust greidslu & fullneegjandi vidgerd 4 hisinu, eins og krafa er gerd
til i bréfi 1ogmanns adalstefndu i bréfi til adalstefnanda Pérunnar dags.
27. mars 1984. bPvi hefdu umbodsmennirnir hafnad og tali® fyrirvarann of
6ljosan bzedi hvad snerti fjarhaed og greidslu hennar.

Porsteinn sagdi ad adalstefnendur hefdu ekki viljad gefa leyfi til ad adal-
stefndu meettu vedsetja ibudina, pau hefdu viljad fa skyrari stodu i malid.

Ornélfur Orndlfsson solumadur kvad adalstefndu hafa gert tilbod i ibud-
ina 11. mars 1984. Orndlfur sagdi ad s6lumadur fra Fasteignabjénustunni
hefdi farid og skodad ibudina pegar hiin var tekin i sdlu og eftir peirri
lysingu hefdi ibudin verid seld. Orndlfur kvad sér hafa veri® dkunnugt um
nidurst6du rannséknar Rannséknastofnunar byggingaridnadarins begar
sala ibudarinnar fér fram. Umbodsmenn adalstefnenda hefdu aldrei minnst
4 rannsoknina. Orndlfur kvadst hafa sérstaklega spurt adalstefnanda
Gardar ad pvi hvort um einhverja galla 4 ibudinni veeri ad reeda, par sem
hann hefdi ekki skodad ibudina sjalfur, og pad hefdi komid fram ad dyra-
skyggni veeri skemmt. Um betta hef8i adalstefndi Marteinn vitad. Ornélfur
kvad hafa verid bodad til fundar um tutgafu afsals og vedskuldabréfs 20.
mars 1984, en af honum hafi ekki ordid af astzedum sem Ornolfur kvad
sér okunnar. Neest hefdi verid bodad til sams konar fundar 3. april og pa
4. jini, en Orndlfur kvadst ekki hafa setid ba fundi og var reyndar ekki
viss um hvort af peim hefdi ordid

Hinn 11. oktéber 1983 rita Porsteinn Steingrimsson og Ornélfur Ornélfs-
son svohljédandi yfirlysingu:

,,Pad stadfestist hér med af gefnu tilefni ad vid undirritadir starfsmenn
Fasteignapjonustunnar, Austurstraeti 17, minnumst bess ad til umradna
kom vid gerd kaupsamnings milli kaupenda og selj. ibudar & jar8heed huss-
ins nr. 12 vi® Godheima i Reykjavik ad um murskemmdir veeri ad reda
4 utihurdarskyggni (sic).‘

Adalstefndi Marteinn kom fyrir déminn og skyrdi m.a. svo fra ad pau
hjénin hefdu fyrst fengid augastad 4 kjallaraibidinni ad Godheimum 12
i byrjun mars 1983. Pau hefdu fyrst skodad hana badi ad kvoldlagi
skémmu seinna og hefdi adalstefnandi Gardar verid 4 stadnum. Pau hefdu
skodad ibudina hatt og lagt og gengid hringinn i kring um husid og ekkert
sé® athugavert vi® pad. Marteinn kvadst hafa komid og skodad ibudina
aftur seinni part naesta dags dsamt tengdafédur sinum sem veeri prentari,
en minntist pess ekki ad beir hefdu skodad husid ad utan. Marteinn kvadst
ekki hafa skodad ibudina i fleiri skipti 4dur en kaupsamningur var gerdur.
Adalstefnandi Gardar hef8i einnig verid vidstaddur sidari skodunina, en
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hann hefdi aldrei minnst 4 skemmdir 4 skyggni yfir adalinngangi hussins
og paer hefdu ekki komid til umrzedu vid gerd kaupsamningsins. Marteinn
kvadst ekki minnast pess ad sér hefdi verid bent 4 ad tala vid adra ibudar-
eigendur til bess ad f4 upplysingar um dastand hissins.

Marteinn kvad pau adalstefndu fyrst hafa fengid vitneskju um skemmdir
4 husinu & hasfundi sem haldinn hafi verid fljotlega eftir ad bau fluttu
i ibudina sem verid hafi um midjan mai. A pessum fundi hafi hann fyrst
séd nidurstodu rannséknar Rannsdknastofnunar byggingaridnadarins. Eftir
fundinn hafi pau adalstefndu fyrst farid ad skoda skyggnid yfir adalinn-
ganginum og séd ad pad var skemmt og greinilega meira en adrir hlutar
hussins, en sprungur i veggjum hafi ekki verid mjog greinilegar. Paer hefdu
komid greinilega i 1jos eftir ad maélning hefdi veri® pvegin af husinu ad
utanverdu. Sér hefdi fundist husid lita mjég pokkalega ut. Haustid 1983
hefdu steerstu sprungurnar veri® sagadar upp og fylitar og husi® malad
tvisvar. Petta hafi veri® bradabirgdavidgerd.

Marteinn kvad fyrsta fund 1t af kvértunum beirra adalstefndu hafa verid
haldinn 26. september 1983. Adalstefnendur Gardar og P6runn hafi setid
bennan fund, madlid hafi verid reett, en hvorki gengi® né rekid. Neesti
fundur hafi liklega veri® haldinn i mars 1984 og sidan 4. juni sama 4ar.
Marteinn kvad bau adalstefndu ekki hafa viljad taka vid afsali 4n pess ad
pad hefdi fyrirvara um abyrgd adalstefnenda 4 gbllum. Pessi fyrirvari hafi
ad likindum verid reeddur 4 fundinum 4. juni, en adalstefnendur ekki viljad
setta sig vid hann. Marteinn kvadst 4 bessum fundi hafa gert skriflega
krofu um ad fa kr. 100.000,00 afslatt af kaupverdi. Med bessa skriflegu
krofu hafi adalstefnandi Porunn farid til pess ad bera undir systkini sin,
en sidan hafi ekkert i malinu gerst par til riftunarbréf 16gmanns adalstefn-
enda hefdi borist.

Marteinn kvad pau adalstefndu ekki hafa bodist til pess ad gefa 1t ved-
skuldabréfid, pad muni ekki hafa komid til tals. Hann minntist bess heldur
ekki ad bau hefdu verid bedin um ad gefa vedskuldabréfid t.

Marteinn kvad adalstefnendur ekki hafa viljad gefa 1t vedleyfi og pvi
hef8i hann ekki getad leyst ut 14n hja Husnadismalastofnun rikisins sem
honum hafi verid veitt. Marteinn kvadst aldrei hafa fengi® 4skorun um
ad greida samkvaemt peim akvadum sem i vedskuldabréfinu 4attu ad vera.

Hinn 24. jantar 1985 bad 16gmadur adalstefndu yfirborgardémarann i
Reykjavik um a8 démkvaddir yrdu tveir heefir og vilhallir menn til bess
ad lysa gollum & hdsinu ad Godheimum 12 vegna alkaliskemmda og mala
fyrir um haldbeerar urbaetur og kostnad af peim. P4 segir ordrétt i mats-
beidninni:

,,Pa verdi enn lagt fyrir matsmenn ad meta, hvad nu veeri edlileg laekkun
& kaupver®i eignarinnar vegna pessara galla.‘
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Sama dag voru Magnis Gudjénsson husasmidameistari og Ragnar
Ingimarsson byggingaverkfraedingur démkvaddir til ad framkveema hid
umbedna mat.

Matsgerd beirra er dagsett 14. april 1985. Fram kemur i matsgerdinni
ad ljésmynd nr. 1 sem henni fylgir er tekin af Marteini Gunnarssyni i juni
1983 en ljésmynd nr. 2 i september s.4., eftir ad haprystipvottur hafdi farid
fram & eigninni.

Nidurst6du skodunar er lyst med svofelldum ordum:

,»Sudurhlid: Veruleg sprungumyndun er & svalaveggjum 4 6llum haedum
hussins. Sprungumyndun er einnig toluverd vid kanta svalagolfanna og
nokkud inn eftir peim. Toluverdar sprungur eru um midbik hlidarinnar svo
og 4 austasta hluta hennar. Austurhlid: Hlidin er miki® sprungin. Aberandi
eru laréttar sprungur milli gluggabanda, en tiltdlulega finridid sprungunet
er 4 flestum flétum hlidarinnar. Troppur og skyggni vid adalinngang eru
illa farin. Nordurhlid: Sprungumyndun er nokkru minni 4 pessari hlid, en
hinum tveim fyrrt6ldu. Nokkrar greinilegar sprungur eru b6 4 hlidinni og
sprungunet ma sja 4 takmoérkudum flétum & hlidinni. Vesturhlid: Sprungur
eru umfangsmiklar 4 pessari hlid, baedi stérar sprungur og umfangsmiklir
sprungunets flekkir.‘

I nidurst6dum matsmanna er fyrst fjallad um rannsékn Rannsoknastofn-
unar byggingari®dnadarins, sem ad framan er getid. Sidan segir ordrétt:

,,Myndir peer sem lagdar voru fram 4 skodunarfundi bera med sér seemi-
legt ytra utlit 4 hdsinu 48ur en haprystipvottur var framkvamdur en jafn-
framt ad undir malningunni voru umfangsmiklar sprungumyndanir. Ljost
er ad nuverandi malning er ekki or®in tveggja dra og farin ad barfnast
endurnyjunar.

Med hlidsjon af ofanskradu eru matsmenn beirrar skodunar ad veenleg-
asti kosturinn sé nu ad kleeda husid allt med loftreestikleedningu. Heildar-
kostnad vid b4 framkveemd metum vid 4 kr. 993.000 00 — niuhundrudniu-
tiuogprjupusund krénur — Eignarhluti matsbeidanda er 17,2% heildar-
eignarinnar og kostnadarhluti hans samkvaemt bvi kr. 170.800,00 — eitt-
hundradogsjotiupisundogattahundrudkrénur. —

Ef gengid er at fra pvi ad matsbeidanda hafi ekki verid 1jost hvert var
astand utveggja hussins pegar samid var um kaup 4 ibud hans, verdur ad
xtla a® umsamid kaupverd hefdi ordid nokkru leegra, ef petta 4stand ut-
veggjanna hefdi verid® honum lj6st. Mat okkar er ad i dag hefdi ofangreind
vitneskja 4hrif til leekkunar kaupverds um kr. 100.000,00 —- eitthundrad-
buisundkrénur. —¢

Matsmadurinn Magnts Gudjénsson sagdi ad fjarheedir i matsgerd vaeru
midadar vi® verdlag 14. april 1985. Matsmenn hefdu gert rad fyrir ad eignin
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yrdi ekki verdminni eftir ad vidgerd hefdi farid fram sem 16g0 er til i mats-
gerd en hun hefdi verid ef engar alkaliskemmdir hefdu komid fram. Pegar
matsmennirnir teldu ad vitneskja um alkaliskemmdir hefdi ahrif til l&ekkun-
ar kaupverds um kr. 100.000,00 pa veeri um ad rzeda séludag eignarinnar
en ekki ad eignin veeri pessu verdminni eftir ad gert hefdi verid vid hana.

Magnus kvadst greina sprungumyndanir 4 veggjum hussins 4 myndum
sem syndar voru i réttinum, en beer eru hinar sému og fylgja matsgerd
nema dekkri 4 litinn.

Matsmadurinn Ragnar Ingimarsson var veikur daginn sem adalflutningur
malsins fér fram.

Adalstefnendur byggja krofur sinar um riftun kaupsamningsins fra 24.
mars 1983 & peim forsendum ad adalstefndu hafi vanefnt hann i verulegum
atridum. Riftunarkrafan sé byggd 4 16gjofnun fra 28. gr. kaupalaganna.

I fyrsta lagi hafi bau ekki gefid 1t vedskuldabréf fyrir eftirstodvum kaup-
ver®ds ibudarinnar.

[ 68ru lagi hafi pau ekki greitt hluta kaupverds kr. 75.000,00 4 gjalddaga
20. mars 1984 heldur fyrst 4. juni s.a.

[ bridja lagi hafi adalstefndu ekki innt af hendi greidslur samkveemt beim
akveedum sem vedskuldabréfid hafi att ad geyma, b.e. kr. 87.500,00 hinn
5. juni 1984 4samt kr. 125.708,00 i vexti, og somu fjarhed 5. juni 1985
og kr. 78.750,00 i vexti. Pessar fjarheedir samanlagdar nemi kr. 379.458,00
eda neer pridjungi kaupverds ibudarinnar.

Adalstefnendum hafi ekki verid unnt ad gefa ut afsal fyrir ibudinni vegna
krafna adalstefndu um afslatt eda skadabeetur sem pau hafi krafist ad getid
veeri um { afsali. Med bessu hafi adalstefndu reynt ad pvinga adalstefnendur
til pess ad veita afslatt af kaupverdi ibudarinnar eda greida skadabaetur.
Adalstefndu hafi 4tt pbad urraedi ad rita fyrirvara 4 afsalid eftir undirritun
bess og hofda sérstakt ddmsmal til innheimtu afsldttar eda skadabota tur
hendi adalstefnenda.

Skadabotakrafa adalstefnenda & hendur adalstefndu sé midud vid pad
ad adalstefndu greidi peim sému fjarhed og adalstefnendur hafi purft ad
greida fasteignasala fyrir s6lu 4 ibudinni. Ennfremur ad adalstefndu greidi
husaleigu fyrir timann frd 1. april 1983 til loka névembermdanadar 1985
samtals kr. 417.800,00. Sé vid pad midad ad adalstefndu greidi 4rid 1983
kr. 10.600,00 i ménadarleigu, kr. 12.600,00 4rid 1984 og kr. 16.000,00 4rid
1985. Krafan um greidstu husaleigu sé byggd 4 nidurstddum mats Indrida
Nielssonar uttektarmanns Reykjavikurborgar samkveemt 16gum nr.
44/1979 um husaleigusamninga. Adalstefndu hafi haft full not ibudarinnar
4 bessum tima og tjén adalstefnenda vegna missis leigutekna nemi bessari
fjarhaed.

Krafa adalstefnenda um ad adalstefndu verdi deemd til ad afmé kaup-
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samninginn ur vedmdlabékum Reykjavikur og ldn pad sem pau hafi ping-
Iyst 4 ibudina ad vidlogdum dagsektum skyri sig sjalf. Pessa krofu sé
heimilt ad hafa uppi fyrir beejarpingi Reykjavikur.

Varakrafa adalstefnenda um greidslu andvirdis vedskuldabréfs pess sem
adalstefndu hafi att ad gefa ut samkveemt kaupsamningnum sé sett fram,
ef svo skyldi fara ad riftun kaupsamningsins nedi ekki fram ad ganga.
Vanefndir adalstefndu a ttgafu og greidslum samkvaemt vedskuldabréfinu
séu slikar ad greidslan kr. 350.000,00 sé nu oll gjaldfallin og beri adal-
stefndu ad greida hana i einu lagi 4samt peim voxtum sem adalstefnendur
krefjist.

Af halfu adalstefndu er pvi haldid fram ad adalstefnendur hafi ekki
stadid vid skyldur sinar samkveemt kaupsamningnum. A peim degi begar
gefa hafi att Gt afsal hafi pau ekki 611 verid pinglesnir eigendur ibudarinnar
og bvi ekki haft formlega eignarheimild. P4 hafi adalstefrendur neitad
adalstefndu um vedleyfi sem beim hafi verid skylt ad gefa peim samkvaemt
dkveedum kaupsamningsins. Af pessum asteedum hafi adalstefndu verid
heimilt ad draga greidslur med peim heetti sem pau hafi gert. Adalstefndu
hafi greitt alla atborgun kaupverdsins og i vanskilum sé adeins fyrsta af-
borgun af vedskuldabréfi kr. 87.500,00 sem sé litill hluti kaupverdsins.
Riftun kaupanna sé bvi adalstefnendum Oheimil. Adalstefnendur hafi
engum dskorunum beint til adalstefndu-um ad greida. Adalstefndu hafi i
bréfi dags. 27. mars 1984 bodist til ad fullnsegja samningsskyldum sinum
ad vissum skilyrdum uppfylltum af halfu adaistefnenda. Adalstefndu hafi
lagt fram skriflega tillégu hinn 4. juni 1984 um lausn 4 deilu adila um af-
slatt eda skadabeaetur vegna galla sem adalstefnandi Pérunn hafi atlad ad
bera undir sameigendur sina. Frd adalstefnendum hafi sidan ekkert heyrst
par til pau hafi rift kaupunum med bréfi dags. 13. september 1984, en beirri
riftun sé alfari® hafnad af adalstefndu.

Af halfu adalstefndu er pvi haldi® fram ad krafa adalstefnenda um ad
aflyst verdi kaupsamningi og lani 4 ibudinni eigi ekki ad gera fyrir beejar-
pinginu heldur fégetarétti og eigi krafa bessi ad seeta fravisun ex officio.

P4 halda adalstefndu pvi fram ad adalstefnendur geti ekki gert krofu
um greidslu vaxta af skadabotum par sem su krafa hafi fyrst verid sett
fram vi® munnlegan flutning malsins og ekki bodad i stefnu ad svo myndi
verda gert. P4 hafi adalstefnendum borid ad setja strax fram kréfu um
greidslu dkvedinnar fjarhadar skadabota. Oheimilt sé samkveemt einka-
malalégunum ad draga pad til munnlega flutnings madlsins eins og adal-
stefnendur hafi gert. Gagnstefnendur halda pvi fram ad bau eigi rétt til
skadabdta og afslattar af kaupverdi ibudarinnar bar sem { 1jés hafi komid
eftir ad kaupin voru gerd ad ttveggir hussins séu haldnir alkaliskemmdum.
Adalstefndu hafi framkveemt almenna og edlilega skodun 4 eigninni og
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enga ba agalla séd 4 henni sem hafi gefid leikménnum &asteedu til ad atla
ad husid veeri gallad. Adalstefnendur hafi ekki talid sig vita um neina galla.
Hins vegar hafi veri® upplyst i malinu ad adalstefnendur hafi ekkert séd
athugavert vid huasid utanvert sjalf en jafnframt ad pau hafi vitad um ad
Rannsdknastofnun byggingaridnadarins hafi gert rannsékn 4 hisinu og ad
nidurstada beirrar rannsoknar hafi verid si ad husid sé haldid alkali-
skemmdum. [ nidurstédum Rannsdknastofnunarinnar segir ad ekki sé
mikid um sprungur i veggjum hussins. Alkaliskemmdir séu bess edlis ad
rannsokn burfi til pess ad leida peer i 1j6s. Adalstefndu hafi ekki matt vera
pbad 1jost ad husid veeri haldid pessum g6llum.

Krafa um skadabeetur sé byggd 4 mati domkvaddra matsmanna. Pott
su vidgerd veeri framkveemd sem matsmennirnir geri rad fyrir verdi husid
ekki jafn verdmikid og bad vzeri éskemmt. Pvi eigi gagnstefnendur auk
skadabota rétt 4 afsleetti af kaupverdi.

Af hélfu gagnstefndu er pvi haldid fram ad ekki sé haegt ad krefjast
skadabdta og afslattar i senn eins og gagnstefnendur geri.

Nidurst6dur rannsoknar Rannséknastofnunar byggingari®dnadarins gefi
pad til kynna ad sprungur hafi verid vel sjdanlegar utan 4 hisinu. Sprungur
komi fram & myndum sem teknar hafi veri® af husinu i juni 1983 eda
nokkru eftir ad skodun gagnstefnenda 4 husinu hafi fari® fram. Annar
matsmanna hafi Iyst pvi ad sprungur meetti greina 4 pessum myndum.
Gagnstefnendur hafi bvi séd eda matt sja bad sem beir telji nu vera galla
4 huasinu og beir hafi pvi ekki fullnaegt skyldu sinni til skodunar. Af pessum
sokum eigi gagnstefnendur ekki rétt 4 skadabotum eda afsleetti af kaup-
verdi.

Nidurstada domsins.

Um fyrri adalkrofu gagnstefnenda.

Par sem nidurstada um krofur i gagnsék hefur ahrif 4 nidurst6du um
krofur i adalsok pykir rétt ad gera fyrri adalkréfu stefnenda i gagnsdk fyrst
skil.

Eins og ad framan er rakid fér rannsékn fram 4 vegum Rannséknastofn-
unar byggingaridnadarins 4 utveggjum hussins ad Godheimum 12 4 midju
ari 1982. Nidurstada hennar vard st ad veggirnir veeru skemmdir af alkalii
sem verdur ad telja alvarlegan galla.

Gagnstefndi Gardar kvadst sjalfur ekki hafa komid auga 4 ad husid veeri
skemmt af alkalii, en reyndar mun yfirleitt ekki vera 4 feeri annarra en
sérfr6dra manna ad greina alkaliskemmdir fr4 63rum steypuskemmdum og
oft parf rannsoknir til.

Upplyst er ad gagnstefndi Pérunn, sem 4tti riman pridjung ibudarinnar
og var annar af tveimur umbodsménnum systkina sinna vid sdlu hennar,
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vissi um framangreinda rannsokn pegar kaupin féru fram. Hin vissi einnig
ad rannsoknin hafdi leitt i 1j6s ad utveggir hissins voru skemmdir en kvadst
ekki hafa vitad ad um alkaliskemmdir var ad raeda. PSrunn virdist ekki
hafa gert reka ad pvi ad kanna hvers edlis skemmdirnar veeru og ekki kom
hin vitneskju sinni um peer til vitundar gagnstefnenda.

Pegar litid er til bessa verdur ad telja ad minna mali skipti pott skodun
gagnstefnenda & utveggjum hussins hafi ekki verid jafn reekileg og skyldi,
en Osannad er ad peir hafi gert sér grein fyrir pvi ad utveggirnir veeru
skemmdir af alkalii eda gagnstefndu hafi matt aetla ad peir gerdu pad pegar
kaupin féru fram. Samkveemt bvi sem ad framan er rakid verdur ad telja
gagnstefndu 4byrga gagnvart gagnstefnendum vegna bessa galla.

Hinn 14. april 1985 fér fram mat 4 pvi annars vegar hvad haldbeerar
urbzetur 4 gallanum myndu kosta og hins vegar hver dhrif vitneskja um
gallann myndi nu hafa 4 kaupverd eignarinnar, en 4 pann veg verdur ad
skilja matsbeidni gagnstefnenda.

Matsmennirnir telja ad drbaetur muni kosta kr. 170.800,00, en kaupverd-
i® pa er kaupin voru gerd hefdi ordid legra vegna gallanna og laekkun
myndi nema kr. 100.000,00 & verdlagi 14. april 1985. Bddar fjarhaedirnar
eru pvi midadar vid verdlag 4 matsdegi.

Nidurstddum matsgerdarinnar hefur ekki verid hnekkt.

Gagnstefnendur gera krofu til bess adallega ad fa greiddar skadabaetur
ad fjarhaed kr. 270.800,00 en til vara skadabeetur eda afslatt a’ kaupverdi
ad mati domsins.

Ljost er ad gagnstefnendur byggja adalkréfu sina 4 badum nidurstdum
démkvaddra matsmanna og gera bvi i senn krofu um ad fa greiddar skada-
beetur og ad f4 afslatt af kaupverdi en slikar kréfur eiga eins og hér stendur
4 ekki stod i 16gum. Gagnstefnendur hafa ekki leitt rok ad pvi ad kostnadur
vegna urbdta 4 alkaliskemmdunum verdi meiri 4 verdlagi 14. april 1985
en kr. 170.800,00 eda tjon beirra sé meira en svo ad bad verdi baett med
peirri fjarheed. Gagnstefndu hafa ekki hnekkt nidurst6dum matsmanna og
ekki borid fyrir sig neinar sérstakar dsteedur sem leitt geetu til pess ad
skadabeetur aettu ad vera leegri. Nidurstadan um fyrri adalkréfu stefnenda
i gagnsok er pvi su ad gagnstefndu ber ad greida beim kr. 170.800,00 med
domvoxtum fra pingfestingardegi gagnsakar 6. mai 1985 til greidsludags.

Um adalkréfur adalstefnenda.

Ad framan er bvi lyst ad adalstefndu greiddu ekki sidasta hluta utborgun-
ar kaupverds kr. 75.000,00 4 gjalddaga 10. mars 1984, heldur 4. juni s.4.
og beettu par med ur beirri vanefnd. Adalstefnendur téku vid bessari
greidslu 4n fyrirvara um annad en greidslu vaxta frd gjalddaga til greidslu-
dags. Adalstefnendur riftu kaupunum med abyrgdarbréfi dags. 13. septem-
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ber 1984 eda rumum premur manudum sidar. Pau pykja pvi ekki geta byggt
riftunarkrofu sina 4 pessari vanefnd.

[ malinu er komid fram ad flj6tlega eftir 9. dgust 1983 pegar adalstefndu
ritudu kvortunarbréf ut af meintum gollum 4 eigninni héfust vidredur
adila um kvartanir pessar og skadabeetur eda afslatt af kaupverdi vegna
meintra galla. Sidasti fundur adila um pessa deilu var 4. juni 1984, en pa
gerdu adalstefndu kréfu um afslatt af kaupverdi, kr. 100.000,00. Hvorugt
var gert ad gefa ut afsal eda vedskuldabréf pa eda 20. mars eins og gert
mun hafa verid rad fyrir samkveemt kaupsamningnum. Adaldsteedan mun
hafa verid st ad deila adila var oleyst. Osannad verdur ad telja ad adal-
stefnendur hafi ekki haft formlega heimild fyrir eignarhaldi sinu 4 ibudinni
hinn 20. mars 1984. Eins og sakir stodu 4 pessum tima verdur bad taeplega
talid adalstefnendum (sic) til vanefnda sem riftun verdi byggd 4 ad beir
gafu ekki ut vedskuldabréfid 4 peim tima sem gert var rad fyrir i kaupsamn-
ingi. Odru mali gegnir um p4 stadreynd ad adalstefndu greiddu eigi adal-
stefnendum fjarhaed sem svaradi fyrstu afborgun og voxtum af byi ved-
skuldabréfi sem adalstefndu attu ad gefa ut samkveemt dkveedum kaup-
samnings. Gjalddagi fyrstu afborgunar vedskuldabréfsins kr. 87.500,00 atti
ad vera 5. juni 1984 og ba voru afallnir vextir kr. 125.708,00. Pessi greidsla
var i vanskilum hja adalstefndu begar adalstefnendur riftu kaupunum.
Krafa adalstefnenda er su ad riftun kaupsamningsins sem gerd var med
bréfi dags. 13. september 1984 verdi vidurkennd med démi en riftunarkrof-
unni var hafnad af halfu adalstefndu med bréfi l6gmanns beirra dags. 16.
september 1984. Adalstefnendur hafa ekki gert varakréfur um riftun. Eins
og mal betta liggur hér fyrir ddminum verdur ad meta hvort vanefndir paer
sem ordnar voru af hdalfu adalstefndu pegar riftunarkrafan var gerd voru
slikar ad riftun skuli heimilud. Pegar tekid er tillit til nidurst6du démsins
um krofur stefnenda i gagnsdk verdur ekki talid ad vanefndir adalstefndu
4 peim tima er kaupsamningnum var rift hafi verid slikar ad riftun kaup-
samningsins hafi verid heimil og ber bvi ad sykna adalstefndu af beirri
krofu adalstefnenda. Af pessari nidurstddu leidir ad sykna ber adalstefndu
af 68rum adalkréfum adalstefnenda.

Um varakrofu adalstefnenda.

Riftun adalstefnenda hinn 13. september 1984 hafdi pad i fér med sér
ad frd peim tima gatu peir ekki jafnframt krafist bess ad adalstefndu steedu
vid dkvzedi kaupsamningsins, p. 4 m. ad greida hinn 5. juni 1985 ba fjar-
had sem pau attu ad greida samkvemt dkveedum kaupsamnings um efni
vedskuldabréfs enda var slik krafa ekki gerd. Af pessum s6kum geta adal-
stefnendur ekki byggt 4 bvi sem vanefnd af halfu adalstefndu ad bau
greiddu ekki 4 pessum tima enda verdur ad lita svo 4 ad riftun adalstefn-
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enda hafi sjalfkrafa haft vidtokudratt i for med sér 4 beirri greidslu. Sa
sem riftir getur ekki gert pad tvennt i senn ad halda vid riftun sina og taka
jafnframt vid efndum samkveemt beim samningi sem hann hefur rift svo
hvort tveggja hafi ahrif ad 16gum. Verdur pvi ekki talid® ad adalstefndu
hafi tapad rétti pott pau hafi ekki reynt ad inna bessa greidslu af hendi
med einhverju méti.

Hins vegar liggur bad fyrir ad adlstefndu vanefndu pa skyldu sina ad
greida hinn 5. juni 1984 afborgun og vexti samkvaemt peim dkveedum sem
vedskuldabréfid 4tti ad geyma. Nidurstadan i gagnsok er si ad adalstefndu
hafi att skadabotakréfu 4 pessum tima 4 hendur adalstefnendum béd ekki
jafnhaa og gjaldfallinni afborgun og voxtum nam. Pessi munur pykir po
ekki naegja til pess ad skapa adalstefnendum rétt 4 ad fa nu greiddar allar
eftirstodvar kaupverdsins, heldur einungis peer sem i gjalddaga eru fallnar
samkvaemt dkveedum kaupsamningsins um efni vedskuldabréfsins.

Eins og krofugerd er hattad i mali pessu pykir verda ad deema vexti sjalf-
steett af krofum i adals6k dn tillits til nidurstédu i gagnsok.

Samkveemt framangreindu ber adalstefndu ad greida adalstefnendum in
solidum kr. 175.000,00 med 30% &arsvoxtum af kr. 350.000,00 fra 24. mars
1983 til 5. juni 1984 og af kr. 262.500,00 frd peim tima til 5. juni 1985
og af kr. 166.250,00 fra peim tima til greidsludags. P4 greidi adalstefndu
adalstefnendum 19% &rsvexti af kr. 213.208,00 fra 5. juni 1984 til 30. okt6-
ber s.4. og domvexti fra peim degi til greidsludags.

Um sidari adalkrofu gagnstefnenda.

Samkveemt framangreindum nidurst6dum ber ad deema gagnstefndu til
ad gefa ut afsal til gagnstefnenda fyrir kjallaraibudinni i hdsinu nr. 12 vid
Godheima i Reykjavik gegn utgafu skuldabréfs, med vedtryggingu eins og
segir i kaupsamningi adila, dags. 24. mars 1983, ad fjarheed kr. 175.000,00
med 30% darsvoxtum fra 5. juni 1985 og gjalddégum 5. juni 1986 og 5.
juni 1987, en kr. 87.500,00 greidast i hvort skipti 4samt aféllnum voxtum.

Malskostnadur i badum sdkum fellur nidur.

Dém bennan kvadu upp Fridgeir Bjérnsson borgardémari og medddéms-
mennirnir Flosi Olafsson murarameistari og Vifill Oddsson verkfraedingur.

Démsord:

Adalstefndu, Marteinn Gunnarsson og Ingunn Steinporsdottir,
skulu vera sykn af kré6fum adalstefnenda, Audbjargar, Erlu, Gardars,
Gudfinnu, Kjartans, Kristinar, Pals og Pérunnar Ingimarsbarna, ad
6dru leyti en bvi ad pau greidi peim in solidum kr. 175.000,00 med
30% arsvoxtum af kr. 350.000,00 fra 24. mars 1983 til 5. juni 1984
og af kr. 262.500,00 fr4 peim tima til 5.juni 1985 og af kr. 166.250,00
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fra peim tima til greidsludags. P4 greidi adalstefndu adalstefnendum
19% arsvexti af kr. 213.208,00 fra 5. juni 1984 til 30. oktober s.4.
og domvexti fra peim degi til greidsludags.

I gagnsok greidi gagnstefndu, Audbjorg, Erla, Gardar, Gudfinna,
Kjartan, Kristin, Pall og Pérunn Ingimarsbérn gagnstefnendum
Marteini Gunnarssyni og Ingunni Steinpdérsdottur kr. 170.800,00 med
domvoxtum fré 6. mai 1985 til greidsludags.

P4 gefi gagnstefndu ut afsal til gagnstefnenda fyrir kjallaraibudinni
i husinu nr. 12 vid Godheima i Reykjavik gegn utgdfu skuldabréfs,
med vedtryggingu eins og segir i kaupsamningi adila dags. 24. mars
1983, ad fjarhaed kr. 175.000,00 med 30% arsvoxtum fra 5. juni 1985
og gjalddégum 5. juni 1986 og 1987, en kr. 87.500,00 greidast i hvort
skipti asamt afollnum voxtum.

Malskostnadur fellur nidur i badum sékum.

Fostudaginn 19. desember 1986.
Nr. 252/1986. Akzruvaldid
(Bjorn Helgason saksoknari)
gegn
Birni Palssyni
(Eirikur Témasson hrl.)

Okur. Sératkveedi.

Domur Hastaréttar.

M4l betta deema haestaréttardomararnir Magnds P. Torfason,
Gudmundur Jonsson, Gudrin Erlendsdoéttir, Halldor Porbjérnsson
og Por Vilhjalmsson.

Héradsdémi var med afryjunarstefnu 27. 4gist 1986 skotid af
hélfu dkeeruvalds til Heestaréttar til pyngingar, en dkeerdi hafdi
viljad hlita héradsddmi.



