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Pridjudaginn 21. juni 1988.
Nr. 195/1987. Astdis Kristjansdottir
(Pall Arnor Palsson hrl.)
gegn

Sveini Bjornssyni,
Birni Inga Sveinssyni og
Margréti Jonu Sveinsdottur

{Hafsteinn Baldvinsson hrl.)

Samningar. Fasteignakaup. Gallar. Skadabotamal. Vextir,

Domur Hastaréttar,

Mal petta, deema heestaréttardémararnir Magnus Thoroddsen,
Gudmundur Jonsson, Gudmundur Skaftason og Hrafn Bragason og
Sigurdur Reynir Pétursson haestaréttarlogmadur.

Afryjandi skaut mdli bessu til Heestaréttar med stefnu 10. juni
1987. Domkrdtur hennar eru beer, ad krofur stefndu verdi liekkadar
verulega og beim gert ad greida afryjanda mdlskostnad dskipt bacdi
i héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndu krefjast pess, ad hinn dfryjadi domur verdi stadfestur og
afryjanda gert ad greida peim malskostnad fyrir Heaestarétti.

Afryjandi byggir ekki 4 pvi i malflutningi fyrir Heestarétti ad hin
hafi réttilega ,,deponerad*.

[ hofudstol krofu stefndu, 840.000,00 krédnum, eru innifaldir
20% arsvextir af 700.000,00 kronum fra 1. juni 1984 il 1. juni 1985,
p.e. 140.000,00 kronur, Ef krafa pessi yrdi tekin til greina pannig
myndi pad leida til pess ad 20% samningsvextirnir myndu vaxta-
vaxtast.

Eigi verdur a pa krofu fallist, par sem ekki var samid um vaxtavexti
i samningi adilja.

Verda stefndu pvi deemdar 700.000,00 kronur med 20% drsvoxtum
fra 1. jini 1984 til 1. febraar 1986. Hinn 20. januar 1986 var afryjanda
ritad krofubréf med askilnadi um ad gjaldfella allar eftirstédvar
kaupverdsins veeri eigi stadid i skilum i sidasta lagi 31. s.m. Eftir pbann
tima ber afryjanda ad greida drattarvexti, svo sem i domsordi greinir,
A0 088ru leyii en pvi, sem nu hefir verid rakid, ber ad stadfesta hinn
afryjada dom med skirskotun til forsendna hans.



983
Samkveemt pessum urslitum ber ad deema dfryjanda til ad greida
stefndu malskostnad fyrir Heestarétti, er akvedst 130.000,00 kronur.

Démsor d:

Afryjandi, Astdis Kristjansdotiir, greidi stefndu, Sveini
Bjornssyni, Birni Inga Sveinssyni og Margréti Jonu Sveinsdétt-
ur, 700.000,00 krénur med 20% Aarsvoxtum fra 1. juni 1984
til 1. febriar 1986 og 45% arsvoxtum fra peim degi til 1. mars
s.4., 33% arsvoxtum fra peim degi til 1. april s.4., 27% d&rs-
voxtum fra peim degi til 1. mars 1987, 30% darsvoxtum fra
beim degi til 14. april 5.4., en med drattarvoxtum frd peim degi
til greidsludags samkvaemt tilkynningum Sedlabanka [slands
eftir I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 og betist afallnir drattar-
vextir vid héfudstél 4 12 manada fresti midad vid 1. febriar
1986, i fyrsta sinn 1. febriar 1987, allt ad fradregnum 65.
245,37 krénum og gegn afhendingu afsals fyrir ibid 4 3. had
og i risi i husinu nr. 27 vid Leifsg6tu i Reykjavik.

Stadfesta ber mdlskostnadardkvedi héradsdoms.

Afryjandi greidi stefndu 130.000,00 krénur i madlskostnad
fyrir Haestarétti.

Démi pessum ber ad fullnagja ad vidlagdri adfor ad légum.

Démur bzjarpings Reykjavikur 24, mars 1987.

Mal petta, sem tekid var til doms ad loknum munnlegum malflutningi
6. b.m., er htfdad hér fyrir binginu med stefnu birtri 22. september 1986
af Sveini Bjornssyni, nnr. 8734-8512, Birni Inga Sveinssyni, nnr. 1354-1744,
og Margréti Jonu Sveinsddttur, nnr. 6398-0870, 6llum til heimilis ad
Barmahli® 24, Reykjavik, gegn Astdisi Kristjansddttur, nnr. 0795-3154,
Leifsgdtu 27, Reykjavik.

Démkraéfur stefnenda eru paer ad stefnda greidi kr. 840.000,00 auk 3,5%
drattarvaxta fyrir hvern byrjadan marud fra 1. jini 1985 til 1. september
s5.4., 3,75% fra peim degi til 1. mars 1986, 2,75% frd peim degi til 1.-april
1986, 2,25% fra peim degi il utgafu stefnu 11. september 1986, en med
hzestu 16gleyfdu drattarvxtum eins og peir eru 4 hverjum tima fr4 peim
degi til greidsludags. Kvedid verdi & um, ad afallnir drattarvextir baetist
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vidh hofudstol a4 12 manada fresti midad vid 1. jiani, i fyrsta sinn 1. juni
1986, allt ad fradregnum kr. 50.233,37 og gegn athendingu afsals fyrir ibud
4 3. hzed og i risi { husinu nr. 27 vid Leifsgotu i Reykjavik. Pd er krafist
malskosinadar ur hendi stefndu skv. framldégdum reikningi ad fjarhed kr.
145.547,00.

Stefnda krefst pess ad hin verdi syknud af 6llum kréfum stefnenda og
sér verdi tildeemdur mélskostnadur ur hendi stefnenda in solidum. Til vara
krefst hin pess ad domkrofur stefnenda verdi lekkadar verulega og mals-
kostnadur verdi pa felldur nidur.

Stefnendur kveda malavexti ba ad stefnda hafi med kaupsamningi dags.
23. jandar 1984 keypt af stefnendum 5 - 6 herbergja ibid peirra 4 3. had
og i risi i husinu nr. 27 vid Leifsgdtu { Reykjavik. Stefnda hafi skodad
ibiidina tvisvar, og hati ciginkona stefnanda Sveins, Ragnheidur Gudriin
Thorsteinsson, synt henni ibudina og sameign i kjallara, b.e. sameiginlegt
bvottahus, kyndiklefa og ganga, og bilskir sem fylgdi med ibudinni. Stefn-
andi Sveinn hafi undirritad kaupsamninginn fyrir sina hond og barna sinna
Bjorns Inga og Margrélar Jonu, par sem bau hafi verid busett erlendis,

Kaupverd cignarinnar hafi verid dkvedid kr. 2.250.000,00 sem stefnda
hafi skuldbundid sig til pess ad greida bannig:

1. vid undirritun kaupsamnings ............ kr.  150.000,00
2. bann 25. febriar 1984 ................. s 150.000,00
3. pann 25. mars 1984 ... ... O 2100000,00
4. banfy 25, mal "TIB4 L ilLoloida i > 50.000,00
S. pann 25, jali 1984 .. ... ... 0 600.000,00
6. bann 25. september 1984 ... .. ......... s 60.000,00
7. bann 25. oktdber 1984 .. .. .......... ... ‘ 100.000,00
8. pann 25. desember 1984 ... ... ... ..... e 180.000,00
O, bann 15 jandar 1985 . ....ioviiaiaienig - Ly 50.000,00

eda utborgun alls kr. 1.550.000,00
10. Eftirstodvar kaupverdsins ............... kr. 700.000,00

skyldi stefnda greida med skuldabréfi til 3ja
ara i gjaldd. 1. juni ar hvert, i fyrsta sinn 1.
juni 1985, og bar bera 20% arsvexti fra 1.
juni 1984 ad telja ...........ccooiinn

Samtals kr. 2.250.000,00

Greidslur Gtborgunar skv. tl. 1 - 4 hafi stefnda innt af hendi nokkurn
veginn i samraemi vid dkvaedi samningsins. Hin hafi tekid vid afnotum
ibidarinnar 1. jini 1984 og samkveemt dkveedum hans fengid vedleyfi fyrir
kr. 400.000,00 lani. Stefnda hafi sidan byrjad ad vanefna greidslur utborg-
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unarinnar, og greidslur skv. tl. 5 - 9 hér ad framan, samtals ad fjarhaed
kr. 990.000,00, hafi hin greitt pannig:

A pann 27, JOl B0 blee Lo B Al kr. 470.000,00
b. ‘bann 21. dgast 1984 ... ... ... - 50.000,00
c. bann 26. oktober 1984 ... ... ........... “ 68.000,00
d. pann 27. névember 1984 ... ... ... 0. “70.000,00
“e. pann 3. desember 1984  ............... “100.000,00
f. pann 29.mars 1985 ...... ... ... ... “ 85.000,00
@ pann 22, ‘maf 1985 LLoocoodse Tl 0 95,000,00

Alls kr. 938.000,00

Sumarid 1985 hafi stefnda pvi enn skuldad kr. 52.000,00 af utborgunar-
greidslum  auk drattarvaxta af vangreiddum greidslum, samtals kr,
47.766,63 midad vid 23. dgust 1985 eda samtals kr. 99.766,63. Hinn 1. juni
1985 hafi stefnda hins vegar att ad greida fyrstu afborgun skuldabréfs pess,
sem hun hafi att ad gefa ut 15. jantar 1985 og hafi ekki gert. Afborgunin
asamt voxium hafi verid samtals kr. 373.333,00. Hun hafi greitt hinn 23,
agtst 1985 kr. 150.000,00, og hafi min par med greitt eftirstodvar utborg-
unar og vanskilavexti, samtals kr. 99.766,63 og mismunurinn, kr.
50.233,37, hafi pa gengid upp i greidslu skuldabréfsins. Pratt fyrir itrekadar
askoranir hafi hin ekki greitl neitt frekar og ekki fengist til ad ganga til
samninga um greidslu eftirstédva. Pvi hafi stefnendur talid sér heimilt ad
eindaga alla skuldina samkveemt hinu outgefna skuldabréfi.

Stefnufjarhaedin sundurlidist pvi pannig:

1. - Eftirstodvar kaupverds ................ kr. 700.000,00
2. Afallnir vextir fra 1.6. 1984 tl 1.6. 1985 *  140.000,00

Samials kr. 840.000,00

auk drattarvaxta fra 1. juni 1985 ad telja, en fra peirri fjarhed dragist
kr. 50.233,37 samkveemt pvi sem ad framan sé rakid.

Ad gefnu tilefni frd vorn beirri sem stefnda hafi haldid fram { malinu
hér fyrir démi taki stefnendur fram ad stefnda hafi hringt um sumarid 1984
og kvartad yfir bvi ad ein plata & eldavél vari sprungin og ad blondun-
artzeki i badi vaeru bilud, Henni hafi verid tjad ad seljendur myndu greida
nyja eldavél og ny blondunartzeki gegn framvisun reikninga hennar.
Stefnda hafi sidar sagt ad vatnsskadi hafi ordid hja henni og spurt um
tryggingu, en ekki farid fram & beaetur dr hendi seljenda vegna vatnsskada
né synt hann. Stefnda hafi aldrei kvartad vid seljendur yfir pvi ad hiin veeri
svipt afnotum af sameign i kjallara, og hafi bad fyrst komid fram i greinar-
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gerd 16gmanns hennar i mali pessu. Ollum botakrofum hennar sé pvi mot-
mzlt sem réngum og dsonnudum. Deponering stefndu 4. febriar 1986 hafi
aldrei verid tilkynnt og sé hun stefnendum bvi dvidkomandi.

Stefnda styOur syknukréfu sina peim rékum ad han hafi att krofur 4
moti til skuldajafnadar vid stefnendur, bar sem peir hafi storlega vanefnt
kaupsamninginn. Krofur hennar séu i prennu lagi:

1) Eldavél og blondunartzeki hafi reynst 6nyt, og geri pad samtals kr.
35.000,00.

2) Kaldavatnsror i badherbergi hafi reynst teert og valdid vatnsskada,
og stefnendur hafi sami® um ad taka patt i honum ad halfu, og geri pa®
kr. 50.000,00.

3) Krafa um afslitt al kaupverdi ad fjarhaed kr. 300.000,00 vegna pess
ad stefnda hafi verid svipt sameign i kjallara, pegar stefnendur hafi selt
ibd { kjallara dn sampykkis sameigenda i husinu.

Stefnda skyrir svo frd ad pegar hin hafi tekid vid ibudinni i juni 1984
hafi ymsir gallar komid i 1jos. Eldavél hafi verid ényt, sve og bléndunar-
teeki i badi og termostat. En alvarlegast hafi p6 verid ad verid var ad selja
kjallarann sem ibuid, sameign frd ibidunum, sem eru prjdr i husinu. Selj-
endur hennar ibidar, stefnendur i mali pessu, hafi 4n heimildar selt sameign
sem ibid og par med utilokad notkun 4 pvottahdsi, kyndiklefa, salerni og
gongum, Hin hafi kynnt sér hvad hafi gerst, og hafi einn af ibidareigend-
unum i hisinu sagt henni ad stefnandi Margrét hafi sett upp sturtu { pvotta-
husi i kjallaranum og leigt tv6 herbergi bar sem ibud. Leigjandinn, einstzxd
kona, hafi sidan keypt pessa adstodu i sameign hussins, og bar med sé ti-
lokud notkun annarra eigenda a pvottahusinu eftir vissan tima a kvoldin.
Notkun sameiginlegs kjallarainngangs s¢ einnig mjég takmorkud 6drum en
eiganda kjallaribudarinnar, par sem eigandinn vilji ekki hafa 6nwdi bar.
Hun hafi leitad til 1ogfreedings fasteignasolunnar sem annast hafi sdluna,
en hann hafi ekki viljad hafa afskipti af malinu.

Sidan hafi pad gerst i desember 1984 ad verid var ad setja nyjan golfdik
4 eldhusgolf | ibudinni og purfti ad taka ofn fra og par med taka vatn
af hitalogn. begar vatnid var sett & aftur hafi komid fram mikill leki i ibua-
inni, sem er 4 tveimur haedum. Allt hafi farid 4 flot i risinu og vatn hafi
komid nidur um raflagnir i lofti og veggjum a nedri had. Langan tima
hafi tekid ad finna upptok lekans sem komid hafi i ljos & efri haedinni,
{ badherberginu. I 1jés hafi komid ad vatnslégn var teerd i sundur eftir
endilongu badherbergi, hun hafi ekki verid einangrud og pvi allt slagad.
Vidgerdarkostnadur hafi verid mikill og hafi komid henni i fjarhagsvand-
reedi, enda hafi ibudin ekki verid tryggd gagnvart sliku tjoni. Stefnda hafi
talad vid stefnanda Svein um petta tjon og gert honum ljést ad hin geeti
ekki stadid i skilum med greidsluna 25. desember vegna pess, og hafi hann
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verid mjog jakvaedur. Hun hafi lika talad vid l6gfraeding fasteignasélunnar
og fasteignasalann, og hafi henni verid radlagt ad fara fram 4 ad stefnendur
taeki patt i helmingi kostnadarins vegna vidgerdarinnar. Annar hvor pessara
adila fasteignasélunnar hafi sagt henni ad stefnendur hafi sampykkt petta
og hafi hun ekki vitad betur en ad betta veeri sampykkt, og ad sidustu
utborgunargreidslunni, kr. 50.000,00, sem greida atti 15. januar 1985, eetti
bess vegna ad sleppa. Atlunin hafi verid ad ganga fra pessu 6llu 15. janvar
1985 pegar gefa 4tti afsalid ut, en bad hafi dregist. Stefnendur hafi ekki
aflyst dhvilandi vedskuldum 4 ibadinni eins og peir hefdu att ad gera fyrir
25. oktober 1984.

i mai 1985 hafi hun talid ad hin hafi pegar greitt inn 4 skuldabréf sem
var 4 gjalddaga 1. juni 1985 u.p.b. 30 - 50 pisund kronur, par sem hun
gerdi rad fyrir ad greidsia 4 eldavél og blondunartakjum hefdu dregist frd
utborgun. Stefnendur hafi aldrei nefnt drdttarvexti pegar hun hafi sagt
beim ad greidslur fra henni draegjust, og hafi hin aldrei gert rad fyrir ad
greida drattarvexti.

Stefnda bendir 4 ad undir rekstri malsins sé { [jos leitt ad talad hafi verid
um ad hiin fengi batur fyrir gallana 4 ibidinni, p.e. eldavél og blondunar-
teeki, og helming vidgerdarkostnadar vegna leka frd badi, og bess vegna
hafi hiin eetid att pessar krofur & hendur stefnendum & méti kréfum peirra
um greidslur. Til vidbétar hafi hin gert krofu um afslatt af kaupverdi
vegna pess ad henni hafi ekki verid gerd grein fyrir s6lu ibddarinnar { kjall-
ara. Pessi sala hafi baedi skert notkun sameignariinar og ryrt verdmeeti
hennar séreignar. Pegar betta sé virt sé 1jost ad hun hafi ztid haft gagn-
krofur til skuldajafnadar vid krofur stefnenda. Stefnendur hafi ekki aflétt
vedskuldum henni évidkomandi & réttum tima, og bess vegna hafi henni
verid heimilt a® halda eftir greidslu dtborgunar 15. januar 1985, kr.
50.000,00. Hinn 4. febriar 1986 hafi hin sidan deponerad kr. 230.000,00,
og hafi su fjarhaed att ad duga vel fyrir eftirstédvum skuldar vid stefnendur
vegna utborgunargreidsina og afborgunar skuldabréfs, ad fradregnum
ofangreindum botum sem pegar haféi verid samid um milli adilja. Dréttur
4 uppgjori milli adilja hafi hlotist af pvi ad stefnandi Sveinn hafi ekki verid
tilbiinn med afsal i jamiar 1985 og hafi bedid um fresti, og hafi enn dtt
oftir ad aflétia vedskuldum. Vegna alls pessa hafi stefnda ekki séd astadu
til ad inna af hendi frekari greidslur fyrr en seljendur hef®u gert hreint
fyrir sinum dyrum. Stefnendur hafi ekki matt gjaldfella skuldabrefid og
krefjast greidslu & pvi eftir ad stefnda var biin ad deponera greidslu auk
bess sem ekkert gjaldfellingarakveedi sé i kaupsamningi.

Logmadur stefndu lagdi fram vid munnlegan mélflutning ndtur yfir kaup
stefndu 4 ymsum hlutum i ibidina. Samkvaemt beim hefur stefnda keypt
hinn 11. desember 1984 golfdik med tilheyrandi, svo og badker, handlaug
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og blondunartaki, sem hafa kostad kr. 1.847,00. Eldavél hefur hin sidan
keypt 19. september 1985 fyrir kr. 13.165,00.

Vitnid Arora Hjdlmarsdéttir kom fyrir ddminn og bar ad hin hef3i flutt
i kjallaraibidina arid 1981 og tekid hana & leigu bar til hun festi kaup 4
henni arid 1984. Engin vandkvadi hafi verid i sambyli vid iblia hissins.
Eftir ad bdrn stefndu Astdisar hafi komid i husid hafi han pé kvartad ef
bau skildu eftir opnar dyr og glugga i kjallara. Han hafi aldrei meinad
neinum adgang ad neinni sameign i kjallara, og engar kvartanir hafi borist
henni vardandi adgang ad sameign.

Nidurstada.

Agreiningslaust er med adiljum ad stefnendur hafi lofad ad greida
stefndu fyrir nyja eldavél og bléndunartaeki i badherbergi gegn framvisun
reikninga fyrir kaup hennar & pessum teekjum. Stefnda framvisadi aldrei
reikningum fyrr en vid munnlegan malflutning i mali bessu, og nema heir
samtals kr. 15.012,00.

Gegn andmelum stefnenda hefur stefnda ekki synt fram 4 ad stefnendur
hafi sampykkt ad taka batt i vidgerdarkostnadi vegna vatnsskada i ibadinni
i desember 1984. Stefnda hefur ekki 4 annan hétt synt fram 4 ad stefnendur
beri dbyrgd 4 vatnsskada bessum gagnvart henni og kemur hann pvi ekki
til 4lita i mali pessu.

Stefndu var kunnugt um ad leigjandi veeri { kjallaraibid i hisinu pegar
hin skodadi hisid fyrir kaupin. begar stefnda flutti i hisid hafdi leigjand-
inn fest kaup 4 ibud bessari. Ekkert er i 1jos leitt ad breyting hafi ordia
4 afnotum sameignar i kjallara vid ad leigjandinn festi kaup a kjallaraibud-
inni. Jafnvel bétt dgreiningur veeri med sameigendum hissins um afnot
sameignar i kjallara verdur ekki séd hvernig stefnendur zttu med s6lu sinni
a kjallaraibdinni ad hafa gengid 4 rétt stefndu. Stefnda hefur 4 engan

. hatt synt fram 4 ad stefnendur hafi svipt hana sameign eda afnotum af
henni, og kemur pvi ekki (il greina afslittur af kaupverdi.

Stefnda hefur ekki synt fram & ad drattur 4 ad stefnendur afléttu ved-
skuldum af ibudinni hafi bakad henni tjon.

Upplyst er og dumdeilt ad stefnda vard i verulegum vanskilum med
greidslur utborgunar til stefnenda samkvamt kaupsamningnum, allt fra i
juli 1984 og fram i mai 1985, og voru bd enn kr. 52.000,00 i vanskilum
af hofudstol utborgunar. Eftirstddvar bessar greiddi stefnda ekki fyrr en
23. dgust 1985,

Samkvaemt akvadum kaupsamningsins atti stefnda ad greida vexti af
utborgunargreidslum ef vanskil yrdu. Henni gat bvi ekki dulist, ad stefn-
endur reiknudu vanskilavexti fra gjalddégum til greidsludaga, enda poti
ekki veeri sérstaklega um vanskilavexti talad pegar hun tilkynnti vanskil sin.
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Gegn andmzalum stefnenda hefur stefnda ekki synt fram 4 ad deponering
hennar 4. febriar 1986 hafi verid tilkynnt stefnendum svo timanlega ad
um vanskil af hennar halfu yréi ekki ad raeda 4 greidslu beirri sem inna
4atti af hendi 1. jani 1985, samtals kr. 373.333,00. Fallast ber 4 med stefn-
endum ad gjaldfelling skuldabréfs sé¢ halfum manudi eftir gjalddaga, og
er krafa beirra um gjaldfellingu pvi réttmeet.

Samkvaemt framansdgdu verdur ekki talid ad stefnda hafi haft neinar
peer gagnkrdfur sem réitleett geetu ad hun drd- greidslur til stefnenda sam-
kveemt kaupsamningi adila. Innheimtutilraunir peirra virdast hafa byrjad
fyrir alvérn sumarid og haustid 1985, og bar sem stefnda hefur ekkert gert
til ad koma i veg fyrir vanskil sin verda krofur stefnenda teknar til greina.

Vegna upphaflegs lofords stefnenda um ad greida fyrir nyja eldavél og
bléndunartzeki i badherbergi bykir rétt ad reikningar stefndu vegna pessara
teekja verdi dregnir fra domkréfum stefnenda, enda pétt reikningarnir séu
fullseint fram komnir. Adrar krofur til skuldajafnadar verdur stefnda ekki
talin eiga, og verda krofur stefnenda pvi teknar til greina asamt malskostn-
adi sem Akvedst kr. 140.000,00.

Gardar Gislason borgardémari kvad upp dominn.

Démsord:

Stefnda, Astdis Kristjansdottir, greidi stefnendum, Sveini Bjorns-
syni, Birni Inga Sveinssyni og Margréti Jonu Sveinsdottur, kr.
840.000,00 auk 3,5% dréttarvaxta fyrir hvern byrjadan manud frd 1.
juni 1985 til 1, september 1985, 3,75% fra peim degi til 1. mars 1986,
2,75% fr4 peim degi til 1. april 1586, 2,25% frd peim degi til 11. sept-
ember 1986, en med haestu logleyfdu drdttarvéxtum eins og peir eru
& hverjum tima frd peim degi til greidsludags og beetist afallnir dréttar-
vextir vid hofudstél 4 12 ménada fresti midad vid 1. juni, i fyrsta sinn
1. juni 1986, allt ad fradregnum kr. 65.245,37 og gegn afhendingu
afsals fyrir ibud 4 3. hed og i risi i hisinu nr. 27 vid Leifsgotu i
Reykjavik.

Stefnda greidi stefnendum kr. 140.000,00 i malskostnad.

Do6mi bessum ber ad fullnaegja ad vidlagdri adfér ad l6gum.



