178
Fimmtudaginn 7. februar 1991.
Nr. 304/1988. Johann Oli Gudmundsson
(Othar Orn Petersen hrl.)
gegn
Erlu Scheving Thorsteinsson og
Olafi Palssyni

(Témas Porvaldsson hdl.).
Fasteignakaup. Matsgerdir. Galli. Skadabaetur. Sératkveedi.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema heestaréttardomararnir Gudrun Erlendsdéttir,
Gudmundur Jénsson, Hjortur Torfason, Hrafn Bragason og Por
Vilhjalmsson.

Afryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar med stefnu 19. sept-
ember 1988 ad fengnu afryjunarleyfi 23. dgust sama ar samkvaemt
heimild i 2. mgr. 20. gr. laga nr. 75/1973 um Haestarétt [slands.
Afryjandi krefst adallega syknu af 6llum krofum stefndu og mals-
kostnadar ur beirra hendi i héradi og fyrir Heestarétti ad teknu tilliti
til vir@isaukaskatts. Fyrri varakrafa afryjanda er, ad honum verdi
einungis gert ad greida stefndu 145.034,32 kronur auk vaxta sam-
kvemt medaltalsavoxtun utlana hja vidskiptabonkum og spari-
sjodum samkveemt 5. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. september
1986 til greidsludags, en stefndu gert ad greida afryjanda 366.761
kronu i malskostnad fyrir Heestarétti. Sidari varakrafa afryjanda
er su, a0 honum verdi einungis gert ad greida stefndu 194.397,32
kronur auk vaxta og malskostnadar, eins og i fyrri varakrofu
greinir. I 6llum tilvikum krefst afryjandi pess, ad stefndu verdi gert
skylt ad gefa ut afsal fyrir fasteigninni Brekkugerdi 6, Reykjavik.

Stefndu krefjast stadfestingar hins afryjada déms og malskostn-
adar fyrir Heestarétti ad vidbaettum virdisaukaskatti & malflutn-
ingspoknun.

I.

Morg ny skjol hafa verid 16gd fyrir Heestarétt, par 4 medal endur-
rit tveggja vitnamala, sem tekin voru fyrir & baejarpingi Reykjavikur
i november 1989 og oktober 1990, svo og yfirmatsgerd, dagsett 30.
april 1990.
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Af halfu stefndu var framlagningu yfirmatsgerdar motmeelt.
Henni var og métmeelt efnislega.

I domkvadningarbeidni eru paer astedur faerdar fram fyrir pvi,
ad bedid er um yfirmat, ad undirmatsmenn hafi ekki metid alla
batti eda kostnadarlidi vegna gallanna 4 husinu Brekkugerdi 6,
Reykjavik, og bad, sem peir pd hafi metid, hafi verid ,,greinilega
allt of lagt metid*‘.

Eins og lyst er i héradsdémi, matu undirmatsmenn kostnad vid
urbzetur vegna galla 426.000 kronur auk kostnadar vid silanmedferd
steyptra veggja, sem begar hafdi verid framkvaemd. Voru pessar
kostnadart6lur midadar vid verdlag i agist 1986. Undirmatsgerdin
er dagsett 8. september 1986, og voru pakvidgerdir framkveemdar
i september, oktdber og névember sama ar. Utlagdur kostnadur
afryjanda vegna vidgerda 4 hisinu var 1.535.936 krénur. Afryjandi
midadi krofugerd sina i héradi vid ttlagdan kostnad sinn, en ekki
undirmatid. Atladur heildarkostnadur trbéta samkveemt yfir-
matinu nemur a verdlagi i agist 1986 um 1.926.000 kronum. Adal-
krofu sina fyrir Heestarétti midar afryjandi vid utlagdan kostnad
sinn auk eftirtalinna lida samkvaemt dzetlun yfirmatsgerdar: mur-
brots, endursteypu, murhudunar, silanmedferdar, endurnyjunar
loftakleedningar og veggmalningar. Fyrri varakr6fu sina byggir
afryjandi 4 yfirmatinu ad fradreginni loftakleedningu, og sidari
varakrafan er byggd 4 utlégdum kostnadi afryjanda.

II.

I héradsdomi er pvi lyst, ad Rannséknarstofnun byggingaridnad-
arins athugadi steypuskemmdir a fasteigninni Brekkugerdi 6 haustid
1983. Afryjandi heldur pvi fram, ad stefndu hafi leynt sig nidur-
stodu rannséknar bessarar med OSlégmeetum heetti. Upplyst er i
malinu, ad afryjandi vissi, ad rannsékn bessi hafdi farid fram. ba
er einnig upplyst, ad steypuskemmdir voru greinilegar 4 hisinu, og
skodadi afryjandi hiusid margsinnis, baedi haustid 1983 og vorid
1984. I tvo skipti skodadi hann hisid dsamt mururum. Hafa peir
borid fyrir ddomi, ad mikid hafi verid talad um steypuskemmdirnar
og hugsanlegar astaedur fyrir peim, m.a. hafi alkalivirkni borid a
géma. Afryjandi heldur pvi fram, ad stefndu hafi tjad honum, ad
skyrslan hafi ekki synt merki um alkalivirkni, heldur, ad um penslu
i jarnum veeri ad reeda. Annar murarinn efadist um petta og hvatti
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afryjanda eindregid til pess ad fa skyrsluna. Osannad er, ad stefndu
hafi stadid pvi i vegi eda leynt afryjanda efni skyrslunnar. Par sem
sprungur voru augljésar @ husinu, verdur ekki 16gd botaabyrgd a
stefndu vegna pessa galla. Er nidurstada héradsdoms um betta atridi
stadfest, sbr. meginreglu 47. gr. kaupalaga nr. 39/1922.

I11.

Fallist er 4 pa nidurstodu héradsdoms, ad peir gallar, sem fram
komu a paki hussins, hafi verid leyndir gallar, sem stefndu beri
abyrgd 4. Kostnadur vegna paksins haustid 1986 reyndist miklu
meiri en undirmat gerdi rad fyrir, enda var pakinu breytt fra pvi,
sem adur var. Er pvi ekki unnt ad mida vid utlagdan kostnad.

Eins og ad framan greinir, fér yfirmat ekki fram fyrr en premur
og halfu ari eftir, ad undirmat var framkveemt, og tveimur arum
eftir, ad héradsdémur gekk. Buid var ad gera vid og breyta pakinu,
pegar yfirmatid for fram, og gatu yfirmatsmenn ekki skodad pad
i sinni upphaflegu mynd eda sannreynt leka, sem um var deilt. Par
sem afryjandi seetti sig ekki vid undirmatid, var brynt, ad hann
hlutadist til um yfirmat sem fyrst. Sa langi drattur, sem a pvi vard,
verdur ekki réttleettur, og verdur ad hafna yfirmatinu sem of seint
fram komnu, sbr. 3. mgr. 110. gr. laga nr. 85/1936 um medferd
einkamala i héradi, sbr. 15. gr. laga nr. 54/1988. Samkvaemt pessu
ber ad stadfesta nidurstodu hins afryjada déms, sem skipadur var
sérfrodum meddémendum, og leggja undirmatsgerdina til grund-
vallar bétum, ad fjarhaed 371.000 kronur. Matskostnadur verdur
tekinn til greina sem: hluti malskostnadar.

IV.

Stadfest er su nidurstada héradsdoms, ad afryjandi eigi rétt a
botum, ad fjarheed 13.000 krénur, vegna prifa 4 husinu.

I kaupsamningi adila var tekid fram, ad bokahillur i arinstofu
fylgdu med i kaupunum. Upplyst er, ad stefndi Olafur fékk ad taka
hillur pessar, og krefst afryjandi 140.000 kréna endurgjalds vegna
bessa. Stefndu halda pvi fram, ad afryjandi og stefndi Olafur hafi
samid um bad, eftir ad kaupsamningur var undirritadur, ad hill-
urnar skyldu ekki fylgja med i kaupunum. Osannad er, ad afryjandi
hafi sampykkt ad lata hillurnar af hendi endurgjaldslaust, og ber
ad deema afryjanda 100.000 kronur i beetur vegna bessa.
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V.
Eins og lyst er i héradsdomi, voru vanskil afryjanda & greidslu
kaupverds huseignarinnar Brekkugerdis 6 veruleg.

Eftirstodvar kaupverdsins, 2.336.416,66 kronur, voru gjald-
fallnar hinn 5. juni 1987 vegna vanefnda afryjanda. Fallist er &,
ad framangreindar bétakrofur afryjanda, ad fjarhaed 484.000
kréonur (371.000 + 100.000 + 13.000) komi til leekkunar 4 krofu
stefndu med skuldajofnudi, eins og segir i héradsdomi.

Adilar eru sammala um, ad vid urlausn malsins verdi ekki tekid tillit
til geymslufjar, sem afryjandi greiddi hinn 6. desember 1985.

Samkvemt framansdgdu ber ad deema afryjanda til ad greida
stefndu 1.852.416,66 kronur med voxtum, sem i démsordi greinir,
gegn afhendingu afsals fyrir fasteigninni Brekkugerdi 6, Reykjavik.

Daema ber afryjanda til ad greida stefndu maélskostnad i héradi
og fyrir Haestarétti, eins og i domsordi greinir.

Démsord:

Afryjandi, Johann Oli Gudmundsson, greidi stefndu, Erlu
Scheving Thorsteinsson og Olafi Palssyni, 1.852.416,66 krénur
med 27% arsvoxtum af 403.250 krénum fra 1. september 1986
til 1. mars 1987, med 30% drattarvoxtum & ari fra peim degi
til 1. jani s.a., med 33,6% drattarvoxtum a ari fra peim degi
til 5. sama manadar, en af 1.852.416,66 kronum med 33,6%
drattarvoxtum & ari fra peim degi til 30. jini 1987, en med
drattarvoxtum samkvemt 10. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 fra
peim degi til greidsludags, allt gegn afhendingu afsals fyrir
fasteigninni Brekkugerdi 6, Reykjavik.

Drattarvextir skulu leggjast vid h6fudstdl 4 12 manada fresti,
i fyrsta sinn 1. september 1987.

Afryjandi greidi stefndu 230.000 krénur i malskostnad i
héradi og 300.000 kronur i malskostnad fyrir Heestarétti.

Sératkvaedi
Hjartar Torfasonar hastaréttardomara.
Malflutningur afryjanda i héradi um fjarhaed bdta vegna galla
4 baki hussins ad Brekkugerdi 6 var 4 pvi byggdur, ad kostnadur
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hans af vidgerd a bakinu geefi raunhaefari mynd af tjoni vegna
gallanna en nidurst6dur grunnmatsmanna, sem veru vanreiknadar.
Ma lita 4 hina nyju yfirmatsgerd sem edlilega tilraun til ad sanna
pessa stadheaefingu, jafnframt pvi ad koma fram endurskodun
grunnmatsins. I henni eru metnir nokkrir kostnadarpettir, sem
sleppt var i grunnmatsgerd, en athygli sérfré0ra démenda i héradi
var vakin 4 peim. Afryjandi verdur ad bera hallann af pvi, hve
yfirmatsgerdin er seint fram komin. Enda pétt nidurst6dur hennar
séu heerri en grunnmatsgerdar, hefur hun ekki pa urslitapydingu,
ad grundvelli sé kippt undan fyrra mati 4 bétum til &fryjanda..I
badum matsgerdunum kemur skyrt fram, ad gerd og fragangur
paksins hafi ekki verid af peim geedum, er svari pvi, hve til hussins
var vandad ad 60ru leyti. Med tilliti til pessa og annarra malavaxta
hefdi ég talid edlilegt ad meta afryjanda afslatt ad tiltolu vegna
gallanna 4 pakinu med hlidsjén af tiltaekum maélsgognum. Eg tel
b6 ekki dstaedu til dgreinings vid meiri hluta démenda pessa vegna,
enda hnigur pad, sem fyrr var rakid. i somu att og nidurstédur
beirra um pennan batt madlsins. Eg er sampykkur atkvadi beirra
ad o0ru leyti og fellst 4 pad med bessari athugasemd.

Domur bajarpings Reykjavikur 8. april 1988.

L.

Mail petta, sem domtekid var hinn 14. mars sl., er h6fdad fyrir baejar-
bingi Reykjavikur af Erlu Scheving Thorsteinsson, nnr. 2176-8464, Alandi
11, Reykjavik, og Olafi Pélssyni, nnr. 6781-4215, Frostaskjoli 69, Reykja-
vik, gegn Jéhanni Gudmundssyni, nnr. 4969-2242, Brekkugerdi 6, Reykja-
vik, med stefnu, pingfestri 30. juni 1987.

Démkrofur stefnenda eru pezer adallega, ad stefndi verdi demdur til
greidslu skuldar, ad fjarheed kr. 2.336.416,66, asamt 2,25% drattarvoxtum
4 manudi af kr. 887.250 fra 1. september 1986 til 1. mars 1987, en med
2,5% drattarvoxtum 4 manudi fra peim degi til 14. april 1987, en med 30%
drattarvoxtum 4 ari frd peim degi til 31. mai 1987, en med 33,6% drattar-
voxtum & ari frd peim degi til 5. juni 1987, en af stefnufjarhaedinni, kr.
2.336.416,66, fra peim degi til stefnubirtingardags, en med drattarvoxtum
skv. 10. gr. laga nr. 25/1987 fr4 peim degi til greidsludags, allt gegn afhend-
ingu afsals fyrir fasteigninni Brekkugerdi 6 hér i borg.

Til vara er krafist greidslu skuldar, ad fjarhaed kr. 1.719.750, asamt
2,25% drattarvoxtum 4 manudi af kr. 887.250 fra 1. september 1986 til
1. mars 1987, en med 2,5% drattarvoxtum 4 manudi fra peim degi til 14.
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april 1987, en med 30% drattarvoxtum & ari fra peim degi til 31. mai 1987,
en med 33,6% drattarvoxtum & ari frd peim degi til 5. juni 1987, en af
kr. 1.719.750 fra peim degi til stefnubirtingardags, en med voxtum skv.
10. gr. laga nr. 25/1987 fra peim degi til greidsludags. Pess er jafnframt
krafist i varakrofu, ad stefnda verdi gert skylt med domi ad gefa ut hand-
hafaskuldabréf, sem afhent skuli stefnendum ad kostnadarlausu, ad fjar-
heed kr. 616.666,66, med einni afborgun pr. 5. juni 1988. Skuldabréfid skal
tryggt med vedi i Brekkugerdi 6, Reykjavik, og skal bera 17,5% arsvexti,
sem skulu reiknadir fra 5. jini 1987, allt gegn afhendingu afsals fyrir fast-
eigninni Brekkugerdi 6 hér i borg.

Jafnframt er pess krafist, beedi hvad vardar adal- og varakrofu, ad dratt-
arvextir skuli leggjast vid hofudstdl 4 12 manada fresti, i fyrsta sinn pann
1. september 1987, i samraemi vid 12. gr. laga nr. 25/1987.

Loks er pess krafist beedi vegna adal- og varakrofu, ad stefnendum verdi
deemdur malskostnadur skv. gjaldskra LMFI.

Démkrofur stefnda eru peer, ad hann verdi syknadur af kréfum stefn-
enda og tildemdur malskostnadur ur hendi peirra samkveemt gjaldskra
LMFI.

Sattaumleitanir fyrir domi hafa ekki borid arangur.

II.

Stefnendur lysa malsatvikum og malsdsteedum sinum svo, ad skuld pessi
s¢ tilkomin vegna kaupa stefnda 4 fasteigninni Brekkugerdi 6, Reykjavik,
af stefnendum skv. kaupsamningi, dags. 5. jini 1984. Um sé ad reeda van-
skil stefnda skv. kaupsamningnum, annars vegar vegna sidustu samnings-
greidslu, pr. 28. agust 1985, sem att hafi ad vera kr. 650.000, en nemi nu
kr. 887.250, med hofudstolsfeerslu drattarvaxta, ad fjarhaed kr. 237.250,
vegna timabilsins 1. september 1985 til 1. september 1986. Hins vegar séu
vanskilin. vegna Sutgefins skuldabréfs vegna eftirstddva kaupsamningsins,
ad fjarhaed kr. 1.449.166,66. Samtals nemi fjarheedir bessar kr.
2.336.416,66, sem er jafnt stefnufjarheedinni i adalkrofu.

Vanskil vegna hins Outgefna skuldabréfs sundurlidist bannig, ad kr.
832.500 séu onnur afborgun af skuldabréfinu og hafi 4tt ad vera a gjald-
daga pann 5. juni 1987, bar af sé afborgun af héfudstol kr. 616.666,66,
en kr. 215.833,33 séu vextir, kr. 616.666,66 séu bridja og sidasta afborgun
af skuldabréfinu, sem hefdi att ad vera pann 5. juni 1988. Stefndi hafi
hins vegar greitt fyrstu afborgun skuldabréfsins, sem vera 4tti pann 5. juni
1986 og ndnar verdi skyrt hér 4 eftir.

Par sem vanefndir stefnda 4 greidsluskyldu sinni séu svo verulegar sem fram
sé komid, liti stefnendur svo 4, ad allar eftirstédvar kaupsamningsins séu
gjaldfallnar med ofangreindum heetti, sbr. hér fordeemi i Hrd. 1954, 534.
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Varakrafa stefnenda sé fundin med sama heetti og ad framan greini, nema
hvad gert sé rad fyrir utgafu skuldabréfs, ad fjarhad kr. 616.666,66, sem er
eina Ggjaldfallna afborgun skuldabréfsins, sem stefnda hafi borid ad gefa it
samkvaemt kaupsamningi. Ad 6dru leyti sé krafist sému greidsluskilmala
vegna skuldabréfsins og greini i 48urnefndum kaupsamningi.

Stefndi hafi ekki fengist til pess ad greida ofangreindar fjarhaedir pratt
fyrir itrekadar dskoranir par um, og beri hann pvi vid, ad honum sé rétt
ad halda eftir greidslum vegna meintra galla & fasteigninni Brekkugerdi 6,
sem stefnendur beri dbyrgd 4. Stefndi hafi haldid eftir greidslu vegna sio-
ustu afborgunar ofangreinds kaupsamnings um Brekkugerdi 6, pr. 28. agust
1985, ad upphzd kr. 406.000, sem hann aeetli sjalfur sem vidgerdarkostnad
vegna hinna meintu galla, auk pess sem hann hafi haldid eftir kr. 140.000
vegna innréttingar, sem hann hafi talid sig eiga rétt 4 skv. kaupsamningi.
Loks hafi stefndi haldi® eftir kr. 13.000 vegna meints kostnadar vid hrein-
gerningu 4 fasteigninni. Samtals nemi pessar fjarhadir kr. 559.000, og hafi
b4 stadid eftir af ofangreindri samningsgreidslu, sem att hafi ad vera kr.
650.000, kr. 91.000, en stefndi hafi ,,deponerad‘‘ pessum mismun i Lands-
banka Islands pann 6. juni 1985. Stefnendum hafi verid tilkynnt um bessar
radstafanir stefnda med bréfi 16gmanns hans, dags. 5. september 1985.

Ofangreindum r4dstéfunum stefnda hafi veri® métmeelt med bréfi log-
manns stefnenda, dags. 20. névember 1985, sem algerlega 6l6gmaetum, par
sem stefnendur telja sig ekki bera 4byrgd 4 hinum meintu géllum, munnlegt
samkomulag hafi verid gert eftir kaupsamning um afhendingu innréttingar-
innar 4n sérstaks endurgjalds, og loks hafi husid verid fullkomlega hrein-
gert (sic) af peirra halfu vid afhendingu. Ad auki hafi hin dztlada bétafjar-
heed verid 6ljés og umdeild sem slik og stefnda pvi algerlega 6heimilt ad
halda eftir greidslum eda ,,deponera‘‘ & pbeim grundvelli.

A beidni stefnenda hafi farid fram ranns6kn 4 ofangreindri fasteign af
halfu Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins pann 4. névember 1983.
Tilgangur rannséknarinnar hafi verid ad kanna steypuskemmdir, og helstu
nidurstodur hafi ordid paer, ad steypan i hiusinu veeri ad einhverju leyti
alkalivirk. Stefndi hafi vitad af pessari rannsokn, enda hafi hin verid gerd
i sambandi vid fyrri samningaumleitanir adila mals pessa um s6lu 4 vidkom-
andi husi. Stefnda hafi jafnframt verid kunngert um nidurstédur rannsokn-
arinnar.

I sama madnudi og umraedd rannsékn var gerd hafi stefndi 1atid a.m.k.
prja idnadarmenn skoda husid, auk pess sem hann sjalfur og fjolskylda
hans hafi margskodad husid itarlega, 48ur en gengid hafi verid fra kaup-
samningi.

Pegar svo loks hafi verid skrifad undir kaupsamning bann 5. jini 1984,
hafi stefndi enga fyrirvara eda athugasemdir gert um dastand hussins, en
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samningurinn hafi m.a. ad geyma svohljodandi dkveaedi: ,,Eignin er seld
i pvi astandi, sem kaupandi hefur kynnt sér vid skodun og seettir sig vid
ad oOllu leyti.*

Pann 25. névember 1985 hafi veri® domkvaddir matsmenn ad beidni 16g-
manns stefnda til pess ad meta sprungumyndanir i husinu, og seinna hafi
verid beett vid beidni um mat 4 pakleka. Matsgerd hafi ekki verid skilad
fyrr en pann 8. september 1986. Helstu nidurstédur mats pessa séu beer,
ad steypusprungur séu a4 hisinu i nokkrum meeli og ad auki sé bakid lekt;
enn fremur séu tilgreindar hugsanlegar orsakir pessa og leidir til urbéta.

Vardandi hugsanlega bdtaskyldu 4 grundvelli steypusprungna sé pad
alveg 1jost, ad stefnendur beri ekki 4byrgd a peim, par sem rannsékn Rann-
soknarstofnunar byggingaridnadarins hafi legid fyrir um sama leyti og
stefndi hafi fengid sérfr6da menn um byggingar til pess ad skoda fyrir sig
hisid, en i greindri rannsokn segi, ad steypuskemmdir hafi verid synilegar
4 pessum tima 4 veggjum hussins. Hér sé pbvi um ad raeda augsynilega galla,
sem kaupandi beri sjalfur a4byrgd & skv. 16gjofnun vid 47. gr. L. nr. 39/1922,
sem kvedi 4 um skodunarskyldu kaupanda.

I greindri matsgerd séu gefnar fjorar orsakir fyrir pakleka, b.e., ad pak-
gluggum, rakavorn og utloftun paksins og fragangi vid pakbrinir og gafla
sé abodtavant.

Vardandi pakglugga og fragang vid pakbrinir og gafla gildi pad sama
um abyrgd stefnenda og ad ofan greini um steypusprungur, b.e. gallar pess-
ir séu synilegir, og verdi pvi kaupandi ad bera abyrgd 4 peim.

bvi verdi hins vegar ekki 4 méti meelt, ad gallar 4 rakavdrn og utloftun
paks séu yfirleitt ekki synilegir vid venjulega skodun og jafnvel pétt um
sérfroda skodunarmenn sé ad reeda, eins og verid hafi i pessu tilfelli. Hins
sé b6 ad geeta, ad af greindri matsgerd verdi ekki radid, ad hve miklu leyti
rakapétting vegna Ondgrar rakavarnar og utloftun paks hafi valdid leka
peim, er geett hafi i umraeddu husi. Verdi reyndar ekki séd, ad matsmenn
hafi nokkurn tima séd leka eda merki um leka af pessum véldum. Af pessu
leidi, ad Ogerlegt sé ad sja af matsgerdinni, hve miklu eda yfirleitt hvort
leki af pessu tagi hafi valdid stefnda tjoni. Matsgerdina verdi pvi ad telja
algerlega 6fullnaegjandi sonnunargagn, hvad vardi hugsanlegt tjon stefnda
vegna leka af voldum rakapéttingar. [ pessu sambandi sé enn fremur rétt
ad benda 4 pad, ad i matsgerdinni sé hvergi minnst 4 pad, hvers vegna
rakapéttingin verdi ekki virk fyrr en 11 til 12 drum eftir, ad husid sé byggt,
og ba ekki fyrr en stefndi hafi biid i hdsinu um nokkurn tima.

I matsgerdinni sé ekki heldur skilgreint, vi® hvada sérstoku vedurfars-
skilyrdi rakapétting verdi virk, eda gerd tilraun til pess ad stadreyna raka-
péttinguna, pegar pau vedurfarsskilyrdi hafi verid fyrir hendi, er leida aettu
til rakapéttingar.
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Fleiri rok leidi einnig til pess, ad stefnendur verdi ekki taldir bera 4byrgd
4 greindum go6llum. Komi par helst til si stadreynd, ad stefnendur hafi
buid i husinu i 10 til 11 &r, 4n bess ad nokkurn tima yrdi vart leka nema
fra pakgluggum, og jafnframt, ad hiusid hafi 4 6llum byggingarstigum verid
tekid ut af byggingarfulltria athugasemdalaust. Enn fremur fullyrdi stefn-
andinn, Olafur Pélsson, ad bzdi hann og paverandi magur hans, Gunnar
Scheving Thorsteinsson verkfraedingur, hafi margoft bent stefnda 4 pad,
ad verja pyrfti pa veggi ad ofan, sem standi upp tr paki hussins. Loks
sé rétt ad geta pess, ad stefnendur hafi aldrei vidurkennt 4byrgd 4 neinum
peim go6llum, sem stefndi hafi haldid fram, ad 4 hdsinu veeru.

Pann 23. mai 1986 hafi 16gmadur stefnenda sent stefnda bréf, par sem
itrekadar hafi verid gerdar krofur og skorad 4 hann ad gefa ut greint
skuldabréf gegn afsali vegna umraeddrar fasteignar. Med bréfi, dags. S. juni
1986, svari 1ogmadur stefnda bréfi pessu og greini fra pvi, ad stefndi muni
ekki gefa 1t skuldabréfid, fyrr en nidurst6dur matsmanna liggi fyrir. Hins
vegar hafi hann lyst vilja stefnda til pess ad greida fyrstu afborgun af hinu
outgefna skuldabréfi, og hafi su greidsla verid innt af hendi pann 6. juni
1986.

Loks hafi stefnda verid tilkynnt med skeyti pann 5. juni 1987, ad pann
dag veeri 4 gjalddaga énnur afborgun skv. margnefndu skuldabréfi og fjar-
heed hennar jafnframt tilgreind. Stefndi hafi i engu sinnt pessu.

Allan pann tima, er lidinn sé, frd pvi ad stefndi hafi fyrst gert krofur
um baetur vegna meintra galla 4 umraeddri fasteign, hafi samningaumleitan-
ir verid i gangi milli adila malsins; peaer hafi hins vegar ekki borid arangur,
og sé malsokn bessi pvi naudsynleg.

Krofur sinar sty@ja stefnendur eftirfarandi lagar6kum:

Vardandi hofudstélsfaerslu vaxta er visad tii vaxtadkvardana Sedlabanka
Islands og 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987.

Vegna skuldajafnadarkrofu stefnda er byggt 4 bvi, ad skuldajofnudur
sé honum 6heimill, par sem um sé ad reeda umpreetta og 6ljosa krofu gegn
Otvireedri og oumdeildri greidsluskyldu skv. kaupsamningi.

Vardandi krofu stefnenda um gjaldfellingu eftirstodva kaupverds skv.
kaupsamningi er visad til fordemis, sem er ad finna i Hrd. 1954, 1922,
sem kvedur 4 um skodunarskyldu kaupanda.

III.

Stefndi lysir malavoxtum svo i greinargerd sinni, ad hann hafi keypt af
stefnendum mals pessa fasteignina nr. 6 vid Brekkugerdi i Reykjavik med
kaupsamningi, dags. 5. juni 1984. Hafi fasteignin verid afhent stefnda i
4gust s.4. Samkvemt kaupsamningi hafi stefnda borid ad greida kr.
6.500.000 fyrir fasteignina, sem skiptist i Gitborganir, kr. 4.650.000, og eftir-
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stodvabréf, kr. 1.850.000, til priggja ara. Hafi allar titborgunargreidslur
verid inntar af hendi nema lokagreidslan, pr. 28. agust 1985, kr. 650.000.
Pba hafi fyrsta afborgun dsamt aféllnum voxtum verid greidd af ,,skulda-
bréfi‘‘, en eftirstodvarnar séu oOgreiddar.

Fram hafi komid gallar i fasteigninni, sem lysi sér i skemmdum i steypu
og leka. Vid kaupin hafi komid fram af halfu stefnenda, ad pbau hefdu
14tid skoda fasteignina sidla ars arid 4dur af Rannsdknarstofnun byggingar-
idnadarins vegna sprungumyndana i steypu hussins. Hefdi nidurstada
nefndrar stofnunar verid si, ad orsokin etti rot sina ad rekja (sic) til jarna-
bindinga hussins. Segist stefndi hafa tekid bessa skyringu gilda. Sidar hafi
sprungur og sprungumynstur haldid afram ad dypka eda myndast, og bd
hafi hann talid astedu til ad leita til 40urgreindrar stofnunar. Samkvaemt
nidurstddu hennar sé orsokin alkalivirkni i steypu, og sé pad i samraemi
vid fyrri athuganir stofnunarinnar, sem um hafi verid bedid af stefnendum,
en par segir m.a.: ,,Nidurstodur lofttalningar syna, ad steypan uppfyllir
ekki korfur, sem gera verdur til frostbolinnar steypu.‘‘ Segir stefndi stefn-
endur hafa leynt sig pessari vitneskju sinni um pennan galla, sem fram komi
i nefndri skyrslu Rannsdknarstofnunar byggingaridnadarins. Munu hafa
farid fram vidreedur 4 milli stefnda og stefnenda og einnig 4 milli stefnda
og Gunnars Schevings Thorsteinssonar verkfreedings, sem komid hafi fram
i pessu mali fyrir hond stefnenda. I pessum umrzedum hafi komid fram
hugmyndir vardandi kostnad vid vidgerd 4 sprungum i utveggjum (svo og
smidi 4 svalatréppum), og bétatalan 406.181 hafi ordid til. Verdi ad telja,
ad um hafi veri® ad reeda botaskyldan galla 4 fasteigninni, og hafi pvi um-
reeddri fjarhaed verid haldid eftir 4samt botum fyrir innréttingu, sem fylgt
hafi hdsinu i kaupunum, en stefnendur hafi tekid ur husinu, og kostnadi
vegna hreingerninga, en hisinu muni hafa verid skilad Ohreingerdu (sic).
Hafi umreeddum bdtagreidslum verid skuldajafnad vid lokautborgunar-
greidslu. Ur pvi ad samkomulag hafi ekki nadst vid stefnendur vardandi
pessa galla, hafi stefnda fundist dstaeda til pess ad domkvedja matsmenn
til pess ad kanna pessa galla frekar. Med matsbeidni, dags. 22. névember
1985, hafi verid lagdar spurningar fyrir matsmenn vardandi sprungumynd-
anirnar. Hafi p4 jafnframt verid svo komid, ad mikils leka gaetti i husinu.
Vardandi lekann segi stefndi svo fra, ad vid kaupin hafi matt sja einhver
merki um leka. Hafi stefnendur fullvissad sig um, ad buid veeri ad lagfeera
hisid i peim efnum. Einhvers leka muni hafa geett fljétlega eftir afhend-
ingu, en hann hafi aukist jafnt og pétt, og b4 hafi komid i 1j6s, ad vidgerdir
hafi verid alls 6fullnaegjandi. Pvi hafi verid 16gd fram vidbdtarmatsbeidni
4 fundi med matsmoénnum 7. febriar 1986. Med beirri beidni hafi mats-
menn einnig verid spurdir um orsakir lekans o.fl. i sambandi vid hann.
Nidurstodur matsmanna hafi legid fyrir 8. september 1986. Par segi m.a.
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var@andi steypusprungur: ,,Ors6k sprungunets & vesturvegg og grofra
sprungna i stofuvegg og vid svalir er alkalivirkni i steypunni.‘¢ Vardandi
lekann segi matsmenn m.a.: ,,Engin ein ors6k finnst fyrir peim leka, sem
matsmenn urdu varir vid eda sau merki um. Vandinn er fjorpeettur og teng-
ist pakgluggum, rakavérn og utloftun baksins og fragangi vid pakbrunir
og gafla.“ Ad 60ru leyti er visad til nefndrar matsgerdar vardandi pessi
atridi, en nidurstada matsins hafi verid su, ad kostnadur vid urbeetur nemi
samtals kr. 426.000 midad vid verdlag i dgust 1986. Sé pa undanskilinn
silandburdur, sem matsmenn telji naudsynlegan, par sem hann hafdi pa
pegar verid framkveemdur. Kostnadur vegna pessa hafi numid kr. 110.533.

Af matinu megi vera ljost, ad umreedd fasteign hafi veri® haldin (sic)
gollum, baedi vardandi sprungur i utveggjum (alkalivirkni) og leka i baki.
Kostnadur vid vidgerdir 4 nefndum gollum hafi ordid téluvert meiri en
matsmenn hafi gert rad fyrir, svo sem kostnadaryfirlit og framlégd dom-
skjol bera med sér. Af peim gégnum megi vera ljost, ad kostnadur vegna
gallanna og annarra vanefnda nemi fjarheedum, sem a.m.k. samsvari eftir-
sto0vum af kaupverdi hussins, p.e. lokattborgunargreidslu, pr. 28. agust
1985, ad fjarhad kr. 650.000, og annarri afborgun af ,,skuldabréfi‘‘ dsamt
afollnum voéxtum, b.e. afborgun, pr. 5. juni 1987, kr. 616.666, og aféllnum
samningsvoxtum, kr. 215.833. Sé jafnframt litid svo &, ad seinasta afborg-
un ,,skuldabréfs‘ sé 6gjaldfallin. Telja verdi, ad stefnda hafi verid heimilt
ad beita skuldajofnudi vegna pess kostnadar, sem umreeddir gallar og adrar
vanefndir hafi bakad honum, 4 moti eftirstodvum utborgunar, pr. 28. agust
1985, og annarri afborgun af ,,skuldabréfi‘, pr. 5. juni 1987. Jafnframt
sé hafdur uppi askilnadur um ad gagnstefna, reynist kostnadur vegna
umreeddra galla meiri en nemi bessum fjarheedum. Med visan til pessa
sé einnig métmeelt drattarvaxtatbku af nefadum fjarhedum og hofud-
stolsfeerslu drattarvaxta, svo sem stefnendur geri rad fyrir i krofugerd
sinni.

Pau lagarok, sem stefndi byggir 4, eru pau, ad umreedd fasteign hafi
verid haldin (sic) verulegum bdtaskyldum gollum, sem lysi sér i leka & hus-
inu um bak, pakglugga og gafla, og alkalivirkni i utveggjum, sem lysi sér
i djipum sprungum og sprungunetum & peim. Pvi sé haldid fram, ad kostn-
adur vid vidgerdir 4 umraeddum goéllum samsvari a.m.k. stefnufjarhaed, og
jafnframt, ad skuldajofnudur sé heimill i pessum efnum. Vardandi gallana
visast til 42. gr. kaupalaga nr. 32/1922, en um skuldajéfnud sé visad til
laga nr. 85/1936, 49. gr. Adrar vanefndir stefnenda séu fragangur 4 husi
vid afhendingu og burttaka & féstum hillum, sem fylgt hafi med 1 kaupun-
um, an endurgjalds. Sé skuldajéfnun einnig heimil i beim efnum. Til vara
sé gerd su krafa, ad stefnda beri afslattur, sem samsvari framangreindum
vanefndum.
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Iv.

Gefid hafa skyrslur fyrir démi i mali bessu stefnendurnir, Erla Scheving
Thorsteinsson og Olafur Palsson, stefndi, Jéhann Gudmundsson, svo og
vitnin Gunnar Scheving Thorsteinsson byggingaverkfradingur, Olafur
J6nsson mirari, Agist Pérdarson mirari og byggingafraedingur, Ottar P.
Halldorsson professor, Porsteinn Helgason professor, Johann Eyjélfsson
malari, Porir Finnur Helgason husasmidur og Magnis R. Gudmundsson
husasmidameistari.

Démendur foru a vettvang ad Brekkugerdi 6 og kynntu sér par adsteedur
asamt adilum og logmoénnum beirra.

Samkveemt malatilbuiinadi stefnda er syknukrafa hans i malinu sett fram
sem gagnkrafa vid adalkrofu stefnenda um greidslu eftirstodva kaupverds
fasteignarinnar ad Brekkugerdi 6, Reykjavik. Er su gagnkrafa 4 pvi byggd,
ad fasteignin sé haldin (sic) verulegum boétaskyldum géllum vegna steypu-
skemmda, alkalivirkni og bakleka, en einnig felur huin i sér bétakrofu vegna
innréttingar, sem fylgja atti fasteigninni, svo og kostnad vegna hreingern-
ingar hussins.

Fyrir liggur i malinu, svo sem fram er komid, athugun Rannséknarstofn-
unar byggingaridnadarins 4 steypuskemmdum greindrar fasteignar, og er
st rannsékn dags. 23. névember 1983. [ alitsgerd pessari segir svo m.a.
um skodun og synatoku: ,,I hiisinu eru ekki aberandi sprungur i hraunhua.
Sprungur sjast 4 plotuskilum. A vesturhlid er sprungunet vid plotuskil. Fri-
standandi veggir eru talsvert sprungnir, og par sem steypa var brotin upp
vid stodvegg vid bilskir og vid tréppur & sudurhlid, var greinilegur raki
i steypunni og molnun af véldum frost-piduahrifa. Einnig matti greina fint
sprungunet i brotsdrinu.

Tveir kjarnar voru boradir, nr. I ur stodvegg vid bilskir og nr. II ur
kjallaravegg a4 vesturhlid hussins.

Kjarnarnir voru badir rannsakadir med tilliti til alkalivirkni og loftinni-
halds.

I nidurstédu rannséknarinnar segir enn fremur:

,,Vid skodun kjarnanna strax eftir borun saust ekki merki um alkali-
virkni i kjarna nr. I, en Orlitil merki um virkni i kjarna nr. II. Eftir 10
daga geymslu i rakamettudu lofti og hita (+38 C) sdust o6rlitil merki um
alkalivirkni i kjarna nr. 1 og talsverd i kjarna nr. II.

Nidurstodur lofttalningar syna, ad steypan uppfyllir ekki krofur, sem
gera verdur til frostpolinnar steypu.‘

Steypuskemmdum hussins er einnig lyst i framlagdri matsgerd, og kemur
bar fram, ad matsmenn hafa kynnt sér skyrslu Rannséknarstofnunar bygg-
ingaridnadarins og eru sampykkir nidurst6du hennar i 6llum adalatridum.
Matsmenn taka fram i matsgerd sinni, ad sprungunet & vesturvegg, en po
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einkum a stodvegg og vid svalir, beri vott um deemigerdar alkaliskemmdir,
magnadar upp af frostahrifum.

Fyrir liggur, ad stefndi hafdi séd sprungur og steypuskemmdir & husinu
utanverdu vid skodun sina fyrir kaupin, jafnframt pvi sem honum var
kunnugt um, ad rannsékn a orsokum steypuskemmda hafdi verid gerd af
halfu Rannsdknarstofnunar byggingaridnadarins. Honum atti pvi ad vera
fullljost um galla pessa, og getur hann bvi ekki samkvaemt meginreglu 47.
gr. kaupalaga nr. 39/1922 krafi® stefnendur um beaetur vegna framan-
greindra agalla hussins.

[ framlagéri matsgerd, sem matsmenn hafa stadfest fyrir domi, er lyst
athugunum matsmanna og nidurstédum vardandi leka i hisinu. Leki reynd-
ist vera i svefnherbergi hjéna, i barnaherbergi i nordausturhorni hissins
svo og i svefndlmugangi, par sem vatnid reyndist koma inn med gleri i loft-
glugga.

[ matsgerd segir svo um skodun matsmanna & paki hissins hinn 12.
april 1986: ,,Merki voru um leka i 6llum pakgluggum, og var lakk a
kleedningu innan 4 gluggaumgerd illa farid i 6llum austurhornum. Ad
ofan matti sjd& merki um tilraunir til pess ad koma i veg fyrir leka inn
med gluggunum med pvi ad loka umgerdinni allri med kitti, sem sidan
hafdi verid malad yfir. Kittid var laust og vidur 4 bak vid pad vatn-
sosa.*

Um &stand paksins ad 6dru leyti segir m.a. svo i matsgerdinni: ,,Fragang-
ur baksins er allur 4 pann veg, ad mjog litil utloftun er par méguleg. Loft-
streymi er hindrad, par ed flest loftrim eru algerlega lokud gagnvart loft-
streymi pvert yfir pakid, og loftraesiventlar eru par engir. Rakastreymi 1t
ur pakryminu er enn frekar hindrad med notkun asfaltpappa ofan & borda-
kleedningu og hinni miklu péttingu pakplatnanna.

Engan veginn er ljost, hvernig hénnudur hefur hugsad sér, ad tutloftun
baksins etti sér stad. Teikningar hans syna og skodun matsmanna stad-
festir, ad utloftunarvanda paksins hefur litt verid sinnt.

I matsgerdinni segir svo um nidurstédur vardandi leka: ,,Engin ein orsdk
finnst fyrir peim leka, sem matsmenn urdu varir vid eda sdu merki um.
Vandinn er fjérpaettur og tengist pakgluggum, rakavérn og utloftun paks-
ins og frdgangi vi® pakbrunir og gafla.*

Vardandi rakapéttingu segir m.a. svo i nidurst6du matsgerdar: ,,Nuver-
andi pak safnar i sig raka, sem kemur innan ur husinu og béttist undir
asfaltpappanum vid dkvednar vedurfarsadstzedur. Verdi magn pad, er par
péttist, neegilegt, fer pad ad leka nidur i dropatali. Til pess ad hindra slikan
leka parf ad baeta rakavorn paksins og lofta pad ut.¢

Kostnad vid urbaetur vegna leka hussins sundurlida matsmenn og meta
pannig:
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Loftraest kleedning (hattar) & gafla, svalavegg og stod-

vegg vid BIlSkUr......sessmasinmonismsanmeiosomm iwnansascsasioria ses kr. 55.000
PaKglUGEAT c sos s snmsnmssmasmosmehm s 5o Vs oedl o oie o oo Sowm s — 35.000
Pbak:
RAKAVOIN ¢ ¢ v 5 s msswssmasmis easa 55 abs oum s v § as s sum s sonl o e — 16.000
PO 55 5 55 5.5 5 5 554 5 BL8 5 5t 85 & i B Wkl & 50 m o § b 5 st 5 s & s ¥ — 65.000
Kleedning . .....ooviiiii e — 21.000
PaDDi. . et — 13.000
Stal .o — 150.000
bakbrun (rennuhlif)............ ... ... ... .. . .., — 32.000
Honnun . ... e e — 39.000
Kr. 426.000

Tekid er fram i matsgerdinni, ad utveggir hissins hafi begar verid silan-
bornir. Kostnadur vid pa adgerd liggi pvi pegar fyrir.

Samkveemt lysingu matsmanna og gdégnum malsins ad 6dru leyti um
hénnun og astand paks hussins ad Brekkugerdi 6 er 1jést, ad loftrzesting
paksins var 6fullnaegjandi og ekki i samreemi vid dkveedi 7.5.12.1. i bygg-
ingarreglugerd nr. 292/1979 um pak og bakvirki, er hljédar svo: ,,P6k
skulu pannig hénnud og byggd, ad ekki komi til skadlegrar rakapéttingar
i pakvirkinu eda 4 innra byrdi bess.‘

Telja verdur, ad fyrrgreindir dgallar paksins, ad pvi er rakavérn pess og
utloftun var®adi, hafi verid leyndir gallar, sem stefnendur beri botaabyrgd
4 gagnvart stefnda, svo sem ldgskiptum adila er hattad.

Vardandi kostnad stefnda vegna pakvidgerdar pykir rétt ad leggja fram-
lagda matsgerd til grundvallar, bar sem metinn er kostnadur vegna full-
naegjandi urbdta paksins, sem og ekki hefur verid hnekkt télulega. Fra
matsfjarhaedinni, kr. 426.000, ber pé ad draga kostnad vegna loftreestrar
<leedningar (hatta) & gafla, svalavegg og stodvegg vid bilskur, kr. 55.000
-amkveemt matinu, par sem um var ad reda galla, sem stefndi vissi um
‘Oa atti ad vita um vid kaupin. Til vidbdtar komi matskostnadur, ad fjar-
.0 kr. 70.000, pannig ad bdtakrafa stefnda & hendur stefnendum ad pessu
leyti telst vera ad fjarheed kr. 441.000 (426.000 + 55.000 + 70.000).

Ad bvi er vardar krofu stefnda um prif 4 husinu, ad fjarhaed kr. 13.000,
er upplyst, ad hasinu var ekki skilad hreingerdu (sic), svo sem tilskili® var
samkvemt 11. tl. i skilmdlum kaupsamnings adila. Ber pvi ad fallast 4
botakrofu stefnda ad pessu leyti, sem ekki hefur verid métmeelt tolulega.

Krafa stefnda um bezetur, ad fjarhed kr. 140.000, vegna innréttingar er
ekki neegilega rokstudd, og verdur ekki & hana fallist gegn andmeelum
stefnenda.

Ekki verdur fallist 4 bdtakrofur stefnda ad 6dru leyti i mali pessu.
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Botakrofur stefnda samkveemt framanségdu samsvara ekki stefnukrof-
um mals pessa, og ber pvi ad hafna syknukrdfu hans i malinu. Hins vegar
pykir mega fallast 4, ad framangreindar botakréfur hans, ad fjarhaed kr.
454.000 (441.000 + 13.000), komi til leekkunar 4 krofu stefnenda med
skuldajofnudi.

Greidsluskylda stefnda samkvaemt kaupsamningi adila um fasteignina ad
Brekkugerdi 6 er 6umdeild og 6tvireed. Framangreindar bétakréfur stefnda
réttleeta ekki vanskil hans & greidslu kaupverdsins, sem telja verdur veruleg.
Ber pvi ad fallast 4 adalkrofu stefnenda um greidslu eftirst6dva kaupverds-
ins, sem telja verdur allar i gjalddaga fallnar vegna vanefnda stefnda. Til
fradrattar adalkrofu stefnenda, ad fjarheaed kr. 2.336.416, komi gagnkrafa
stefnda, ad fjarhaed kr. 454.000 midad vid 1. september 1986, enda eru
kostnadartolur matsgerdar, sem fyrst og fremst er byggt 4 i pvi sambandi,
midadar vid verllag i 4gust 1986.

Samkveemt framansdgdu verdur nidurstada malsins si, ad deema ber
stefnda til pess ad greida stefnendum kr. 1.882.416,66 med 2,25% drattar-
voxtum 4 manudi af kr. 433.250 fra 1. september 1986 og med voxtum
til 5. juni 1987, eins og greinir i domsordi, en af kr. 1.882.416,66 med
33,6% drattarvoxtum a ari fra peim degi til pingfestingardags, 30. juni
1987, en med drattarvoxtum samkvzemt 10. gr. laga nr. 25/1987 fra peim
degi til greidsludags, allt gegn afhendingu afsals fyrir fasteigninni Brekku-
gerdi 6, Reykjavik.

Dréttarvextir skulu leggjast vid hofudstdl 4 12 mdnada fresti, i fyrsta
sinn 1. september 1987, i samraemi vid 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987.

Eftir pessum urslitum malsins ber ad dema stefnda til ad greida
malskostnad, sem telst heefilega akvedinn kr. 300.000, p.m.t. solu-
skattur.

Dém bennan kvadu upp Eggert Oskarsson borgardémari og meddéms-
mennirnir Magnis Gudjénsson hisasmidameistari og Ragnar Ingimarsson
byggingaverkfraedingur.

Démsord:

Stefndi, Jéhann Gudmundsson, greidi stefnendum, Erlu Scheving
Thorsteinsson og Olafi Palssyni, kr. 1.882.416,66 med 2,25% drattar-
voxtum a4 manudi af kr. 433.250 fra 1. september 1986 til 1. mars 1987,
en med 2,5% drattarvoxtum a manudi fra peim degi til 14. april 1987,
en med 30% drattarvoxtum a ari fra peim degi til 1. juni 1987, en
med 33,6% drattarvoxtum & ari fra peim degi til 5. juni 1987, en af
kr. 1.882.416,66 med 33,6% drattarvoxtum & ari fra beim degi til 30.
juni 1987, en med drattarvoxtum samkvaemt 10. gr. laga nr. 25/1987
fra peim degi til greidsludags og kr. 300.000 i malskostnad, p.m.t.
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soluskattur, allt gegn afhendingu afsals fyrir fasteigninni Brekkugerdi
6, Reykjavik.
Drattarvextir skulu leggast vid hofudstol a4 12 médnada fresti, i fyrsta
sinn 1. september 1987, i samraemi vid 12. gr. laga 25/1987.
Do6mi pessum ber ad fullnzegja innan 15 daga fré logbirtingu hans
ad vidlagdri adfor ad l6gum.
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