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Fimmtudaginn 3. desember 1992.
Nr. 112/1989. Sigurdur Olafsson
(Hilmar Ingimundarson hrl.)
gegn

Agli Gudlaugssyni og
Kristinu Stefansdéttur

(Gisli Baldur Gardarsson hrl.).

Fasteignakaup. Kaupsamningur. Geymslugreidsla. Sameign.

Domur Heastaréttar.

Madl petta deema heestaréttardomararnir Gudrin Erlendsdottir,
Gardar Gislason, Gunnar M. Gudmundsson, Hjortur Torfason og
Por Vilhjalmsson.

Afryjandi hefur skotid malinu til Heestaréttar med stefnu 22.
mars 1989. Gerir hann pzer domkroéfur, ad stefndu verdi in solidum
deemd til ad greida sér 446.953,50 kronur asamt drattarvéxtum, eins
og krafist var { héradi. Fari greidsla fram gegn afhendingu afsals
ur hendi sinni fyrir 30% eignarhluta sins i ibud & 4. haed til heegri
i husinu nr. 101 vid Haaleitisbraut i Reykjavik dsamt uppsteyptum
bilskur, sérgeymslu i kjallara og 6llu 60ru, er eigninni fylgir og
fylgja ber, par med talinni tilheyrandi hlutdeild i sameign og leigu-
168arréttindum, i samreemi vid kaupsamning milli mélsadila fra 20.
desember 1984. Verdi krafa stefndu i mdlinu um utgéafu sliks afsals
og pvi adeins tekin til greina, ad pau verdi jafnframt demd til
greidslu, eins og hann hefur hér krafist. Hann krefst mélskostnadar
in solidum ur hendi stefndu i héradi og fyrir Haestarétti.

Stefndu krefjast pess, ad hinn afryjadi ddmur verdi stadfestur og
afryjanda gert ad greida peim malskostnad fyrir Heestarétti.

Madl betta er risid af kaupum stefndu 4 ibuid i Reykjavik af afryj-
anda og fyrrverandi sambyliskonu hans, Margréti S6lvadottur, sem
attu ibudina i Oskiptri sameign og stédu saman ad s6lu hennar, er
fér fram hja fasteignasdélunni Grund, sem pa var starfandi i borg-
inni. Er mdlavoxtum skilmerkilega 1yst i hinum &afryjada domi.

Oumdeilt er milli peirra afryjanda og Margrétar, er kom fyrir
dom til skyrslugjafar i mali pessu, ad eignarhlutur hennar { ibudinni
hafi numid 70%, en hans 30%, og yrdu bessi hlutfoll 16gd til grund-
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vallar vi® uppgjor peirra i milli. Hlutfallanna var getid i pinglystri
eignarheimild peirra ad ibudinni, og matti stefndu vera um hana
kunnugt vid gerd kaupsamnings. Af skiptingunni leiddi pad ekki
sjalfkrafa 4 hinn bdginn, ad stefndu beeri ad greida kaupverd
ibudarinnar til seljenda hvors i sinu lagi i pessum hlutféllum, og
var greidslutilhdgun hdad samningum um kaupin. Samkvemt A-lid
kaupsamnings 4atti ad greida hluta af kaupverdinu i peningum &
timabilinu fra undirritun hans til desembermdnadar 1985. Med
visan til forsendna hins afryjada doms ber 4 pad ad fallast, ad
stefndu hafi matt treysta pvi, ad peim veeri rétt ad inna greidslurnar
af hendi i einu lagi hverju sinni i skrifstofu fasteignasélunnar
Grundar. Hafi stefndu synt neegilega fram 4, ad pau hafi stadid
full skil & pessum hluta kaupverdsins og eigi ad vera sykn af kr6fum
afryjanda, ad pvi er hann vardar.

Samkveemt C-lid kaupsamningsins atti ad greida eftirstodvar
kaupverdsins med skuldabréfum med vedi i hinu selda, og mattu
seljendur kveda a4 um fjolda bréfanna. Skyldi greidslan fara fram
vid lok fyrrnefnds timabils gegn afhendingu 4 afsali fyrir ibidinni.
Pessa skilmala st68u stefndu vid med pvi ad bjoda fram tvo skulda-
bréf med umsémdum Kkjorum, annad 275.789 krénur handa
Margréti Solvadéttur, en hitt 118.195 kronur handa afryjanda. Su
tilhogun var i samraemi vid éskir Margrétar, og afryjandi hefur ekki
haldi® pvi fram, ad hun feeri i baga vid kaupsamninginn. Hins vegar
krefur hann stefndu um beina greidslu & peim hlut i eftirst6dvunum,
sem skuldabréf hans dtti ad meeta, med peim rékum, ad hann hafi
ekki fengid full skil & hinum fyrri greidslum. Samkveemt bvi, sem
adur er rakid, purftu stefndu ekki ad hlita pvi, hvernig til teekist
um skiptingu beirra milli seljenda. Attu bau rétt 4 pvi, eins og 4
stod, ad afryjandi teeki vid bréfinu sem fullnadargreidslu og geefi
ut afsal ad sinu leyti.

A bad ber pannig ad fallast med démara i héradi, ad synjun afryj-
anda um vidtoku 4 umraeddu skuldabréfi hafi verid Oheimil.
Greidslur samkveemt bréfinu attu ad fara fram hinn 18. mars drin
1986 til og med 1989. Stefndu hafa ekki leyst pessa skuldbindingu
sina med geymslugreidslum, heldur lagt inn greidslur hja 16gmanni
sinum. Var sa greidsluhattur ekki fullnaegjandi, pott dfryjanda veeri
tilkynnt um innborganirnar. Ekki 4 vid, ad stefndu afhendi nu
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skuldabréf med upphaflegum skilmdlum. Ber eftir malsatvikum ad
taka krofu dfryjanda vegna eftirstodva kaupverdsins til greina med
peim heetti, ad stefndu verdi gert ad greida honum i einu lagi peer
fjarheedir afborgana og umsaminna vaxta, sem falla attu i gjalddaga
hverju sinni, med heaestu almennum innldnsvoxtum fra gjalddag-
anum til uppsdgudags doms bessa, en med drdttarvoxtum sam-
kveemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra peim degi til greidslu-
dags.

Gegn bpessari greidslu ber afryjanda ad gefa ut afsal handa
stefndu fyrir eignarhlut sinum i ibudinni, en krofur malsadila um
efni afsalsins standast 4, og er unnt ad taka peer til greina.

Rétt er, ad dfryjandi greidi stefndu 120.000 kronur i malskostnad
i héradi og fyrir Heestarétti, og hefur pa ekki verid tekid tillit til
virdisaukaskatts.

Doémsord:

Stefndu, Egill Gudlaugsson og Kristin Stefdnsdottir, greidi
afryjanda, Sigurdi Olafssyni, 182.411,46 krénur med 13%
arsvoxtum af 58.307,10 kréonum fra 18. mars 1986 til 1. april
sama ar, med 9% arsvoxtum fra peim degi til 21. januar 1987,
med 10% drsvoxtum fra peim degi til 21. febriar sama dr, med
11% arsvoxtum fra peim degi til 14. april sama ar, med haestu
almennu innldnsvéxtum hvers tima samkveemt auglysingum
Sedlabanka [slands fra peim degi til 18. mars 1988, med s6mu
voxtum af 105.585,18 kronum fra peim degi til 18. mars 1989,
af 146.952,90 kronum fra peim degi til 18. mars 1990, og af
182.411,46 krénum fra peim degi til uppségu doms bessa, en
sidan med drattarvoxtum samkveemt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 til greidsludags. Heimilt er ad leggja afallna vexti
vid hofudstol 4 12 manada fresti, i fyrsta sinn 18. mars
1987.

Afryjandi gefi it handa stefndu afsal ad 30% eignarhluta
sins 1 ibud 4 fjordu heed til haegri i hisinu nr. 101 vid Haa-
leitisbraut i Reykjavik dsamt bilskur, sérgeymslu i kjallara og
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tilheyrandi hlutdeild i sameign og leigulédarréttindum, i sam-
reemi vid kaupsamning fra 20. desember 1984.
Afryjandi greidi stefndu éskipt 120.000 krénur i malskostn-
ad i héradi og fyrir Heestarétti.

Domur bzjarpings Reykjavikur 30. desember 1988.

Mal betta, sem domtekid var 19. desember 1988, hefur Sigurdur Olafs-
son, nnr. 7890-4631, Hagamel 22, Reykjavik, hofdad med stefnu, fram
lagdri 1 démi 26. oktober 1988, 4 hendur Agli Gudlaugssyni, nnr. 1726-
2548, og Kristinu Stefansddttur, nnr. 5784-5333, badum til heimilis ad Hda-
leitisbraut 101, Reykjavik.

P4 hafa Egill Gudlaugsson og Kristin Stefdnsddttir h6fdad gagnsok 4
hendur Sigurdi Olafssyni med stefnu, fram lagdri i démi 26. oktéber 1988.

I.

Démkrofur stefnanda i adalsok eru endanlega peer, ad stefndu verdi in
solidum daemd til ad greida honum 446.953,50 kr. med [ndnar tilgreindum
drattarvoxtum), allt gegn afhendingu afsals dr hendi stefnanda fyrir 30%
ibudar 4 4. had til heegri i hisinu nr. 101 vid Haaleitisbraut i Reykjavik
dsamt uppsteyptum bilskur, sérgeymslu i kjallara svo og 6llu 6dru, er eign-
inni fylgir og fylgja ber, par med talinni tilheyrandi hlutdeild i sameign
og leigulédarréttindum i samreemi vid kaupsamning, dags. 20. desember
1984.

P4 er bess krafist, ad stefndu verdi in solidum deemd til ad greida stefn-
anda malskostnad skv. gjaldskra LMFI.

Doémkrofur stefndu i adalsok eru peer, ad stefndu verdi syknud af déom-
krofum stefnanda. Jafnframt er sampykktur sd hluti kroéfugerdar stefn-
anda, er lytur ad pvi, ad stefnandi verdi deemdur til ad gefa 1t afsal fyrir
peim eignarhluta hdseignarinnar nr. 101 vid Hdaleitisbraut i Reykjavik, sem
hann er enn binglystur eigandi ad. Loks er pess krafist, ad stefnandi verdi
deemdur til ad greida stefndu malskostnad samkveemt gjaldskrd LMFI.

Doémkrofur stefnenda i gagnsok eru paer, ad adalstefnandi verdi deemdur
til ad gefa 1t afsal fyrir peim hluta huseignarinnar nr. 101 vid Hdéaleitis-
braut, sem hann er skradur eigandi ad, pb. e. 30% fimm herbergja ibudar
dsamt bilskur, sérgeymslu i kjallara og tilsvarandi hlutdeild i sameign og
160arleiguréttindum, — enn fremur, ad adalstefnandi verdi deemdur til ad
greida gagnstefnendum malskostnad i gagnsdk samkvaemt gjaldskra LMFI.

Démkrofur stefndu { gagnsok eru beer, ad krafa gagnstefnenda um tt-
gafu afsals verdi eing6éngu tekin til greina gegn pvi, ad gagnstefnendur verdi
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jafnframt deemdir til ad greida krofur stefnanda i adalsok. P4 er gerd krafa
um, ad gagnstefnendur verdi deemdir til greidslu maélskostnadar i gagnsok.
Adalsok og gagnsok i mdlinu voru sameinadar og eru reknar sem eitt
mal. Seettir hafa verid reyndar i mali pessu, en dn arangurs.

II.

Milsatvik eru pau, ad med kaupsamningi, dagsettum 20. desember 1984,
seldu adalstefnandi og Margrét Solvadottir gagnstefnendum fimm her-
bergja ibud 4 4. had til heegri i huseigninni nr. 101 vid Hadaleitisbraut i
Reykjavik dsamt bilskur, sérgeymslu i kjallara, hlutdeild i sameign og leigu-
l68arréttindum. Samkveemt afsali, dagsettu 14. desember 1983, var hlutur
adalstefnanda i eigninni 30%, en hlutur Margrétar 70%, en adalstefnandi
og Margrét h6fdu verid i sambud, og for sala eignarinnar fram i tilefni
slita 4 sambud peirra.

Umsamid kaupverd fyrir alla eignina var 2.500.000 kr., og 4tti ad greida
bad bannig: 20. desember 1984 350.000 kr., 15. mars 1985 300.000 kr.,
15. juni 1985 350.000 kr., 15. september 1985 350.000 kr., 15. desember
1985 300.000 kr., og yfirteknar vedskuldir voru 456.016 kr. Eftirstodvar,
393.984 kr., skyldu greiddar med skuldabréfi til fjogurra dra med vedi i
hinni seldu eign og gjalddaga 18. mars dr hvert, i fyrsta sinn 18. mars 1986,
en vexti skyldi reikna sem 20% darsvexti fra afhendingardegi eignarinnar,
1. januar 1985. I kaupsamningi kemur fram, ad taka skuli tillit til hugsan-
legs mismunar & uppreiknudum, yfirteknum vedskuldum vid utgafu 4
vedskuldabréfi vegna eftirstddva. Gagnstefnendur pinglystu kaupsamningi
sinum 25. febraar 1985.

[ 14. t6lulid kaupsamningsins segir ordrétt: ,,Greidslur samkvaemt A-lid
skulu greidast i skrifstofu GRUNDAR.‘ Er barna visad til utborgunar-
greidslna, b. e. greidsina, sem kaupendur attu ad inna af hendi 4 timabilinu
20. desember 1984 til 15. desember 1985, og med skrifstofu Grundar er
att vid skrifstofu fasteignasélunnar Grundar, sem annast hafdi s6lu eignar-
innar.

Samkveemt fram 16gdum kvittunum greiddu gagnstefnendur utborgunar-
greidslur, samtals 1.650.000 kr., sem hér segir:

a. Hinn 20. desember 1984 350.000 kr., og kvittar Olafur Geirsson fyrir
greidslunni, og er kvittunin stimplud med stimpli fasteignasélunnar Grund-
ar, dskj. nr. 7.

b. Hinn 15. mars 1985 300.000 kr. Kvittun fyrir pessari greidslu hefur
ekki verid 16gd fram, en adalstefnandi andmeelir pvi ekki, ad bessi greidsla
hafi verid innt af hendi.

¢. Hinn 20. juni 1985 350.000 kr., og kvittar Fanney E. Pétursdottir f.
h. fasteignasélunnar Grundar fyrir greidslunni, dskj. nr. 9.
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d. Hinn 17. september 1985 350.000 kr., og segir 4 kvittun, ad Gud-
munda Egilsdéttir hafi pennan dag afhent 6framselda dvisun fyrir bessari
upphad, stilada 4 Kristinu Stefdnsdéttur v/Hdaleitisbrautar 101, en undir
kvittunina ritar Anna Maria Jénsdottir, dskj. nr. 10.

e. Hinn 17. desember 1985 200.000 kr., og kvittar H. G. Haraldsson f.
h. fasteignasélunnar Grundar fyrir greidslunni, dskj. nr. 11.

f. Hinn 18. desember 1985 100.000 kr., og kvittar H. G. Haraldsson f.
h. fasteignasolunnar Grundar fyrir greidslunni, dskj. nr. 12.

Samkveemt kaupsamningi dttu seljendur ad gefa ut afsal fyrir eigninni
15. desember 1985, enda hefdu kaupendur fullnaegt skuldbindingum sinum
i samreemi vi0 samninginn. Samkveemt frasdgn gagnstefnenda var bodad
til fundar kaupenda og seljenda til ad ganga fra uppgjori og utgafu ved-
skuldabréfs og afsals, en pd bra svo vid, ad adalstefnandi neitadi ad koma
til fundar. Gaf fyrirsvarsmadur fasteignasélunnar pa skyringu, ad adal-
stefnandi neitadi ad 1ja atbeina sinn til frédgangs skjalanna, nema hann fengi
greidda verulega fjarmuni dr hendi fyrrverandi sameiganda sins, Margrétar
Solvadottur.

A fundi, sem haldinn var 4 skrifstofu fasteignasélunnar Grundar 18. des-
ember 1985, var gengid frad uppgjori vegna kaupanna, og undirritadi Mar-
grét Solvadottir ba afsal til gagnstefnenda. Forsvarsmadur fasteignasol-
unnar ték ad sogn gagnstefnenda vid afsalinu og kvadst myndu reyna ad
fa adalstefnanda til ad drita pad, en hann hafdi ekki vid démtdéku malsins
undirritad afsalid.

Hinn 25. februar 1986 gafu kaupendur, gagnstefnendur i mali bessu, ut
tve vedskuldabréf ad sk Margrétar Solvadottur. Var annad bréfid, ad fjar-
haed 275.789 kr., afhent Margréti, en gagnstefnendur segjast hafa tilkynnt
adalstefnanda, ad hann geeti vitjad skuldabréfs, ad fjarhed 118.195 kr.,
4 skrifstofu l6gmanns gagnstefnenda gegn utgdfu afsals. Gagnstefnendur
segjast brisvar hafa innt af hendi greidslur af skuldabréfi pvi, sem adal-
stefnandi atti ad f4, med beim heetti, ad greidslurnar hafi verid greiddar
til l16gmannsstofu 16gmanns gagnstefnenda. Hefur l6gmannsstofan ad ségn
gagnstefnenda sent adalstefnanda tilkynningar um bessar greidslur og pa-
verandi 16gmoénnum hans, og fram hafa verid 16gd afrit af bréfum log-
mannsstofunnar til adalstefnanda vegna fyrstu og annarrar greidslunnar.
Adalstefnandi sagdi i skyrslu sinni fyrir ddminum, ad hann hefdi ekki feng-
i0 umraedd bréf frd l16gmannsstofunni, en kvadst hafa hitt 16gmann gagn-
stefnenda, og hefdi hann sagt sér, ad skuldabréfid veeri tilbuid 4 l16gmanns-
stofu sinni gegn bvi, ad hann gengi fra afsalinu. Adalstefnandi sagdist pa
hafa innt l6gmanninn eftir peim hlutum utborgunargreidsinanna, sem hann
teldi sig eiga eftir ad f4 frd gagnstefnendum, en logmadurinn hafnad pvi,
ad um slikt veeri ad reeda. Adalstefnandi kvadst hafa hitt I6gmanninn aftur
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eftir rtima sex mdnudi og lI6gmadurinn pd sagt sér, ad gagnstefnendur heféu
greitt fyrstu greidslu af skuldabréfinu til 16gmannsstofunnar, og geeti hann
vitjad um hana par.

Samkveemt fram 16gdu frumriti af skuldabréfi pvi, sem koma 4tti i hlut
adalstefnanda og dagsett er 25. februar 1986, var h6fudstoll bess 118.195
kr., er greida atti med fjorum afborgunum, hverri ad fjarhaed 29.548,75
kr., 18. mars dr hvert, i fyrsta sinn 18. mars 1986. Skuldin ber 20% arsvexti
fra 1. januar 1985. I 4ritun 4 bakhlid skuldabréfsins um afborganir segir,
ad 4. april 1986 hafi gagnstefnendur greitt samtals 58.309 kr. vegna vaxta
og afborgana med gjalddaga 18. mars 1986. Hinn 3. april 1987 greiddu
pau med sama haetti 42.278 kr. vegna gjalddaga 18. mars 1987, og 18. mars
1988 greiddu bau 41.343,20 kr.

I11.

Adalstefnandi reisir krofur sinar 4 reglum krofuréttar um efndir loforda
og segir gagnstefnendur ekki hafa efnt kaupsamning, dagsettan 20. desem-
ber 1984. Samkomulag hafi veri® um, ad adalstefnandi fengi greidd 30%
af hverri greidslu itborgunar, sem fram 4ttu ad fara 4 timabilinu 20. desem-
ber 1984 til 15. desember 1985. Adalstefnandi telur, ad enginn annar en
hann sjalfur hafi haft heimild til mottoku eda ad kvitta fyrir sinn hluta
vid greidslu 4 soluverdi eignarinnar. Hvorki medeigandi sinn né fasteigna-
sali sd, er hafdi medalgdbngu um s6luna, hafi haft slikt umbod, og hafi
gagnstefnendur greitt sinn hluta til bessara adila, hafi pad verid algjorlega
4 peirra eigin abyrgd og dheettu. Adalstefnandi segir, ad i pvi dkveedi kaup-
samningsins, ad greidslur skyldi greida i skrifstofu Grundar, hafi adeins
falist, ad fasteignasalinn hafi 4tt ad kalla kaupendur og seljendur til fundar
4 hverjum gjalddaga, og hafi greidsla att ad fara fram 4 beim fundi.

Adalstefnandi telur jafnframt, ad allar forsendur séu brostnar fyrir pvi,
ad gagnstefnendur fai ad greida eftirst6dvar kaupverdsins med skuldabréfi,
eins og upphaflega hafi verid samid um. Vanskil og vanefndir gagnstefn-
enda séu ordnar svo verulegar, ad pad heimili adalstefnanda ad gjaldfella
pann hluta kaupverdsins, sem upphaflega hafi att ad greida med skulda-
bréfi. Ekki verdi fallist 4, ad greidsla til logmanns gagnstefnenda teljist full-
neegjandi greidsla i pessu tilviki og geti komid i stad greidslu inn 4 geymslu-
reikning samkvemt 16gum nr. 9/1978.

Adalstefnandi sundurlidar stefnukréfur sinar i adals6k pannig:

1. 30% af greidslu 15. juni 1985 kr. 105.000,00

2. 30% af greidslu 15. sept. 1985 — 105.000,00
3. 30% af greidslu 15. des. 1985 —  90.000,00
4. 30% af greidslu 18. mars 1986 — 146.953,50

Samtals kr. 446.953,50
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Tolulidir 1 til 3 eru ad sogn adalstefnanda hlutar hans i dtborgunar-
greidslum, sem gagnstefnendur hafi 4tt ad inna af hendi 4 bar tilgreindum
gjalddogum samkveemt kaupsamningi, en adalstefnandi tekur fram, ad
hann hafi fengid greiddan sinn hluta dtborgunargreidsina med gjalddégum
20. desember 1984 og 15. mars 1985. Tolulid 4 segir adalstefnandi vera
hluta sinn i eftirstddvum kaupverdsins, sem gagnstefnendur 4ttu ad greida
med skuldabréfi med 7. vedrétti i hinni seldu eign 4samt véxtum fram ad
fyrsta gjalddaga bréfsins. Hlutur adalstefnanda hafi veri® 118.195,20 kr.,
og skuldabréfid hafi 4tt ad bera 20% 4rsvexti frd afhendingu eignarinnar,
1. jandar 1985, og til fyrsta gjalddaga bess, 18. mars 1986, og nemi bessir
vextir 28.758,30 kr.

Adalstefnandi tekur fram, ad krofur sinar i gagnsok séu i samremi vid
krofur sinar i adalsok.

Gagnstefnendur reisa krofur sinar 4 pvi, ad pau hafi ad fullu efnt sinn
hluta kaupsamningsins. Gagnstefnendur telja, ad dkveedi 14. tolulidar
kaupsamningsins hafi falid i sér dkvérdun samningsadila um greidslustad
og umbod til fasteignasélunnar Grundar til ad taka vid greidslum. Verdi
i bvi sambandi ad hafa i huga, ad samningurinn sé ritadur 4 samningsform,
sem notad sé i meiri hluta fasteignavidskipta, og parna hafi adilar beinlinis
samid um, ad l6ggiltur fasteignasali tzeki ad sér 4framhaldandi pjénustu,
eftir ad samningurinn var kominn 4.

Gagnstefnendur métmeela pvi, ad upplysingar um, ad ibidin ad Haa-
leitisbraut 101 vaeri sameign adalstefnanda og Margrétar Solvadottur i til-
teknum eignarhlutféllum, hafi legid fyrir vi® undirritun kaupsamnings um
eignina. Sérstaklega er métmeelt peirri fullyrdingu adalstefnanda, ad afsal,
dags. 14. desember 1983, 4 dskj. nr. 3 hafi legid frammi, og benda gagn-
stefnendur 4, ad i fram 16gdu ljdsriti ir vedm4alabok komi ekki annad fram
en adalstefnandi og Margrét hafi verid sameigendur, og ekki sé par ad finna
upplysingar um eignarhlutféll. Ekkert bendi pvi til annars en i vedbdkar-
vottordi, sem aflad var vegna sdlunnar, hafi adeins komid fram, ad eignin
vaeri sameign, dn bess ad eignarhlutfoéll veeru tilgreind.

Gagnstefnendur métmeela pvi, ad samkomulag hafi veri® um, ad beir
®ttu ad skipta greidslum kaupverdsins milli adalstefnanda og Margrétar
Solvadéttur. Benda gagnstefnendur 4, ad pau hafi innt allar dtborgunar-
greidslur af hendi 4 skrifstofu fasteignasdlunnar Grundar, og samkvaemt
krofugerd adalstefnanda liggi fyrir, ad hann hafi 4n pess ad hreyfa athuga-
semdum vid gagnstefnendur fengid sinn hluta af fyrstu tveimur tborgunar-
greidslunum greiddan frd fasteignasélunni. P4 verdi ekki annad dlyktad af
ordalagi i bréfi paverandi légmanns adalstefnanda, dags. 30. september
1985, en adalstefnandi hafi fengid sinn hluta af pridju witborgunargreidsl-
unni, b. e. greidslu med gjalddaga 15. jiini 1985, og gagnstefnendur verdi
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pvi eigi kraf8ir um pa greidslu. Ad 6dru leyti virdist greidslur peer, sem
attu ad koma i hlut adalstefnanda, hafa samkvemt frdségn Margrétar
Solvadottur gengid til ad meeta skuldum tilheyrandi adalstefnanda, er
hvildu 4 eigninni, og til uppgjors milli peirra sameigendanna.

Gagnstefnendur métmaela kréfu um gjaldfellingu eftirstodva kaupverds-
ins samkvaemt skuldabréfi og krofu um drdttarvexti af beim, par sem ekki
hafi veri® um ad reeda nein vanskil af sinni hdlfu, heldur hafi adalstefnandi
ekki stadid vid sinn hluta kaupsamningsins um utgafu afsals. bPvi verdi ekki
kennt um, ad gagnstefnendur hafi ekki bodid fram efndir af sinni hdlfu,
en um skilyrdi til geymslugreidslu af sinni halfu hafi ekki verid ad raeda,
par sem skuldabréfid hafi enn verid i vorslu utgefenda. Af halfu gagnstefn-
enda er pvi haldid fram, ad peim hafi verid heimilt ad halda skuldabréfinu
og greidslum sinum, bar til adalstefnandi efndi skuldbindingu sina um tt-
gafu afsals. Hér sé pvi um ad kenna vidtokudreaetti af hdlfu adalstefnanda,
og eigi hann pvi ekki rétt til ad beita vanefndatrraedum.

Gagnstefnendur itreka, ad bpeir taki undir pann pdtt krofugerdar adal-
stefnanda, ad hann verdi deemdur til ad gefa ut afsal fyrir eignarhluta sin-
um i Hdaleitisbraut 101, Reykjavik. En bar sem adalstefnandi hafi ekki
stadid vid pd skuldbindingu sina ad gefa 1t afsal fyrir eignarhluta sinum,
sé gagnstefnendum naudsynlegt ad gera i gagnsok sjalfsteeda domkrofu um,
ad adalstefnandi verdi demdur til ad gefa afsalid ut.

Iv.

Med akvadi 14. tolulidar i kaupsamningi frd 20. desember 1984 um ibid
ad Ha4aleitisbraut 101 i Reykjavik sémdu malsadilar um, ad svonefndar ut-
borgunargreidsiur skyldu greiddar 4 skrifstofu Grundar. Adilar eru sam-
mala um, ad par sé 4tt vid skrifstofu fasteignasdélunnar Grundar, sem ann-
ast hafdi medalgéngu vid sélu ibuidarinnar.

Af héalfu adalstefnanda er mali® rokstutt med pvi, ad med nefndu dkveedi
kaupsamningsins hafi fasteignasélunni adeins verid falid ad kalla samnings-
adila saman til fundar 4 tilgreindum gjaldddgum og greidslur att ad fara
fram 4 peim fundum. I skyrslu sinni fyrir démi sagdi annar gagnstefnenda,
Egill Gudlaugsson, ad sér hefdi verid kunnugt um pad, er kaupsamningur
var undirritadur, ad seljendur voru ad slita sambud sinni, og seljendur
hefdu sampykkt, ad kaupendur meettu inna greidslurnar af hendi i einu
lagi hverju sinni til fasteignasélunnar, og peim hafi 4 pessum tima verid
okunnugt um, i hvada eignarhlutfollum ibddin skiptist milli seljenda. Fyrr-
verandi medeigandi adalstefnanda ad hinni seldu ibud, Margrét S6lvadott-
ur, kom fyrir dém og sagdi i skyrslu sinni, a® um samid hefdi verid, ad
kaupendur greiddu sinar greidslur til fasteignasélunnar, og sidan hefdi hin
og adalstefnandi 4tt ad seekja sinn hluta af hverri greidslu 4 fasteignasol-
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una, en hvernig peer skiptust milli peirra hafi verid kaupendum évidkom-
andi. Adalstefnandi hefur vidurkennt ad hafa fengid tveer fyrstu greidslur
utborgunarinnar fyrir medalgongu fasteignasélunnar, og samkvemt kvitt-
un vegna fyrstu greidslunnar, 20. desember 1984, sem gagnstefnendur hafa
lagt fram, kvittar fyrirsvarsmadur fasteignasélunnar Grundar fyrir greidsl-
unni, en upplyst hefur verid, ad greidslan for fram 4 fundi seljenda og
kaupenda vid undirritun kaupsamnings.

A virtu ordalagi 14. tolulidar kaupsamnings adila fra 20. desember 1984
og bess, sem hér hefur verid rakid, verdur ad fallast 4 pbad med gagnstefn-
endum, ad i nefndu dkvaedi samningsins hafi falist umbod seljenda, p. m.
t. adalstefnanda, til fasteignasolunnar Grundar til ad veita vidtoku fyrir
hond seljenda umraeddum utborgunargreidslum og kvitta fyrir peim. P4
verdur ekki talid, ad adalstefnandi hafi synt fram 4, ad vid undirritun kaup-
samnings hafi ordid samkomulag um, ad gagnstefnendur skyldu skipta
hverri utborgunargreidslu milli seljenda eftir eignarhlutféllum beirra.

Gagnstefnendur hafa lagt fram kvittanir 4 dskj. nr. 9-12 til stadfestingar
bvi, ad beir hafi i heild greitt peer utborgunargreidslur, er adalstefnandi
krefur bd ad hluta um i mali bessu, 4 skrifstofu fasteignasélunnar Grundar.
Kvittunum pessum hefur 48ur verid lyst, og 4 premur beirra, b. e. kvittun
4 dskj. nr. 9, dags. 20. juni 1985, kvittun 4 dskj. nr. 11, dags. 17. desember
1985, og kvittun 4 dskj. nr. 12, dags. 18. desember 1985, kemur fram &ritun
um, ad kvittad sé fyrir moéttéke greidslnanna f. h. fasteignasélunnar
Grundar. Kvittun 4 dskj. nr. 10, dags. 17. september, er undirritud af Onnu
Mariu Jonsdéttur, og er par kvittad fyrir mottdku 4 Sframseldri dvisun.
Af hdlfu gagnstefnenda er fullyrt, ad Gudmunda, déttir gagnstefnenda,
hafi afhent pessa dvisun 4 fasteignasélunni og starfsstilka par kvittad fyrir
mottdku hennar. Fyrir misgdning hafi 14dst ad framselja 4visunina, en ur
pvi hafi strax verid beett. Ad bessu virtu og fraségn Margrétar S6lvadéttur
um rddstdfun pessarar greidslu verdur ad telja, ad sannad sé, ad gagnstefn-
endur hafi innt af hendi umsamda greidslu med gjalddaga 15. september
1985 til fasteignasélunnar Grundar.

Samkveemt framansdgdu ber ad sykna gagnstefnendur af kréfum peim,
er adalstefnandi gerir i 1. til 3. t6luli® krofugerdar i adalsok, eins og dom-
krafan er sundurlidud hér ad framan.

Fjordi tolulidur i krofugerd adalstefnanda i adalsék midast vid, ad sd
hluti kaupverdsins, sem gagnstefnendur 4ttu ad greida med skuldabréfi og
adalstefnandi gerir krofu um, ad komi i hlut sinn, verdi gjaldfelldur frd
og med fyrsta gjalddaga skuldabréfsins, 18. mars 1986. Gagnstefnendur
budu fram afhendingu 4 umraeddu skuldabréfi til adalstefnanda, pegar tt-
géfa afsals 4tti ad fara fram, gegn afhendingu 4 afsali fyrir eignarhluta
adalstefnanda i hinni keyptu eign og hafa itrekad petta bod sidar dsamt
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bodi um greidslu afborgana og vaxta af bréfinu. Adalstefnandi hefur
jafnan hafnad vidtoku 4 skuldabréfinu og greidslum af pvi, nema gagn-
stefnendur greiddu sér jafnframt pa hluta tutborgunargreidsinanna, sem
hann krefur gagnstefnendur um i mdli pessu.

Telja verdur, ad gagnstefnendum hafi verid heimilt, eins og hér st6d 4,
ad halda umreeddu skuldabréfi og greidslum af bvi, par til adalstefnandi
afhenti beim afsal fyrir eignarhluta sinum. Krafa adalstefnanda um greidslu
eftirstddva dtborgunar gat ekki veitt honum heimild til ad neita vidtoku
4 skuldabréfinu og greidslum af pvi med peim afleidingum, ad gagnstefn-
endur pyrftu af peim sékum ad svara til vanefnda. Fram er komid, ad adal-
stefnanda var kunnugt um, ad hann zetti pess kost, eftir ad gagnstefnendur
hofdu bodid skuldabréfid fram hj4 fasteignasélunni Grund, er ganga atti
fra afsali, ad f4 skuldabréfid og greidslur af pvi afhentar & skrifstofu 16g-
manns gagnstefnenda gegn ttgdfu afsalsins. Verdur pvi ad telja, ad gagn-
stefnendur hafi i pessu tilviki med greidslum til skrifstofu l6gmanns sins
fullneegt greidsluskyldum sinum samkveemt skuldabréfinu i tilefni af vid-
tokudreetti adalstefnanda. Ekki verdur pvi fallist 4 bad med adalstefnanda,
ad gagnstefnendur hafi synt af sér vanskil og vanefndir, er leidi til pess,
ad honum sé heimilt ad gjaldfella pbann hluta kaupverdsins, sem gagnstefn-
endur 4ttu ad greida med skuldabréfi, og ber pvi ad sykna gagnstefnendur
af krofu samkvemt 4. tolulid i sundurlidun 4 krofugerd adalstefnanda i
adalsok. Um madlskostnad i adals6k verdur fjallad sidar.

Gagnstefnendur hafa i gagnsok gert kréfu um, ad adalstefnandi verdi
deemdur til ad gefa ut til peirra afsal fyrir peim hluta ibidarinnar ad Héa-
leitisbraut nr. 101 i Reykjavik, sem hann er enn skrddur eigandi ad. Adal-
stefnandi gerir krofu um, ad bessi domkrafa verdi eingéngu tekin til greina
gegn bvi, ad gagnstefnendur verdi demdir til ad greida krofur stefnanda
i adalsok. Ekki verdur talid, ad dkvaedi 46. gr. laga nr. 85/1936, sbr. 9.
gr. laga nr. 54/1988, komi i veg fyrir, ad démur gangi um bessa kréfu
gagnstefnenda, bétt adeins 6drum seljenda ibudarinnar ad Hdaleitisbraut
101 sé stefnt i mali bessu, enda liggur fyrir i gvgnum madlsins, hver eignar-
hluti adalstefnanda er, og krafan tekur adeins til hans.

Hér ad framan hafa gagnstefnendur verid syknadir af kr6fum adalstefn-
anda i adalsok, en samkvaemt 6. tolulid i kaupsamningi adila frd 20. desem-
ber 1984 4tti utgdfa afsals ad fara fram 15. desember 1985, enda hefdu
gagnstefnendur ba fullneegt skuldbindingum sinum samkveemt kaupsamn-
ingnum. Til ad fullum efndum 4 samningnum verdi ndd af halfu gagnstefn-
enda, eiga pau eftir ad afhenda adalstefnanda skuldabréf 4samt pegar gjald-
follnum afborgunum og voxtum af pvi, en hér ad framan var fallist 4, ad
gagnstefnendum hefdi veri® heimilt, eins og hér st6d 4, ad afhenda bréfid
og greidslurnar adeins gegn afhendingu 4 afsali fyrir eignarhluta adalstefn-
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anda. Adila greinir ekki 4 um, ad fjdrhaed pessa skuldabréfs eigi ad nema
30% af peirri fjarhaed, p. e. af 393.984 kr., er gagnstefnendur attu ad
greida samkvemt C-lid kaupsamnings fra 20. desember 1984, 118.195,20
kr. b6 ad gagnstefnendur ordi pad ekki i kréfugerd sinni, ad pau bjodi
fram afhendingu 4 umreeddu skuldabréfi gegn afhendingu 4 afsalinu,
verdur ad skyra krofugerd beirra og malflutning 4 pann veg, ad bau vidur-
kenni, ad pau geti pvi adeins fengid afsalid afhent, ad bau afhendi adal-
stefnanda skuldabréfi® og pegar gjaldfallnar greidslur af pvi, enda hafa
bau jafnan bodid pad. Pykir bvi mega taka til greina ba kréfu gagnstefn-
enda i gagnsok, ad adalstefnandi verdi deemdur til ad gefa ut afsal til gagn-
stefnenda fyrir peim hluta hiseignarinnar nr. 101 vid Hadaleitisbraut i
Reykjavik, sem hann er skradur eigandi ad, gegn afhendingu 4 vedskulda-
bréfi, ad fjarhed 118.195,20 kr. Adur hefur verid fjallad um medferd 4
pegar gjaldféllnum afborgunum og voxtum af hinu umsamda skuldabréfi,
og eins og krofugerd er hdttad i mdli pessu, verdur ad lata vid bad sitja
ad meela fyrir um, ad bréf petta skuli vera med peim skilmdlum, er greinir
i C-lid kaupsamningsins fra 20. desember 1984. Frestur adalstefnanda til
utgafu afsalsins skal vera 15 dagar fra logbirtingu ddmsins.

Eftir bessum urslitum pykir rétt ad dkveda malskostnad i einu lagi baedi
i adalsok og gagnsdk pannig, ad adalstefnandi verdur deemdur til ad greida
gagnstefnendum 75.000 kr. i malskostnad, b. m. t. soéluskattur.

Tryggvi Gunnarsson, settur borgardémari, kvad upp dém bpennan.

Démsord:

[ adalsok skulu gagnstefnendur, Egill Gudlaugsson og Kristin
Stefdnsdottir, vera sykn af krofum adalstefnanda, Sigurdar Olafs-
sonar.

I gagnsok er adalstefnandi, Sigurdur Olafsson, deemdur til ad gefa
ut afsal til gagnstefnenda, Egils Gudlaugssonar og Kristinar Stefans-
déttur, fyrir peim hluta hiseignarinnar nr. 101 vid Héaleitisbraut i
Reykjavik, sem hann er skradur eigandi ad, b. e. 30% fimm herbergja
ibidar & fjérdu haed til heegri dsamt bilskir, sérgeymslu i kjallara og
tilheyrandi hlutdeild i sameign og I6darleiguréttindum, innan 15 daga
frd 16gbirtingu déms bessa gegn afhendingu 4 vedskuldabréfi, ad fjar-
hed 118.195,20 kr., med peim skilmalum, er greinir i C-lid kaup-
samnings um framangreinda eign frd 20. desember 1984 4 démskjali
nr. 4.

Adalstefnandi greidi gagnstefnendum samtals 75.000 kr. i madls-
kostnad, pb. m. t. s6luskattur, i adalsék og gagnsok.



