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Fimmtudaginn 7. desember 1989.
Nr. 161/1987. boérarinn Magnisson og

Sigridur Austmann

(Sigmundur Hannesson hdl.)

gegn

Stefani Bergmann Viatthiassyni og
Ingunni Ingimundardottur

(Sigurdur Sigurjénsson hdl.).

Fasteignakaup. Gallar. Skadabeetur. Skuldajoéfnudur. Matsgerd.

Doémur Hzestareéttar.

Madl betta dema heestaréttardomararnir Gudmundur Jdnsson,
Bjarni K. Bjarnason, Hrafn Bragason og Po6r Vilhjdlmsson og
Gunnar M. Gudmundsson, settur heesiaréttardomari.

Afryjendur krefjast pess adallega, ad pau ,,verdi syknud af
krofum stefndu i adalsok i héradi og stefndu verdi deemd in solidum
til pess ad greida afryjendum 233.553,65 kr. auk 20% saranings-
vaxta frd 1. dgust 1984 til 1. dgust 1985 eda 46.710,73 kr. auk vaxta
af 280.264,38 kr. sem hér greinir:,, 3,50% drattarvexii 4 manudi
fra 1. agust 1985 til 1. september 1985, 3,75% fra 1. sepiember 1985
til 1. mars 1986, 2,75% fra 1. mars 1986 til 1. april 1986, 2,25%
fra 1. april 1986 til 1. mars 1987, 2,50% fra 1. mars 1987 til 14.
april 1987, 30% arsvexti frda 14. april 1987 til 1. juni 1987, 33,6%
fra 1. juni 1987 til 1. juli 1987, 36% fra 1. juli 1987 til 1. agust
1987, 40,8% fra 1. agust 1987 til 1. september 1987, 42% fra 1.
september 1987 til 1. oktdber 1987, 43,2% fra 1. oktober 1987 til
1. névember 1987, 45,6% fra 1. november 1987, til 1. desember
1987, 49,2% fra 1. desember 1987 til 1. janutar 1988, 51,6% fra
1. jandar 1988 til 1. mars 1988, 45,6% frda 1. mars 1988 til-1. rnai
1988, 44,4% fra 1. mai 1988 til 1. juli 1988, 52,8% fra 1. juli 1988
til 1. agust 1988, 56,4% fra 1. agust 1988 til 1. sepiember 1988,
49,2% fra 1. september 1988 til 1. oktdber 1988, 33,6% fra 1.
oktober 1988 til 1. november 1988, 27,6% fra 1. ndvember 1988
til 1. desember 1988, ,,en med draitarvoxtum skv. 10. gr. iaga nr.
25/1987 fra peim degi til greidsiudags. Pess er jafnframt krafist,
ad deemt verdi, ad drattarvextir ieggist vid hofudstdl 4 12 manada
fresti, i fyrsta sinn 1.8. 1986, allt i samreemi vid 12. gr. sidast-
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nefndra laga. Verdi eigi fallist 4 adalkrofu afryjenda um syknu
(beim til handa) og pau daemd til pess ad greida stefndu einhverja
fjarhaed, gera afryjendur pa krofu til vara, ad démkrofur stefndu
i héradi verdi lekkadar verulega ad mati hins virdulega réttar, en
til prautavara, ad domkrafa stefndu i héradi verdi lekkud i
425.000,00 kr. vaxtalaust til loka oktober 1988, en til deemd fjar-
hed, baedi i vara- og prautavarakréfu, komi til skuldajafnadar vid
adalkrofu afryjenda fyrir virdulegum Heestaretti, en krafist er sjalf-
steeds doms um pann hluta krofu afryjenda, sem er umfram hugsan-
legan skuldajofnud.

[ 6llum tilvikum er krafist malskostnadar baedi i héradi og fyrir
Heestarétti ad mati Heestaréttar auk soluskatts af malskostnadi og
ad malskostnadur beri drattarvexti fra 15. degi eftir ddmsuppsogu
til greidsludags.‘*

Stefndu krefjast pess, ,,ad hinn afryjadi domur beaejarbings
Reykjavikur verdi stadfestur. P4 gera stefndu nu pa krofu ad auki,
ad afborgun skv. kaupsamningi, p.e. Outgefnu skuldabréfi med
gjalddaga 1. dgust 1987, 93.421,46 kr., komi til skuldajafnadar
démkrofum stefndu.

Loks er gerd su krafa, ad stefndu verdi deemdur malskostnadur
ur hendi afryjenda fyrir Heestarétti ad mati réttarins.‘ Pa er krafist
sérstaks soluskatts af malskostnadi.

I.

Afryjendur hafa lagt fyrir Heestarétt ddmkvadningar priggja yfir-
matsmanna, er fram foru ad beidni peirra 4 baejarpingi Reykjavikur
18. mars og 20. mai 1988, svo og matsgerd beirra, sem dagsett er
1. névember s.4a.

[ ddmkvadningarbeidni eru feerdar fram tveer meginastaedur fyrir
pvi, ad hlutast er til um yfirmat. [ fyrsta lagi sé yfirmatsmonnum
atlad ad lata uppi rokstutt alit & forsendum og nidurstédu undir-
mats, en i annan stad skuli peir fjalla um tilgreind atridi, sem fjallad
hafi verid um ad hluta til i undirmatsgerd.

[ undirmatsgerd er fjallad i sj6 lidum um vidgerd, sem talin var
naudsynleg til ad beaeta ur gollum & husinu nr. 28 vid Brekkusel.
Yfirmatsmenn telja einungis einn bessara lida ofmetinn, en hann
tekur til vidgerdar 4 loftum hussins. Téldu undirmatsmenn naud-
synlegt ad endurnyja allt rakavarnarlag i loftunum og kledningu
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nedan a peim. Yfirmatsmenn telja umfangsminni vidgerd & loftum
fullneegjandi. Petta er steersti kostnadarlidur vidgerdar samkvaemt
badum matsgerdum. Sidasta 1id undirmats téldu yfirmatsmenn
aftur & moéti vanmetinn.

Af héalfu stefndu var framlagningu yfirmatsgerdar moétmeelt.
Henni var og métmeelt efnislega og sem ostadfestri.

Pegar yfirmat for fram, var 1idid nokkud a fjorda ar, fra pvi
ad undirmat 14 fyrir i juni 1985. I bréfi logmanns stefndu til log-
manns afryjenda, sem dagsett er 30. jili 1985, er vakin athygli a
naudsyn bess, ad vidgerd 4 husinu fari fram. Jafnframt var bodad,
ad hafist yrdi handa um vidgerd ad viku lidinni 4 abyrgd og kostnad
afryjenda.

Vidgerd 4 husinu fér fram um sumarid. Hana annadist Asgeir
Ingimundarson. Liggur fyrir i malinu greinargerd hans um vidgerd-
ina. Par kemur m.a. fram, ad rakavorn i loftum hafi verid mjog
illa farin.

I mali af pessu tagi, par sem deilt er um galla 4 hiseign, orsakir
peirra og umfang, naudsyn lagfeeringa og kostnad vid peer, er mat
domkvaddra manna hefdbundid sonnunargagn. M4 etla, ad pad
verdi lagt til grundvallar domi, nema yfirmat komi til, er hnekki
bvi.

Ur pvi ad afryjendur undu ekki undirmatinu, var brynt, ad pau
hlutudust til um yfirmat, 4dur en vidgerd feeri fram, svo sem peim
gafst kostur 4, enda var audseett, ad veruleg vandkveaedi yrdu a
framkvaemd yfirmats ad vidgerd lokinni. Oflun yfirmats drdst langt
ar homlu og verdur 4 engan hatt réttleett.

Med visan til pessa verdur ad hafna yfirmatinu sem allt of seint
fram komnu, sbr. 110. gr. 3. mgr. laga nr. 85/1936, um medferd
einkamala i héradi, sbr. 15. gr. laga nr. 54/1988.

II1.

[ undirmatsgerd er gerd ytarleg grein fyrir gollum peim, sem
komu i 1jés 4 husinu Brekkuseli 28 eftir kaup stefndu a bvi, svo
og orsokum gallanna og urbdétum, sem ad &liti matsmanna voru
naudsynlegar til ad rdada bdt 4 peim 4 vidhlitandi hatt. Aztladur
kostnadur er sundurlidadur og rokstuddur. Verdur ad leggja mats-
gerdina til grundvallar démi i malinu.

Samkveemt pvi og med skirskotun til forsendna hins afryjada
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déms, sem skipadur var sérfrédum meddoémendum, ber ad stadfesta
akveedi hans um bdétadbyrgd afryjenda 4 tjoni stefndu af voldum
umraeddra galla og mat hans a tjoninu, samtals 383,000,00
krénur.

III.

Hluti peirra greidsina, er stefndu bar ad inna af hendi samkvaemt
makaskiptasamningi madlsadila, nam 311.404,87 krénum. Fyrir
pessari fjarhaed attu stefndu ad gefa ut skuldabréf til fjogurra ara
med 20% arsvoxtum, arlegum gjalddaga 1. 4gust, i fyrsta sinn 1.
agist 1984, og tryggt med vedi i Brekkuseli 28.

Vegna umraeddra galla 4 husinu og dgreinings adila, er af peim
spratt, kom hvorki til pess, ad afsal fyrir hisinu yrdi gefid ut né
nefnt skuldabréf. Fyrsta afborgun var greidd inn & bankareikning,
en me® samkomulagi adila i dgist 1984 innleystu afryjendur pessa
greidslu.

Greidslur afborgana i gjalddaga 1. 4guist 1985 og 1986 voru ekki
inntar af hendi i reidufé, en skuldajafnad vid beaetur, sem stefndu
toldu sig eiga rétt til ur hendi afryjenda & grundvelli peirrar mats-
gerdar, er pa la fyrir. Svo sem fram kemur i krofugerd stefndu hér
fyrir domi, er bess krafist, ad sidasta afborgun, i gjalddaga 1. dgust
1987, komi og til skuldajafnadar bétakrofu peirra.

Afryjendur hafa métmelt skuldajofnudi stefndu, og i bréfi 28.
oktober 1985 var stefndu tilkynnt eindégun allra eftirstodva um-
reeddrar samningsgreidslu med voxtum og drattarvoxtum. Su til-
kynning var sidan itrekud.

IV.

Mat démkvaddra manna a tjoni stefndu af voldum umraeddra
galla 14 fyrir i juni 1985, svo sem adur greinir. Samkveemt matinu
nam tjénid mun heerri fjarhaed en afborganir asamt voxtum, er
voru i gjalddaga 1. 4gust 1985 og 1986. Vid svo buid voru lagaskil-
yrdi til pess, ad stefndu nyttu botakroéfu sina til skuldajafnadar
pessum samningsgreidslum. Sama mali gegnir um sidustu samnings-
greidslu, i gjalddaga 1. agust 1987, eftir a® héradsdémur var kved-
inn upp. Af bessu leidir, ad ekki voru skilyrdi til pess, ad afryjendur
meettu eindaga pessara greidslur.
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V.

Agreiningslaust er, ad eftirstodvar af samningskrofu afryjenda
nema 233.553,65 kronum. Vid baetast um samdir vextir: 20% af
233.553,65 kr. fra 1. agust 1984 til 1. agust 1985, af 155.702,45
kr. fra peim degi til 1. agust 1986 og af 77.851,22 kr. fra peim degi
til 1. agust 1987. Samkveemt adursdgdu koma hofudstoll og vextir,
samtals 326.975,11 krénur, til fradrattar boétakrofu stefndu,
383.000,00 krénum. Mismuninn, 56.024,89 krénur, verda afryjend-
ur deemd til ad greida stefndu med voxtum, eins og i domsordi
greinir, fra 1. juli 1985 til greidsludags. Vid utreikninga pessa er
farid eftir reikningsadferdum, sem badir malsadilar studdust vid i
malflutningi sinum hér fyrir domi.

Eftir pessum malalokum ber ad dema afryjendur til ad greida
stefndu malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti, sem akvedst ad
med téldum matskostnadi samtals 250.000,00 kronur.

Démsord:

Afryjendur, Poérarinn Magnisson og Sigridur Austmann,
greidi oOskipt stefndu, Stefdani Bergmann Matthiassyni og
Ingunni Ingimundardottur, 56.024,89 kréonur med 42% ars-
voxtum af 383.000,00 kronum frd 1. juli 1985 til 1. 4gust s.4.,
af 258.438,05 kronum fra peim degi til 1. september s.4d., med
45% arsvoxtum fra peim degi til 12. desember s.4., med dém-
voxtum fra peim degi til 1. mars 1986, med 33% arsvoxtum
fra peim degi til 1. april s.4., med 27% darsvoxtum fra peim
degi til 1. dgust s.a., af 149.446,35 kronum fra peim degi til
14. april 1987, med drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxta-
laga, nr. 25/1987, fra peim degi til 1. agust s.4. og af 56.024,89
kréonum fra peim degi til greidsludags.

Afryjendur greidi stefndu 250.000.00 krénur i malskostnad
i héradi og fyrir Heestarétti.

Domi pessum ber ad fullnegja ad vidlagdri adfor ad
16gum.
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Doémur bazjarbings Reykjavikur 25. febraar 1987.
I.

Mal betta, sem domtekid var 4. febriar sl., er h6fdad af Stefani Berg-
mann Matthiassyni, nnr. 8355-9837, og Ingunni Ingimundardottur, nnr.
4750-7529, badum til heimilis ad Brekkuseli 28, Reykjavik, med stefnu,
birtri 12. desember 1985, & hendur Pérarni Magnussyni, nnr. 9416-6713,
og Sigridi Austmann, nnr. 7635-9830, badum til heimilis ad Bakkaflot 5,
Gardabee.

Med stefnu, birtri 17. desember 1985, h6fdudu adalstefndu i mdli pessu
sérstakt mal & hendur adalstefnendum. Pad mal var sameinad mali pessu
med bokun i bingbdk 26. jini 1985 og krofur stefnenda reknar sem gagnsok
i mali pessu.

Endanlegar déomkrofur adalstefnenda i adalsok og gagnsok eru per, ad
adalstefndu verdi deemd in solidum til pess ad greida adalstefnendum
skadabzetur, ad fiarhad 458.000.00 kr., dsamt 42% arsvoxtum fra 1. juli
1985 til 1. september s.4., en med 45% arsvoxtum fra peim degi til stefnu-
birtingardags 12. desember 1985, en med démvoxtum skv. 1. nr. 56/1979
fra beim degi til 1.3. 1986, en med 33% arsvoxtum fra peim degi til 1.4.
s.4., med 27% 3rsvoxtum fra peim degi til greidsludags, allt ad fra dreginni
greidslu adalstefnenda til adalstefndu, 124.561,95 kr. 1.8. 1985 og
108.991,70 kr. 1.8. 1986, samkvzemt akvaedum kaupsamnings um afborgun
af eftirstodvum kaupverds, en gerd er krafa um skuldajéfnud 4 greidslum
pessum til fradrédttar skadabdtakrofu adalstefnenda a hendur adalstefndu.
Verdi eigi fallist & krofu um skuldaiofnud, er krafist sjalfsteeds déms um
skadabzetur, vexti og malskostnad, en malskostnadar er krafist skv. dskj.
nr. 49.

Endanlegar ddmkrofur adalstefndu i adals6k og gagnsok eru pessar:

[ adalsok krefiast adalstefndu adallega syknu, en til vara, ad domkrofur
adalstefnenda i adalsok verdi laekkadar verulega og deemdum fjarhaedum
skuldajafnad vid démkrofu adalstefndu i gagnsdk, sem er krafa um, ad
adalstefnendum verdi gert ad greida adalstefndu 233.553,65 kr. auk 20%
samningsvaxta 4 ari fra 1. dgust 1984 til 1. agust 1985, 46.710,73 kr., auk
3,5% drattarvaxta 4 manndi eda broti ur manudi af 280.264,38 kr. frd 1.8.
1985 til 1.9. s.4.., med 3,75% drattarvoxtum fra peim degi til 1.3. 1986,
med 2,75% dréttarvoxtum fra beim degi til 1.4. s.4., med 2,25% drattar-
voxtum fra peim degi til greidsludags. I 6llum tilvikum er krafist malskostn-
adar ur hendi adalstefnenda. Krafist er sjalfsteeds doms in solidum um pann
hluta gagnkrofu. sem verdur umfram skuldajafnada adalkrofu, ef til
kemnr.

Settir hafa verid reyndar drangurslaust i adalsok og gagnsok.
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II.

Malavexti kveda adalstefnendur vera ba, ad med makaskiptasamningi,
dags. 13. juni 1983, hafi adilar mals bessa gert med sér samning, par sem
fasteignin nr. 28 vi® Brekkusel i Reykjavik kom i hlut adalstefnenda. Sam-
kveemt dkveedum samningsins skyldu adalstefnendur greida adalstefndu
fyrir fasteignina med eftirgreindum heetti:

1. med afsali og afhendingu & fasteign stefnenda i hudsinu nr. 2 vid
Austurberg dsamt bilskur og sameign,

2. med peningagreidslum 4 timabilinu 13. jini 1983 til 1. juni 1984,
1.000.000,00 kr.,

3. med greidslu eftirstodva a fjorum arum asamt 20% arsvoxtum med
gjalddaga ar hvert, i fyrsta sinn 1. agust 1984, 311.404,87 kr.,

4. med toku stefnenda vid vedskuldum ad Brekkuseli 28, 109.371,68 kr.

Adalstefndu hafi tekid ad sér ahvilandi vedskuld & Austurbergi 2,
70.779,26 kr.

Afsal fyrir Austurbergi 2 hafi farid fram. Um utgafu afsals og vedskulda-
bréfs vegna Brekkusels 28 segi svo i samningi adila, ad afsal skuli gefid
ut vid lokagreidslu 1. juni 1984. Adur en til pess kom, ad afsal yrdi gefid
ut, hafi komid fram gallar i Brekkuseli 28, en 1jést hafi verid, ad leki var
4 paki eda bakfragangi hussins.

Adalstefndu hafi eigi fallist 4, ad leki eda tjon yrdi rakid til pess, ad
fragangi 4 fasteigninni veeri i einhverju afatt eda ad adalstefndu beeru sem
seljendur abyrgd 4 tjoni kaupenda.

Adalstefndi Pdrarinn Magnusson verkfraedingur hafi reist hisid dsamt
60rum hisbyggjendum, en husid sé radhis med samliggjandi huisum til
hvorrar handar. Eigi sé adalstefnendum ljést, ad hve miklu leyti adalstefndi
Pérarinn hafi sjalfur stadid ad byggingarframkveemdum, en hann hafi
itrekad vid adalstefnendur, eftir ad tjons vard vart, og fullyrt, ad pakfra-
gangur veeri 6adfinnanlegur, enda veeri sér sjalfum um pad kunnugt, par
ed hann hefdi fylgst med og haft hond i bagga med byggingarfram-
kveemdum & sinum tima.

Hinn 31. mai hafi adalstefnandi Stefdn Matthiasson skrifad adalstefnda
Pdérarni Magnussyni bréf, par sem greint sé skilmerkilega fra peim atridum,
sem afatt sé, en 4dur hafi margoft verid kvartad vid adalstefndu um leka
og galla & fasteigninni. Af athugasemdum pessum hafi verid ljost, ad fra-
gangi fasteignarinnar veeri verulega afatt med einhverjum haetti. Adalstefn-
endur hafi sett fram skylausa kr6fu um udrbeetur og tafarlausar adgerdir,
en adalstefndu hafi dvallt med urtélum og undansleetti fzerst undan pvi
ad leita vandans med bvi ad rjifa loft eda pak. Pad hafi i upphafi pott
sanngirniskrafa frd adalstefnda Porarni, ad hann 1éti framkvaema varanleg-
ar lagfeeringar dan Oparfatilkostnadar.
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Samkomulag hafi verid med adilum i agust 1984 ad bida med utgafu
afsals og skuldabréfs, medan eigi veeri komist fyrir leka eda tjoni afstyrt.
Adalstefnendur hafi hins vegar greitt allar utborganir og greidslu afborgun-
ar af outgefnu skuldabréfi 1.8. 1984. Afsal og skuldabréf petta séu enn
outgefin. Afsal skyldi ut gefid 1. jandar 1984, en hafi pd eigi legid fyrir,
og hafi adalstefnendur eigi afhent adalstefndum adfinnslubréfid fyrr en i
juli 1984.

Adalstefndi Pdrarinn hafi 4vallt haft uppi skodanir og meiningar um
urbeetur, en eigi hafi ordid ur framkveemd nema ad litlu leyti. Tjén adal-
stefnenda hafi dgerst, hvort tveggja med auknum raka i ibuidinni svo og
leka ofan af lofti. Hafi adalstefnendur neydst til pess ad dska domkvadn-
ingar matsmanna til pess ad stadreyna tjon sitt, meta pad og benda &
urbaetur. I matsbeidni, dags. 6. febriar 1985, sé rakinn addragandi ad
beidni og tjéni lyst. Nidurstada matsmanna, peirra Magmisar Gudjonsson-
ar husasmidameistara og Saebjorns Kristjdnssonar taeknifraedings, liggi
fyrir 4 dskj. nr. 14, og sé matsgerdin dagsett i juni 1985. Sé vidgerd ba
talin nema 358.000,00 kr., en pa eigi tekid tillit til flutnings buslédar,
roskunar 4 heimilishégum o.fl. I matsgerd komi glogglega fram megin-
4stzedur tjéns adalstefnenda, en par segi m.a.: ,,Utloftun vantadi i pakid
fra upphafi, og rakastreymi upp i pakid hefur verid mikid vegna 6péttleika
4 rakavarnarlagi.* Enn fremur segi par m.a.: ,,...I 1jés kom, ad i pakrym-
inu var afar hatt rakastig, liklega mettun, og allir pakvidir rennblautir. P4
voru steyptir Gtveggir paksins rakir og blautir. Stdlbitar, er bera uppi pakid,
voru sums stadar ordnir kolrydgadir af langvarandi bleytu. Rydlitad vatn
hefur runnid af stdlbitunum og nidur & vindpappann og padan i gegnum
glerullina og dlpappann og valdid skemmdum & panelklaedningu i lofti.
Astaedurnar fyrir pessu sleema astandi urdu fljott augljosar. I o1l utloft-
unargot 4 pakinu, baedi 4 vestur- og austurhlid, hefur vandlega verid trodid
glerull, svo ad bakid hefur verid utloftunarlaust nema hvad vidvikur
hugsanlegum Opéttleika i pappa og bakali. Engin merki sdust um pad, ad
fari® hefdi verid upp i pakid, eftir ad pad var einangrad og lokad ad nedan.
bvi virdist 1jost, ad pakid hefur alla tid verid Sutloftad. Einnig kom i 1j6s,
ad ljésrak sast og sums stadar talsverd rifa nidur i ibudina medfram ndnast
6llum veggjum ...*“ Af tilgreindum dstzedum og utlistunum i matsgerd hafi
adalstefnendum bott stadfest, hverjar vaeru astedur tjéns sins, hvad veeri
til drbdta, svo og, hvert fjarhagslegt tjén veeri ad vid beettum beinum og
Gbeinum utlogdum kostnadi sinum vegna Opeeginda og roskunar 4 st6du
og hogum. I framhaldi af nidurstodu matsgerdar hafi adalstefnendur
freistad bess ad nd samkomulagi vid adalstefndu, 4n arangurs.

Hinn 1. dgist 1985 hafi adalstefnendur att ad greida afborgun af eftir-
stodvum kaupverds. ba hafi verid 1jést, ad adalstefndu hygdust eigi baeta
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adalstefnendum tjon peirra. Hafi peim pvi verid tilkynnt, ad adalstefnendur
treystu sér ekki til ad bida med urbeetur og lagfeeringar a husinu og myndu
lata fara fram strax a.m.k. lagmarksadgerdir skv. matsgerd til ad afstyra
frekara tjéni a husinu. Pau myndu bvi nyta pa fjarmuni, er peim bar ad
greida stefndu skv. samningi, til pess ad lagfeera hisid, enda veeri 1jost,
ad Ohjakveemilegt yrdi ad leita atbeina domstola vid uppgjor a skadabotum
og greidslum milli adila.

Mélsastaedur og lagarok adalstefnenda i adalsok eru eftirfarandi:

Domkrofur stydjist vid makaskiptasamning malsadila, og telji adalstefn-
endur, ad hinni seldu eign sé afatt, par sem i 1jos hafi verid leitt samkveemt
matsgerd domkvaddra matsmanna, ad tjon af voldum raka og leka verdi
rakid til pess, ad fragangi og honnun sé afatt. Séu krofur adalstefnenda
reistar & hinni fram 16gdu matsgerd. Pa telji adalstefnendur 1jost, ad mistok
adalstefndu sjalfra og/eda starfsmanna peirra vegna lokunar utrasa eigi
verulegan batt i tjoni adalstefnenda. Adalstefnendur telji, ad um sé ad raeda
leyndan galla i hinni seldu eign, sem hafi valdid peim tjoni. Beri adalstefndu
Oskipta abyrgd a tjoni adalstefnenda skv. almennum reglum samninga- og
skadabotaréttar og med 16gjofnun fra 1. nr. 39/1922, bar sem ba;.l geti att
vid.

Samkvaemt nidurstodu matsmanna sé beinn vidgerdarkostnadur vegna
tjonsins talinn nema 358.000,00 kr. ba sé otalinn kostnadur adalstefnenda
vegna flutnings a busldd o.fl., medan a vidgerd standi. Ljdst sé, ad vidgerd
sé svo umfangsmikil, ad gera verdi verulegar rdadstafanir, m.a. med flutn-
ingi og tilfeerslu a buslod og bradabirgdahusnaedi, medan vidgerd fer fram,
auk pess sem adalstefnendur hafi kvatt til taeknifreding til umsjonar med
vidgerdinni. Allt petta hafi i for med sér storfelldan kostnad fyrir stefnend-
ur, sem adalstefndu hljéti ad bera abyrgd 4. Sé pvi gerd krafa um greidslu
a 100.000,00 kr. auk matsfjarhaedar, samtals 458.000,00 kr., ur hendi
adalstefndu.

Malavexti kveda adalstefndu vera ba, ad i tilefni af athugasemdum
kaupenda vid 4astand hussins um dramot 1983/1984 hafi verid haft samband
vid Rannsdknastofnun byggingaridnadarins, og hafi sérfraedingar hennar
gefid skyrslur um athuganir sinar, sbr. dskj. nr. 5 og 6, sbr. dskj. nr. 32.
A beim tima hafi ekki verid ordid neitt tjon & huseigninni. Adalstefndu
hafi ekki fengid taekifeeri til pess ad ljuka framkvaemd beirra urbota, sem
sérfreedingarnir meeltu med. Af peim sokum svo og pvi, ad adalstefnendur
hafi algjorlega vanraekt venjulegt og edlilegt vidhald hussins, hafi ni ordid
nokkrar skemmdir & husinu, sbr. dskj. nr. 16, bls. 3 i.f.

Adalstefndu hafi gert adalstefnendum fulla grein fyrir dstandi hudssins vid
kaupin, eftir pvi sem beir vissu best. Sérstaklega hafi peim verid sagt fra
atridi vardandi husid, sem adstefndu hofdu purft ad lagfzra og bau
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toldu, ad hefdi tekist. Astzeda hafi po verid fyrir adalstefnendur ad kanna
bad atridi nanar, hafi pau ekki viljad taka ahettuna af pvi. Adalstefnendur
beri ahaettuna af bvi ad hafa ekki gert bad, ef pad atridi teljist tengjast
tludum gollum hissins nu. [ soluverdi hussins endurspeglist vafalaust su
Ovissa, sem verid hafi um betta atridi, pegar kaupin féru fram, enda pott
adalstefndu teldu petta atridi i lagi.

I matsbeidni adalstefnenda sé oskad mats 4 atridum, sem adalstefndu
beri enga dbyrgd 4, og sé matsgerdinni i heild sinni og einst6kum pattum
moétmeelt sem dstadfestri og efnislega rangri ad pvi marki, sem hin stangist
4 vi0 malsutlistun adalstefndu og 4litsgerdir starfsmanna Rannsoknastofn-
unar byggingaridnadarins.

Malsasteedur adalstefndu i adalsok svo og lagardk eru eftirfarandi:
Stefndu beri ekki abyrgd 4 greidslu tjonsbota til adalstefnenda samkvaemt
almennum reglum islensks skadabdtaréttar, sbr. 1. nr. 39/1922, per ana-
logiam. Athygli adalstefnenda hafi sérstaklega verid vakin & hugsanlegum
veikleikum hussins, og ad pvi marki, sem beir teljist hafa pydingu, geeti
bess i verdi hussins til laekkunar. Pegar kaupin féru fram, hafi hisid ekki
haft neina leynda galla, eftir pvi sem adalstefndu hafi best verid kunnugt.
Par skemmdir, sem krafist er bota fyrir i mali pessu, stafi af skorti a
vidhaldi og/eda algjoru adgerdarleysi adalstefnenda i pa 4tt ad koma i veg
fyrir tjon 4 eigninni. Ekkert tjén hafi verid komid i 1jos, pegar fyrst vard
ljost, ad halda purfti husinu vid.

Malsasteedur adalstefndu i gagnsok eru peer, ad samkvemt 11. tl., staflid
C, i makaskiptasamningi malsadila skyldu adalstefnendur gefa ut ved-
skuldabréf til fjogurra dra med 20% voxtum og fyrsta gjalddaga 1. dgust
1984, en sidan med gjalddaga 1. agust ar hvert eftir pbad. Skuldabréfid
skyldi vera tryggt med vedi i Brekkuseli 28, Reykjavik, naest & eftir dhvil-
andi skuldum, og hafi pad verid ad fjarhaed 311.404,87 kr.

bratt fyrir dskoranir hafi adalstefnendur ekki fengist til utgafu bréfs
bessa, enda pdtt bau eettu kost & méttoku afsals, en pau hafi pd greitt
fyrstu afborgun 1. agust 1984.

I stefnufjarheedinni séu gjaldfelldar eftirstodvar skuldabréfsins, en pad
hafi verid gjaldfellt med sérstakri tilkynningu par um med bréfi, dags. 28.
oktober 1985. Samningsvextir hafi numid 46.710,73 kr. 1.8. 1985, og sé
drattarvaxta krafist af hofudstdl og gjaldfollnum samningsvoxtum 1.8.
1985, 280.264,30 kr., fra 1.8. 1985 til greidsludags.

Malsdsteedur adalstefnenda i gagns6k eru bessar:

1. Stefnendur geti eigi gjaldfellt vedskuldabréf, sem eigi hafi verid gefid
ut. Engum heimildum um gjaldfellingu afborgana 1.8. 1986 geti verid fyrir
ad fara, enda pott afborgun 1.8. 1985 veeri i vanskilum.

2. 1 4gist 1984 hafi samist svo um med adilum, ad utgafu afsals og
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vedskuldabréfs yrdi frestad, uns samkomulag laegi fyrir um galla fasteignar.
Samkomulag petta standi, og geti seljendur ekki breytt pvi med einhlida
akvordun um gjaldfellingu dgjaldfallinna greidslna skv. kaupsamningi i
einu og sama mali.

3. Sykna beri adalstefnendur af krofum adalstefndu i gagnsok, enda
verdi ad telja bersynilega dsanngjarnt ad lita algerlega fram hja augljosu
tjoni kaupenda vegna galla 4 hinni seldu eign. Beri pa ad horfa til fram
lagdrar matsgerdar par ad lutandi. Edlilegt hljéti ad teljast ad taka til tr-
lausnar atlada galla og @tladar eftirstodvar greidslna skv. kaupsamningi
i einu og sama mali.

4. Greidslur skv. kaupsamningi og krofur vegna galla a fasteigninni
vardi somu fasteign og hafi urslitadhrif 4 uppgjor og 16gskipti milli adila
kaupsamnings, b.e. seljendur og kaupendur. Vanefnd eda galli hljéti pvi
ad leida til nidurfellingar eda leekkunar a samningsgreidslum skv. kaup-
samningi. Af matsgerd megi vera ljost, ad tjon adalstefnenda sé langtum
meira en eftirstodvar kaupsamnings.

S. Eigi sé leitt i 1jos, med hvada heetti adalstefndu hafi forreedi yfir
krofu 4 hendur adalstefnendum, en adalstefndi sé adeins annar tveggja vid-
semjenda og adila makaskiptasamnings, dags. 13.6. 1983. Beri bvi ad sykna
adalstefnendur af helmingi démkrafna ex officio.

I1I.

Samkvemt gognum, sem 16gd hafa verid fram i mali bessu, svo og
samkvaemt framburdi adila og vitna fyrir domi er upplyst, ad adalstefnend-
ur urdu fyrst varir raka og leka i ibudinni haustid 1983. Skyrdu peir adal-
stefndu fljétlega fra pvi, og kvaddi adalstefndi Porarinn til menn fra
Rannsodknastofnun byggingaridnadarins til pess ad kynna sér astand hissins
og gera tillogur um urbeetur. Liggja peer tillogur fyrir & dskj. nr. 6,
dagsettar um dramot 1983/1984, undirritadar af Joni Sigurjonssyni verk-
freedingi.

bessar athuganir leiddu i 1jos, ad litil sem engin utloftun var i pakrymi.
[ samraemi vid urbétatillogur 4 dskj. nr. 6 voru, &4 vegum adalstefnda,
borud tolf got gegnum ttvegg milli pbaksperra til pess ad auka utloftun.

I mai 1984 fékk adalstefndi Pérarinn ad nyju mann fra Rannsoknastofn-
un byggingaridnadarins, Bjorn Marteinsson, til pess ad kanna ndnar dstand
paksins. Athugasemdir hans er ad finna & dskj. nr. 8. Telur hann bar, ad
pegar sé farid ad geeta drangurs af peirri borun, sem gerd var ad tillogu
Jons Sigurjonssonar, og leggur hann til m.a., ad bedid verdi med endanlegt
mat til hausts til pess ad gefa pakryminu teekifeeri (sic) til bess ad porna
betur, en auk bess gerir hann nokkrar tilldgur um urbeetur.

Samkveemt dskj. nr. 11 for sidari athugun hans fram 9. september 1984.
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Kemur bar fram i fyrsta sinn, ad eeskilegt sé ad losa pakkleedningu til ad
kanna astand paksins nénar.

Sidan virdist ekkert vera adhafst, fyrr en adalstefnendur Oska eftir pvi,
ad domkvaddir verdi matsmenn til ad meta galla 4 hisinu og tjén vegna
peirra. Voru til pess démkvaddir peir Magnis Gudjonsson husasmida-
meistari og Saebjorn Kristjdnsson byggingataeknifraedingur, og var fyrsti
matsfundur beirra haldinn 19. april 1985, og var ba dkvedid ad rjufa pak-
kleedninguna. Var pad sidan gert & 6drum matsfundi peirra 14. mai s.4.
Kom ba i lj6s m.a., ad i pakryminu var afar hatt rakastig og allir pakvidir
rennblautir, og auk pess voru ttveggir hussins blautir. Asteedur pessa voru
taldar peer, ad 4 vestur- og austurhlid hafdi verid vandlega trodid glerull
i 6l tutloftunargst, svo ad pakid virtist alla tid hafa verid Sutloftad. Pa
kom jafnframt i ljos, ad af tolf gétum, sem borud hofdu verid a4 vegum
adalstefndu i samreemi vid tillogur Joéns Sigurjonssonar verkfreedings,
ho6fdu adeins fimm fremur prong goét ndd inn ur einangruninni, svo ad peer
adgerdir hofdu ekki borid drangur nema ad mjog Overulegu leyti.

Pad hefur komid fram undir rekstri malsins, ad adalstefnendum var tjao,
4dur en beir keyptu eignina, ad pakleki hefdi komid upp i hisinu, en jafn-
framt var beim tjad, a0 med adgerdum hefdi verid unnt ad komast fyrir
lekann og hans ekki ordid vart halft annad ar. Telja verdur upplyst, ad
adalstefndu hafi verid ékunnugt um fragang 4 utloftunaropum i pakrymi
og verid i gddri tru, er bau gafu pessar upplysingar. Hins vegar firrir pad
pau ekki abyrgd 4 peim gollum, sem fram komu, par sem adalstefnendur
mattu atla, ad pau veeru ad kaupa eign, sem hefdi ekki slikan galla. Ekki
verdur heldur talid, ad upplysingar adalstefndu um fyrri pakleka hefdi att
ad leggja adalstefnendum pa skyldu & herdar ad ganga sérstaklega ur
skugga um, ad upplysingar adalstefndu um, ad buid veeri ad komast fyrir
lekann, veeru réttar, enda mattu bau treysta fullyrdingum adalstefnda
Porarins, sem er byggingafraedingur ad mennt.

Samkvaemt pvi, sem ad framan er rakid, er 1jost, ad adalstefndu toku ad
sér ad sja um kénnun & géllum og urbezetur vegna beirra pegar haustid 1983,
og ho6fdu pau forraedi peirra framkveemda allt til hausts 1984 eda vetrar
1984/1985. Eins og fram hefur komid, er adalstefndi Pérarinn bygginga-
verkfraedingur ad mennt, en adalstefnendur eru ekki sérfr60 um byggingar.
Verdur ekki gerd su krafa til peirra, ad pau hefdu att ad gripa til sérstakra
adgerda, medan malid var i hondum adalstefnda Pdrarins, og mattu pau
treysta pvi, ad par veeri faglega ad verki stadid. Hefur ekkert komid fram i
malinu, sem bendir til annars en adalstefnendur hafi gert allt, sem i peirra
valdi stod, til ad lata kanna orsakir lekans og koma i veg fyrir dparfatjon.

b4 er 6s6nnud su stadhaefing adalstefndu, ad tjonid megi 4 einhvern hatt
rekja til vanrekslu adalstefnenda 4 edlilegu vidhaldi hussins.



1622

Enn fremur er dsannad, ad adalstefnendur hafi stadid i vegi fyrir bvi,
ad adalstefndu fengju ad gera peer urbeaetur, sem af peirra hélfu voru taldar
naudsynlegar til ad koma i veg fyrir meira tjon.

Su fullyrding adalstefndu, ad tekid hafi verid tillit til hugsanlegs pakleka
i verdi hussins, er 6s6nnud og Orokstudd med 6llu.

Samkveemt framansogdu bera adalstefndu oskipta botaabyrgd 4 beim
gollum, sem voru & hdsinu, og pvi tjoni, sem rekja ma til gallanna.

Bétakrafa adalstefndu er reist 4 matsgerd hinna démkvoddu matsmanna
4 dskj. nr. 14, sem dagsett er i juni 1985.

Matsgerdinni hefur verid métmeelt i heild sinni sem og einstokum lidum
hennar, og hefur pvi verid haldid fram af adalstefndu, ad matsménnunum
hafi verid falid ad meta atridi, sem adalstefndu beri enga 4byrgd &.

Matsmennirnir hafa komid fyrir ddminn og stadfest matsgerdina. Er pad
alit peirra, ad Ohjakveemilegt sé ad gera allar paer urboétatillégur, sem par
koma fram, til pess ad tryggja, ad ekki verdi um frekari leka eda raka
ad raeda, auk bess sem beir telja, ad ekki fdist fullneegjandi vidgerd a tjoni
(sic) adalstefnenda & odyrari hatt en lagt er til i matsgerd.

Démurinn for 4 vettvang og kynnti sér adstaedur.

Pad er nidurstada domsins, ad matsgerd hinna démkvoddu matsmanna
hafi ekki verid hnekkt. Pykir pvi verda ad leggja hana til grundvallar vid
akvordun botafjarhaedar.

Adalstefnendur gera enn fremur krofu um greidslu 4 100.000,00 kr.
vegna kostnadar vid flutning 4 buslod, bradabirgdahusnaedis, medan &
vidgerd stendur, svo og kostnadar vegna poknunar til teeknifraedings, sem
pau hafi kvatt sér til adstodar. Hefur pessum krofulid verid andmeelt sem
of hdum og adalstefndu évidkomandi.

Ekki hafa verid 16gd fram gégn vegna pdknunar til teknifraedings eda
su krafa verid rokstudd ndnar. Hins vegar bykja adalstefnendur eiga
nokkrar beaetur vegna flutnings 4 bisldd og brdadabirgdahusneedis, medan
4 vidgerd stendur, og bykir su fjarhzed heefilega dkvedin 25.000,00 kr.

Krafa adalstefnenda um skuldajofnud tengist gagnkrofu adalstefndu.

Agreiningslaust er, ad adalstefnendum ber ad greida adalstefndu um
samdar greidslur skv. dutgefnu skuldabréfi samkvemt dkveedi i kaupsamn-
ingi. Adalstefnendur greiddu fyrstu greidslu, en héldu eftir 2. og 3. afborg-
un, sem voru med gjalddégum 1. agtist 1985 og 1. dgust 1986. Sidasti gjald-
dagi atti sidan ad vera 1. agust 1987.

begar adalstefnendur akvadu ad halda eftir greidslum, 14 fyrir matsgerd
hinna démkvéddu matsmanna. Pegar litid er til pess, ad tjoén adalstefnenda
skv. nidurst6du hennar var miklum mun meira en nam umraeddum afborg-
unum, og med hlidsjén af pvi, ad bdétaabyrgd hefur verid 16gd 4 adal-
stefndu, pykir mega lita svo 4, ad adalstefnendum hafi verid vansalaust
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ad halda eftir greidslunum. Gjaldfelling hins outgefna skuldabréfs var pvi
ekki heimil. Samkvaemt pessari nidurstoédu ber ad taka til greina kréfu adal-
stefnenda um skuldajofnud.

Vaxtakrofu adalstefnenda hefur ekki verid andmeelt sérstaklega, og
daemast pvi vextir eins og krafist er.

Eftir pessum urslitum ber ad deema adalstefndu til ad greida adalstefn-
endum malskostnad, sem pykir eftir atvikum heefilega dkvedinn 150.000,00
kr., og er matskostnadur par med talinn.

Sigridur Olafsdéttir borgardémari kvad upp dominn dsamt meddoms-
monnunum Ragnari Ingimarssyni préfessor og Birni Bjornssyni hiisasmida-
meistara.

Démsord:

Adalstefndu, Porarinn Magnusson og Sigridur Austmann, bedi til
heimilis ad Bakkaflot 5, Gardabee, greidi in solidum adalstefnendum,
Stefani Bergmann Matthiassyni og Ingunni Ingimundardéttur, badum
til heimilis a® Brekkuseli 28, Reykjavik, 149.446,35 kr. dsamt 42%
arsvoxtum af 383.000,00 kr. fra 1. juli 1985 til 1. agust s.a., en af
258.438,05 kr. fra peim degi til 1. september s.a., med 45% &arsvoxtum
fra peim degi til 12. desember s.4., en med démvoxtum skv. 1. nr.
56/1979 fra peim degi til 1. mars 1986, en med 33% arsvoxtum fra
beim degi til 1. april s.4., med 27% arsvoxtum fra peim degi til 1.
agust s.a., en med somu voxtum af 149.446,35 kr. fra peim degi til
greidsludags og 150.000,00 kr. i malskostnad, allt innan fimmtén daga
fra logbirtingu doms bessa ad vidlagdri adfor ad 1ogum.



