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Fostudaginn 29. april 1994.
Nr. 173/1994.  Kaupping hf. og

Landsbanki Islands

(Fridjon Orn Fridjénsson hrl.)

gegn

Rannveigu Sveinsdéttur

(Kristjan Stefansson hrl.)

Karumal. Utburdargerd. Adfor.

Domur Hzestaréttar.

M4l petta dema hastaréttardémararnir Haraldur Henrysson og
Pétur Kr. Hafstein og Ingibjorg Benediktsdottir, settur hastaréttar-
démari.

Séknaradilar skutu madlinu til Heaestaréttar med ddagsettri keeru,
sem barst réttinum 18. april 1994. Keruheimild er { 4. mgr. 84. gr.
laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 1. tl. 102. gr. laga nr. 92/1991. Peir
krefjast pess, a0 hinum kerda tGrskurdi verdi hnekkt og varnaradili
verdi ,,dsamt 6llu sem henni tilheyrir borin Ut Ur efri hed hissins nr.
24 vid Baughus 1 Reykjavik med beinni adfarargerd“. P4 er krafist
»malskostnadar ad mati démsins, auk pess sem fjarndm verdi heim-
ilad fyrir kostnadi af ventanlegri gerd“.

Varnaradili krefst pess, ad hinn keerdi drskurdur verdi stadfestur
,»a0 nidurstoou til“. P4 krefst hann mélskostnadar { héradi og keeru-
malskostnadar.

Eins og lyst er { trskurdi héradsdémara, keypti varnaradili af
s6knaradilum 1. april 1993 framangreinda fasteign. I kaupsamn-
ingnum er kvedid 4 um greidslu kaupverds vid undirskrift og 1. mafi
1993 auk yfirtoku vedskulda. P4 er par skyrt dkvaedi um, ad kaupin
gangi til baka, ef umsamin greidsla 1. mai dregst fram yfir tvo man-
udi. Oumdeilt er, ad varnaradili innti pa greidslu hvorki af hendi 4
tilskildum tima né sidar. Brigdur eru ekki bornar 4, ad s6knaradilar
hafi ad fullu stadid vio sinn hluta kaupsamningsins, en varnaradili
hefur talid sig purfa rymri vedheimild en um var samid.

Med hlidsjén af framansogOu er réttur sdknaradila a grundvelli
kaupsamnings svo Otviredur, a0 fullnegt er lagaskilyrdum fyrir ut-
burdi samkvamt 78. gr. laga nr. 90/1989, sbr. 83. gr. I mélinu er hins
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vegar ekki demt um skuldaskipti adilanna. Verdur hinn keeroi tdr-
skurdur felldur dr gildi og fallist 4 krofur séknaradila um adfor.
Varnaradili skal greida sOknaradilum malskostnad { héradi og
karumaélskostnad, eins og i domsordi greinir, en skilja verour krofu-
gerd sOknaradila svo, a0 malskostnadar sé krafist fyrir bAdum dém-
stigum.

Démsord:
Hinn kerdi drskurdur er felldur dr gildi.
Umbedin dtburdargerd m4 fara fram.
A0for er heimilud fyrir kostnaoi af gerdinni, ef til kemur.
Varnaraoili, Rannveig Sveinsdéttir, greidi séknaradilum,
Kauppingi hf. og Landsbanka Islands, sameiginlega 60.000
krénur { malskostnad { héradi og keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 25. mars 1994
I.

M4l betta, sem pingfest var 1. p.m., var tekio til urskurdar 21. p.m. ad
loknum munnlegum malflutningi.

Gerdarbeidendur eru Kaupping hf, kt. 560882-0419, Kringlunni 35,
Reykjavik, og Landsbanki fIslands, kt. 170169-3819, Austurstreti 11,
Reykjavik, en gerdarpoli Rannveig Sveinsdéttir, kt. 140165-4769, Baughus-
um 24, Reykjavik.

Démkrofur gerdarbeidanda eru, ad gerdarbpoli 4samt 6llu, sem henni til-
heyrir, verdi borin dt dr efri hed hdssins nr. 24 vid Baughts i Reykjavik
med beinni adfarargerd. P4 er krafist mélskostnadar ad mati domsins auk
pess ad fjarnam verdi heimilad fyrir kostnadi af ventanlegri gerd. Gerd er
krafa um a0 virdisaukaskattur falli 4 tildemdan malskostnad.

Domkrofur gerdarpola eru ad synjad verdi um framgang gerdarinnar og
a0 gerdarbeidendur verdi in solidum demdir til greidslu mélskostnadar og
beri fjarhaedin drattarvexti skv. dkv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987, sbr. 1.
nr. 67/1989. Ger0 er krafa um ad virdisaukaskattur falli 4 tildemdan mals-
kostnad.

IL.
Milavextir: Med kaupsamningi 1. april 1993 keypti gerdarpoli af gerdar-
beidendum fjogurra herbergja ibid 4 efri heo hidssins nr. 24 vid Baughus {
Reykjavik dsamt bilskir og 60ru, sem fylgdi eignarhluta seljanda, sem tald-
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ist vera 61,7% allrar hudseignarinnar ad Baughtsum 24. Huseignin var {
smidum og var afhent gerdarpola { pvi dstandi, sem hin var ,,0g kaupandi
hefur kynnt sér rakilega vid skodun og sztt sig vid ad ollu leyti“. Eign
pessa hofou gerdarbeidendur keypt 4 naudungaruppbodi 9. desember 1992
og fengio afsal syslumanns 25. mars 1993.

Umsamid kaupverd var 8.500.000 krénur og skyldi greidast pannig: vid
undirskrift kaupsamningsins 1.502.550 krénur med framseldum hdsbréfum
4. fl. 792, nafnverd kr. 1.500.000,- uppreikn. verd 4n affalla 06.01. "93“,
pann 1. mai 1993 { peningum 300.000 krénur, en 1.565.336 krénur med
framseldum husbréfum ,,midad vid stadgreidsluverd & greidsludegi (kaup-
andi ber affoll)”. P4 t6k gerdarpoli ad sér greidslu ,eftirtalinna dhvilandi
vedskulda: — 1. veor. skuld vi0 Byggsj. rik. ttg. 06.12. '90, upphafl. kr.
2.306.000,- 4 gr. 4 ari, fyrsta greidsla kaupanda 01.05. *93, vextir 4,9%, 151
gr. eftir, ad eftirst. auk dafallinnar visitoluhakkunar 4 soludegi ... kr.
2.550.915,-. — 1. vedr. skuld vid Byggsj. rik. utg. 07.03. '91, upphafl. kr.
2.373.000.- 4 gr. 4 ari, fyrsta greidsla kaupanda 01.05 *93, vextir 4,9%, 152
gr. eftir, ad eftirst. auk afallinnar visitoluhakkunar 4 soludegi ... kr.
2.581.199,-.%

Pann 20. juli 1993 var faerd til pinglysingar hja syslumanni yfirlysing
gerdarbeidanda um riftun, dags. 2. sama manadar. Par er visad ordrétt til
eftirfarandi orda { kaupsamningi adila: ,Ef vanskil verda 4 greidslum
samkv. grl. 2. og 3. hér a0 framan greidir kaupandi l6gmeata dréttarvexti. P4
sampykkir kaupandi einnig a0 lata kaup bessi ganga til baka, 4n pess ad
krefjast endurgreidslu af innborgudu fé, ef vanskil 4 framangreindum
greidslum fara 2 méanudi fram yfir framangr. gjalddaga.” Med visun til
pessa dkvadis tjdir skjalid kaupsamning adila fallinn dr gildi.

Pann 11. névember 1993 birti stefnuvottur Sigurdi Bardarsyni, bisettum
a0 Birtingakvisl 64, Reykjavik, framangreinda yfirlysingu, en ekki er deilt
um ad hiin komst p4 til vitundar gerdarpola, enda var henni métmealt med
bréfi logmanns gerdarpola, dags. 18. sama mdnadar.

11l

Af hélfu gerdarbeidanda er haldid fram ad gerdarpoli hafi adeins greitt
fyrstu greidslu kaupsamningsins, 1.502.550 krénur. Frekari greiOslur hafi
ekki borist fra gerdarpola. Pvi hafi samkvamt 6tviredri heimild { dkvaedum
samningsins verid pinglyst yfirlysingu um riftan hans 19. juli 1993, en ekki
hafOi nddst ad birta gerdarpola sjalfum pessa yfirlysingu fyrr en 11. névem-
ber sama 4r, vegna bpess ad gerdarpoli hafi ekki verid busettur 4 tilkynntu
heimilisfangi skv. pjédskra. Stadhzft er ad par hugsanlegu viobatur, sem
gerdarpoli hafi lagt til hisnadinu ad Baughusum 24, skipti ekki méli { pessu
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sambandi enda falli dviss verdmeti peirra undir endanlegt uppgjor adila
6hao pvi hverjum beri nd vorslur hisnadisins. Af hélfu gerdarbeidanda er
moétmelt fullyrdingum gerdarpola um a0 gerdarbeidandi hafi ekki stadio ad
ollu leyti vid ad veita par vedheimildir, sem rad hafi verid fyrir gert, en
oskir gerdarpola hafi farid langt fram dr peim 500.000 krénum visitolu-
tryggdum sem samningur adila tiltaki. Vottordi Oskars Mikaelssonar fast-
eignasala um soluverdmeti eignarinnar fra 11. agist 1993, dskj. nr. 11, er
moétmelt af halfu gerdarbeidanda sem pydingarlausu fyrir drslit pessa mals.
P4 er pvi métmelt ad gerdarpoli hafi { raun verid tilbdinn ad efna samning
adila ,,in natura“ eins og haldid sé fram { bréfi l6gmanns gerdarpola fra 18.
névember 1993, enda hafi annad komid & daginn i viOredum adila.

Gerdarbeidandi kvedst visa til ,,meginreglna samninga — og krofuréttar
um skuldbindingargildi samninga og vanefndadhrifa, sbr. t.d. dkveoi 1. mgr.
28. gr. kpl. um riftunarrétt vegna greidsludrattar. Jafnframt er visad til 78.
gr. laga nr. 90/1989 um aofor”.

Af halfu gerdarpola er haldid fram a0 riftunaryfirlysingu gerdarbeidanda
hafi verid métmelt um leid og tilefni gafst en hiin hafi fyrst verid kunngerd
honum 11. névember 1993, pad er ad segja 16ngu eftir ad @tla matti ad grip-
10 veri til sliks drredis af hdlfu gerdarbeidanda fyrirvaralaust og an
greiOsludskorunar. En fra pvi ad gerdarpoli ték vio eigninni 1. april 1993
kvedst hann hafa lagt { kostnadarsamar vidbatur 4 hisn®dinu, enda tekid
vid pvi rimlega fokheldu. Vidskeyting hans vid eignina nemi u.p.b.
3.000.000 kréna ad verOmeti en eignin hafi verid verdmetin 4 11.000.000
krénur 11. dgust 1993. P4 er pvi haldid fram ad pad hafi verid meinbaegni af
gerdarbeidendum ad veita ekki pa vedheimild sem hefdi dugad til a0 fa
leyst Ut hisbréf, sem samkomulag hafi verid um ad gerdarbeidendur fengju
greidslu af, en forrddamonnum gerdarbeidanda hafi matt vera ljdst ad
greidsla gerdarpola var had peim greidslum, sem gerdarpoli fékk i formi
husbréfa vid solu fasteignar gerdarpola ad Vatnsendabletti 38 i Képavogi
me0 kaupsamningi frd 7. mars 1993.

Gerdarpoli telur, ad tomlzti gerdarbeidanda, yfirgnefandi hagsmunir
gerOarpola fram yfir hagsmuni gerdarbeidanda og umfangsmikil vidskeyt-
ing gerOarpola vid hina seldu eign tdlmi, ad gerOarbeidandi eigi rétt til ad fa
eignina med adfarargerd 4n doms eda réttarsattar. Hann visar til Hrd. 1976,
750 og 1982, 876, 1 pessu sambandi.

IV.
Gerdarpoli hefur métmelt gildi yfirlysingar gerdarbeidanda um riftun og
borid brigdur 4 rétt gerdarbeidanda til ad lata kaup samkvemt samningi
adila fra 1. april 1993 ganga til baka. Veigamikil atridi i 16gskiptum adila,
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sem 4greiningur er um, eru 6upplyst og skortir umfjollun. Vid svo biid
pykir réttur gerdarbeidanda ekki svo Otviredur, ad skilyrdi séu fyrir ad-
farargerd samkvemt 1. mgr. 78. gr. laga nr. 90/1989.
Eftir atvikum pykir rétt ad hvor adili um sig beri sinn mélskostnad.
Pall Porsteinsson héradsdémari kvad upp drskurdinn.

Urskurdaroro:
Krafa gerdarbeidanda um beina adfarargerd er ekki tekin til
greina.
Malskostnadur er ekki demdur.



