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Madnudaginn 25. juni 1990.
Nr. 191/1988. Asthildur Bjornsdéttir
(J6n Olafsson hrl.)
gegn
Unni Oskarsdottur
(Jon Magnusson hrl.).

Fasteignakaup. Galli. Skadabeetur.

Domur Heestaréttar.

Mal betta deema heestaréttardomararnir Gudmundur Jonsson,
Benedikt Blondal, Bjarni K. Bjarnason, Gudrun Erlendsdéttir og
Haraldur Henrysson.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 28. juni
1988 og gerir pessar déomkrofur:

,,Ad stefnda verdi demd til ad greida afryjanda kr. 488.730,00
auk 4,3% drattarvaxta fyrir hvern manud fra 1. agust 1987 til 1.
september 1987, en med 3,5% drattarvoxtum fra peim degi til 1.
oktéber 1987, en med heestu 16gleyfdu drattarvoxtum skv. ttreikn-
ingi Sedlabanka Islands 4 hverjum tima fra peim degi til greidslu-
dags, skv. 10. og 14. grein vaxtalaga nr. 25 fra 1987.

Jafnframt er pess krafist, ad heimilt verdi ad leggja drattarvexti
vid hofudstdl &4 12 manada fresti, og mynda par med nyjan hofud-
stol, sem lagdur verdur til grundvallar drattarvaxtautreikningi og
sidan koll af kolli &4 12 mdnada fresti, i fyrsta sinn 1. oktdber 1988
skv. 12. grein vaxtalaga nr. 25 fra arinu 1987.

Jafnframt er krafist malskostnadar i undirrétti og fyrir Haestarétti
ad mati réttarins og beri malskostnadaruppheedin drattarvexti skv.
3. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir ddmsuppsogu til
greidsludags, ba er pess krafist ad drattarvextir leggist vid til-
deemdan malskostnad 4 12 manada fresti i fyrsta sinn 12 méanudum
eftir upphafsdag vaxtanna.

Til vara ad stefnda verdi demd til ad greida leegri upphaed ad
mati Heestaréttar med somu voxtum og malskostnadi eins og i adal-
krofu.

Til brautavara ad verdi hinn afryjadi domur stadfestur, pa
verdi malskostnadur felldur nidur i undirrétti og fyrir Heesta-
rétti.
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Stefnda krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar
fyrir Heestarétti ur hendi afryjanda.

Med afsali 19. juni 1986 seldi stefnda afryjanda sumarbustad
sinn, ,,Mork i Ellidakotslandi, Mosfellshreppi, dsamt leigulédarrétt-
indum samkveemt leigusamningi dags. 15. névember 1949 ..., en
samkveemt peim samningi er leigan a landinu midud vid 99 ar fra
undirskrift pess samnings. Landspildan er 1300 m?...*‘. Umsamid
verd var 800.000 kronur. Kvedst afryjandi hafa greitt 400.000
kronur vid utgafu afsals, en pa tok hun vid eigninni, og jafnframt
hafa afhent stefndu skuldabréf utgefid af sér, ,,sem greidast atti
upp 4 naestu premur arum, med afborgunum 4 4ra manada fresti‘‘.
[ afsali kemur ekkert fram um 4stand sumarbutstadarins, en afsalid
kvedst eiginmadur stefndu hafa samid dsamt kunningja sinum.
Kaupsamningur virdist ekki hafa verid gerdur.

Svo sem rakid er i hinum afryjada domi, kvedur afryjandi leynda
galla hafa komid fram i sumarbustadnum veturinn eftir kaupin.
Kvedst hun pd arangurslaust hafa dskad eftir afsleetti af kaupverd-
inu, en sidan fengid démkvadda matsmenn i malid. Segir hin, ad
,,eftir ad pad mat hafdi att sér stad, en a4dur en matsmenn skiludu
af sér matsgerdinni‘‘, hafi eiginmadur stefndu gert sér ,,sitt fyrsta
og eina tilbod, b.e. ad greida kr. 100.000,00 ’en ekki kronu meira‘,
en pa var fallinn 4 nokkur logfraedi- og matskostnadur. Pessu til-
bodi vard ég ad hafna.‘’

Sumarbustadur sa, sem hér um reedir, virdist hafa verid reistur
skommu eftir ad 160arleigusamningur var gerdur. Stefnda telur sig
hafa keypt sumarbustadinn ,,i kringum 1960¢‘ og lét byggja vid
hann stofu. Premur til fjorum darum adur en kaupin gerdust, setti
eiginmadur stefndu nyja kledningu utan a bustadinn. [ matsgerd,
sem rakin er i héradsdomi, kemur fram, hvada gallar voru a verki
bessu.

Malsadilum ber ekki saman um pad, hvad peim og talsmonnum
peirra fér 4 milli, 48ur en kaupin gerdust. Af afsali verdur ekkert
um pad radid. Eiginmadur stefndu var um pad spurdur, hvort mikill
fui hefdi verid i vidnum undir, er hann setti kleedninguna 4 bustad-
inn. Hann svaradi: ,,Pad var ekki mikid. Pad var nedst ji, sem
madur gat s€d ad veeri fui.‘‘ Adspurdur, hvort hann hefdi gert
kaupendum grein fyrir pvi, ad fui veeri & bak vid kledninguna,



1015

svaradi hann: ,,Eg sagdi honum ad bustadurinn veeri ekki i gédu
dsigkomulagi. Eg hefdi bara skellt bessu utan 4 og hann gerdi engar
athugasemdir vid bad.‘* Sambylismadur afryjanda var spurdur,
hvort hann hefdi haft hugmynd um eda vitad, ad heetta geeti verid
4 faa. Hann svaradi: ,,Nei ég vissi pad ekki. Af pvi ad madurinn
er fyrir stuttu biinn ad setja petta tjorutex yfir allt saman og ég
myndi aldrei tria nokkrum manni til ad setja pad 4 fuinn hlut.*

begar pessi framburdur er virtur, verdur ekki 4 pad fallist med
stefndu, ad dfryjanda hafi verid gerd fullnaegjandi grein fyrir
4standi hussins undir beirri kleedningu, sem hafdi verid sett 4 pad,
en til pess var bryn dsteda. Samkvaemt grunnreglu 2. mgr. 42. gr.
laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup pykir afryjandi pvi eiga rétt til
skadabota ur hendi stefndu vegna bessa. Pykja peer heaefilega
akvednar 120.000 krénur. Gegn andmelum stefndu bykir afryjandi
ekki hafa sannad, ad hun eigi rétt a frekari botum eda afsleetti af
kaupverdi.

Samkveaemt pessu verdur stefnda demd til ad greida afryjanda
120.000 kronur med voxtum og malskostnadi svo sem i domsordi
greinir. Vextir 4 malskostnad verda ekki deemdir.

Domsord:

Stefnda, Unnur Oskarsdottir, greidi afryjanda, Asthildi
Bjornsdéttur, 120.000 krénur med drattarvéxtum samkvaemt
I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. agust 1987 til greidsludags
og 90.000 kronur samtals i malskostnad i héradi og fyrir
Haestarétti ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Démur bajarpings Reykjavikur 30. mai 1988.

I.

M4l bpetta, sem domtekid var 17. mai sl., er h6fdad af Asthildi Bjorns-
dottur, nnr. 0798-4456, Bauganesi 21, Reykjavik, med stefnu, birtri 24.
september 1987, 4 hendur Unni Oskarsddttur, nnr. 9017-7095, Brekkulaek
6, Reykjavik.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru peer, ad stefnda verdi deemd til ad
greida stefnanda kr. 488.730 med 3,4% drattarvoxtum fyrir hvern manud
fra 1. aguast 1987 til 1. september s.4., en med 3,5% drattarvoxtum fra
pbeim degi til 1. oktdber s.4., en med heestu 16gleyfdu drattarvoxtum skv.
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14. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 fra beim degi til greidsludags, og verdi
dréttarvextir lagdir vid hofudstdl &4 12 méanada fresti fra 1. dgast 1987 ad
telja. ba krefst stefnandi malskostnadar skv. gjaldskra LMFI auk 12%
soluskatts af logmannspOknun til greidslu i rikissjod.

Stefnda krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og madlskostnadar ur
hendi hennar ad skadlausu.

Seettir hafa verid reyndar drangurslaust.

II.

Mdlavextir.

Stefnandi kvedur malavexti vera ba, ad pann 19. juni 1986 hafi hun keypt
sumarbustadinn Mork, Ellidakotslandi, Mosfellsbae, af stefndu fyrir kr.
800.000. Kaupverdid sé toppverd fyrir sambeerilega sumarbustadi a pessu
sveedi, enda hafi stefnandi ekki haft asteedu til ad etla annad en ad
sumarbustadurinn veeri i fyrsta flokks astandi, par_sem gagngerar endur-
beetur hofdu att sér stad a4 honum samkveemt yfirlysingu stefndu, nokkrum
arum adur en kaupin 4attu sér stad. Kaupverdid hafi verid ad fullu greitt
vid utgafu afsals.

Veturinn 1986 - 1987 hafi hins vegar komid fram leyndir gallar i hinum
selda sumarbustad, pegar stefnandi aetladi ad skipta um glugga i eldri hluta
bustadarins og beeta vid einangrun hans. Hinir leyndu gallar hafi verid eftir-
farandi:

A. Fui i utveggjum sumarbustadarins.

B. Vind- og vatnspéttingu bustadarins hafi verid verulega afatt.

C. Kladning hafi verid sett a med oedlilegum heetti, sem m.a. leiddi
til framangreindra leyndra galla.

D. Undirstodur vidbyggingar sumarbustadarins hafi ekki verid settar
upp med edlilegum haetti, sem virdist hafa valdid pvi, ad bustadurinn hafi
sigid.

Stefndu hafi verid skrifad, eftir ad hinir leyndu gallar komu i 1j6s, og
Gskad eftir afsletti 4 kaupverdi bustadarins, en bréfinu hafi ekki verid
svarad. Stefnandi hafi pvi neydst til ad lata démkvedja matsmenn til ad
meta pad tjon, sem hin hafi ordid fyrir. Reynt hafi verid ad nd sittum
vid stefndu, an drangurs.

I nidurstodu matsmanna vardandi ofangreind atridi komi eftirfarandi
fram:

,,Fram kom, ad bustadurinn var byggdur i tveimur afongum, sa eldri
(merktur A. & teikningu) er u.p.b. 40 dra, en sd nyrri (merktur B.) 15 dra.
Veggir hafa verid kleeddir utan med liggjandi panel en ad innan med
Masoniti. Buiid var ad fjarleegja kleedningu innan af veggjum eldri hluta
hussins ad nokkru. Synilegt var, ad nedri hluti burdarstoda og undirstyxki



1017

voru fdin og sumstadar horfin ad hluta. Vid seinni skodun, sem fram for
22. mai, kom betta enn betur i ljés, bvi kleedning hafdi verid fjarlaegd utan
af husinu‘‘... ,,Kleedning s, sem sett var utan 4 husid fyrir fjéorum arum,
er mursteinsmunstrud asfaltpappakleedning (Tjorutex) u.p.b. 1 cm. ad
pykkt. Kledningin hefur verid negld beint 4 gomlu panelklaedninguna, an
tillits til stoda, og hafa naglarnir vidast gengid gegnum vindpappann, sem
er innan vid panelinn, og er hann pvi ad hluta évirkur. Ekkert loftrum
er milli eldri og nyrri klaedningar, eins og naudsynlegt hefdi verid.‘

. ,,Gamla panelklzedningin virdist helzt hafa verid fiin nedst 4 hornum
og kringum glugga, en bar hefur fragangi verid dbdtavant.* ... ,, Fragangi
pappakleedningarinnar var einnig abdtavant kringum gluggaop og 4 horn-
um og orsakar hdn orari finun 4 veggjunum, bzedi vegna pessa fragangs
og vegna pess ad ekkert loftrim er milli kleedninganna.‘

,,Vid seinni skodun ...var buid ad grafa fra nyrri hluta hussins, og kom
ba i 1jos, ad undirstodur, golfbitar, fotstykki og nedri hluti veggstoda eru
funar (sic) og golfbitar sumsstadar gengnir utaf undirstodum. GolIfid hefur
veri® einangrad med glerull, og var hun vida dottin nidur.

Telji matsmenn i nidurstodu sinni, ad endurnyja purfi veggjagrind, vind-
pappa og klaedningu bustadarins ad hluta. Kostnadurinn vid pa adgerd sé
metinn eftirfarandi:

A. Rif & veggjum og endurnyjun grindar ......... kr.  63.500,00
B. Endurnyjun vindpappa ...............cc....... “ 9.200,00
C. Endurnyjun veggkledningar ................... ‘¢ 70.000,00
D. Fjarlegja parf allt golfid og skipta um undir-

stodur undir golfi og veggjum. Endurnyja parf golf-
bita, einangrun ad hluta og setja kleedningu undir
einangrunina, og gera radstafanir til ad halda uppi
veggjum og baki medan 4 pessum framkveemdum
stendur. Kostnadur vid pessar urbeetur er metinna ‘“  209.300,00

Samtals kr. 352.000,00

Stefndu hafi verid kynnt nidurstada matsins dsamt kostnadi vid ad fa
pad, b.e. kr. 44.600,00 til matsmanna og kr. 17.130,00 fyrir 16gmanns-
adstod v/matsbeidni o.fl., og hafi hin verid krafin um greidslu peirrar fjar-
haedar, en hafi sem fyrr ekki sinnt dskorunum stefnanda, pannig ad mals-
hofdun sé naudsynleg.

Mdlsdsteedur og lagarok stefnanda.
Stefnandi kvedst byggja domkrofu sina 4 peirri malsasteedu adallega, ad
fram hafi komid leyndir gallar i hinum selda sumarbustad, sem stefndu
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beri ad beeta stefnanda samkveaemt reglum um skadabaetur innan samninga.
Stefnanda hafi verid omogulegt ad gera sér grein fyrir géllunum, er sumar-
bustadurinn var keyptur, par sem beir hafi verid leyndir. Hins vegar hafi
peir ekki verid leyndir gagnvart stefndu, par sem hun hafi m.a. 14tid byggja
vidbygginguna vid sumarbistadinn og einnig séd um ad liata framkveema
ba vidgerd 4 kleedningu hussins, sem fram fér fyrir nokkrum arum. Telji
stefnandi, ad stefnda hafi baedi vanreekt upplysingaskyldu sina samkvaemt
kaupalogum vardandi dstand bustadarins og eins hafi bustadurinn ekki haft
pba askildu kosti, sem etla matti midad vid sambeerilega sumarbustadi 4
pessu sveedi.
Krofugerd stefnanda sundurlidast pannig:

A. Nidurstada matsgerdar ...................... kr. 352.000,00
B. Reikningur matsmanna v/matsgerdar .......... 4 44.600,00
C. Reikningur légmanns v/matsbeidnar og Onnur

AOSEO0 o5 v 1 e 2 w5 50 5 505 & G0 B 05 5 S0 § B0 8 K0 6 560 3 B3 “ 17.130,00
D. Afleitt tjon v/afnotamissis sumarbustadar, medan

vidgerd foér fram, og annarra Opeeginda ....... “75.000,00

Samtals kr. 488.730,00

Til vara krefst stefnandi somu fjarheedar og fyrr 4 grundvelli peirrar
malsasteedu, ad stefnandi eigi rétt 4 afsleetti af kaupverdi sumarbustadar-
ins, par sem verulegir og leyndir gallar hafi komid fram 4 hinu selda, eins
og matsgerd beri med sér. Stefnda hafi vitad eda matt vita af gollunum,
sbr. pad, sem getid hafi verid hér ad framan, og ad meiri hattar fravik
hafi verid 4 @tludum kostum sumarbustadarins.

Ad 60ru leyti visar stefnandi til almennra reglna samninga- og krofurétt-
arins, m.a. um skadabeetur innan samninga, afslatt og démvenju a pessu
svidi.

Mdlavaxtalysing stefndu.

Stefnda kvedur stefnanda hafa skodad umraeddan sumarbustad og landid
og verid kynnt 4stand hins selda af stefndu og eiginmanni hennar, adur
en gengid var til samninga um kaupin. Midad vid astand hins selda hafi
verdid verid dkvedid kr. 800.000,00 fyrir allt hid selda, sem hafi verid lagt
verd fyrir sumarbustad 4 pessum stad og 4 peim tima, sem salan atti sér
stad. Stefnanda hafi verid bent 4, 4dur en kaup attu sér stad, ad margvisleg-
ar vidgerdir byrftu ad fara fram 4 bustadnum, m.a. oll pau atridi, sem
matsgerd su, sem stefnandi hafi lagt fram i malinu, taki til. P4 hafi stefn-
anda verid gert 1jost fyrir kaupin, ad stefnda vildi selja bustadinn, par sem
hun treysti sér ekki til ad leggja it i kostnadarsamar endurbeetur & bustadn-
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um og annast vidhald hans. Stefnandi hafi engar athugasemdir gert vid
petta. Adgerdir stefnanda i malinu hafi komid stefndu mjog & Ovart.

Modlsdsteedur stefndu og lagarok.

Stefnda byggir syknukrofur sinar & pvi, ad 1jost hafi verid, ba er kaup
voru gerd, ad astandi bustadarins veeri i morgu dbdtavant, og hafi stefn-
anda verid gerd grein fyrir pvi.

I 68ru lagi sé 4 pbad bent, ad verd bustadarins sé ldgt med tilliti til alls
hins selda, p. 4 m. steerdar leigulddar, sem fylgi bistadnum, og lengd leigu-
samnings um lodina.

1 pridja lagi sé 4 pad bent, ad bustadurinn sé ad hluta til 40 4ra gamall,
og hafi kaupendum matt vera ljost, midad vid aldur hans, ad margvislegar
endurbeetur og vidhald veeri naudsynlegt. Pvi sé haldid fram, ad skodunar-
skylda kaupanda sé mjog rik i tilvikum sem bessum.

Stefnda bendi ennfremur 4, ad s6luverd bustadarins og leigulédarréttind-
anna hafi verid kr. 800.000,00, en krafa stefnanda liti ad pvi ad fa endur-
greidd rumlega 60% kaupverdsins, og veeri soluverd pa legra en soluverd
4 sambeerilegum leigulddarréttindum 4 peim tima, er pessi kaup gerdust.

Pvi sé motmelt sem réngu, ad 4 hinu selda hafi verid gallar, sem stefn-
andi hafi ekki séd eda matt gera sér grein fyrir med ndkveemri skodun eda
hafi mdtt eetla, ad hafi verid fyrir hendi i jafngdmlum bistad og hér um
raedi.

Krofum stefnanda sé bvi alfarid (sic) visad & bug. ba sé vaxtakrofu
sérstaklega métmeelt.

III.

Nidurstada.

Undir rekstri malsins og vid yfirheyrslur kom fram, ad makar mélsadilja
sdu ad mestu leyti um kaup og solu & sumarbustadnum. Pad kom fram,
ad Pormodur Magnis Gudlaugsson, sambylismadur stefnanda, Asthildar
Bjornsdottur, skodadi bustadinn tvivegis, 4dur en kaupin attu sér stad, en
hin einu sinni.

Stefnandi, Asthildur, skyrdi svo fra fyrir démi, ad sér hefdi litist vel &
bustadinn, einkum landid, og hefdi hin akvedid ad kaupa hann 4 uppsettu
verdi, pratt fyrir pad ad um toppverd hefdi verid ad reda. Adspurd, hvort
hun hefdi kynnt sér sérstaklega gangverd & sambeerilegum bustodum &
pessum tima, svaradi hun bvi, ad svo hefdi ekki verid, heldur byggdi hin
fullyrdingu sina 4 pvi, ad bustadurinn hefdi verid seldur 4 toppverdi, a upp-
lysingum, sem fram hefdu komid i samtélum vid ymsa adilja.

Sambylismnadur hennar, Pormoddur, skyrdi svo fra adspurdur, ad hann
hefdi skodad bustadinn tvivegis, og hefdi hann séd merki um fua vid einn
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glugga i eldri hluta bustadarins. Adspurdur kvad hann pad ekki hafa gefid
sér tilefni til ad kynna sér ndnar dstand annarra glugga i husinu eda astand
hussins almennt, og bar hann, ad hann hefdi ekkert spurt sérstaklega ut
i pad. Hann bar, ad sér hefdi verid kunnugt um aldur hussins og kyndingu,
p.e., ad husid hefdi einungis verid kynt, pegar pad var i notkun yfir
sumarid, en stadid okynt yfir veturinn.

Vitnid Orlygur Kristmundsson husasmidameistari, sem adstodad hefur
stefnanda vid endurnyjun bustadarins, bar, ad huisid hefdi verid mjog fuid,
og hefdi verid sett kledning yfir fdann, dn bess ad nokkrar lagfeeringar
hefdu verid gerdar par a fyrst. Pa bar hann, ad klaedningin hefdi verid
illa unnin, hun hefdi litid pokkalega ut i fjarleegd, en hefdi ekki att ad
dyljast, jafnvel leikmonnum, ad illa var ad verki stadid, pegar neer var
komid.

Af halfu seljanda, stefndu, Unnar, og eiginmanns hennar, Hallddrs
Birgis Olgeirssonar, var pvi haldid fram fyrir démi, ad kaupendum hefdi
verid kunnugt um bad, er kaupin féru fram, ad astaeda fyrir s6lunni veeri
si, ad bustadurinn pyrfti mikilla endurbéta og vidhalds vid, sem pau
ekki treystu sér til ad standa undir. Var pessu andmeelt af halfu stefn-
anda.

Pad er alit domsins, ad stefnandi hafi i verulegum atridum vanrakt
skodunarskyldu sina, sem verdur ad teljast mjog rik, einkum med tilliti
til aldurs bustadarins, kyndingar svo og pess astands hans, sem lyst hefur
verid og duldist ekki skv. framburdi Porméds Olgeirssonar (sic) og vitnisins
Orlygs. Pa stydur framburdur stefnanda, Asthildar, pad, ad ekki sist hafi
bad verid 160in, sem réd urslitum um kaupin. P4 er ennfremur dsannad,
ad sOluverd sumarbustadarins hafi verid &edlilega hatt bpratt fyrir pad
astand, sem sumarbustadurinn var i, og er pd m.a. h6fd i huga stadsetning
og umhverfi bustadarins og lengd 16darleigusamnings, eda til allt ad 99 ara.
Osannad er, ad seljendur hafi leynt kaupendur stadreyndum um astand
bustadarins visvitandi eda reynt ad fela galla, sem ella hefou 4tt ad sjast.
Pa er 6sannad, ad dstand bustadarins hafi verid verra en vid matti buast
midad vid aldur bustadarins, byggingarvenjur & peim tima, er hann var
byggdur, eda kyndingarheetti, og er dsannad, ad seljandi hafi lofad, ad
astand hans veeri betra en raun bar.

Samkveemt framansdgdu ber ad sykna stefndu af 6llum krofum stefn-
anda i mali pessu.

Eftir atvikum bykir rétt, ad stefnandi greidi stefndu kr. 100.800,00 i
malskostnad, par med talinn soluskattur, kr. 10.800,00.

Doéminn kvadu upp Sigridur Olafsdéttir borgardémari, Ragnar Ingimars-
son professor og Magnus Gudjonsson husasmidameistari.
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Domsord:

Stefnda, Unnur Oskarsdottir, Brekkulek 6, Reykjavik, skal vera
sykn af 6llum krofum stefnanda, Asthildar Bjornsdéttur, Bauganesi
21, Reykjavik, i méli pessu.

Stefnandi, Asthildur Bjornsdéttir, greidi stefndu, Unni Oskars-
dottur, kr. 100.800,00 i mdlskostnad innan 15 daga fra logbirtingu
doms bessa ad vidlagdri adfor ad 16gum.




