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Fimmtudaginn 10. névember 1994.
Nr. 192/1991.  Gudjon Jénsson og
Gréta Jonsdottir
(Bjorn Olafur Hallgrimsson hrl.)
gegn
Stefani Jonssyni
(Gudmundur Jénsson hrl.)

Fasteignakaup. Gallar. Skadabatur.

Démur Heestaréttar.

Madl petta dema hastaréttardomararnir Hjortur Torfason og
Gunnlaugur Claessen og Arnljotur Bjornsson proéfessor.

Afryjendur skutu mali pessu til Hastaréttar med stefnu 30. april
1991 og krefjast pess, a0 stefndi verdi demdur til ad greida peim
547.840 krénur auk drattarvaxta samkvemt II1. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 af 460.000 krénum frd 12. jandar 1989 til 25. april 1989, en af
547.840 krénum frd peim degi til greidsludags. P4 krefjast peir mals-
kostnadar { héra0i og fyrir Hastarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins dfryjada doms og malskostnadar
fyrir Haestarétti Ur hendi afryjenda.

L

Fyrir Hestarétt hefur verid lagt endurrit vitnamadls, sem afryjend-
ur hofoudu eftir uppkvadningu héradsdoms, en par komu fyrir dém
til frekari skyrslugjafar matsmennirnir Ragnar Ingimarsson, pré-
fessor { verkfradi, og Magnts Gudjénsson hidsasmidameistari. Jafn-
framt hafa afryjendur lagt fyrir Hastarétt 1jésmyndir, sem teknar
voru af vettvangi ad Yrsufelli 6 1 Reykjavik arid 1992. Hafa afryj-
endur skyrt svo fra, ad pa hafi golfplata { nordurhluta hussins verio
rofin til ad gera vid stiflu { frarennslislogn. Syni myndirnar, sem
teknar séu inn undir gélfplotuna vio pad tekiferi, hvernig fyllingar-
efni hafi runnio fra gélfplotu nidur { holrim 4 mun sterra svedi en
unnt hafi verid a0 sjd, er domkvaddir matsmenn skodudu vettvang {
byrjun dars 1989. Enn fremur syni myndirnar, hvernig frarennslis-
lagnir, p. m. t. 1ogn frd gestasalerni { norourhluta hussins, hangi
nedan { golfplotunni dn pess ad hafa studning af jardvegsfyllingu.
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Séu lagnirnar mjog sveigdar nidur milli endafestinga peirra vegna
pess, hve golfplatan hefur sigid.

IL.

Matsmennirnir Ragnar Ingimarsson og Magnis Gudjonsson
komu fyrir déom vid adalmeoferd malsins og einnig i fyrrgreindu
vitnamdli. Telja peir badir, ad grunnorsok pess, ad gélfplatan seig,
hafi verio su, ad fyllingarefni var tekid undan henni.

Matsmadurinn Ragnar segir pad ,,alls ekki geta verio®“, ad pao, ad
saga0d var gat 4 jarnbenta golfplotu 1 syOri hluta hissins, eftir ad
afryjendur fengu husid afhent, sé adalorsok pess, ad nyrdri platan
seig. T framburdi matsmannsins Magnusar kemur fram, ad hann tel-
ur vafasamt, a0 gatio { syOri golfplotunni hafi haft ahrif 4 sig nyrori
plotunnar. Fyrrnefnd golfplata { nordurhluta hissins er éjarnbent {
peim skilningi, ad 1 henni eru ekki steypustyrktarjarn, sem @tlad er
a0 bera hana uppi. Lysti Ragnar dstandi peirrar plotu svo, ad hidn
,,héngi svona svipad og hengirim*®, eftir ad fyllingu undir henni var
raskad. Matsmennirnir benda einnig 4, ad sig nyrori goélfplotu sé
ekki meira nast peim stad, par sem gatid var gert { g6lfplotu {
sudurhluta hudssins, en annars stadar.

Med hlidsjon af pvi, sem ni var rakio, pykir mega leggja til
grundvallar, ad sig nyrori gélfplotunnar verdi rakio til pess, ad fyll-
ing var fjarlegd undan hluta hennar, 40ur en madlsadilar gerou
kaupin.

I11.

Vid adalmeoferd madlsins kom fram, ad dfryjandinn Gudjén Jons-
son sko0adi hdsio tvisvar vorid 1986, 4dur en kaupsamningur var
undirritadur. Var athygli hans pa vakin 4 gati 4 millivegg i kjallara,
sem upphaflegur eigandi huissins hafdi rofid 4 hann til ad gera vio
frarennslislagnir undir nyrori gélfplotunni. Jafnframt fékk Guojén
lanad vasaljos 4 staOnum til ad lysa inn um gatio, en 1éleg lysing var
{ 6innréttudum kjallaranum. [ malinu liggja fyrir myndir af pvi, sem
sjd matti vid slika skoOun, en per voru teknar vid vettvangsgongu
doémkvaddra matsmanna. Er 1jést, ad erfitt var ad sja undir g6lfplot-
una nema 4 mjog takmorkudu svadi. Vid per adstedur var ekki
unnt ad komast ad pvi, ad jardvegsfylling hafoi skridid undan stor-
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um hluta gélfplotunnar. Pegar petta er virt, verour ekki 4 pad fall-
ist, a0 afryjendur hafi fyrirgert bétarétti vegna 6fullnegjandi skoo-
unar 4 eigninni, 40ur en { kaupin var radist.

IV.

Stefndi skyroi svo fra vid adalmedferd malsins 1 héradi, ad um
pad bil tveimur drum fyrir s6lu hassins til afryjenda hefdi hann
komid fyrir gestasalerni { nordurhluta hussins. Purfti pa a0 brjota
rauf { gélfplotuna til ad koma fyrir 16gn fréd salerninu yfir { megin-
skolplogn undir gélfplotunni.

Vi0 munnlegan malflutning { Hestarétti var ndnar skyrt, hvernig
umraddri 16gn frd gestasalerni var komio fyrir. Er 1jost, a0 vid pd
aogerd hefur stefnda verid unnt ad komast ad pvi betur en 4dur, {
hvada 4standi fylling undir g6lfpltu var, og par med, hve mjog hin
hafoi skridid undan plotunni & stéru svadi. Telja verdur, ad eftir
petta hafi honum matt vera 1jost, ad astand fyllingarinnar var med
peim hetti, a0 Urbodta veri porf. Pegar pessa er gett svo og pess, ad
afryjendur madttu treysta pvi, ad svo storfelldur galli veeri ekki fyrir
hendi, verdur ad telja stefnda skadabotaskyldan vegna tjons afryj-
enda.

EXkki verdur 4 pad fallist me0 stefnda, ad afryjendur hafi firrt sig
rétti med tomleti um ad halda fram krofum sinum.

Samkvaemt pessu ber ad taka til greina boétakrofu éfryjenda, ad
fjarhaed 460.000 krénur, 4samt voxtum, eins og greinir { domsoroi,
en stefndi hefur einungis krafist stadfestingar héradsdéms.

Rétt pykir, ad stefndi greidi afryjendum samtals 400.000 krénur {
madlskostnad i héradi og fyrir Hastarétti, og er pd tekio tillit til
kostnadar vid 6flun matsgerdar.

Démsorad:

Stefndi, Stefdn Jonsson, greidi afryjendum, Gudjoni Jons-
syni og Grétu Jonsdoéttur, 460.000 kronur med drattarvoxtum
skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 25. april 1989 til
greidsludags.

Stefndi greidi afryjendum 400.000 krénur samtals { mals-
kostnad { héradi og fyrir Haestarétti.
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Domur bajarpings Reykjavikur 18. mars 1991

Madl petta, sem domtekid var fostudaginn 1. mars sl., er hofoad med
stefnu, birtri 13. oktober 1989.

Stefnendur eru Gudjén Jonsson, kt. 240141-4349, og Gréta Jonsdéttir, kt.
300143-4159, bxoi til heimilis ad Yrsufelli 6, Reykjavik.

Stefndi er Stefan Jonsson, kt. 131142-4719, Logafold 66, Reykjavik.

Doémkrofur stefnenda eru par, ad stefndi verdi demdur til ad greida
beim 547.840 kronur auk [nédnar tilgreindra drdttarvaxta svo og malskostn-
ad].

Domkrofur stefnda eru peer, ad hann verdi syknadur af o6llum krofum
stefnenda. Jafnframt krefst stefndi pess, ad stefnendur verdi in solidum
demd til greidslu mélskostnadar [...].

Malavextir, malsdsteeour og lagarok.

Stefnendur keyptu radhus a0 Yrsufelli 6 hér { borg af stefnda med kaup-
samningi, dagsettum 9. mai 1986. Pau fluttust inn i eignina 9. agust 1986. A
haustmanudum 1987 urdu stefnendur pess vor, ad hluti gélfplotu var tekinn
ad siga. Oskudu pau pess, ad démkvaddir yrdu menn til ad meta orsakir
pessa, hvort fragangur veri { samrami vid reglur, hverjar veru afleidingar
pess, hvad gera pyrfti til trbdta, hvort skemmdir hefou ordid 4 60rum hluta
hisnadisins og hvad kosta myndi ad bata tdr. Peir skiludu matsgerd, dag-
settri 25. april 1989, og {1 nidurstodum hennar segir, ad ,,gris™ undir plot-
unni { eldhtsi, badi, pvottahusi og jafnvel vidar hafi skridid undan golfplot-
unni 4 pessum stodum ad geil, sem hafdi myndast vid pad, ad 4 millivegg {
kjallara hafdi veri0 gert gat, svo a0 komast matti ad skolplognum, gera vid
par og skipta um. Hafdi sa eigandi hussins, sem stefndi hafoi keypt af, gert
gat petta og fjarlegt nokkud af ,,gris™ til ad komast ad 16gnunum.

Malsasteour stefnenda eru pzr, ad sig pad, er ordid hefur & golfplotu {
nordurhluta fasteignar hans, sé galli, sem stefndi beri sem seljandi eignar-
innar abyrgd 4. Stefnendur hafi matt biast vid ad fa i hendur gallalausa
fasteign vid kaupin. Fasteignin hafi ekki reynst hafa pd kosti, er almennt
teljist askildir 1 fasteignakaupum. Stefnendur telja, ad stefnda hafi verid
lj6sir gallarnir 4 fasteigninni, en hann hafi ekki upplyst pau um p4, er kaup-
in voru gerd. Er pess krafist, a0 stefndi greidi stefnendum matsfjarhed
samkvamt mati hinna domkvoddu matsmanna, 460.000 krénur, auk kostn-
adar vi0 matio, 87.840 kronur; samtals er krofufjarhaedin 547.840 krénur.
Er krafist drdttarvaxta skv. 1ogum nr. 25/1987, sbr. 16g nr. 67/1989, af
460.000 kronum fra 12. jandar 1989, p. e. mdnudi eftir ad stefnendur 16gdu
fram ber upplysingar, sem naudsynlegar voru til ad meta tjonsatvik og fjdr-
hzd boéta, en pad var med framlagningu matsbeidni og annarra gagna a
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bajarpingi Reykjavikur 12. jandar 1989 vid pingfestingu matsmalsins nr. 77/
1988. Krafist er drdttarvaxta skv. 1ogum nr. 25/1987 af kostnadi vegna mats-
malsins skv. reikningi matsmanna, 87.840 kréna, fra peim degi, er stefnend-
ur greiddu reikning matsmanna og leystu til sin matid 25. april 1989. Er
krafist drattarvaxta vegna ofangreinds fra pargreindum dagsetningum til
greidsludags. Um lagarok visa stefnendur til almennra reglna kaupalaga og
venjuréttar um fasteignavioskipti svo og almennra reglna krofuréttar og
skadabotaréttar. Um lagardk vardandi vaxtakrofu matsfjarhaedar visast til
15. gr. laga nr. 25/1987.

Stefndi reisir syknukrofu sina 1 fyrsta lagi 4 peirri malsasteou, ad stefn-
endur hafi vanrekt skodunarskyldu sina eda matt sja gallann vid skoOdun-
ina.

[ 60ru lagi byggir hann 4 pvi, ad stefnendur hafi synt témlati med pvi ad
tilkynna ekki um sigid 4 plotunni, fyrr en pau gerdu, par sem ymislegt
bendi til pess, ad pau hafi gert sér grein fyrir pvi, fyrr en haldid er fram af
peirra halfu.

I pridja lagi byggir stefndi & pvi, a0 gallann megi rekja til pess, ad
golfplata hafi ekki verid jarnbent. A peim tima, sem teikningar a0 husinu
voru sampykktar, hafi ekki verid gerd krafa um, ad platan veri jarnbent.

Forsendur og nidurstada.

Pegar stefnandi, Gudjon Jonsson, skodaoi hiseignina, matti sja, ad grafio
hafdi verid undan gélfplotu nordan vid vegg i kjallara, en sidar kom fram,
a0 plata pessi var ekki jarnbent, en pad var ekki skilyrdi, er husid var
byggt.

Samkvamt malatilbinadi stefnenda kom pad ekki i ljés fyrr en 14-15
manudum eftir, a0 pau toéku vid eigninni, ad sprungur i gélfi og veggjum
hofou stekkad og dyraop skekkst, vegna pess ad golfplatan hafdi sigid.
Kom fram vid vettvangsgongu, ad sig hefur aukist, fra pvi ad matsmenn
skodudu eignina.

Stefndi hefur borid, ad hann hafi ekki ordid var vid neinar breytingar a
hisinu pann tima, sem hann bjé { pvi, u. p. b. 8 dr. Pegar virtur er malatil-
binadur stefnenda um pad, hvenar pau urdu pess vor, ad golfplatan hafoi
sigid, pykir ekki komin fram sonnun um, ad um galla hafi verid a0 raeda,
sem peim matti ekki vera kunnugt um, er pau téku vio eigninni.

Fram kemur { mélinu, ad stefnendur 1étu breyta hdsn@dinu 4 pann veg,
eftir ad pau toku vid pvi 1 dgistbyrjun 1986, ad kjallarinn sunnan megin {
hiasinu hefur verid innréttadur. Til pess ad koma fyrir stiga nidur { kjall-
arann var stort gat gert 4 golfplotuna i stofu vid vegg ad eldhisi. Démurinn
telur, ad vid pd framkvaemd hafi g6lfid veikst og sidan sigio verulega 4 ny
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beinlinis vegna pessa ops, og su sé adalorsok galla peirra, er stefnendur
bera fyrir sig. A pessari framkvaemd, sem var vitaverd, eins og 4stand
g6lfplstu var, bera stefnendur sjalf abyrgd.

VerOur pvi nidurstada malsins su, ad sykna ber stefnda af 6llum krofum
stefnenda, og eftir Urslitum malsins ber ad dema stefnendur til ad greida
stefnda 130.000 krénur { malskostnad, p. m. t. virGisaukaskattur.

Allan Vagn Magnusson borgardémari kvad upp dém pennan asamt med-
démsmonnunum Frey Johannessyni og Steingrimi Haukssyni teknifraed-
ingum.

D6émsorad:
Stefndi, Stefan Jonsson, skal sykn af krofum stefnenda, Gudjons
Jonssonar og Grétu Jonsdéttur.
Stefnendur greidi stefnda 130.000 kréonur { malskostnad, og beri
malskostnadarfjarhadin drattarvexti skv. III. kafla vaxtalaga, fra pvi
a0 lidnir eru 15 dagar fra uppkvadningu doms.



