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Fimmtudaginn 20. febraar 1997.
Nr. 197/1996.  Karl Rinar Olafsson
(Steingrimur Pormoédsson hdl.)
gegn
Granabza hf.
(Asgeir Thoroddsen hrl.)

Fasteignakaup. Samningur. Vedkrafa.

Domur Haestaréttar.

Mil petta dema hastaréttarddémararnir Haraldur Henrysson,
Guorin Erlendsdoéttir, Hjortur Torfason, Hrafn Bragason og Pétur
Kr. Hafstein.

Afryjandi hefur skotid mali pessu til Hastaréttar med stefnu 21.
mai 1996. Démkrofur hans eru paer adallega, ad mélinu verdi visad
fra héradsdomi, en til vara, ad hann verdi syknadur af 6llum krof-
um stefnda. Til prautavara krefst hann pess ad verda syknadur af
krofu stefnda um greidslu 4 1.366.436 krénum, en syknadur ad svo
stoddu af 6drum greidslukrofum. P4 krefst hann malskostnadar {
héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndi krefst stadfestingar 4 hinum &afryjada démi og malskostn-
aodar fyrir Hestarétti.

Nokkur ny gdgn hafa verid 16g0 fyrir Hastarétt.

L.

Urskurdi héradsdéms um fravisunarkrofur afryjanda, sem upp
var kvedinn 22. névember 1995, var ekki afryjad sérstaklega med
hinum afryjada domi samkvamt 1. mgr. 151. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, sbr. 5. gr. laga nr. 38/1994, og var hann ekki
tekinn upp 1 dgrip malsins fyrir Hastarétti. Var ekki nagilegt ad
taka fram { afryjunarstefnu, ad krafist veri endurskodunar a ur-
skurdinum. Koma fravisunarastedur afryjanda adeins til skodunar
hér fyrir domi ad pvi leyti, sem per s@ta eftir efni sinu drlausn
démsins dn krofu.

Afryjandi hefur bent 4, ad vid pingfestingu pessa mals af hélfu
stefnda 12. september 1995 hafi pegar verid fyrir domstélum annad
mal vegna somu fjarkrofu, er stefndi hafi pingfest 5. september 1995
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fyrir Héradsdomi Reykjavikur 4 hendur Erlingi Gardarssyni, ttgef-
anda og adalskuldara ad vedOskuldabréfi pvi fra 3. dgast 1989, sem
stefndi leysti til sin 17. febrdar 1995. Hafi éafryjanda ekki ordio
kunnugt um pad démsmal fyrr en eftir afryjun pessa mals til Hasta-
réttar. Tengsl vedskuldabréfs pessa vio fasteign afryjanda ad
Smidjuvegi 5 1 Képavogi varda ekki adalskuldara ad bréfinu, heldur
tvo dbyrgdarmenn hans, sem hofdu veitt skuldareigandanum, I0n-
adarbanka Islands hf., og sidar Islandsbanka hf. allsherjarved i eign-
inni fyrir skuldbindingum sinum. Krofur stefnda hér fyrir démi eru
byggdar & samningum hans og afryjanda um kaup 4 fasteigninni.
Akvadi 4. mgr. 94. gr. laga nr. 91/1991 leida ekki til pess, ad stefnda
hafi verid fyrirmunad ad bera par undir domstdl vegna umradds
mals. Pa liggur fyrir ad auki, a0 malid fyrir Hérad0sdomi Reykja-
vikur var fellt nidur af hélfu stefnda 1 pessu méli 28. jani 1996. Er
hvorki af pessum né 60rum dstzdum tilefni til ad oémerkja hinn
afryjada dom og visa malinu fra héradsdomi.

1L

Mail petta vardar kaup adila 22. jili 1994 um fasteignirnar Smidju-
veg 5 1 Kopavogi og Funahofoa 7 1 Reykjavik, eins og rakid er { hin-
um afryjada domi. Snyst dgreiningur peirra einkum um per skuld-
bindingar, sem legid hafi ad baki tveimur vedbréfum fra 14. juli 1990
til Islandsbanka hf., sem it voru gefin til tryggingar Gtilgreindum
skuldum fjogurra adila vid bankann og hvildu 4 Smidjuvegi 5 med
6. og 7. vedrétti, pegar kaupin voru gerd. Sem seljanda ad Smidju-
vegi 5 bar dfryjanda ad svara til peirrar vanheimildar, sem fram
kemi, ef veobond samkvaemt pessum tryggingarbréfum reyndust
umfangsmeiri en lagt hefdi verid til grundvallar i samningi um
kaupin. Var efni pess samkomulags, er adilar undirritudu 18. jandar
1995 um lausn madla vegna peirra vedObanda, i samremi vid pa
skyldu hans. Hefur afryjandi ekki fert fram haldbar rok fyrir pvi,
a0 hann eigi ekki ad vera bundinn vid pad samkomulag. Ber pvi a0
stadfesta hinn afryjada dém med skirskotun til forsendna hans.

Rétt er, a0 afryjandi greidi stefnda malskostnad fyrir Hestarétti,
eins og 4 er kvedid { domsoroi.
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Démsord:
Hinn afryjadi domur 4 ad vera oraskadur.
Afryjandi, Karl Runar Olafsson, greidi stefnda, Granaba
hf., 120.000 krénur i malskostnad fyrir Haestarétti.

Doémur Héradsdéms Reykjaness 21. mars 1996.

Mal petta, sem var démtekio 1 dag eftir munnlegan malflutning, er hofo-
a0 med stefnu, birtri 10. juli 1995.

Stefnandi er Graeniber hf., kt. 691292-3399, Austurstreti 5, Reykjavik.

Stefndi er Karl Ranar Olafsson, kt. 060157-5889, Lyngési 4, Holta- og
Landmannahreppi.

Endanlegar démkrofur stefnanda eru par, ad stefnda verdi gert ad
greida stefnanda 4.679.461 kr. auk hastu logleyfora drattarvaxta [...].

P4 er pess krafist, a0 stefnda verdi gert ad greida stefnanda madlskostnao
ad mati réttarins [...].

Endanlegar domkrofur stefnda eru par adallega, ad hann verdi syknadur
af ollum krofum stefnanda, en til vara, ad hann verdi alsyknadur af krofu
um greidslu 4 1.366.436 kr. og syknaour ad svo stoddu af frekari greidslu-
krofum stefnanda. Pa krefst stefndi malskostnadar tr hendi stefnanda ad
skadlausu.

I pinghaldi 2. februar sl., er adalmedferd skyldi fara fram, var eftirfarandi
bokun gerd i malinu af halfu stefnda:

~Agreiningur er med adilum vegna galla i Funahofda 7, en i mali pessu
er a0 engu leyti byggt 4 beirri malsastedu eda krofur gerdar vegna pess
galla, en askilinn réttur til a0 gera paer { 60ru mali.”

Stefndi krafdist pess sem adalkrofu i greinargerd, ad mdlinu yroi visad
fra domi. Malflutningur um fravisunarkrofuna fér fram 16. névember sl., og
med trskurdi 22. sama manadar var krofunni hrundid.

Sattaumleitanir domara baru ekki drangur.

Malavextir.

Med tveimur kaupsamningum, badum dagsettum 22. juli 1994, hofou
stefndi sem eigandi fasteignarinnar Smidjuvegar 5, eignarhluta 0101 og
0102, Koépavogi, annars vegar og stefnandi sem eigandi fasteignarinnar
Funahofoa 7, 1. og 2. hedar, eignarhluta 010101 og 010201, Reykjavik, hins
vegar makaskipti 4 ofangreindum fasteignum.

Samkvamt B-li0 kaupsamnings um fasteignina Smidjuveg 5 skyldi stefn-
andi sem kaupandi greida hluta kaupver0ds fasteignarinnar med viotoku a
dhvilandi vedskuldum 4 1.-6. vedrétti og 9.-10. vedrétti, en vedskuldir pessar
voru taldar samtals ad fjarhaed 24.219.367 kr. I stefnu segir, ad samkvamt
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upplysingum umbodsmanns stefnda, Agnars Agnarssonar, hafi skuldabréf
nr. 0526-74-821912 verid eina krafan, sem tryggd var med tveimur trygg-
ingarbréfum Islandsbanka hf. 4 6. vedrétti eignarinnar, hvort ad fjarhao
85.000 CHF, og hafi stefnandi tekid ad sér ad greida pa skuld, sem sam-
kvaemt upplysingum Logfradiskrifstofu Gudjéns Armanns Jénssonar hdl.
hafi stadid 1. juli 1994 { 3.485.979 kr. Par af hafi vanskil numid 1.354.403
krénum.

Gudmundur Gardar Arthursson, starfsmadur eignaumsysludeildar Bun-
adarbanka Islands, hafi tbdid kaupsamning um Smidjuveg 5 { trausti pess,
ad framangreindar upplysingar Agnars Agnarssonar um dhvilandi veo-
skuldir veeru réttar. Kaupsamningar hafi verid undirritadir af samningsadil-
um 22. juli 1994 og stefndi engar athugasemdir gert vid fjarhadir dhvilandi
lana. Hinn 26. juli 1994 hafi stefnandi svo greitt { samremi vi0 kaupsamn-
inginn vanskil lans Islandsbanka hf. nr. 0526-74-821912 med samtals
1.366.436 krénum.

Um midjan oktober 1994 hafdi eigandi fasteignarinnar Melgerdis 10 1
Kdépavogi samband vid stjornarformann stefnanda vegna innheimtubréfs,
dagsetts 5. oktéber 1994, fra Logfradiskrifstofu Gudjons Armanns Jénsson-
ar hdl. f. h. Islandsbanka hf., par sem hann var krafinn um greidslu 4
skuldabréfi pvi, sem stefnandi tok 4 sig vio kaupin, nr. 0526-74-821912, en
par hafi fram komid, ad elsti vanskilagjalddagi bréfsins veeri 1. dgast 1994.
Um var a0 reda skuldabréfid, sem i kaupsamningi um Smidjuveg 5 var tal-
i0 hvila 4 6. vedrétti, a0 eftirstodvum 3.485.979 kr. 1. juli 1994. Stefnandi
hafdi samband vi0 Islandsbanka hf. til ad kanna, hverju petta satti, og var
pbé upplyst, ad allt adrar og mun harri krofur {slandsbanka hf. vaeru tryggd-
ar med tryggingarbréfum bankans 4 6. vedrétti i fasteigninni Smidjuvegi 5,
Képavogi, en umbodsmadur stefnda hafdi tilgreint.

Stefnandi hafdi pegar samband vid stefnda og krafdist pess, ad hann
leysti &n tafar ur peirri flekju, sem malid vari komio { vegna rangra upplys-
inga umbodsmanns hans um st6du vedkrafna Islandsbanka hf. Logmadur
stefnda svaradi peim krofum med pvi ad krefjast lekkunar kaupveros
Funahofda 7 1 15.500.000 kr. vegna «tladra galla, sem 4 fasteigninni varu.
Stefnandi métmelti pvi, ad fasteignin hefdi galla, sem stefnda hefdi ekki
verid unnt ad sjd vid skodun 4 eigninni. Féru nd fram umradur milli adila
um leidir til lausnar mélinu. Sendi stefnandi l6gmanni stefnda 11. jantdar
1995 drog ad samkomulagi um lausn maélsins. Sama dag tilkynnti 16gmadur
stefnda, ad stefndi féllist 4 drogin, pé med fyrirvara um fravik vegna
vaentanlegs sblumats Funahofda 7.

Hinn 18. jandar 1995 undirritudu adilar samning, par sem kvedid var a
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um, hvernig leyst skyldi ur pvi mali, sem risi® hefdi vegna rangra upplys-
inga umbodsmanns stefnda. Samningurinn, sem undirritadur var af Ar-
manni Jakobssyni og Gudmundi Gardari Arthurssyni f. h. stefnanda og
stefnda og logmanni hans, Steingrimi Porm6dssyni hdl., hljédar svo:

.Karl Riinar Olafsson, Lyngasi 4, Hellu, kt. 060157-5889.

A. Funahofoi 7.

Kaupsamningur standi, eins og um var samid.

Karl gerir upp fasteigna- og tryggingargjold skv. samantekt, dags. 30. 12.
1994, a0 fjarhed 791.889 kr., gegn afhendingu afsals.

Samkomulag er um, ad fengnir verdi démkvaddir matsmenn til ad meta
soluverd Funahofda 7 midad vid verdlag { mai og juni 1994.

Pak og golf verdi sett 4 fravik, sem hugsanlega gztu ordid, + eda —
3.000.000 kr.

B. Smidjuvegur 5.

Kaupsamningur standi, eins og um var samid.

Karl Runar tekur ad sér mal vegna vedréttar Islandsbanka med pvi ad
leysa til sin og aflysa umraddum tveimur tryggingarbréfum. Til pess ad
greida mun innlausnarverds tryggingarbréfanna annars vegar og skulda-
bréfs pess, sem bankinn tok ad sér ad greida skv. kaupsamningi (bréf nr.
0526-74-821912) hins vegar, fer hann fyrirgreidslu hja Bunadarbanka [s-
lands med vedi { Funahofda 7 eda 60rum peim eignum, sem um semst.

C. Skuldbreytingar.

Sokum breyttra markadsadstedna telur Karl Runar ekki porf 4 40ur
sampykktum skuldbreytingum, par sem hann mun geta greitt niour vanskil-
in 4 timabilinu jandar-4gust nk.

D. Yfirlysing vegna bétaskyldu.
Adilar eru sammala um ad gera ekki frekari krofur hvor 4 annan { einu
eda 00ru formi, eftir ad ofanskrad hefur gengio eftir.«

[ stefnu er B-lidur pessa samnings tilkadur svo, ad samningurinn um
Smidjuveg 5 skyldi standa ébreyttur, nema hvad stefnandi skyldi nd greida
stefnda beint eftirstddvar bréfs Islandsbanka hf., sem i kaupsamningi hafi
verid talid ad fjarhaed 3.485.979 kr., en af pvi hafdi stefnandi 40ur greitt Is-
landsbanka hf. 1.366.436 kr., og sagt var tryggt med tryggingarbréfum 4 6.
vedrétti. Stefndi hafi aftur 4 moti tekio ad sér ad greida ad fullu pa krofu
Islandsbanka hf., sem hvildi i raun ad baki tryggingarbréfunum tveimur 4
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6. vedrétti. Fyrir hafi legid, ad si fjarhad, sem stefndi pyrfti ad greida Is-
landsbanka hf. vegna tryggingarbréfanna, veri um 6.000.000 kr. P4 hafi
Biinadarbanki Islands sampykkt ad veita stefnda ldnafyrirgreidslu vegna
munar & peirri greidslu, sem stefnandi myndi greida stefnda, og peirri fjar-
hzd, sem hann pyrfti ad greida Islandsbanka hf., gegn fullnzgjandi ved-
tryggingum.

Me0 bréfi 1ogmanns stefnda til stefnanda, dagsettu 15. febrdar 1995, kom
fram, a0 stefndi taldi sig 6bundinn af samningi frd 18. maf 1995, og segir
m. a. { bréfinu, ad med hlidsjon af pvi, a0 Agnar Agnarsson fasteignasali
hafi ekki 4 nokkurn hétt verid ad vinna fyrir stefnda vid pessi makaskipti
eda verid tengdur honum 4 nokkurn hatt, geti stefndi ekki fallist 4, a0 hann
beri dbyrgd a, ad samningurinn hafi ekki verio rétt saminn. Stefndi hafi
treyst pvi fullkomlega, ad par skuldir, er tilgreindar hafi verid sem yfirtekn-
ar af stefnanda 4 kaupsamningnum um Smidjuveg 5, veru peirrar fjarheo-
ar, sem samningurinn hefdi borid med sér.

Af hélfu stefnanda var afstoou stefnda métmalt og itrekad, a0 samning-
urinn fra 18. jandar 1995 stadi 6haggadur. Stefnandi taldi l[jost med hlidsjon
af bréfi Iogmanns stefnda 15. febriar 1995, a0 stefndi ®tladi sér ekki ad
standa vi0 gerda samninga, og hefdi pvi verid 1jost, ad stefnanda var naud-
ugur einn kostur ad greida pd krofu, sem hvildi ad baki tryggingarbréfum
Islandsbanka hf. 4 6. vedrétti 4 Smidjuvegi 5, og fa krofuna framselda
asamt tryggingarbréfunum tveimur. Krafan hafi verio { vanskilum og { inn-
heimtu hja Logfradiskrifstofu Gudjons Armanns Jonssonar hdl.

Hinn 17. febrdar 1995 greiddi stefnandi Islandsbanka hf. kréfuna ad baki
tryggingarbréfunum 4 6. vedrétti med 6.037.876 kr. og fékk krofuna fram-
selda sér dsamt tryggingarbréfunum. Med bréfi, dagsettu 23. febriar 1995,
krafoi stefnandi stefnda um greidslu & 4.710.222 kr. auk vaxta og a0 stefndi
geefi pegar { stad ut afsal til stefnanda vegna fasteignarinnar ad Smidjuvegi
5 { Képavogi. I bréfinu er vikid ad makaskiptasamningum adila svo og sam-
komulaginu fra 18. jantar 1995. I bréfinu segir m. a.:

..Eins og 40ur segir, tok Granibzr hf. ad sér skv. kaupsamningi um fast-
eignina Smidjuveg 5 ad greida lan Islandsbanka hf., 3.485.979 kr. Hinn 26.
jali sl. greiddi Granibar hf. [slandsbanka hf. vanskil skuldabréfs nr. 526-74-
821912, samtals 1.366.436 kr., og 17. februar sl. greiddi Graniber hf. [slands-
banka hf. 6.037.876 kr. vegna innlausnar 4 krofum bankans, sbr. framan-
greint. Med framangreindum samningi, dags. 18. jandar sl., tok Karl Runar
a0 sér a0 greida fasteigna- og tryggingargjold vegna Smidjuvegar 5, samtals
791.889 kr., m. v. 30. desember sl. Krafa Grenabzjar hf. 4 hendur Karli
Runari er pvi mismunur beirrar fjarhadar, sem Granibaer tok ad sér ad
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greida Islandsbanka hf. skv. kaupsamningi um Smidjuveg 5, og peirrar fjar-
hedar, sem félagid neyddist til ad greida bankanum. Ad auki ber Karli ad
grei0a fasteigna- og tryggingargjold, sbr. framanritad.”

[ bréfi 16gmanns stefnda til stefnanda, dagsettu 23. mars 1995, segir m. a.
eftirfarandi:

,»Vardandi krofugerd Granabazjar hf. 4 hendur Karli Ridnari skal pad
fram tekid, ad pegar gengi0 var frd bradabirgdasamkomulagi milli adila 18.
januar sl., voru forsendur beggja adila, eftir pvi sem vid Karl gatum skilio,
ad ahvilandi krafa Islandsbanka hf. 4 6. vedrétti veri um 6.000.000 kr., en
harri er krafan ekki skv. upplysingum [slandsbanka hf. Midad vid p4 stad-
reynd og ad bankinn yfirték 3.500.000 kr., bjost Karl vid pvi, ad umratt
tryggingarbréf yroi aldrei harra en um 2.500.000 kr.

Karl gat pvi ekki fallist 4 a0 leggja fram tryggingarbréf, a0 fjarhed
5.000.000 kr., midad vid ofangreindar forsendur.*

Tryggingarbréf pad, sem logmadurinn vitnar i, var Gtbuid af Bunadar-
banka Islands i febraar 1995, ad fjarhad 5.000.000 kr., tryggt med vedi i
eignum stefnda { Rangarvallasyslu, og var pvi @tlad a0 studla ad framgangi
samnings adila fra 18. jandar 1995. Stefndi gaf bréfid ekki ut.

Samtol og bréfaskipti af hdlfu adila eftir petta leiddu ekki til samkomu-
lags, og hofoadi stefnandi sidan mal petta.

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslur Jakob Armannsson, stjérnarfor-
madur stefnanda, stefndi Karl Rinar, Gudmundur Gardar Arthursson,
starfsmadur eignaumsysludeildar Biinadarbanka [slands, og Agnar Agnars-
son fasteignasali.

Krofugerd stefnanda er fundin & eftirfarandi hatt:

Stefnandi greiddi Islandsbanka hf. 26. 7. 1994 kr.  1.366.436
Stefnandi greiddi Islandsbanka hf. 17. 2. 1995 - 6.037.876
Ogreitt af stefnda v/uppgjors fasteigna- og trygg.gjalda - 761.128

Samtals kr. 8.165.440

Yfirtekin lan Islandsbanka hf. af stefnanda vegna
kaupsamnings um fasteignina Smidjuveg 5 kr.  3.485.979

Umframgreitt af stefnanda vegna lans Islandsbanka hf.

og uppgjors a fasteigna- og tryggingargjoldum vegna

makaskiptanna - 4.679.461
sem er stefnufjarhed malsins.

Stefnandi reisir krofur sinar 4 pvi, ad upphaf pess, ad 16gskipti adila, sem
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morkud voru med kaupsamningunum, féru dr skordum, megi ad 6llu leyti
rekja til pess, er umbodsmadur stefnda, Agnar Agnarsson, gaf GuOmundi
Gar0ari Arthurssyni upp rangar upplysingar um par fjarheodir/krofur, er
tryggdar voru med tryggingarbréfum Islandsbanka hf., sem hvildu 4 6. ved-
rétti fasteignarinnar Smidjuvegar 5, Képavogi. Stefnandi métmali hardlega
ollum stadhafingum um annad og sérstaklega peim fréleitu skyringum log-
manns stefnda, ad stefndi og l6gmadur hans hefou ekki skilid pydingu
samnings pess, sem gerdur var milli adila 18. jandar 1995. Samningurinn sé
skyr og skilmerkilegur og 6llum skiljanlegur. Stefndi hafi haft I6gmann sinn
sér til fulltingis vid undirritun samningsins, sem adur hafi lesid samninginn
yfir og lyst velpoknun sinni med hann.

Um hafi verid ad reda endanlegan samning um makaskiptin, og pa hafi
bddum adilum verid kunnugt um o©ll malsatvik og stefnda um greidslu
stefnanda 4 1.366.436 kr. til Islandsbanka hf. Tilgangur B-lidar samningsins
hafi verid a0 gera stefnanda eins settan og samid var um upphaflega.

Stefndi hafi ekki stadiod vid samninginn, og pvi hafi stefnanda verid naud-
ugur einn kostur ad greida krofur Islandsbanka hf., er stefndi hafi borid
abyrgd 4 sem seljandi fasteignarinnar ad Smidjuvegi 5, enda p6tt hann veeri
ekki sjalfur skuldari umraddra krafna.

Milsékn sina reisir stefnandi 4 meginreglum samninga- og krofuréttar.
Krofu um drattarvexti 4 hofudstol reisir stefnandi 4 10. gr. laga nr. 25/1987,
sbr. 2. mgr. 14. gr. s. 1, sbr. 5. gr. laga nr. 67/1989, en krofu um malskostnad
4130. gr. laga nr. 91/1991, krofu um drattarvexti 4 tildemdan malskostnad a
4. mgr. 129. gr. laga nr. 91/1991 og krofu um virdisaukaskatt 4 1ogum nr. 50/
1988, sbr. og reglugerd nr. 562/1989. Stefnandi sé ekki virOisaukaskatts-
skyldur, og sé honum pvi naudsyn ad fa dém fyrir skatti pessum tr hendi
stefnda.

Adalkrofu sina um syknu reisir stefndi 4 pvi, ad um mistok af halfu for-
stooumanns stefnanda hafi verid a0 reda. Mistokin, sem urdu vid gerd
kaupsamningsins um Smidjuveg 5, megi rekja til arsins 1993, er stefndi
keypti eignina af Dagseli hf. T peim kaupsamningi hafi verid dkvaoi pess
efnis, ad Dagsel skyldi aflysa tveimur tryggingarbréfum, hvoru ad fjarhad
chf. 85.000, fyrir 1. september 1993. I stad pess a0 aflysa bréfunum hafi for-
svarsmenn Dagsels hf. 4 hinn béginn tekid lan hja {slandsbanka hf. gegn tit-
gafu skuldabréfs nr. 821912, tryggds med vedi i tryggingarbréfunum, sem
tryggd voru med vedi 4 6. vedrétti i Smidjuvegi 5. Skuldabréfid hafi hins
vegar aldrei verid fart inn 4 tryggingarbréfin, enda hafi Islandsbanki hf. lit-
i0 svo &, a0 krafa samkvaemt skuldabréfi nr. 821912 vari ekki tryggd med
vedi 1 tryggingarbréfunum. Dagsel hf. hafi aldrei aflyst tryggingarbréfunum.
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Stefndi hafi aldrei verid dbyrgdarmadur samkvemt nefndum tryggingar-
bréfum, og um skuldabréf nr. 821912 hafi hann ekki fengid vitneskju fyrr en
eftir gerd kaupsamnings milli hans og stefnanda um Smidjuveg 5. Stefndi
hefdi stadiod {1 peirri trd, ad tryggingarbréfunum og 6llum krofum, er par
lagu ad baki, hefdi verid aflyst. Stefndi hefdi skrifad undir kaupsamninginn
vi0 stefnanda { peirri gédu trd, ad samningurinn veri réttur, enda bott
samningurinn fali { sér, a0 kaupverdio greiddist ad hluta med yfirtoku
skuldar, a0 fjarheo 3.485.979 kr., sem hann hefdi enga dbyrgd borid &, ad
yroi greidd. Hann hefdi pvi 1 raun verid ad tapa peirri fjarhzd.

P4 er 4 pad bent, ad Agnar Agnarsson hafi { raun verid ad vinna fyrir
stefnanda, en ekki stefnda. M. a. hafi Agnar beint krofu sinni um péknun
fyrir storf vid makaskiptin ad stefnanda, en ekki stefnda. Stefnandi haldi
pvi fram, ad kaupsamningurinn hafi verid gerdur i-peirri trd, a0 upplysingar
Agnars varu réttar. Mdla sannast sé hins vegar, ad pad hafi verid Guo-
mundur Gardar sjdlfur, sem afladi upplysinga um stodu ldna. Um bpad vitni
fram 16g0 malskjol, sem sum séu stflud 4 hann. I stefnu segi, ad Agnar hafi
sagt Guomundi Gardari fra pvi, ad 4 6. veOrétti vaeru tvo tryggingarbréf,
hvort ad fjarhad chf. 85.000. Pratt fyrir pad hafi Gudmundur Gardar adeins
sett skuldabréf nr. 821912 { samninginn, en ekki tryggingarbréfin. Gud-
mundur Gar0ar, yfirmadur stefnanda, hafi pvi gert mistok vid gerd kaup-
samningsins um Smidjuveg 5, og a peim geti stefndi ekki borid abyrgd. Peg-
ar Gudmundur Gardar fékk vitneskju um, ad tvd tryggingarbréf Islands-
banka hf. hvildu 4 6. vedrétti & Smidjuvegi 5, hefdi hann att ad fa yfir-
lysingu fra bankanum um, hve mikid pyrfti ad greida, til a0 vedrétturinn
félli nidur. A0 gera pad ekki hafi verid vitavert géleysi. Hefoi pad verid
gert, hefdi svarid verid skyrt, — ad baki tryggingarbréfunum a 6. vedrétti
vaeri krafa, a0 fjarhad 6.037.876 kr. St flekja, er vard vegna skuldabréfs nr.
821912, hefoi aldrei komio til, hefdi Gudmundur Gardar staoid réttilega ad
gerd kaupsamningsins.

P4 sé 1j6st, a0 stefnandi hafi greitt vanskil skuldabréfs nr. 821912 & eigin
abyrgd, enda hafi viotakandi greidslunnar ekki talid hana liggja ad baki
tryggingarbréfunum, og sé pad pvi stefnanda ad endurkrefja Islandsbanka
hf. um pessa fjarhad, en ekki stefnda. Einu rok stefnanda fyrir pvi, ad
stefndi eigi ad greida pessa fjarhad, séu pau, ad stefnandi hafi greitt hana
skv. kaupsamningi, sem stefndi beri dbyrgd 4, ad var rangur. Pessi rok verdi
a0 teljast léttvag, sérstaklega ad pvi athugudu, ad stefndi kom hvergi neerri
vid samningsgerdina nema til ad skrifa nafn sitt undir. P4 beri til pess ad
lita, ad stefnda hafi verid rétt a0 treysta a heidarleika og kunnattu Guo-
mundar Gardars Arthurssonar, enda sé hann yfirmadur stefnanda, sem {
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raun sé i eigu rikisins, manns med mikla reynslu i fasteignavioskiptum. Pa
hafi ztlun adila med samningnum fra 18. jantar 1995 verid su, ad stefnandi
myndi sja um ad endurheimta pessa greidslu fra Islandsbanka hf., en pa
pegar hafi stefnanda verid oroid ljost, a0 hann geti ekki krafid stefnda um
endurgreidslu, par ed stefndi bar aldrei dbyrgd 4, ad greidslan yroi innt af
hendi. Pess vegna hafi ekkert verid minnst 4 pessar 1.366.436 kr. { sam-
komulaginu 18. jandar 1995.

Verdi nidurstadan su, ad stefndi verdi talinn hafa borid dbyrgd 4 greidslu
peirra krafna, er lagu a0 baki tryggingarbréfunum, sé i fyrsta lagi ljost, ad
forsendur hans fyrir samningsgerdinni hafi reynst rangar. Oedlilegt sé, ad
hann verdi latinn bera hallann af pvi. I 60ru lagi sé ljost, ad stefnanda 14
ekkert & a0 greida par krofur, er lagu ad baki tryggingarbréfunum, enda
megi sja af dskj. 7, ad krofuhafinn, Islandsbanki hf., var ad innheimta krof-
una hjé adalskuldara hennar, Erlingi Gardarssyni, en auk pess komi fram 4
sama skjali, ad tveir dbyrgdarmenn voru ad krofunni. Allar likur séu pvi til
pess, ad ef stefnandi hefdi bedid med ad greida krofuna, hefou réttu skuld-
ararnir greitt hana og stefnandi pvi sloppid vid ad taka 4 sig nokkrar krofur
4 6. veOrétti 4 Smiodjuvegi 5. Ef stefnandi hefdi ekki i bradredi sinu gerst
sekur um pau mistok ad greida krofu, sem hvorki hann né stefndi atti ad
greida, hefou réttu skuldararnir liklega greitt hana, og par med tti stefndi
krofu 4 stefnanda, ad fjarhad 3.485.979 kr., sbr. B-1i0 kaupsamnings adila
um Smidjuveg 5. Par sem stefnandi hefoi getad komist hjd ad greida nokk-
ud af pessari fjarhad med pvi einu ad halda 16 sinni og leyfa Islandsbanka
hf. ad innheimta sinar krofur dn afskipta stefnanda, beri stefnandi einn
abyrgd a pvi ad hafa innt pessar greidslur af hendi, og par med beri stefn-
anda a0 greida stefnda par 3.485.979 kr., sem atti ad greida { hans pdgu skv.
kaupsamningnum, en vegna f{trekadra mistaka starfsmanna stefnanda
runnu til rangs adila, {slandsbanka hf.

Pa virdist B-liour samkomulagsins 18. jantdar 1995 vefjast mjog fyrir
starfsmonnum  stefnanda. I pvi segi, ad stefnandi skuli greida stefnda
3.485.979 kr., sbr. fjarhad 4 6. vedrétti skv. kaupsamningi, en { stadinn skuli
stefndi greida Islandsbanka hf. krofuna, er 14 ad baki tryggingarbréfunum 4
6. vedrétti & Smidjuvegi 5. Fyrir mismuninum 4 pessum fjarhadum hafi
stefnandi @tlad ad veita stefnda lanafyrirgreidslu gegn fullnegjandi veod-
tryggingum. Af krofugerd stefnanda megi sjd, ad krafa Islandsbanka hf., er
14 ad baki tryggingarbréfunum, var ad fjarhad 6.037.876 kr., og hefdi pvi
vedtrygging stefnda att a0 hljéda upp 4 2.551.897 kr. Petta sé allt skyrt og
skilmerkilegt, og hafi pad pvi komid eins og skrattinn tr saudarleggnum, ad
i februarbyrjun 1995 sendi stefnandi stefnda tryggingarbréf til undirritunar,



783
a0 fjarhed 5.000.000 kr. Stefndi hafi ekki getad satt sig vi0 ad purfa ad
veita svo hda vedtryggingu fyrir lani ad helmingi laegri fjarhad. Pvi hafi 1og-
madur hans sent stefnanda bréf, dagsett 15. febrdar 1995, par sem hann hafi
enn a0 nyju bodid upp 4 samningaleidina i ljési pess, ad adgerdir stefnanda
voru alls ekki i samremi vid samkomulagio.

Vidbrogd stefnanda vid bréfinu hafi verid ad greida upp krofu Islands-
banka hf. 4 hendur Erlingi Gardarssyni 4n nokkurs fyrirvara og dn pess ad
gefa stefnda kost 4 ad gaeta réttar sins. Petta hafi verid pad varhugaverd-
asta, sem stefnandi gat gert { stodunni, { stad pess ad bida, en pad hefdi gef-
10 ymsa adra moguleika, t. d. pa, ad skuldari eda dbyrgdarmenn kréfunnar
greiddu hana, stefndi semdi vid Islandsbanka hf. um annad ved fyrir krof-
unni, stefnandi semdi vi0 skuldara og dbyrgdarmenn krofunnar eda stefndi,
eda pa einfaldlega, ad stadid hefdi verid vid samkomulagio fra 18. jandar
1995 og stefnda veitt lanafyrirgreidsla gegn tryggingarbréfi, ad fjarhao t. d.
2.600.000 kr. P4 hafi stefnandi ekki beint neinni krofu ad stefnda, 40ur en
krafan var greidd. I Ijési alls pessa beri pvi ad sykna stefnda.

AJ pvi er varOar varakrofu sina um syknu a0 svo stoddu, er 4 pvi byggt
af hélfu stefnda, ad enda po6tt komist verdi ad peirri nidurstodu, ad stefndi
beri dbyrgd 4 greidslu peirrar krofu, er 14 ad baki tyggingarbréfunum 4 6.
vedrétti & Smidjuvegi 5, stofnist si dbyrgd ekki, fyrr en hinir réttu skuldarar
hafi 4 sannanlegan hatt verid krafdir um greidslu an arangurs. Pad hafi ekki
verid gert, og beri pvi ad sykna stefnda ad svo stoddu, sbr. 2. mgr. 26. gr.
laga um medferd einkamaéla nr. 91/1991.

Lagarok stefnda.

Vardandi krofu sina um syknu visar stefndi til 6logfestra meginreglna
vedréttarins um, ad eigandi veds beri ekki dbyrgd a greidslu krofu, er
samningsveOréttindi eiga ad tryggja, nema hann skuldbindi sig sérstaklega.
Um krofu sina um syknu ad svo stoddu visar stefndi til 2. mgr. 26. gr. einka-
malalaga nr. 91/1991 og peirrar meginreglu vedréttar, a0 pegar persénulegri
abyrgd eiganda veds er ekki fyrir ad fara, eigi krofuhafi fyrst ad ganga ad
peim, er bera persénulega abyrgd. Einnig visar hann til peirrar meginreglu
krofuréttar, a0 skadabatur verdi ekki greiddar, nema um sok sé ad reda
eda hlutlegan bétagrundvoll. Pa visar stefndi til meginreglna krofuréttar
um eigin sok tjénpola.

Stefndi visar til peirrar lagareglu, ad opinber banki verdi ad viohafa
heidarleg vinnubrogd, og eigi pad sérstaklega vid, pegar um er a0 reda vid-
skipti vio 6vidskiptafrédan kartoflubonda, sem treysta megi 4 vandvirknis-
leg vinnubr6gd opinbers banka.



784
Stefndi heldur pvi fram, ad sa prystingur, sem hann hafi verid beittur af
stefnanda til ad gefa ut tryggingarbréf, ad fjarhad 5.000.000 kr., hafi brotid
gegn grunnreglum samningaréttar um misneytingu og grunnreglum
stjornsysluréttar og Mannréttindasattmala Evrépu.
Krofu sina um malskostnad reisir stefndi 4 1. mgr. 130. gr. einkamédlalaga
og krofu um vexti & I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987.

Niourstada.

Eins og ad framan er rakid, kom pad 4 daginn, eftir ad adilar mals pessa
hofou gert med sér kaupsamning um fasteignina Smidjuveg 5, eignarhluta
0101 og 0102, i Képavogi, ad adrar og harri skuldir hvildu ad baki tveimur
tryggingarbréfum Islandsbanka hf. 4 6. vedrétti i eignarhlutunum en { kaup-
samningi voru tilgreindar. Mistokin ma rekja til rangra upplysinga fast-
eignasalans Agnars Agnarssonar, sem kom fram fyrir hond stefnda vio
kaupin, eftir pvi sem upplystist { munnlegum framburdi vid adalmedferd
malsins. T kjolfar pess, ad réttar upplysingar komu fram, gerdu adilar med
sér bindandi samning 18. jandar 1995 um pad, hvernig leyst skyldi ur peirri
flekju, sem kaupin voru komin 1. Ljost pykir, a0 markmid samningsins hafi
verid ad gera stefnanda eins settan vio kaupin 4 pessari fasteign og kaup-
samningur gerdi rad fyrir. Adur en mistokin komu i 1j6s, hafdi stefnandi
greitt vanskil pess skuldabréfs, sem talid var { kaupsamningi standa ad baki
tryggingarbréfunum tveimur & 6. vedrétti med 1.366.436 kr. Namu eftir-
stodvar skuldabréfsins 2.131.576 krénum eftir pa greidslu, og akvad eigandi
pess, Islandsbanki hf., ad innheimta par hja 6drum adilum.

[ texta umraedds skuldabréfs var tekid fram, ad pad veri tryggt med
handvedi { tryggingarbréfi nr. 210005 med vedi { Smidjuvegi 5, Képavogi, er
var annad tryggingarbréfanna, sem hvildu 4 6. vedrétti eignarinnar.

Fallast ber 4 pa tdlkun stefnanda 4 samkomulaginu fré 18. jandar 1995, ad
i B-1i0 pess hafi falist, ad stefndi leysti til sin raunverulega skuld ad baki
tryggingarbréfunum 4 6. vedrétti { Smidjuvegi 5, sem nam 6.037.876 kr., en
ad stefnandi veitti honum lansfyrirgreidslu til ad standa straum af mismun
peirrar fjarhadar og skuldabréfsins, sem tilgreint var i kaupsamningi 4 8.
veOorétti, 3.485.979 kr., en ad vidbazttum 1.366.436 kr., sem stefnandi hafoi
greitt af skuldabréfinu { samremi vi0 kaupsamning. Pessi munur nam
3.918.333 krénum. AQ auki bar stefnda ad greida stefnanda 761.128 kr.
vegna uppgjors fasteigna- og tryggingargjalda vegna fasteignarinnar. Sam-
anlagt nemur pessi fjarhed 4.679.461 kr., sem er stefnufjarhad malsins. I
samrami vid petta sendi stefnandi stefnda tryggingarbréf til undirritunar,
a0 fjarheo 5.000.000 kr., til ad tryggja pessa lansfyrirgreioslu. Viobrogd
stefnda gafu stefnanda astedu til ad ®tla, ad stefndi @tladi sér ekki ad
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standa vi0 sinn hluta samningsins, og var stefnanda pvi heimilt ad greida Is-
landsbanka hf. krofuna ad baki tryggingarbréfunum, 6.037.876 kr. Stefn-
anda var rétt a0 krefja stefnda beint um endurgreidslu sem vidsemjanda
sinn { fasteignakaupum, og purfti hann ekki 4dur ad reyna innheimtu hja
hinum raunverulegu skuldurum. Stefnandi greiddi Islandsbanka samtals
7.404.312 kr. 1 stad 3.485.979 kr., eins og gert var rad fyrir { kaupsamningi,
og ber honum pvi endurgreidsla 4 3.918.333 kr. frd stefnda, svo ad hann
verdi eins settur og { kaupsamningi var raogert. Ekki er fallist 4 pa tulkun
stefnda 4 samningi adila, a0 stefnandi eigi a0 sitja uppi med per 1.366.436
kr., sem hann greiddi af 40urnefndu skuldabréfi, og reyna ad fa par endur-
greiddar af skuldurum pess. Pad stendur stefnda ner.

Samkvamt framansogdu pykir stefndi ekki hafa synt fram 4 neinar per
astedur, sem leida eigi til pess, ad hann verdi alsyknadur eda syknadur ad
svo stoddu. Verda krofur stefnanda pvi teknar til greina ad 6llu leyti og
stefndi demdur til a0 greida stefnanda 4.679.461 kr. med drattarvoxtum fra
1. mars 1995 til greidsludags, en sa dagur pykir réttur upphafsdagur dréttar-
vaxta. Stefnandi krafdist pess i stefnu, ad stefndi yrdi demdur ad vidlogo-
um 3.000 kréna dagsektum til a0 gefa tt afsal til sin fyrir Smidjuvegi 5,
eignarhlutum 0101 og 0102, Képavogi. Vid endurflutning malsins i dag féll
stefnandi fra pessari krofu, par sem stefndi hefdi gefid umrett afsal 1t eftir
doémtoku malsins 14. fyrra méanadar.

P4 ber a0 dema stefnda til ad greida stefnanda 300.000 krénur { mals-
kostnad, p. m. t. virQisaukaskattur.

Mal petta var domtekid 14. fyrra mdnadar, en vegna embzttisanna dom-
ara vard démur ekki upp kvedinn innan fjogurra vikna skv. 1. mgr. 115. gr.
laga nr. 91/1991. 1 pinghaldi i dag féllst Isgmadur stefnda ekki 4, ad malid
yrdi tekid til déms dn endurflutnings. Var malio pvi munnlega flutt ad nyju.

Finnbogi H. Alexandersson héradsdomari kvedur upp déminn.

Démsord:
Stefndi, Karl Runar Olafsson, greidi stefnanda, Grenabz hf.,
4.679.461 kronu auk drattarvaxta skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987
fra 1. mars 1995 til greiosludags og 300.000 krénur i malskostnad.



