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Malskostnadur fellur nidur.
Démi bessum ber ad fullnzegja innan 15 daga fra 16gbirt-
ingu doéms bessa ad vidlagdri adfor ad 1ogum.

Midvikudaginn 23. februar 1972.

Nr. 8/1971. Ragnar Gudmundsson
(Sktli J. PAlmason hrl.)

gegn
Sigurdi Halldérssyni
(Gudmundur Pétursson hrl.).

Déminn skipudu hinir reglulegu démarar Heestaréttar.

Fasteignakaup. Vanheimild. Skadabeetur. Sykna.

Démur Haestaréttar.

Afryjandi hefur skotid mali pessu til Heestaréttar med
stefnu 21. jantar 1971, a8 fengnu afryjunarleyfi 18. s. m.
Krefst hann pess, ad stefnda verdi demt ad greida honum
kr. 60.000.00 med 7% arsvoxtum fra 29. april 1967 til
greidsludags. Pa krefst hann malskostnadar i héradi og fyrir
Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déms og mals-
kostnadar fyrir Heestarétti.

Eigi eru sonnur ad pvi leiddar gegn nidurst6dum mats-
gerda beirra, er i malinu greinir, ad afryjandi hafi bedid fjar-
hagslegt tjon af pvi, ad hann vard eigi einn eigandi ad haa-
loftinu yfir ibud beirri, er hann keypti af stefnda.

Ber ad stadfesta héradsdominn ad niSurstodu til.

Rétt er, ad malskostnadur fyrir Heestarétti falli nidur.
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Démsord:
Hinn afryjadi domur 4 ad vera oéraskadur.
Malskostnadur fyrir Heestarétti fellur nidur.

Démur beaejarbings Reykjavikur 15. mai 1970.

MAl betta, sem tekid var til déms hinn 24. f. m., hefur Ragnar
Gudmundsson, Kaplaskjélsvegi 61 hér i borg, h6fdad fyrir bajar-
bingi Reykjavikur & hendur Sigurdi Halldérsyni, Stigahlid 45—47
hér { borg, med stefnu, utgefinni hinn 18. marz 1968. I stefnu eru
beer démkrdfur gerdar adallega, ad stefnda verdi gert ad afla
stefnanda binglystrar heimildar ad haalofti yfir ibud stefnanda
4 4. hed t. h. a8 Kaplaskjolsvegi 61 hér i borg ad vislogdum kr.
1.000.00 dagsektum fra birtingu déms, en til vara, ad stefndi verdi
deemdur til ad greida stefnanda kr. 60.000.00 { skaBabezetur auk
79 arsvaxta fra 29. april 1967 til grei&sludags, svo og til greidslu
maélskostnadar ad skadlausu. Vid munnlegan flutning malsins var
st breyting gerd a démkrofum stefnanda, ad fallid var fra adal-
krofu { stefnu, en krafizt déms i samreemi vid varakroéfuna.

Af halfu stefnda eru baer ddmkréfur gerSar, ad hann verdi
syknadur af kréfum stefnanda og honum dsemdur malskostnadur
ar hendi stefnanda a8 mati ddémsins.

Malavextir eru bessir:

Me3 kaupsamningi, dagsettum hinn 17. jantar 1967, festi stefn-
andi kaup 4 ibu3 stefnda 4 4. had t. h. { hisinu nr. 61 vid Kapla-
skjélsveg hér i borg. I kaupsamningnum er hinum selda eignar-
hluta 1yst svo:

.,Seljandi skuldbindur sig til bess ad selja og kaupandi til bess
ad kaupa nedanskrada eign seljanda: 5 herbergja ibad 4 4. haed
t. h. { hisinu nr. 61 vid Kaplaskjélsveg i Reykjavik. fbidin er
nanar tiltekid 2 samliggjandi stofur, 3 svefnherbergi, eldhis og
bad, sérherbergi i kjallara og sérgeymsla, hlutdeild i vagna-
geymslu, bvottahiisi og 68ru sameiginlegu, bar med talin 163ar-
réttindi. Tbadinni fylgja gluggatjsld og stengur, uppbvottavél og
sjalfvirk bvottavél sem ni eru { ibdinni. Seljandi lofar ad bezeta
galla vegna raka i svefnherbergi kaupanda ad skadlausu. Eignar-
hluti bessi telst 13.19 af allri hliseigninni Kaplaskjolsvegur 61°.

Samkvaemt dkvaedum kaupsamningsins var eignarhlutinn seld-
ur i pvi astandi, sem hann var { og kaupandi hafdi kynnt sér.
Kaupverdid var &kvedid kr. 1.520.000.00, og eru nanari akvaedi
um greidslu bess I kaupsamningnum. Auk bess er i kaupsamn-
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ingnum svofellt dkveedi: ,,Hin selda eign skal 61l verda laus til
afnota eigi sidar en 1. 5. 1967 n. k. Tekur kaupandi vi3 eigninni
pann dag og hirdir fra beim tima ard hennar og greidir af henni
skatta og skyldur. Afsal skal gefid Ut vid greidslu framangreindra
kr. 520.000.00, er kaupandi hefur fullnsegt skuldbindingum sin-
um samkveaemt framanskradu. A3 68ru leyti en ad ofan greinir
er eignin seld &n kva®a eSa vedbanda“.

Hinn 29. april 1967 gaf stefnandi afsal fyrir hinni seldu eign.
1 afsalinu er svofelld lysing 4 hinum selda eignarhluta: ,5 her-
bergja ibGd 4 4. heed t. h. i hlsinu nr. 61 vid Kaplaskjolsveg i
Reykjavik.

iba3in er nanar tiltekid 2 samliggjandi stofur, 3 svefnherbergi,
eldhus, bad, sérherbergi i kjallara og sérgeymsla. Hlutdeild i
vagnageymslu, bvottahtsi og 68ru sameiginlegu, bar med talin
168arréttindi. Pessari ibad fylgir loft (haaloft) bad, sem yfir
ibudinni er. P4 fylgir med i kaupunum gluggatjold og stengur,
sem i ib0Binni eru. Upppvottavél og sjalfvirk bvottavél, sem
nu eru { ibGSinni.

Eignarhluti bessi telst vera 13.19 af allri hiiseigninni Kapla-
skjélsvegur 61, og fasteignamat hennar er kr. 92.600.00.

Kaupandi hefur rsekilega kynnt sér astand hins selda og fylgifé
bess og saettir sig vid allt { einu og ollu‘.

Stefnandi afhenti nt borgarfégetaembeettinu i Reykjavik af-
sali§ til pinglysingar hinn 11. maf 1967, og var bad feert i ved-
malaskra Reykjavikur sama dag, en med nokkrum athugasemdum
binglysingardémarans. St athugasemd bessara, sem hér skiptir
mali, er svohljéSandi: ,,I afsali seljanda, dags. 1. 9. 1965, er haa-
lofts yfir ibG8inni ekki getid“.

Stefnandi hefur skyrt svo fra, a8 er hann hafi leitad til fast-
eignastlu peirrar, sem sad um stlu i{bGBarinnar, hafi sér verid
bent & umrsedda (b0 4dsarnt 6drum {badum. Kvadst hann hafa
skoBad {bud bessa og adrar. Hann kvedur stefnda sjalfan hafa synt
sér ibtidina og kvedur ba hafa raett um haaloftis. Kvedur stefn-
andi stefnda hafa sagt, ad haaloftid fylgdi ibUdinni. Stefnandi
kvedst einnig hafa spurt stefnda a3 bvi, hvort teppi & gélfum
fylgdu med, og hafi stefndi sagt, ad svo veri. Stefnandi kvedur
ekki stiga upp & héaloftid hafa verid fyrir hendi, er hann skodadi
ibudina, en hann kvedst hafa 1itid upp & loftid. Stefnandi kvedst
hafz skodad ibUdina sifar asamt eiginkonu sinni ad stefnda vid-
stdddum, en ekki kvedst stefnandi muna eftir, ad ba hafi sér-
staklega verid reett um teppin eda héaloftid. Stefnandi kveSur
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Gisla Olafsson, starfsmann fasteignasdlunnar, hafa verid vid-
staddan 1 badi skiptin, er hann skodadi {bidina. Stefnandi kvedst
na hafa skyrt Gisla frd bvi, er beir skodudu ibadina i siSara
skiptid, a8 hann hefdi hug 4 a8 festa kaup 4 ibG8inni. Kvedur
hann svo hafa talazt til milli sin og Gisla, ad beir hittust um
kvo61did bann sama dag til ad ganga fra kaupsamningnum. Meetti
kvedur Gisla sidar pbennan sama dag hafa hringt { sig og tjad sér,
a8 mistok hefdu ordid hja fasteignasélunni um verd ibudar-
innar. Metti kvedur, ad btid hafi verid ad segja sér, ad verd
ibuBarinnar eetti ad vera kr. 1.500.000.00, en Gisli hafi nu tjad
sér, ad stefndi vildi f& kr. 1.650.000.00 fyrir ibGdina. Kvedst meetti
nU hafa talid, a8 (tséd veeri um fyrirhugud kaup sin & {b0dinni,
en Gisli hafi talid, a8 svo byrfti ekki a8 vera, bar sem stefndi
mundi geta fallizt 4, ad verdid yrdi kr. 1.500.000.00, ef stefnandi
teeki ad sér ad greida kr. 20.000.00, sem var afborgun af lani,
sem fallid hafdi hinn 1. janGar og stefndi var ba nybuinn ad
greida. Kvedst stefnandi hafa tjad Gisla, a8 hann mundi sam-
bykkja petta, ef uppbvottavél { eldhiisi, bvottavél i badi, glugga-
tjold med tilheyrandi Gtbunadi fyrir gluggum fylgdi med i kaup-
unum. Stefnandi kvedur Gisla siSar hafa tjas sér, ad stefndi
mundi ganga a®d bessum kjorum og geeti stefnandi komid i skrif-
stofu fasteignasélunnar til bess ad ganga fra kaupsamningi. Stefn-
andi kvedst sidan hafa farid 1 skrifstofu fasteignastlunnar og
hafi bé verid gengid fra kaupsamningi beim, sem fyrir liggur i
malinu. Ekki kvedur stefnandi hafa verid raott sérstaklega um
haaloftid eda gdlfteppin { {bUdinni, begar gengid var fra kaup-
samningnum, enda hafi hann talis, ad hann veeri a8 kaupa 1bGd-
ina, eins og hln hefdi verid synd, og med bvi, sem sér hafdi verid
sagt, ad henni fylgdi, ad vidbeettum beim hlutum, sem fram komu
i tilbo®i hans i simtalinu vid starfsmann fasteignasSlunnar.
Stefnandi kveSur bad hafa komid fram hja stefnda { samtali, sem
beir hafi att & timabilinu, frd bvi kaupsamningur var gerur og
bar til gengid var fri afsali, a8 hann =iti { erfifleikum med
greidslur i sambandi vid byggingarframkveemdir, sem hann sté3
i. Kvedst stefnandi hafa tjas stefnda, ad hann hefdi handbzerar
kr. 250.000.00 og sér vesri sama, b6 ad hann greiddi b4 fjdrheed
b4, en s fjarhaed hafi ekki Att ad greidast fyrr en vi3 gerd af-
sals. Stefnandi kvedur stefnda hafa begid petta og hafi beir sidan
meett hja fasteignasalanum til a8 ganga fra bessari greidslu.
Kvedur stefnandi ba® ba hafa borid 4 géma milli fasteignasalans
og stefnda, hver eignarhlutinn vseri, en stefndi hafi ekki vitad
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bad. Stefndi hafi hins vegar talid sig geta fengi® upplysingar
um bad fljétlega. Hafi hann sidan brugdid sér fra og komid f1jot-
lega aftur og sagt, ad eignarhluti ibadarinnar veeri 13.19 &4 moti
11.99 hja hinum. Stefnandi kvedur fasteignasalann og stefnda
hafa rett um bad sin i milli, i hverju bessi mismunur a eignar-
hlutféllum ibida hiassins leegi, og hafi beir komizt a8 beirri nidur-
stodu, ad bad mundi liggja 1 bvi, ad haaloftid fylgdi med bessari
ib(iS. Ekki kvedur stefnandi raett hafa verid sérstaklega um héaa-
loftid vid undirritun afsalsins. Hann kvedur stefnda hafa haft
eintak bess { hondunum og kvedst ekki hafa sé8 annad en ad hann
kynnti sér pad. Stefnandi kvedur fasteignasalann ekki hafa bent
stefnda sérstakiega &, ad i afsalinu veeri getid atridis, sem ekki
var nefnt i kaupsamningi. Er gengid skyldi fra afsali, kvedur
stefnandi Gauk Jorundsson, sem bar var vidstaddur, hafa vakid
athygli & bvi, ad gélfteppanna veeri ekki getid i afsalinu. Kvedur
stefnandi Sigurd Sigftisson hafa talid, ad bad veeri 6éparfi, bar
sem stefnandi veeri begar fluttur i ibGdina, og ad honum vitan-
lega hefdi ekki anna® komid til umraedu en ad bau fylgdu med.
Kvedur stefnandi bada adilja hafa lyst sig sampykka bessu fyrir-
komulagi. Stefnandi kveSur enga gélfdaka vera & gélfum ibGdar-
innar, heldur séu gdélfin malud undir teppunum. Stefnandi kved§ur
bad hafa veriS, er hann fékk afsalid Ur binglysingu, ad hann
hafi or8id var vid, a8 vafi kynni ad vera um eignarheimild stefnda
ad risinu samkveemt aritun borgarfégeta. Kvedst hann ba hafa
hringt 1 stefnda og skyrt honum fra arituninni 4 afsalinu var8andi
haaloftis. Kvedur stefnandi stefnda hafa sagt sér, ad bessi aritun
hlyti a8 vera & misskilningi byggd, bvi ad hann =tti haaloftid.
Stefnandi kvedSur stefnda na hafa visad sér til 16gfraediskrifstofu
einnar hér i bee og talid, ad hun geeti gefid upplysingar um betta
atridi. Stefnandi kvedst nG hafa verid timabundinn um betta
leyti, bar sem hann hafi veri§ a8 fara a sjo. Kvedst hann hafa
hringt til 16gfraediskrifstofunnar og spurzt fyrir um betta atridi
og fengid bau svor, ad betta veeri ekki & hreinu hja stefnda, en
ekki hafi verid reett frekar um bad. Stefnandi kvedst n hafa
komid af sjénum i kringum 20. september. Kvedst hann ba & ny
hafa talad vi§ stefnda um héaloftid og hafi stefndi b4 tjad sér, ad
betta veeri & misskilningi byggt, hann =tti haloftid og hefdi
alltaf talid sig eiga bad. Kvedur stefnandi stefnda nt hafa visad
sér & ny til 16gfreediskrifstofunnar varSandi betta mal, en hann
kvedst hafa tjad stefnda, ad hann mundi sjalfur ekki adhafast
frekar i malinu, heldur yrdi stefndi sjalfur ad afla sér eignar-
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heimildar ad haaloftinu. Stefnandi kvedur stefnda hafa sidar
komid heim til sin og hafi bar verid reett um héaaloftid. Hafi
stefndi ba lesid yfir afsalid og siSan 14tid pau ord falla, hvort
stefnandi héldi, ad hann hefdi skrifad undir afsalid, ef hann hefdi
ekki talid eig eiga haaloftis. Stefnandi kvedur Stefan M4 Stefans-
son hafa verid vidstaddan, er peir attu petta tal saman. Stefnandi
kvedur bad svo neest hafa gerzt, ad 16gmadur einn hér i borg hafi
hringt til sin og hafi komid fram hja honum, hvort ekki veeri
heegt ad na sattum { malinu. Stefnandi kvedst na hafa aflad sér
upplysinga og kvedst ad bvi loknu hafa stungid upp & pvi vid
logmann bennan, ad frd kaupverdi ibudarinnar drzegjust kr.
40.000.00, sem greiddust & sama tima og 14nid, sem stefnandi
hafdi fengid hja stefnda vid kaupin. Stefnandi kvedur pad ekki
hafa verid, fyrr en eftir ad beir adiljarnir hofSu gengid fra af-
salinu fyrir {bGSina, ad hann hafi fengid ad lani afsalid fra Por-
steini Jénssyni, fyrri eiganda ibU8arinnar, til stefnanda. Stefn-
andi kvedur tilbodi bessu hafa verid hafnad af halfu stefnda.
Hof8adi sidan stefnandi mal betta.

Stefndi hefur skyrt svo fra, ad bad hafi ordid alger misskiln-
ingur vid gerd afsalsins, pvi ad haaloftid hafi ekki att ad fylgja
med 1 kaupunum. Kvedst stefndi ekki hafa talid sig eiganda ad
héaloftinu 4 annan hatt en bann, ad hann meettli nota bad sem
geymslu, enda hafi adrir eigendur hussins ekki notad haaloftid
og ekki keert sig um bad. Stefndi kvedur ekki hafa verid reett um
hialoftid vit gerd kaupsamningsins eda vid gerd afsals, heldur
aleins heima hja honum, er stefnandi sko3adi ibidina. Stefndi
kvedur stefnanda hafa komid og skodad ibGSina oftar en einu
sinni. Kvedst stefndi pba hafa synt stefnanda héaloftid, b6 bannig,
ad adeins hafi verid litid upp & bad, bar sem enginn stigi hafi
verid fyrir hendi. Kvedur stefndi hafa komid fram hja sér vid
stefnanda, a8 hialoftid veeri géd geymsla fyrir efstu h=dina,
eins og hann kvedur fyrri eiganda ibadarinnar hafa sagt vid sig,
er hann keypti hana. Stefndi kvedur ba eigendur ibudanna &
efstu haed hissins eina hafa notad hialoftid sem geymslu. Stefndi
kvedur bad ekki hafa komid fram hja stefnanda, ad bad skipti
hann miklu, hvort haaloftid fylgdi med i kaupunum e8a ekki,
nema b4 fyrir geymslu. Stefndi kvedur stefnanda hafa fengi3
afsal pad, sem hann fékk fyrir ibadinni, sennilega { marzmanudi
1967 eBa allavega A8ur en hann gaf stefnanda afsal fyrir ib08inni
hinn 29. april pb. 4. Kvedst stefndi svo ekki hafa fengid afsal betta
aftur fra stefnanda fyrr en i septembermanudi, er stefnandi kom
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af sj6. Stefndi kvedur ba spurningu hafa vaknad i vidreeSum a
skrifstofu fasteignasala bess, sem sa& um sbluna, hver eignarhluti
ibida stefnda i 61lu hisinu veeri. Stefndi kvedst hafa fengid um
bad upplysingar i Gjaldheimtunni, ad eignarhluti ibGdarinnar
veeri 13.19%. A timabilinu fra bvi ad gengid var fra afsalinu og
bar til malssékn bessi hofst, kvedur stefndi stefnanda hafa hringt
i sig nokkrum sinnum og bedid sig um ad athuga bad, hvort
eigendur nedri haedar hissins vildu gefa afsal fyrir haaloftinu.
Kvedst stefndi hafa raett um betta erindi stefnanda vid fasteigna-
sala einn hér i borg og bedid hann um ad athuga betta fyrir sig.
Stefndi kvedst einnig sjalfur hafa reett um betta vid tvo af eig-
endum ibada i hiisinu, en beir hafi ekki talid Asteedu til ad raeda
malid. Stefndi kvedur bad hafa verid um haustid 1967, ad peir
adiljarnir hafi reedzt vid heima hja stefnanda. Stefndi kvedur
sig minna, ad ba hafi verid rsett um hialoftid og eitthvad fleira
Ut af 168 hussins og hafi verid vidstaddur samtal betta madur,
sem stefnandi ekki bekkti. Stefndi kvedst ekki hafa setlazt til
bess, ad gluggatjold fylgdu med i kaupunum, og kvedur sér hafa
sézt yfir, a8 beirra sé getid i kaupsamningi og afsali. Hins vegar
kvedur hann stangir fyrir gluggatjoldin hafa att ad fylgja med
i kaupunum. Stefndi kveSur, ad er hann hafi tlad ad fara ad
taka gluggatjéldin nidur, hafi stefnandi sagt, ad samkvemt kaup-
samningi og afsali eettu bau ad fylgja med i kaupunum. Stefndi
kvedur bad sennilega hafa komid fram hj& sér, ad gélfteppin
eettu ad fylgja med ibUdinni, en hann kvedur ekki pbar med sagt,
ad hann hafi ekki =tlad ad lata stefnanda borga fyrir bad, sem
eftir var ad borga af verdi teppanna, og ba fra 1. mai.

Vitnid Sigurdur Sigfusson, starfsmadur fasteignasélunnar, sem
hafdi me8 a8 gera s6lu 4 umraeddri ibad, hefur skyrt svo fra, ad
bad hafi haft milligongu milli adilja mals pbessa um soélu ibudar-
innar. Kvedst vitnid hafa sé8 um gerd kaupsamnings og afsals.
Vitnid kvedst aldrei hafa sko®ad umrsedda bG8 sjalft, heldur
muni s6lumadur fasteignas6lunnar hafa skodad ibGdina og synt
hana. Ekki kvedst vitnid geta upplyst, hvernig standi & misraemi
bvi milli kaupsamnings og afsals, sem felst 1 bvi, ad haalofts yfir
ibG8inni er getid i afsalinu, en ekki i kaupsamningnum, en vitnid
kvedst vera sannfert um bad, ad begar einhverju sé breytt i
afsali fra bvi, sem segir i kaupsamningi, ba sé bad gert eftir sam-
radi vid kaupanda og seljanda. Vitnid kvedur bad hafa komid
fram i samtolum milli adilja mals bessa, ad pad hafi legid 4 hreinu,
ad loftid tilheyrdi ibtidinni, en ekki kvedst vitnid oruggt um,
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hvort bad hafi verid til afnota eda til eignar. Kvedst vitnid vita
dzemi bess, ad notarétturinn fylgdi efstu ibGdinni i tilvikum sem
bessum. Ekki kvedst vitni® muna eftir pvi, hvort reett hafi verid
sérstaklega um hé&aloftid vid gerd afsalsins, en bad kvedst bd
muna eftir pvi, ad sérstakar umradur hafi einhvern tima or3id
um héaloftid, og hafi ba legid & hreinu, ad bad tilheyrdi um-
reeddri b8, en ekki kvedst vitnid hafa verid visst um bad, hvort
bad veeri til afnota eda til eignar. Ekki kvedst vitnid muna,
hvort reett hafi verid um breytingu & kaupversi ibu8arinnar,
fra bvi ad gengid var fra kaupsamningi og par til afsalid var
gert. Vid gerd afsalsins til stefnanda kvedst vitnid ekki hafa
haft vid hendina afsal stefnda fyrir ibadinni, en bad kvedst hafa
verid buid ad sja bad adur. Ekki kvedst vitnid muna, hvort bad
og stefndi hafi reett sérstaklega orSalag afsalsins vardandi haa-
loftid.

Vitnid Gaukur Joérundsson hefur skyrt svo fra, ad afskipti bess
af méali pessu hafi verid bau, ad bad hafi tvisvar meett med stefn-
anda hja Sigurdi Sigfassyni og lesid yfir tvo skjol I sambandi
vid vidskipti adiljanna. Kvedur vitnid sennilegt, ad i fyrra skiptid
hafi ba® verid kaupsamningur, sem ba® las yfir, en i siSara
skiptid kvedur vitnid bad Orugglega hafa verid afsal, sem bad
las yfir. Ekki kvedst vitnid muna eftir, ad talad hafi verid neitt
sérstaklega um héaaloftid yfir {budinni { bessi skipti, b6 a8 bad
kunni ad vera. Vitnid kvedur bad hafa komid fram hja stefnanda
i samtdélum, sem beir attu & bessum tima, ad stefnandi hafi
gengid Ut fra Dbvi, ad haaloftid yfir ib(¥inni fylgdi med. Ekki
kvedst vitnid muna eftir ad hafa veitt bvi sérstaka athygli, ad
breytt hafi verid orSalagi i afsali frad bvi, sem var { kaupsamn-
ingi, ad bvi er var®ar risid. Vitnid kvedst hafa innt fasteigna-
salann eftir bvi, er bad meetti med stefnanda, hvort ekki leegi
fyrir vedbokarvottord, en svo hafi ekki verid. Kvedst vitnid hafa
14tid a sér skiljast, ad bad veeri 6tvireett rétt ad hafa vedbdkar-
vottord til stadar, begar gengid veeri fra afsali, en vitnid kvedur
bessu hafa verid eytt. Vitnid kvedSst muna eftir pvi, ad er bad
hafdi lesid afsalid yfir, b4 hafi bad haft ord & bvi, ad bar veeri
ekki minnzt & goélfteppin, en ekki hafi verid frekar gert i bvi.
Ekki kvedst vitnid muna eftir pvi, a8 sérstaklega hafi veri8 reett
um laus teppi { ibGdinni, heldur hafi verid talad um teppi 4n
nanari tilgreiningar. Vitnid kvedur sér ekki kunnugt um, hvort
stefnandi hafi haft undir héndum afsal Porsteins Jénssonar til
stefnda, a&8ur en gengid var fra afsalinu til stefnanda.
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Vitnid Stefan Mar Stefansson, tengdasonur stefnanda, ‘kvedst
hafa verid erlendis, er gengid var fr4 kaupsamningi og afsali
milli adilja mals bessa. Kvedur vitnid afskipti sin af mali pessu
fyrst hafa hafizt i septemberménudi 1967, eftir ad kaupin voru
um gard gengin. Kvedur vitnid stefnanda hafa synt sér afsalid
og ba athugasemd, sem & bad var ritud vid pinglysingu. Kvedur
vitnid stefnanda hafa bodad stefnda & sinn fund og bedid pad
um ad vera vidstatt. A fundi bessum kvedst vitnid hafa bent
stefnda 4 athugasemd ba, sem ritud var 4 afsalis, og skyrt honum
fra bvi, ad athugasemdin benti til bess, ad hann hef8i ekki att
héaloftid yfir ibtdinni. Kvedur vitnid stefnda hafa tjad bpeim,
ad pad veeri ekki rétt, bar sem hann hefdi keypt haaloftis af
vidsemjanda sinum, Porsteini Jénssyni, sem byggt hefdi husid.
Kvedst vitni® pa hafa bent stefnda &, ad s6ludkveedi um haa-
loftid hlyti ba ad vera { afsali eda kaupsamningi til stefnda, og
hafi hann talid pad liklegt. Vitnid kveSur sig ni minna, ad peir
hafi ni skodad kaupsamning bann, sem gerdur var vid kaup
stefnda & ib03inni, en ekkert slikt &dkveedi hafi verid i samn-
ingnum. Vitnid kvedur stefnda hins vegar hafa haldid fast vid
bad, ad husbyggjandinn hafi selt sér umreett hialoft, og kvedst
vitnid pa hafa A4litid, ad bad soluloford hafi verid munnlegt.
Vitnid kvedst hafa reynt ad leida stefnda fyrir sjonir, ad bad
veeri aridandi fyrir hann ad fa skriflega stadfestingu & bvi munn-
lega lofordi. Vitnid kvedst hafa reynt ad fa stefnda til a8 fallast
4 ad greida stefnanda beetur, par sem allar likur virtust benda til,
ad eignarheimild stefnda a3 héaaloftinu hefdi ekki verid fyrir
hendi. A hinn béginn kvedst vitnid hafa tekid fram vid stefnda,
ad hann kynni ad eiga hugsanlega framkréfu 4 hendur husbyggi-
andanum, ef stefnda tsekist ad sanna, ad husbyggjandinn hefdi
selt honum umreett hialoft. Vitnid kvedur ekki hafa verid minnzt
4 teppin i ibGdinni i vidredum bessum.

Me3 bréfi, dagsettu 18. desember 1967, for 16gmadur stefnanda
pess 4 leit vid yfirborgardémarann i Reykjavik, ad démkvaddir
yrdu tveir heefir og 6vilhallir menn til bess ad meta til peninga-
verds:

,1. Loft (haaloft) yfir ibtd & 4. heed til heegri i sambylishusinu
Kaplaskjolsvegi 61 i Reykjavik.

2. Beetur fyrir 6beegindi og atrodning, sem stafar af notkun
annarra ibtda hussins af tédu lofti, en ibudir i stigahusinu
eru sjo auk adurnefndrar ibudar. Farid er um lagu upp &
umrzett loft, sem stadsett er beint ofan vid inngang i framan-
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greinda ibud, pannig ad stigi upp 4 loftid myndi hefta um-
ferd ad og fra ibGdinni‘.

I matsgerd matsmannanna Einars Sigurdssonar héradsdomslog-
manns og Indrida Nielssonar hisasmidameistara, sem dagsett er
hinn 22. jantar 1968, segir svo:

,,Steerd gélfflatar innan sperrustéla reyndist 58.8 m2, en mest haed
{ kverk 155 cm, vi8 sperrustélana 90 cm og rammal pvi 76.44 m3.

Op er upp & loftid Gr stigagangi, ad sterd 62x53 cm. Enginn
stigaumbtnadur var i opinu, en vid skodun var matsmoénnum
168ur laus stigi til bess a8 komast upp & loftid. Go1fid i héaloftinu
var 6ptssad og pak med 17 bordkledningu & sperrum, sidan bak-
pappi og barujarn. Engin einangrun i baki, en go6lf utan sperru-
stéla einangrad. Engin upphitun er { hasrymi bessu. Ekki vir8ist
gert rad fyrir bvi 4 teikningu hussins, ad héaaloft petta sé xtlad
til neinna sérstakra afnota.

Um 1id I i matsbeidninni.

Haaloft slik, sem hér um reedir, eru algeng i sambylishisum
sem 6drum htsum hér & landi. P6k af bessari gerd eru einungis
gerd med vatnshalla &4 pakinu fyrir augum, en ekki med tilliti
til nytingar pess hisrymis, sem myndast milli efstu loftplotu og
paks. Um adgang ad haalofti sem bessu er bad ad segja, ad hann
er mjog O6heegur og litt fallinn til notkunar & loftinu. Mats-
monnum er heldur ekki kunnugt um, ad jafnlagt ris sem bad, er
hér um reedir, hafi verid nytt til annars en ad geyma bar skidi,
ferdatoskur, svefnpoka og adra sméahluti nytilega og ényta, sem
til falla 4 heimilum, og ber bess b6 ad geta i bessu tilfelli, ad
begar bGid veeri ad ganga fra stiga med venjulegum fragangi,
verdur stigaop svo brongt, ad ekki keemust storar ferdatoskur upp
4 loftid.

Svo sem hér hefur verid rakid, eru afnot bau, sem matsmenn
telja hugsanlegt ad hafa af husrymi pessu, svo 6veruleg, ad beir
treysta sér ekki til pess a8 meta bad til peningaverds.

Um 1i8 II { matsbeidninni.

Ekki telja matsmenn nein 6venjuleg Obeegindi né atrodning
stafa af notkun annarra ibda hussins af tédu lofti, enda mida peir
vi8 venjulegan fragang & rennistiga upp & loftid, en hann kemi
nidur i sameiginlegt stigahtis &n bess ad hefta adgang ad dyrum
matsbeidanda. Beetur verda ekki metnar til peningaverds®.

Stefnandi fékk ni démkvadda brji yfirmatsmenn til ad fram-
kvaema yfirmat & framangreindum atridum. I matsgerd yfirmats-.
mannanna, beirra Braga Porsteinssonar verkfraedings, Kristins
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Sigurjonssonar hlisasmidameistara og Gunnars M. Gudmundssonar
heestaréttarlogmanns, sem dagsett er hinn 15. desember 1969,
segir svo:

Damkveemt domkvadningu & beejarbingi Reykjavikur 20. okté-
ber 1969 var okkur undirritudum falid ad framkvesema yfirmat
4 eftirt6ldum atridum, sem bannig eru ordud i yfirmatsbeidni,
dags. 16. okt. 1969:

»1) AD skola og meta til peningaverds hialoft yfir ibud a 4.

hzed til heegri i sambylishiisinu nr. 61 vid Kaplaskjélsveg
i Reykjavik.

2) A% meta baetur fyrir 6bsegindi og atrodning vegna notkunar
annarra {blila hissins ad héaalofti med hlidsjén af stadsetn-
ingu stigaops upp & loftig‘.

Vid hofum haft til afnota skjol framangreinds baejarpingsmals.

Hinn 5. desember s.l. kom yfirmatsnefndin saman i hisinu nr.
61 vid Kaplaskjolsveg. Mettir voru bar matsbeidandi og Gud-
mundur Pétursson hrl. vegna SigurBar Halldérssonar. Umbods-
madur matsbeidanda, Skuli J. PAlmason hrl., var forfalladur, en
hafdi adur sambykkt, ad vettvangsskodun feeri fram ad sér fjar-
stoddum. Matsmenn féru upp & risloftid og kynntu sér bar ad-
staedur.

Til vidboétar peim upplysingum, sem koma fram i undirmats-
gjord um sterSarmal & risloftinu, skal fram tekid, ad rtimmal
bess yfir ibGd matsbeidanda, begar einnig er tekid med rymi
utan sperrustdla, b. e. allur glofflotur risloftsins, reiknast vera
115 rGmm.

Vikur ba ad sjalfu matinu. Verdur fjallad um hvorn 1id mats-
beiSninnar fyrir sig, svo sem beir eru settir fram i yfirmats-
beidni:

Um 1. Eins og tekid er fram { undirmatsgjérdinni, er risloftis
deinangrad®, pbegar fra er talid golf utan sperrustéla. Vart verdur
htsrymid & risloftinu nytt til annars en geymslu. Til bess ad
slik nyting risloftsins sé moéguleg umfram bad, sem greinir i
undirmatsgjord, yrdi Shjdkvaemilega ad einangra allt risloftid.
Er um tvennt a8 re8a i bvi efni. Annars vegar ad leggja ein-
angrun ofan & allt gélf risloftsins. Hins vegar ad einangra milli
sperra og ba klela nedan & beer. Yrdi fyrri kosturinn valinn,
myndi lofthed leekka svo verulega, ad frekari geymslunyting
loftsins en greinir i undirmatsgjord ksemi vart til greina. Med
bvi ad einangra milli sperra og kleda nedan 4 paer myndi geymslu-
rymi risloftsins litt skerdast, en kostnadur samfara beim um-
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boétum & risloftinu myndi aftur 4 méti verda pad mikill, ad eigi
myndi svara til bess aukna notagildis, sem vid bad ynnist.

Vishorf ibGdareiganda, begar um slikt alitaefni er ad tefla, er
ad sjalfsogdu einstaklingsbundis. Pad, sem einn telur sér mikils-
vert, leetur annar sér i 1éttu rimi liggja. Vid teljum, ad hér beri
ad leggja 4 almennan melikvar8a og ad almennt yrdi bad svo,
ad ibUdareigandi i sporum matsbeidanda myndi ekki telja sér
hag ad bvi ad hafa einkaeignarumrad sliks rislofts med tilliti til
bess kostnadar, sem bpvi yr8i samfara ad gera ad nokkru marki
notagildi pess raunhegeft. Vis teljum bvi hagsmuni bundna nytingu
risloftsins eigi bétahsefa.

Vid teljum rétt ad vekja & bvi athygli, ad vid utreikning &
eignarhlutdeild hvers ibuSareiganda i hiisinu mun vera midad
vid allt hisrymi og b& einnig risloftis. Yroi allt risloftid lagt til
einnar ibGdar, myndi eignarhlutdeild hennar i hiiseigninni steekka,
en eignarhlutdeild annarra ib(iSa minnka ad sama skapi.

Um 2. Fragangi stigaops og adstodu til uppgangs a rislofti§
er lyst i undirmatsgjors. Umbunadi beim, er nd nytur, er veru-
lega afatt. Edlilegast er, ad liguhlerinn opnist 6fugt bvi, sem
na er, og ad rennistiga verdi komid fyrir med venjulegum 1ut-
blnadi. Yroi bad gert, myndi eigi lengur gmta beirra ébzginda
fyrir matsbeifanda, er hann na byr vid. Pad er 6hjadkveemilegt,
ad uppgangur sé 4 risloftid; edlilegt er, ad hann sé stadsettur
i stigahtsinu, en matsbeidandi hlytur ad eiga krofu til pess gagn-
vart sameigendum sinum a8 hdsinu, a8 frigangi og umbiinadi vid
uppgang benna sé komid i viSunandi horf med Dbatttéku hus-
eigenda allra i peim kostnadi. Penna 1i3 teljum vid bvi eigi heldur
boétaheefan. VarSandi hugsanlegan rétt yfirmatsbeidanda til endur-
greidslu 4 sinum hluta S6hjakveemilegs kostnadar vid greindar
endurbaetur Ur hendi heimildarmanns sins a8 {bUdinni teljum vid
rétt ad vekja & bvi athygli, ad 6fullnegjandi fragangur vid stiga-
opid dylst engum, sem & annad bord fer upp & risloftid«.

Krofur stefnanda eru byggdar & bvi, ad vid samningsgerd ad-
iljanna hafi verid reett um héaaloftid yfir ibtidinni og hafi stefndi
kvedid bad vera sina eign og kvedid bad fylgja med i kaupunum.
Hafi stefnandi pa fyrst tekid endanlega akvordun um kaupin,
er honum var 1j6st, ad héaloftid fylgdi med i kaupunum. Pess
hafi a8 visu ekki verid geett ad taka akveaedi um betta efni me?d
i kaupsamning a8iljanna, en Ur bvi hafi verid baett vid gerd af-
sals og hafi bad verid gert med fullri vitund og vilja adilja. Pad
hafi svo fyrst verid, er afsalid fyrir ibadinni hafi verid binglesis
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og athugasemd binglysingardémara & bad skrad, ad stefnanda
hafi verid kunnugt um heimildarskort stefnda ad héaloftinu. Er
bvi haldi® fram, ad vegna bessara vanefnda stefnda eigi stefnandi
rétt 4 skadabdtum eda afsleetti af kaupverdi ibidarinnar. Er bvi
haldis fram, ad nidurstédur matsgerda beirra, sem fyrir liggja
i malinu, hafi ekki Urslitabydingu um bad, hvort batur verdi
deemdar. Motin midi vid almennt verdgildi, en bad sé & valdi
démsins ad meta til fjar beetur, sem midist vid persénulegt mat
stefnanda & bvi, hverju bad vardi hann, ad hann fai ekki haa-
loftid til einkaafnota. A3 bvi er vardar golfteppi i ibudinni, ba
er bvi haldid fram af halfu stefnanda, a8 bad sé venja i fast-
eignakaupum, ad fost teppi fylgi med i kaupunum, nema annad
sé tekid fram.

Syknukrafa stefnda er 4 bvi byggd, ad p6tt hann hafi 14ti5 bau
ord falla { vidreBum adiljanna um fyrirhugud kaup, a8 yfir
hisinu veeri haaloft, sem hagnyta meetti sér sem geymslupléss,
eins og gert hafi verid, & medan hann bjé i hasinu, b4 hafi bad
aldrei verid setlun stefnda, ad héaloftid yfir ibudinni fylgdi med
i kaupunum. Er pvi haldid fram, ad um betta hafi stefnda verid
kunnugt, er kaupsamningur adiljanna var gerdSur, enda hafi
stefnandi haft til afnota afsal bad, sem stefndi hafdi fengid fyrir
ibdinni, og haft bad undir héndum alllangan tima, a8ur en afsal
til stefnanda var undirritad. Pvi hafi stefnandi ekki haft rétt-
meeta astzedu til ad leggja bann skilning i ordalag afsalsins, ad
haaloftid hefdi verid selt med. Er bvi haldid fram af halfu stefnda,
ad ordalag afsalsins gefi adeins til kynna, ad bad sé adeins af-
notaréttur af haaloftinu, sem fylgi med i kaupunum, og ba hlut-
fallslega vid adrar ibadir i hisinu. P4 er & bad bent af hélfu
stefnda, a8 verd fbUdarinnar hafi ekkert breytzt, fra bvi ad kaup-
samningurinn var gerdur og bar til afsalid var gert. Pa er bvi og
haldid fram af halfu stefnda, ad er stefnandi fékk umrad ibudar-
innar, hafi verid i henni teppi & stofu og gangi ibUdarinnar, sem
stefndi hafi keypt hinn 30. oktéber 1964 fyrir kr. 52.364.77, og
auk bpess teppi 4 tveim einstalingsherbergjum, sem keypt voru
samtimis. Pannig hafi stefnandi fengid med ibGdinni verdmeeti
ad fjarh=d kr. ca. 60.000.00—70.000.00, sem hann, b. e. stefndi,
eigi rétt 4 ad fa greidslu fyrir, enda hvorki um pad getid i afsali
né kaupsamningi. Af halfu stefnda er til ytrustu vara gerd krafa
til skuldajafnadar 4 verdmsaetum muna bessara vid kréfum stefn-
anda, en jafnframt er stefnda askilinn réttur til ad hoéfda gagn-
sok 1 malinu og krefjast greidslu fyrir teppin.
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f hasinu nr. 61 vid Kaplaskjolsveg eru atta ibudir. Ekki hefur
verid gerdur sameignarsamningur um hdseignina. Verdur bvi ad
lita svo &, ad haaloftid yfir husinu sé i Gskiptri sameign med
eigendum ibUda hussins, sbr. 5. gr. laga nr. 19/1959. Pad verdur
ad telja 6sannad gegn andmeelum stefnda, ad i vidraedum adilj-
anna, sem fram féru, 4dur en gengid var fra kaupsamningi um
ibGidina, hafi stefndi lofad stefnanda eda gefid honum astedu til
ad etla, ad hann 68ladist vid kaupin einn eignarrétt ad héa-
loftinu yfir ibudinni eda einkaafnot ad pvi. Pessa er eigi getid
i kaupsamningi adiljanna, og verdur bvi ad telja, ad kaupsamn-
ingurinn feli betta heldur ekki { sér. Pad er ekki fram komid,
ad fra pvi ad kaupsamningur var gerdur og bar til adiljar undir-
ritudu afsalid, hafi stefndi lofad stefnanda eda gefid honum
astz=du til ad setla, ad hann 63ladist vid kaupin einn eignarrétt
ad héaaloftinu yfir ib08inni eda einkaafnot ad pvi. Samkvaemt
bessu bykir verSa ad skyra akveaedi afsalsins svo, ad bad skapi
stefnanda ekki grundvdll til krofu skadabdta Gr hendi stefnda,
boétt hann vid kaup & greindri ibid fengi ekki einn eignarrétt ad
haaloftinu yfir henni eda einkaafnotarétt ad bvi. Pad bykir pvi
verSa ad sykna stefnda af krofum stefnanda, en eftir atvikum
bykir rétt, ad malskostnadur falli nidur.

Gudmundur Joénsson borgardémari kvad upp doém bennan
4samt samdémendunum Didrik Helgasyni murarameistara og Og-
mundi Jénssyni verkfraedingi.

Démsord:
Stefndi, SigurSur Halldérsson, skal vera sykn af kréfum

stefnanda, Ragnars Gudmundssonar, i mali bessu.
Malskostnadur fellur nidur.



