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Midvikudaginn 6. mars 1991,
Nr. 80/1989. Gudni Helgason
(Jonatan Sveinsson hrl.)
gegn

Eysteini Yngvasyni

(J6n Oddsson hrl.)
og gagnsok.

Husaleiga. Sératkveedi.

Doémur Heastaréttar,

M4l petta deema heestaréttarddmararnir Gudrin Erlendsdéttir,
Gudmundur Jénsson, Hjortur Torfason, Hrafn Bragason og Poér
Vilhjélmsson.

Afryjandi skaut méli pessu til Haestaréttar med stefnu 10. mars
1989, en gagnafryjandi 29. sama manadar.

Adalédfryjandi krefst pess adallega, ad stefndi greidi honum
189.471 kronu med dréttarvoxtum & ari sem hér segir: 33,6% af
25.750 krénum frd 1. juni 1987 til 1, juli s.4., 36% af 53.817 kron-
um fra peim degi til 1. agust s.4., 40,8% af 81.884 kronum fra peim
degi til 1. september s.4., 42% af 109.951 krénu frd peim degi til
1. oktdber s.4., 43,2% af 127.711 krénum fra peim degi til 1. ndv-
ember s.4., 45,6% af 145,451 kronu frd peim degi til 1. desember
s.4., 49,2% af 167.471 krénu fré peim degi til 1. januar 1988,
51,6% af 189.471 kronu fra peim degi til 1. februar s.4., en fra
peim degi med dréttarvoxtum samkveemt 10, gr. vaxtalaga nr.
25/1987, sbr. 5. gr, laga nr. 67/1989, til greidsludags. Adalafryjandi
krefst mélskostnadar i héradi og fyrir Heestarétti auk drattarvaxta
samkveaemt 10. gr. vaxtalaga ad lidnum 15 dégum frd uppsdgu déms
til greidsludags.

Til vara krefst adaladfryjandi stadfestingar 4 nidurstédu hérads-
doms i adalsok auk madlskostnadar, svo sem krafist er { adalkrofu.

[ gagnsok krefst adalafryjandi syknu af krofum gagnafryjanda
auk mdlskostnadar, Til vara krefst hann pess, ad krofur gagnafryj-
anda verdi lekkadar storlega og mdlskostnadur { héradi og fyrir
Heestarétti verdi latinn nidur falla,

Gagndfryjandi krefst syknu af kréfum { adalsok dsamt mdls-
kostnadi i héradi og fyrir Heestarétti auk virdisaukaskatts og drattar-
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vaxta af malskostnadi ad lidnum 15 dégum fra uppségu doms. Til
vara krefst hann verulegrar leekkunar 4 krofum adalafryjanda, og
verdi malskostnadur pa latinn nidur falla i héradi og fyrir Haestarétti.

[ gagnsok krefst gagnafryjandi, ad adalafryjandi verdi demdur
til ad greida 308.270 kronur med 51,6% arsvoxtum fra 28. januar
1988 til 1. mars s.4., en med drattarvéxtum samkvaemt 10. gr.
vaxtalaga nr. 25/1987 frd beim degi til greidsludags. Drattarvextir
leggist vid hofudstdl & 12 médnada fresti, i fyrsta sinn 28. januar
1989. P4 er krafist malskostnadar i héradi og fyrir Heestarétti, par
med talinn matskostnadur, auk virdisaukaskatts, og beri deemdur
malskostnadur drattarvexti ad lidnum 15 dogum fra uppségu déms
til greidsludags.

Um adalsok.
Med visan til forsendna hins afryjada doms ber ad stadfesta
nidurstddu hans i adalsok.

Um gagnsok.

Ekki verdur talid sannad med skyrslu gagnafryjanda og veetti
brédur hans, ad svo hafi samist med adilum i upphafi vidskipta
beirra, ad adaldfryjandi teeki ad sér ad greida kostnad vid peer
lagfeeringar og breytingar 4 umraeddu hisneedi, sem gagnafryjandi
teldi naudsynlegar. Frambur@ur vitnanna Gudmundar Bjarna Gud-
mundssonar og Jéns Halldérssonar pykir ekki heldur veita full-
neegjandi sénnun fyrir pvi. ad adaldfryjandi hafi lofad ad standa
undir kostnadinum.,

Svo sem fram er komid, var ekki gerdur skriflegur leigumdli milli
adila. Gagnafryjandi fér ekki peer leidir, sem melt er fyrir um i
10. og 26. gr. laga nr. 44/1979 um husaleigusamninga.

Samkveaemt bessu ber ad sykna adaléfryjanda af krofum gagn-
afryjanda.

Pad er adfinnsluvert, ad i mdli pessu hafa verid 16gd fram
vottord, sem borin hafa veri® undir vitni til stadfestingar, pegar pau
komu fyrir dém.

bad var 4 valdi adaldfryjanda sem leigusala ad gera skriflegan
leigumadla vid gagnafryjanda um hid leigBa husneedi, sbr, 1, mer,
4. gr. laga nr, 44/1979, Pad var ekki gert, Verdur mdlskostnadur
i héradi og fyrir Heestarétti pvi latinn nidur falla.
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Doémsord:

[ adalsok greidi gagnafryjandi, Eysteinn Yngvason, adal-
afryjanda, Gudna Helgasyni, 180.991 kronu med 33,6% ars-
voxtum af 25.750 kronum fra 1. juni 1987 til 1. juli s.a., med
36% arsvoxtum af 53.817 kréonum fra peim degi til 1. agust
s.4., med 40,8% arsvoxtum af 81.884 kronum fra peim degi
til 1. september s.4., med 42% arsvoxtum af 109.951 krénu
fra peim degi til 1. oktober s.a., med 43,2% arsvoxtum af
127.711 kréonum fra peim degi til 1. ndvember s.4., med 45,6%
arsvoxtum af 145.451 krénu frd peim degi til 1. desember s.4.,
med 49,2% arsvoxtum af 167.471 krénu fra peim degi til 1.
jandar 1988, med 51,6% arsvoxtum af 180.991 krénu fra peim
degi til 1. februar s.4., en med drattarvoxtum skv. 10. gr. laga
nr. 25/1987 fra peim degi til greidsludags.

I gagnsok skal adalafryjandi vera sykn af krofum gagnafryj-
anda.

Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.

Sératkvaedi
Hjartar Torfasonar hastaréttardomara.

Eg er sampykkur atkvaedi meiri hluta démenda um trlausn adal-
sakar i mali pessu svo og athugasemd beirra um vitnaframburd i
gagnsok.

Samningsgerd malsadila um leigu 4 husnaedi ad Borgartiini 25 var
munnleg og vitni ad henni ekki énnur en brédir gagnafryjanda, sem
ba var i starfi hja adalafryjanda. Pegar gagnafryjandi tok vid hus-
nedinu, hafdi pad verid 4 leigu nokkurn tima fyrir umsvifalitla
idnadarstarfsemi, en 4dur hafdi pad verid i langvarandi notkun sem
geymslurymi 4 vegum vélsmidju 4 sama stad og szett litilli umhirdu.
Ljost er, ad huisnadid parfnadist lagferinga, sem voru umfram
venjulegt vidhald leigutaka. Adalafryjandi telur husaleigu hafa
verid akvedna lagri en ella vegna pessa, en hefur ekki feert beinar
sonnur ad pvi, hverju munad geeti i pvi efni. Leigumdlinn var
otimabundinn og ekki samid um tilteknar vidhaldsadgerdir, en
vidurkennt er, ad gagnafryjanda hafi verid heimilt ad gera peer
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endurbeetur 4 hisneedinu, sem naudsynlegar meetti telja vegna starf-
semi hans. Edlilegt er ad skilja samninginn a pann veg, ad gagn-
afryjandi hafi matt veenta endurgjalds fyrir slikar endurbatur vid
lok leigutimans ad pvi leyti, sem paer hefdu almennt gildi og geetu
komid leigusala ad sidari notum. M4 rada af framburdi adalafryj-
anda og tengdasonar hans og 68rum skyrslum i malinu, ad gagn-
afryjandi hafi haldid fram pessum skilningi, 4dur en uppségn
a4 samningnum kom til. Me® visan til pessa og til forsendna hins
afryjada déms tel ég rétt ad stadfesta nidurstodu hans i gagn-
sok.

Eg er sampykkur pvi, ad malskostnadur i héradi og fyrir Heesta-
rétti eigi ad falla nidur.

Démur bajarpings Reykjavikur 16. febriar 1989.

Mal petta, sem domtekid var manudaginn 16. januar sl., er h6fdad fyrir
beejarpingi Reykjavikur med stefnu, birtri 12. oktdber 1987, af Gudna
Helgasyni, nafnnr. 3131-2116, Hlyngerdi 3, Reykjavik, gegn Eysteini
Yngvasyni, nafnnr. 1896-5224, Kleppsvegi 40, Reykjavik.

Domkrofur.

Endanlegar domkrofur stefnanda i adalsok og framhaldssok eru beer, ad
adalstefndi verdi deemdur til bess ad greida adalstefnanda kr. 189.471 med
[ndnar tilgreindum véxtum svo og malskostnadil.

Domkrofur stefnda i adalsok eru paer, ad hann verdi algerlega syknadur
af ollum krofum adalstefnanda i malinu og ad adalstefnanda verdi gert
ad greida adalstefnda malskostnad ad skadlausu skv. gjaldskra Logmanna-
félags Islands, p.m.t. sélugjald, sbr. brbl. 68,1987, ad mati réttarins. Til
vara, og verdi ekki fallist & adalkr6fu stefnda i adalsok, verdi krofur adal-
stefnanda laeckkadar verulega og adeins teknar til greina ad dverulegu leyti
og adalstefnanda gert ad greida adalstefnda malskostnad ad skadlausu skv.
gjaldskra LMFI.

Démkrofur stefnda i framhaldssék eru peer, ad hann verdi algerlega
syknadur af kréfum adalstefnanda og ad adalstefnanda verdi gert ad greida
honum malskostnad ad skadlausu skv. gjaldskra LMFI. Verdi_ekki fallist
a adalkrofu stefnda i framhaldssok, er pess krafist, ad krofur adalstefnanda
verdi verulega laekkadar og adeins teknar til greina ad dverulegu leyti og
pa malskostnadur latinn nidur falla.

22
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I gagnsok gerir gagnstefnandi beer démkrofur, ad gagnstefndi verdi
deemdur til ad greida honum skuld ad fjarhad kr. 308.270 med [nanar
tilgreindum voxtum svo og malskostnadil.

Domkrofur sinar i malinu kvedst gagnstefnandi gera hvort sem er til
sjalfsteedrar krofugerdar eda skuldajofnunar & méti krofum gagnadila.

Domkrofur gagnstefnda i gagnsok eru adallega peer, ad gagnstefndi verdi
syknadur af 6llum krofum gagnstefnanda og ad gagnstefnda verdi tildeemd-
ur heefilegur malskostnadur i gagnsok, til vara, ad domkrofur gagnstefn-
anda verdi storlega laekkadar og komi pa til skuldajafnadar vid domkrofur
gagnstefnda i adalsok.

Madlavextir, mdlisdsteedur og lagarok i adalsok og framhaldssok.

Malavexti kvedur adalstefnandi vera pd, ad adalstefnandi sé eigandi hus-
eignar ad Borgartini 25 i Reykjavik. Adalstefndi hafi fyrir nokkrum arum
tekid 4 leigu hluta huseignarinnar i eigin nafni og hafi rekid par vélaverk-
steedi og skylda starfsemi, fyrst i eigin nafni, en sidar i nafni einkafirma
sins, Staltaks, og sidustu misserin i nafni samnefnds hlutafélags. Mal petta
sé til komid vegna vanskila adalstefnda & husaleigu fyrir umraett husnaedi.

Snemma 4 pessu 4ri hafi adalstefndi fengid heimild til ad nyta 16dina
ad hluta undir atvinnustarfsemi sina, p.4 m. til sandblasturs, og hafi pa
ordid samkomulag um ad haekka leigugjaldid nokkud. Adalstefndi hafi innt
af hendi hid haekkada leigugjald fyrir manudina april og mai 1987, en eftir
pad hafi hann engar leigugreidslur innt af hendi. Vegna storfelldra van-
efnda 4 leigugreidslum hafi adalstefnandi ordid ad segja leigusamningnum
upp, og hafi adalstefnda verid gert ad ryma hisnaedid fyrir 1. oktédber 1987.

bratt fyrir skylausar skyldur um ad ryma husneedid hafi adalstefndi ekki
fengist til pess ad afhenda adalstefnanda umrad husnaedisins, sem leitt hafi
til pess, ad adalstefnandi sa sig til knuinn ad @skja utburdar 4 adalstefnda
og hafi sett fram beidni par ad litandi til yfirborgarfégetans i Reykjavik
pann 7. desember 1987. Utburdarmali® hafi verid tekid fyrir pann 19.
jandar 1988, og hafi pa ordid satt med adilum a pann veg, ad adalstefndi
hafi skuldbundid sig til pess ad ryma husnedid og afhenda pad adalstefn-
anda til fullra umrada eigi sidar en 28. januar 1988.

Krofugerd stefnanda grundvallist & reikningsyfirliti adalstefnanda til
adalstefnda, par sem fram komi, ad adalstefndi hafi ekki greitt leigu fyrir
manudina juni, jali, agiast og september 1987, samtals ad fjarheaed kr.
109.951. Samkveaemt sama yfirliti komi fram, ad umsamin leiga fyrir man-
udina oktdber og névember 1987 hafi verid kr. 17.760 fyrir hvorn manud,
en leiga fyrir desember 1987 og januar 1988 kr. 22.000 fyrir hvorn manud.
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Leigufjarhaedin fyrir desember 1987 og januar 1988 grundvallist 4 tilbodi
fyrirteekisins Vatnsrima sf., Borgartini 29, Reykjavik, dagsettu 19.
névember 1987, bar sem firmad hafi lyst sig reidubuid ad taka 4 leigu
umratt hisrymi ad Borgartini 25, Reykjavik, fyrir kr. 22.000 4 manudi,
og yrdi su fjarhed bundin visitélu byggingarkostnadar fra 1. desember
1987 ad telja. Petta sé su leigufjarhaed, sem adalstefnandi hafi ordid af
vegna beirrar akvordunar adalstefnda ad ryma ekki husnzdid, svo sem
honum bar og adur sé rakid. Framangreind leiguskuld fyrir manudina
oktober 1987 til og med januar 1988 sé pvi samtals kr. 79.520. Krafist sé
drattarvaxta af hverri manadargreidslu fyrir sig.

Vardandi lagarok visar stefnandi til almennra regina krofuréttarins svo
og til laga nr. 44/1979 um husaleigusamninga.

Af halfu adalstefnda er malavoxtum lyst pannig, ad adalstefnandi og
adalstefndi hafi 4 sinum tima samid um leiguafnot adalstefnda af umraeddu
hisnzdi adalstefnanda, p. 4 m. um leigufjarheed, og ad adalstefnandi gerdi
upp vid adalstefnda peer framkveemdir, er adalstefndi hafi radist i vegna
umraedds hisneedis. Telji adalstefndi krofu vegna pess nema allt ad kr.
800.000 ad hofudstdl. Sé bvi augljdst, ad adalstefnandi sé i skuld vid hann
vegna pessara vidskipta. Adalstefndi hafi afhent adalstefnanda husnzdid
haustid 1987, en pa hafi verid gert rad fyrir, ad gagnadili staedi vid skuld-
bindingar sinar um uppgjor og greidslur til adalstefnda vegna endurbodta
og vidhalds 4 huisnaedinu. Af sliku hafi p6 ekki ordid, og hafi adalstefndi
ordid ad fa ddmkvadda matsmenn til pess a® meta pessar endurbaetur. bPad,
ad umreett hisneedi hafi stadid onotad, megi rekja til atvika, er vardi adal-
stefnanda, og 4 hans abyrgd.

ba motmeeli adalstefndi 6llum kréfum adalstefnanda, ad pvi er vardar
utreikninga 4 krofum adalstefnanda og krofugerd.

Mdlavextir, mdlsdsteedur og lagarok i gagnsok.

[ gagnstefnu lysir gagnstefnandi malavoxtum svo, ad gagnstefnandi hafi
tekid 4 leigu husnaedi gagnstefnda i Borgartuni 25, Reykjavik, og hafi m.a.
verid samid um, ad gagnstefndi greiddi gagnstefnanda fyrir peer endur-
batur, er hann hafi gert 4 leigutimanum. Gagnstefndi hafi ekki fengist til
uppgjors vardandi betta, og bvi hafi gagnstefnandi fengi® ddémkvadda
matsmenn til ad meta pessi atridi, og sé matsgerd hinna démkvoddu mats-
manna dags. 28. janiar 1988. Nidurstada matsins sé kr. 308.270, sem sé
stefnufjarhaedin, og sé vaxta krafist frd dagsetningu matsgerdar.

Vardandi mélsastedur visar gagnstefnandi, auk pess sem adur er rakid
af hans halfu, til nidurstodu matsgerdar og samkomulags adila. Auk bess
visar gagnstefnandi til pess (sic) hagnadar gagnstefnda vegna umraeddra
framkveemda og urbdta 4 hiisnadi hans ad Borgartuni 25 i Reykjavik.
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Visar gagnstefnandi til reglna & svidi fjarmunaréttar, einkum samninga-
og krofuréttar, sbr. t.a.m. l. nr. 7/1936. Pa er visad til husaleigulaga nr.
44/1979 og venju, grundvallarreglna og edlis madls i pvi sambandi. Um sé
ad reeda sjalfsteeda krofugerd fyrir domi og allur réttur askilinn vardandi
skuldajofnud gagnvart krofum i adalsok. Pa visar gagnstefnandi til vaxta-
laga nr. 25/1987 og laga nr. 1/1988, sbr. adur brbl. nr. 68/1987, vardandi
sérstakt solugjald.

Malsastaedur gagnstefnda eru peer, ad samkvemt stadhaefingum gagn-
stefnanda hafi komist 4, auk leigusamnings um umreett hisnzedi, sam-
komulag milli malsadila um bad, ad gagnstefnanda sem leigutaka veeri
heimilt ad akveda og framkvaema allt naudsynlegt vidhald a hinu leigda
husnaedi 4 kostnad gagnstefnda sem leigusala, og skyldi sa kostnadur
gerdur upp vid lok leigutimans. Hér sé pvi i raun haldid fram, ad leigutaki
hafi fengid sjalfdeemi um ad meta, hvada vidhald huisnaedid pyrfti a leigu-
timanum, og ad leigutaka veeri sjalfum heimilt ad framkveema pad vidhald
an samrads vid leigusala, en pd & hans kostnad.

Hér verdi ad hafa i huga, ad enginn skriflegur leigusamningur hafi verid
gerdur milli malsadila, en adilar séu po sammala um allt meginefni hans,
b. & m. um leigugreidslur og pad, ad leigutiminn var Otilgreindur.

Svo sem fram komi i stefnu og greinargerd stefnanda i framhaldssok,
sé pvi eindregi® hafnad, ad slikt samkomulag hafi komist 4. Ekki verdi
séd, ad gagnstefnandi hafi leitt fram nokkur pau gogn i formi skjala eda
framburd@ar, sem rennt geti stodum undir pessa fullyrdingu gagnstefnanda
um, ad slikt samkomulag hafi komist 4&.

Vid slikar kringumstaedur eigi gagnstefnandi sonnunarbyrdina a slikum
fullyrdingum um efni samnings, einkum og sér i lagi, pegar fullyrdingar
um samningsefnid hafi yfir sér slikan olikindablee, svo sem raunin sé hér,
og til vidbdtar andstett meginreglum sjalfra husaleigulaganna um pessa
hluti. Pvi s¢ haldid fram af halfu gagnstefnda, ad par sem adila greini a
um efni pessa samnings, eigi dgreiningsefnunum ad rada til lykta a4 grund-
velli par ad lutandi dkvaeda husaleigulaganna nr. 44/1979.

Ollum fullyrdingum gagnstefnanda um pad, ad hid leigda hiisnzdi hafi
vid upphaf leigutimabilsins verid nanast dnotheeft, sé visad a bug. Til arétt-
ingar bvi sé visad til adilaskyrslu gagnstefnda og framburdar bess adila,
er hafdi petta husnaedi 4 leigu, adur en gagnstefnandi ték vid pvi, Olafs
Arnar, a dskj. nr. 28. Hann segi par efnislega, ad hann hafi skilad um-
reeddu husneaedi i dpekku astandi og pad hafi verid i, pegar hann ték pad
a leigu. Husnadid hafi ad visu ekki verid ,,fyrsta flokks‘‘, en pad hafi
komid honum ad fullum notum sem slikt, og hann hafi greitt fyrir bad
ivid laegri leigu en gangverd a leigu hafi verid 4 sliku husnaedi 4 peim tima.
Pa segi petta vitni, ad Eysteinn hafi gengid inn i somu leigukjor og pad
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hafi sjalft greitt. Petta sé allt i fullu samreemi vid pad, sem gagnstefndi
haldi fram.

ba sé vakin athygli i pessu sambandi 4 framburdi Kristjans Pordarsonar
4 dskj. nr. 30, en Kristjan bessi hafi leigt adleegt husnedi og hafi haft sam-
eiginlegan inngang med gagnstefnanda. Pad, sem sé athyglisverdast i
pessum framburdi, sé pad, ad vitnid fullyrdi, ad Eysteinn hafi ekkert gert
fyrir htisneedid 4 peim tima, sem beir hafi haft sameiginleg afnot af inn-
ganginum, og stangist petta & vid fullyrdingar gagnstefnanda um pad, ad
husnaedid hafi verid nanst onothaeft, pegar hann hafi tekid vid pvi, og hann
hafi allt fra upphafi stadid i vidgerdum og vidhaldi 4 husnedinu.

Af bvi, sem nu hafi verid rakid, virdist pad vera fullljost, ad allar fullyrd-
ingar gagnstefnanda um astand husneedisins i upphafi séu storlega yktar,
ef ekki beinlinis rangar, og settar fram gegn betri vitund.

Stadreyndin sé su, ad husnzedid hafi verid leigt ut undir idnadarstarfsemi
um drabil, pegar gagnstefnandi tok bad 4 leigu a arinu 1982, og hafi hus-
nzedid verid i nakveemlega sama astandi og pad hafdi pa verid hja fyrri
leigjanda. Gagnstefnandi hafi metid hisnaedid vidunandi fyrir p4 starfsemi,
sem hann hugdist reka i pvi, og pad, sem hafi ef til vill ridid baggamuninn
um, ad hann ték husnaedid 4 leigu, var, ad leigugjaldid hafi verid tiltdlulega
lagt fyrir slikt hdasrymi. Pessi laga leiga hafi m.a. radist af pvi, ad vidur-
kennt hafi verid, ad husnedid hafi ekki verid ,,fyrsta flokks‘‘, svo ad
vitnad sé til orda Olafs Arnar.

Fullyrdingar gagnstefnanda um, ad komist hafi & samkomulag 4 milli
hans og gagnstefnda um, ad hann hefdi nanast frjalsar hendur um vidhald
og endurbaetur 4 hisnadinu, séu pvi ésannadar med 6llu og auk bess harla
Oliklegar.

Grundvollur domkrafna gagnstefnanda sé pvi med 6llu brostinn, og beri
ad sykna gagnstefnda af o6llum kréfum gagnstefnanda.

Eftir standi ad skoda, hvort efni séu til a0 deema gagnstefnda til greidslu
einhvers hluta matsfjarhadarinnar. A pad sé ekki fallist af halfu gagn-
stefnda og i pvi sambandi bent & eftirfarandi:

Matsgjordinni a dskj. nr. 24 sé i heild métmeelt sem Sheefum grundvelli
neins konar fjarkrofu & hendur gagnstefnda. Svo sem fram komi i sjalfri
matsgjordinni, hafi slik motmeeli verid h6fd uppi 4 matsstadnum vid sjalfa
matsgjordina.

Grundvelli matsgjordarinnar, b.e. matsbeidninni, sé sérstaklega métmeelt
sem rangri og villandi. Petta komi ekki adeins fram i pvi, ad gagnstefnandi
telji sig hafa framkveemt ymsa hluti, sem 6nnur gégn malsins, p. 4 m.
vitnaframburdur, sem lagdur sé fram i malinu, bendi til, ad hafi alls ekki
verid ger@ir. Pa sé latid ad pvi liggja i matsbeidninni, einkum i svokalladri
adilaskyrslu gagnstefnanda, ad hér hafi verid um ad rada ad meginefni
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til nyvirki. Gogn malsins segi allt adra sogu. [ peim felast upplysingar um
pad, ad lagfeeringar hafi verid i pvi folgnar ad feera til veggi, sem fyrir
voru, eda kleda veggi, sem kleeddir hafi verid fyrir, og setja upp leidslur
og lagnirti stad beirra, er fyrir voru.

Matsgjordin sjalf synist byggja 4 bvi, ad hér hafi verid um nyvirki ad
reda og mat lagt 4 kostnad slikra framkveemda. Petta geri matsgjordina
onothaefa sem grundvoll fjarkrafna 4 hendur gagnstefnda.

Vitnaframburdi 4 dskj. nr. 7 - 9 sé métmeelt sem réongum og vilhollum.
bar sem kallad sé ad leggja steypu i golf, sé nu komid i 1jés, ad hefur
verid folgid i pvi ad gera vid steypusprungur & golfi, sem steypt hafi verid
fyrir, sbr. framburd Olafs Arnar & dskj. nr. 28. Athyglisverdur sé fram-
burdur hans, eftir ad hafa skodad umrett golf, par sem hann segi, ad
astand bess eftir leiguafnot gagnstefnanda sé med apekkum heetti og hann
skildi vid pad a4 sinum tima. Petta segi okkur, ad beer vidgerdir, hvenaer
sem beer hafi farid fram, & steypusprungum & gdélfinu hafi ekki gengid
lengra en bad ad beeta ir skemmdum, sem pa begar h6fdu ordid 4 pvi
vegna umferdar og bungra taekja, sem gagnstefnandi hafi purft vegna starfa
sinna ad fara med yfir golfid.

P4 sé komid i 1jos, sbr. vitnisburd Amunda Amundasonar & dskj. nr.
31, ad astzdur beer, sem gagnstefnandi hafi haft uppi fyrir pvi, ad hann
skipti um innkeyrsluhurd, voru ekki peer, ad gamla innkeyrsluhurdin hafi
verid ordin svo tiltakanlega léleg, heldur hitt, ad gagnstefnandi hefdi purft
ad staekka innkeyrsluhurdina vegna peirra teekja, sem hann hafi purft ad
koma inn og ut ur husinu.

Vid meelingar hafi komid i 1jés, ad nyja hurdin sé 289 cm 4 breidd og
219 cm 4 had, en st gamla 267 cm 4 breidd og 217 cm 4 had. Hurdaskiptin
hafi farid fram, eins og adur sé getid, an alls samrads vid gagnstefnda og
i raun 4n vitundar hans, og liggi hér alveg fyrir, ad asteedur pess, ad gagn-
stefnandi skipti um innkeyrsluhurd, voru adrar en beer, sem hann hafi
begar tilgreint. Hér hafi radid porf hans fyrir steerri innkeyrsludyr, en ekki
pad, sem hann hafi haldid fram 4dur, ad peer gémlu hafi verid ordnar svo
lélegar, ad beer bjonudu ekki tilgangi sinum.

Auk peirra syknuasteedna, sem ad framan séu greindar og luti ad sjalfu
krofuréttarsambandinu og hinum télulega grundvelli fjarkréfunnar, byggi
gagnstefndi syknukrofu sina 4 pvi, ad gagnstefnandi hafi ekki borid sig
ad vid mat og framkveemd 4 hinum atludu endurbétum ad bvi marki, sem
beer pykja sannanlega hafa farid fram, 4 pann mata, sem 16g um husaleigu-
samninga nr. 44/1979 bj6di honum, sbr. VI. kafli laganna um vidhald
leiguh¥snzedis. Vaentanlega sé dgreiningslaust, ad 16gin skeri ur um réttar-
stodu hvors adila ad pessu leyti, nema um annad hafi verid sannanlega
samid.
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Ad bvi marki, sem gagnstefnandi pyki sannanlega hafa framkvemt
6hjakveemilegt vidhald og endurbeaetur & husnaedinu, sem leigusala, p.e.
gagnstefnda, hafi borid ad greida, pa hafi gagnstefndi glatad rétti sinum
til ad krefja leigusala um peer fjarheedir af framangreindum &asteedum.

Nidurstada.

Adalsok.

Fram hefur komid i malinu, ad adalstefnandi og adalstefndi gerdu med
sér munnlegt samkomulag um, ad stefndi teeki 4 leigu husnaedi stefnanda
ad Borgarttini 25, Reykjavik. I upphafi leigutima sémdu adilar um akvedna
leigufjarheed, er skyldi fylgja visitolu. I mali pessu krefur adalstefnandi
adalstefnda um husaleigu fyrir manudina juini 1987 til og med januar 1988.
Upplyst er, ad adalstefndi hafdi umreett hisnaedi til umrada til januarloka
1988. Ekki bykir synt fram 4, ad husaleiga su, sem stefnandi krefur um
fyrir mdnudina juni til og med ndvember 1987, sé i Osamreemi vid sam-
komulag adila, og ber pvi ad taka hana til greina.

Samkveemt satt, er malsadilar gerdu i fogetarétti Reykjavikur 19. januar
1988, lofar adalstefndi ad ryma husnzedid i sidasta lagi 28. jandar 1988.
Ekki er i bessari satt getid um leigugreidslur. Med hlidsjon af framan-
greindri satt adila og gegn andmelum adalstefnda pykir dsannad, ad adilar
hafi samid um haerri hisaleigu fyrir manudina desember 1987 og januar
1988 en manudina tvo par 4 undan. Pykir adalstefnandi pvi ekki eiga rétt
& heerri husaleigu fyrir pessa tvo sidustu manudi en kr. 17.760 4 méanudi.

Fyrir liggur, ad malsadilar gerdu med sér samning vorid 1987 um, ad
adalstefndi greiddi leigu, kr. 10.000 4 manudi, fyrir afnot af 168, og er
adalstefndi krafinn um 1édarleigu til 1. oktober 1987. Fullyrdingar adal-
stefnda um, ad afnotum hans af 16dinni hafi lokid fyrir pann tima, teljast
osannadar. Verdur krafa adalstefnanda um I60arleigu mdnudina juni til og
med september 1987 pvi tekin til greina.

Verdur adalstefndi pvi deemdur til pess ad greida adalstefnanda kr.
180.991 dsamt umkr6fdum voxtum.

Gagnsok.

Adilar eru sammadla um, ad gagnstefnandi hafi tekid husnzdid ad
Borgartuni 25 a leigu i pvi astandi, sem pad var i vid upphaf leigutima.
Agreiningur er hins vegar um bad, hvort leigutakinn, gagnstefnandi i mal-
inu, eda leigusali, gagnstefndi, skyldi bera kostnad af peim endurbdtum,
er gerdar voru & hudsnaedinu a leigutimanum.

Gagnstefnandi heldur pvi fram, ad hisnadid hafi verid svo lélegt, er
hann ték bad a leigu, ad pad hafi verid Onotheeft, eins og bad var.
Samkomulag hafi ordid um pad vid gagnstefnda, ad gagnstefnandi gerdi
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beer endurbeetur & husnaedinu, sem naudsynlegar vezeru, til pess ad hann
geeti notad hisnedid, og myndi gagnstefndi greida gagnstefnanda fyrir
pessar endurbeetur i lok leigutima.

Af hélfu gagnstefnda er pvi med 6llu métmeelt, ad um slikt samkomulag
hafi veri® ad reeda, og bvi algerlega motmeelt, ad hisnaedid hafi ekki verid
i leiguheefu 4astandi, er gagnstefnandi ték pad 4 leigu.

Gagnstefnandi hefur leitt prja vitni, er komid hafa fyrir ddminn og gefid
vitnaskyrslu. Pau eru Gudmundur Bjarni Yngvason, brodir gagnstefnanda,
Gudmundur Bjarni Gudmundsson, kunningi gagnstefnanda, og Jon
Halldérsson. Vitnid Gudmundur Bjarni Yngvason, er var vidstatt, pegar
samkomulag vard med malsadilum um leigu 4 umraeddu hdsneedi, hefur
i meginatridum stadfest framburd gagnstefnanda. Vitnin Gudmundur
Bjarni Gudmundsson og Jon Halldérsson hafa skyrt svo fra, ad er beir
voru vid vinnu hja gagnstefnanda 4 arinu 1982, hafi gagnstefnda borid par
ad, og hafi peir heyrt hann segja vid gagnstefnanda, ad hann atladi ad
greida fyrir peer lagfeeringar, sem gagnstefnandi gerdi a4 husnadinu vid lok
leigutima. Pegar virtur er framburdur bessara vitna hér fyrir domi, pykir
verda ad telja i 1j6s leitt, ad samkomulag malsadila hafi verid med peim
heetti, sem gagnstefnandi heldur fram, og pykir framburdur Gardars
Hilmarssonar, tengdasonar gagnstefnda, ekki hnekkja peirri nidurstodu.

Med hlidsjon af framburdi gagnstefnanda hér fyrir démi pykir verda ad
skilja fullyrdingar hans um efni samkomulagsins & pann veg, ad honum
hafi verid heimilt ad gera peer endurbaetur, sem almennt séd vaeru naudsyn-
legar, til pess ad hann geeti notad husnaedid, en 6sannad pykir, ad samid
hafi verid um, ad gagnstefndi greiddi peer endurbezetur, sem naudsynlegar
veeru til sérhaeflrar notkunar, sem atvinnurekstur gagnstefnanda kynni ad
krefjast. Ekki pykir synt fram 4, ad greidsla fyrir pessar endurbeetur skyldi
koma til fradrattar leigugreidslum eda ad leigufjarhaed hafi verid laegri en
almennt gerdist.

Krofu sina um greidslu fyrir endurbaetur byggir gagnstefnandi 4 mats-
gjord domkvaddra matsmanna, peirra Indrida Nielssonar og Bjorns Bjorns-
sonar.

Fyrir dominn hafa komid vitnin Svavar Sigurdsson, Sigurdur Runar
Jonsson og Gudmundur Bjornsson og borid um dstand umraedds husnzdis,
er beir voru starfsmenn Vélsmidjunnar Pryms hf., er var til hisa i umraeddu
hisnaedi frasn til arsins 1979 eda 1980. Eftir ad starfsemi Pryms hf. lauk,
var Olafur Arnar med hisnzdid 4 leigu fram til draméta 1981/1982, og
hefur hann borid vitni fyrir ddminum. Ekki hefur komid fram i malinu,
ad endurbeetur hafi verid gerdar a husneedinu, eftir ad starfsemi Pryms
hf. lauk, par til gagnstefnandi té6k huisnaedid & leigu.

P4 hefur vitnid Arnpdr Bjarnason lyst astandi hisneedisins, eins og pad
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kom honum fyrir sjonir, fljotlega eftir ad gagnstefnandi tok bpad a
leigu.

Domendur féru a vettvang og kynntu sér husnzedid, eins og pad er i
dag, en nokkrar breytingar hafa att sér stad a husnzdinu, sidan leigutima
gagnstefnanda lauk.

Vid mat 4 pvi, hvad teljist heefileg greidsla fyrir peer endurbeetur, er
gagnstefnandi gerdi a4 husnaedinu, er, med hlidsjon af framburdi framan-
greindra vitna svo og vettvangsgdongu domenda, tekid mid af pvi, hvad
teljist hafa verid naudsynlegar endurbeetur almennt séd, til pess ad gagn-
stefnandi geeti notad husneedid. Jafnframt er tekid tillit til ryrnunar 4 leigu-
timanum & peim endurbdétum, sem teljast hafa verid naudsynlegar, enda
hafa matsmenn borid fyrir domi, ad matsuppheedir midist vid nytt.

Byggt er a4 framlagdri matsgjord hinna démkvoddu matsmanna, sem er
i fjortan libum, enda hefur henni ekki verid hnekkt tolulega. Verdur nu
fjallad um hvern 1lid matsgerdarinnar sérstaklega.

1. I adilaskyrslu gagnstefnda er vidurkennt, ad purft hefdi ad lagfeera
botnstykki i glugga. Med hlidsjon af pvi pykir mega fallast &, ad edlilegt
hafi verid ad skipta um glugga, og ber pvi ad taka pennan 1id matsgjordar-
innar til greina ad fullu.

2. 11j6s pykir leitt, ad innkeyrsluhurdir og lamir peirra hafi verid lélegar
svo og karmur. Vid vettvangsskodun var til stadar su hurd, sem fyrir var,
og gat domurinn kynnt sér dastand hennar. Med hlidsjon af framans6gdu
bykir heefilegt ad taka til greina kr. 30.000 af fjarhaed bessa matslidar.

3. Upplyst pykir, ad steypa i verkstedisgolfi hafi verid illa farin og
naudsyn hafi borid til pess ad steypa i pad. Upplyst er, ad trégolf var i
forstofu. Med hlidsjon af framburdi vitna svo og astandi huseignarinnar
ad 60ru leyti verdur ad telja, ad naudsyn hafi borid til ad lagafera golf
bar verulega. Telur domurinn heefilegt ad taka pennan 1id til greina med
kr. 50.000.

4. - 5. Telja verdur, ad peer endurbaetur, sem metnar eru skv. lidum
4 og 5 i matsgjord, hafi ad nokkru verid naudsynlegar, og jafnframt, ad
peer komi til med ad nytast huseiganda ad vissu marki ad leigutima loknum.
Med hlidsjon af framanritudu pykir heefilegt ad taka pennan lid til greina-
med kr. 43.000.

6. Upplyst er, ad salernisadstada var engin, og er bessi lidur tekinn til
greina ad fullu.

7. Med hlidsjon af roksemdum, er fram koma vardandi 1id 4 - 5, pykir
mega taka pennan lid til greina med kr. 3.000.

8. Upplyst er, ad rafmagn var ekkert i husnadinu, og verdur pessi lidur
pvi tekinn til greina ad fullu, enda synt, a0 gagnstefnandi gat ekki nytt
sér husnaedid, an bess ad rafmagn veeri til stadar.
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9. Ekki bykir synt fram 4, ad naudsyn hafi borid til ad leggja stétt vid
inngang.

10. Telja verdur, ad i atvinnuhisnaedi sé naudsynlegt ad hafa adgang
ad vatni, og verdur bessi lidur bvi tekinn til greina ad fullu.

11. Taka ber pennan lid til greina ad fullu.

12. Med hlidsjon af framburdi vitna um &asigkomulag husnaedisins pykir
haefilegt ad taka til greina kr. 20.000 af fjarhaed bessa matslidar.

13. - 14. Ekki pykir tilefni til ad taka pessa lidi til greina, enda ekki
synt fram & naudsyn peirra.

Nidurstaoa (udlsins i gagnsok verdur pvi su, ad gagnstefndi er deemdur
til ad greida gagnstefnanda kr. 200.100 asamt umkrofdum voxtum.

Fallast ber a, ad krofum i mali pessu verdi skuldajafnad.

Malskostnadur verdur akvedinn i einu lagi i adalsdk og gagnsok, og med
hlidsjon af malsatvikum 6llum svo og urslitum malsins i adals6k og gagn-
sOk bykir rétt, ad adalstefnandi og gagnstefndi greidi adalstefnda og gagn-
stefnanda kr. 23.000 i malskostnad.

DOminn kvadu upp Kristjana Jdonsdottir borgardomari og medddms-
mennirnir Magnus Gudjonsson hiusasmidameistari og Ragnar G. Ingimars-
son proéfessor. Uppkvadning doms bessa hefur dregist nokkud vegna
embeettisanna domsformanns.

Doémsord:

Adalstefndi, Eysteinn Yngvason, greidi adalstefnanda, Gudna
Helgasyni, kr. 180.991 med 33.6% arsvoxtum af kr. 25.750 fra 1. juni
1987 til 1. juli 1987, med 36% arsvoxtum af kr. 53.817 fra peim degi
til 1. agust 1987, med 40.8% arsvoxtum af kr. 81.884 fra peim degi
til 1. september 1987, med 42% arsvoxtum af kr. 109.951 fra peim
degi til 1. oktober 1987, med 43.2% &arsvoxtum af kr. 127.711 fra peim
degi til 1. névember 1987, med 45.6% arsvoxtum af kr. 145.451 fra
beim degi til 1. desember 1987, med 49.2% arsvoxtum af kr. 163.231
fré beim degi til 1. jantar 1988, med 51.6% arsvoxtum af kr. 180.991
fra peim degi til 1. mars 1988, med 45.6% arsvoxtum af somu fjarhaed
fra peim degi til 1. mai 1988, med 44.4% &rsvoxtum fra peim degi
til 1. jali 1988, med 52.8% arsvoxtum fra peim degi til 1. dgust 1988,
med 56.4% arsvoxtum fra peim degi til 1. september 1988, med 49.2%
arsvoxtum fra peim degi til 1. oktdber 1988, med 33.6% arsvoxtum
fra peim degi til 1. november 1988, med 27.6% arsvoxtum fra peim
degi til 1. desember 1988, med 24% arsvoxtum fra peim degi til 1.
januar 1989, en med drattarvoxtum skv. 10. gr. laga nr. 25/1987 fra
beim degi til greidsludags.

Gagnstefndi greidi gagnstefnanda kr. 200.100 med 51.6% arsvoxtum
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fra 28. januar 1988 til 1. mars 1988, en med drattarvoxtum skv. 10.
gr. laga nr. 25/1987 frd beim degi til greidsludags, bannig, ad afallnir
drattarvextir leggist vid hofudstol & 12 manada fresti, i fyrsta sinn 28.
jandar 1989.

Fallist er 4 skuldajofnud krafna i madli pessu.

Adalstefnandi og gagnstefndi, Gudni Helgason, greidi adalstefnda
og gagnstefnanda, Eysteini Yngvasyni, kr. 23.000 i malskostnad.

Domi pessum ber ad fullneegja innan 15 daga fra logbirtingu hans
ad vidlagdri adfor ad logum.



