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Fimmtudaginn 2. febraar 1995.
Nr. 327/1992.  Olfushreppur
(Skarphédinn Porisson hrl.)
gegn

Birgittu Jonsdottur og
Joni Tryggva Jonssyni

(Ingoélfur Hjartarson hrl.)

Leigusamningur. Skadabztur. Sonnun. Gjafvorn.

Démur Hzestaréttar.

Mal betta dema haestaréttardomararnir Gardar Gislason og
Markis Sigurbjornsson og Fridgeir Bjornsson démstjoéri.

Afryjandi skaut mali pessu til Hastaréttar med stefnu 7. agust
1992 og krefst syknu af krofum stefndu og mélskostnadar ur peirra
hendi { héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndu krefjast stadfestingar hins afryjada déms og malskostn-
adar fyrir Heastarétti ur hendi afryjanda. Stefnda Birgitta krefst
malskostnadar, eins og malid vari ekki rekio sem gjafvarnarmal, en
henni var veitt gjafsokn fyrir Hestarétti med bréfi domsmalardd-
herra 11. névember 1994.

Fyrir liggur, ad ibdar huss stefndu hafi kvartad vid forsvarsmann
afryjanda sumarid 1989 vegna dstands hissins og a0 hann hafi kom-
i0 peim kvortunum 4 framferi vio umbodsmann stefndu. P4 for
fram athugun 4 4standi hussins, sem leiddi { ljés, ad jarn 4 paki var
onytt, engin eda léleg einangrun { lofti og naudsynlegt myndi ad
kleda og einangra husid a0 hluta. Vid athugun var talid, ad kostn-
adur vi0 pessar vidgerdir yrdi svo mikill, a0 érsleiga dygdi ekki til,
og var fallid frd dformum um, ad afryjandi teki per a0 sér. Pratt
fyrir petta var leiga framlengd um eitt ar, 4n pess a0 nokkud veri
gert til a0 lagfera husid.

Pegar betta er virt, verour ekki talio, ad skemmdir per, er fram
voru komnar 4 htsinu arid 1990 og lyst er i hinum afryjada démi,
hafi verid adrar en buast matti vi0, pegar litid er til rakans, sem f{
husinu var, og dstands pess ad 00ru leyti. Skemmdirnar bera ekki
me0 sér likur fyrir pvi, ad par séu ibium hussins eda leigutokum ad
kenna, og verdur sonnunarbyrdi ekki 16g0 4 dfryjanda um hid gagn-
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steda. Stefndu hafa 4 engan hétt synt fram 4, ad notkun fbda hss-
ins hafi valdid skemmdunum, og ber pvi ad sykna dfryjanda af krof-
um stefndu.

Dama ber stefndu til ad greida afryjanda malskostnad { héradi og
fyrir Heaestarétti, svo sem { domsordi greinir.

Gjafvarnarkostnadur stefndu Birgittu fyrir Haestarétti greidist ur
rikissjooi, par meo talin péknun 16gmanns hennar, sem pykir hefi-
lega dkvedin 40.000 krénur.

Démsord:

Afryjandi, Olfushreppur, skal vera sykn af krofum stefndu,
Birgittu Jonsdoéttur og Jons Tryggva Jonssonar.

Stefndu greidi afryjanda 120.000 krénur samtals { méls-
kostnad { héradi og fyrir Hestarétti.

Gjatvarnarkostnadur stefndu Birgittu fyrir Hastarétti greid-
ist dr rikissj60i, par med talin péknun logmanns hennar,
40.000 krénur.

Démur aukadémpings Arnessyslu 15. mai 1992.
L

Madl petta, sem démtekid var 8. f. m., er hofoad fyrir aukadémpinginu
med stefnu, birtri 22. maf 1991, af Birgittu Jonsdéttur, kt. 170467-3539, og
Joni Tryggva Jonssyni, kt. 010472-5049, Skolavordustig 42, Reykjavik, gegn
Gudmundi Hermannssyni, Heinabergi 20, Porlakshofn, sveitarstjéra Olfus-
hrepps, kt. 420369-7009, f. h. hreppsins.

Doémkrofur stefnenda eru par, ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnendum 455.897 kr. auk drattarvaxta samkvemt I1I. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 fra 15. dgust 1990 til greidsludags. Pd er krafist malskostnadar [...].

Stefndi krefst syknu af démkrofum stefnenda. Jafnframt er pess krafist,
a0 stefnendur verdi demdir til ad greida stefnda malskostnad [...].

Sattaumleitanir domara béaru ekki drangur.

Vid adalmeodferd malsins gafu skyrslur fyrir domi stefnandi Jon Tryggvi
Jonsson, framkvaemdastjori stefnda, GuOmundur Hermannsson, Jon Val-
geir Poroarson hisasmidameistari og Jon Magnisson hastaréttarlogmadur.

1L
Stefnendur kveda mdlavexti vera pd, ad stefndi hafi 20. juli 1988 tekid a
leigu fasteignina Egilsbraut 26 { Porldkshofn, sem pd hafi verid eign danar-
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bus Jons Olafssonar. Vid skipti 4 ddnarbiinu hafi eignin komid { hlut stefn-
enda. Hafi Jon Magntsson heastaréttarlogmadur undirritad leigusamning
um fasteignina 1 umbodi stefnenda. Leigusamningnum hafi sidan verid sagt
upp med bréfi stefnanda Birgittu Jonsdottur 18. jini 1990, en pa hafi stefndi
verid biinn ad hafa fasteignina 4 leigu fra 1. agtst 1988. Upphaflegur gildis-
timi samningsins hafi verid fra 1. agust 1988 til 1. juli 1990, en hann sidan
framlengdur.

Af hélfu stefnenda er pvi haldio fram, ad vid skodun & hdsn®dinu { jini
ario 1990 hafi komid 1 1jés verulegar skemmdir 4 pvi af voldum raka. Hafi
virst sem husid hafi verid illa kynt og pess vegna myndast verulegur raki {
pvi, er valdid hafi skemmdum. Hafi stefndi pegar verid krafinn béta, auk
bess sem leigusamningi hafi verid sagt upp. I framhaldi af pvi hafi verid
reynt a0 nd samkomulagi um greidslu bota vegna skemmda peirra, er ordid
hofou. I sattaumleitunum um malio hafi ordid samkomulag um, ad gerd
yroi dttekt 4 skemmdunum og ad hvor adili skyldi tilnefna einn matsmann.
Hafi stefndi med pessu i raun vidurkennt botaskyldu sina. Pratt fyrir itrek-
adan eftirrekstur hafi matsmadur sa, er stefndi tilnefndi, ekki skilad mati
sinu. Sé domkrafa stefnenda, ad pvi er vardar skemmdir 4 hinu leigda, pvi
reist 4 mati pess adila, er peir tilnefndu. Par sé kostnadur vegna umraddra
skemmda talinn nema 396.933 kronum. Auk bess geri stefnendur krofu a
hendur stefnda um greidslu miskabdta, ad fjarhaed 50.000 krénur, og ad
stefnda verdi gert ad greida peim matskostnad, 8.964 kronur. Samtals nemi
pessar fjarhadir 455.897 kréonum, sem séu stefnufjarhad mdlsins.

Af halfu stefnenda er til pess visad, ad vid undirritun leigusamnings hafi
stefndi tekid a sig abyrgd 4 hinu leigda hisnadi. Hafi hann pannig undir-
gengist skilmadla leigusamnings, sem kvedi & um, ad leigutaki skuli skila
hisnedinu { samberilegu dstandi og hann ték vid pvi og ad hann skuli bzta
allt pad tjon, er hugsanlega verdi 4 husn®dinu og fylgifé pess 4 leigu-
timanum, hvort sem pad verdi rakio til hans sjalfs eda peirra manna, sem
hann heimiladi afnot af pvi eda umgang um pad.

Um lagarok fyrir krofum sinum visa stefnendur til dkvaeda samningalaga
nr. 7/1936, meginreglna krofuréttar, laga nr. 44/1979 um hidsaleigusamninga,
einkum 28. gr. peirra laga, og reglna skadabotaréttar. A0 pvi er madls-
kostnadarkrofu vardar, visa stefnendur til XII. kafla laga nr. 85/1936. Krafa
peirra um drattarvexti er reist & dkvaedum vaxtalaga nr. 25/1987, sbr. 16g nr.
67/1989.

1.
Af hélfu stefnda er tilurd hins umradda leigusamnings lyst svo sem 40ur
hefur verid rakio. Hafi fasteign s, er hér um radir, verid tekin a leigu fyrir
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bresk hjon og tvo born peirra. Sumarid 1989 hafi hjonin gengid 4 fund Gud-
mundar Hermannssonar, sveitarstjéra Olfushrepps, og rett vid hann um
dgalla, sem pa hafi verid komnir fram a hisnaedinu. Hafi hisid verid skod-
a0 af sveitarstjora og byggingarfulltria. Vid pa skodun hafi komid i 1j6s, ad
flekkir h6fou myndast { 6llum kverkum sokum raka. Nidurstada nénari
skodunar hafi ordi0 su, a0 jarn 4 paki vari 6nytt, engin eda léleg einangrun
i lofti og naudsynlegt myndi vera ad kleda og einangra husid ad hluta. Hafi
verid haft samband vid Jon Magnisson heastaréttarlogmann og honum gerd
grein fyrir mélinu, en hann hafi pa verid umbodsmadur ddnarbus Jons
Olafssonar. Akvedid hafi verid ad skoda pann kost, ad gert yrdi vid hisio,
en kostnadur af pvi sidan dreginn fra husaleigu. Vio ndnari skodun hafi af
halfu stefnda verid komist ad peirri nidurstodu, ad kostnadur samfara
pessu yroi pad mikill, ad arsleiga dygoi ekki til. Pvi hafi verio fallid fra
aformum um petta. Viokomandi kennurum hafi verid tilkynnt um, ad eng-
ar vidgerdir faru fram nema hinar bradnaudsynlegustu. Kennarar peir, sem
hér um ra0oir, hafi préatt fyrir dgalla pessa a husnadinu kosid ad bua par
afram vegna pess, hve vel hisid var stadsett i benum. I framhaldi af pessu
hafi verio 6skad eftir pvi vid umbodsmann danarbusins, ad leigusamningur
yroi framlengdur um eitt ar. Viod pvi hafi verid ordid. I april 1990 hafi stefn-
andi Jon Tryggvi komid til Porldkshafnar dsamt médur sinni og 6skad eftir
pvi ad f4 ad skooda hisid. Framkvamdastjori stefnda hafi fario me0 peim og
gert peim grein fyrir malinu. Pau hafi engar athugasemdir gert. Petta hafi
verid einu beinu afskipti eigenda af hdsinu pau tvo ar, sem stefndi hafi ver-
i0 med husio a leigu.

Af hédlfu stefnda er bdtaskyldu i mali pessu eindregid métmelt svo og
tolulegri krofugerd. Er syknukrafa stefnda einkum reist 4 pvi, ad leigutaki
geti alls ekki borid abyrgd 4 rakaskemmdum, sem verda 4 leiguhtisnadi og
ekki verda raktar til hegdunar, sem i edli sinu sé saknem eda d6logmat.
Hafi stefnendur ekki synt fram 4, a0 rakaskemmdir 4 hinu leigda hisnadi
hafi ordid vegna notkunar, sem ekki teljist venjuleg eda umsamin.

P4 er pad tiltekio { greinargerd stefnda, ad hann hafi sumario 1989 bent
umboodsmanni stefnenda 4 umraddar skemmdir og jafnframt tekid fram vid
hann, ad naudsynlegt yroi ad radast i kostnadarsamar vidgerdir 4 hidsinu.
Stefnendur hafi ekki sinnt pessum abendingum, og audvitad sé 1jést, ad vio-
gerdir pessar séu 4 dbyrgd leigusala og komi leigutaka ekkert vid. Tilvitnun
stefnenda { pessu sambandi til 28. gr. laga nr. 44/1979 hljéti pvi ad stafa af
misskilningi.

P4 motmelir stefndi sérstaklega peirri fullyrdingu stefnenda, ad sam-
komulag adila um tilnefningu matsmanna feli { sér vidurkenningu stefnda a
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boétaskyldu hans. Samkomulagid sé ad 6dru leyti reist & peirri forsendu, ad
tveir matsmenn standi ad nidurstodu um skemmdir & hinu leigda. Slik
nidurstada liggi ekki fyrir.

Iv.

Med skriflegum samningi, dags. 20. juli 1988, tok stefndi 4 leigu fast-
eignina Egilsbraut 26 i Porldkshofn. Urdu stefnendur maélsins adilar ad
samningnum sem leigusalar vid skipti 4 danarbui fodur peirra.

Samkvamt 28. gr. laga um husaleigusamninga nr. 44/1979, en greinin gild-
ir um samning madlsadila, hvilir st skylda 4 peim, er tekur hdsnz0i 4 leigu,
ad skila pvi i hendur leigusala vid lok leigutima i sama astandi og hann ték
vid pvi. Er full botadbyrgd 16gd 4 leigutaka vegna skemmda, er verda &
hisn0i 4 leigutima. Af edlilegum dstedum er botadbyrgd leigutakans tak-
morkud i lagabodi pessu & pann veg, ad hin nar ekki til ryrnunar eda
spjalla 4 hisn®0i, sem rekja ma til venjulegrar eda umsaminnar notkunar 4
pvi, eda stafa af atvikum, sem voru leigutaka sannanlega ¢vidkomandi.

Fyrir liggur, ad tttekt 4 hinu leigda husnadi for ekki fram vid upphaf
leigutimans. P4 fér mat samkvaemt 35. gr. laga nr. 44/1979 ekki heldur fram.
Var upplyst i rekstri malsins, a0 domkvaddir dttektarmenn hefou ekki verid
tilteekir { Olfushreppi 4 peim tima, er hér um rzdir, og ekki hefdi af halfu
hreppsins verid haft frumkvadi ad démkvaoningu peirra. Er pad andstatt
akvedum 63. gr. nefndra laga.

Telja verour nzgilega i [jos leitt { malinu, a0 skemmdir per, sem urdu a
umraddu fbidarhisi og bota er krafist fyrir, hafi ad mestum hluta ordid a
peim tima, er stefndi hafoi husid 4 leigu. Skemmdir pessar voru pess edlis,
ad ekki kemur til dlita, ad par verdi raktar til venjulegrar eda umsaminnar
notkunar 4 husinu 1 skilningi 28. gr. laga nr. 44/1979, sem ad framan er rak-
in. P4 er ba® mat démsins, svo sem hér hagar til, a0 stefndi hafi eigi fert ad
pvi 6yggjandi sonnur, ad umraddar skemmdir stafi af atvikum, er verid hafi
honum évidkomandi. Verour fallist 4 pad med stefnendum, ad stofnast hafi
bétaréttur peim til handa vegna skemmda peirra, er hér um redir.

Stefnendum var tiltekur sa kostur ad fa démkvadda menn til ad skoda
skemmdir par 4 hinu leigda hisna0oi, sem hér er um fjallad, og ad fa met-
inn kostnad af vidgerd a peim. Su leid var eigi farin. Er krofugerd stefn-
enda { malinu studd skyrslu Valgeirs Pordarsonar hisasmidameistara, dags.
13. 4gust 1990. Kostnadarlidir, sem par eru nefndir, nema samtals 396.933
krénum. Auk pessa krefja stefnendur stefnda um greidslu matskostnadar,
8.964 krénur, og miskabdta, ad fjarhed 50.000 kronur. Stefnukrafan
sundurlidast pvi pannig:



1. Skemmdir & parketi.......cocoeeeviiiiiiiieeeiiiiiiiieeeen kr. 172.908
2. Kostnadur vegna teppa............oeevvvevvvvvveveeveenennnns - 105.712
3. Hurd 4 badherbergi.........ccccceeeiniiiiiiiiciiiinnnnnnn, - 32.312
4. Malning 4 gluggum ...........ccceiiiiiiiiiiiiiiie e ~ 24.000
5. Malning & Veggjum.......ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiie e, - 48.000
6. Skemmdir & eldhussinnréttingu.............occvvvvvennens - 14.000
7. MATSKOSIAAOUE cooonssusvosenvussassns savosswesussensss syssamss - 8.964
8

Y § T 21 o 1 1 O PRN - 50.000
Kr. 455.897 (?)

Svo sem hér hagar sérstaklega til, vardar pad stefnendur eigi sérstokum
réttarspjollum, 4 hvern hatt tolulegur grundvollur krofugerdar peirra er
lagour. Pykir mega hafa hlidsjon af framangreindu aliti Valgeirs Pérdarson-
ar vio urlausn malsins, en mat sitt hefur hann stadfest fyrir domi.

Um 1.

Pegar liti0 er til pess, sem upplyst var i rekstri malsins um aldur parkets-
ins, og hliosjén hofd af edlilegri verdryrnun & pvi vegna slits, pykja batur
samkvamt pessum lid hefilega metnar 138.000 krénur.

Um 2.

A0 teknu tilliti til sému sjonarmida og tiltekin eru um 1. krofulid verdur
pessi lidur tekinn til greina med 31.000 krénum.

Um 3.

Démurinn telur 1jést, ad skemmdir 4 hurd ad badherbergi verdi raktar til
leka vi0 skorstein, er verid hafi byrjadur vid upphaf leigutima. Verdur pess-
um krofulid pvi med 6llu hatnad.

Um 4., 5. og 6.

Eftir atvikum pykir mega taka pessa krofulioi til greina ad fullu.

Um 7.

Kostnad vegna matsgerdar ber ad réttu lagi ad fella undir malskostnad.

Um 8.

Stefnendur hafa ekki synt fram & rétt sinn til miskabéta tr hendi stefnda.
Eru pvi ekki efni til ad taka pa krofu peirra til greina.

Med bvi, sem ad framan er rakid, verdur stefndi demdur til ad greida
stefnendum 255.000 krénur dsamt voxtum, svo sem { domsordi greinir.

Samkvaemt pessum madlalokum ber ad dema stefnda til ad greida stefn-
endum madlskostnad. Pykir hann eftir atvikum heafilega dkvedinn 80.000
kronur. Er pd ekki tekid tillit til virdisaukaskatts. Ad krofu stefnenda og
med visan til 3. mgr. 175. gr. laga nr. 85/1936, sbr. 21. gr. laga nr. 54/1988,
skal tildemdur malskostnadur bera drattarvexti samkvemt II1. kafla vaxta-
laga fra 15. degi eftir domsuppsogu til greidsludags.
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Porgeir Ingi Njdlsson, settur héradsdémari, kvad upp déom pennan dsamt
meddémsmonnunum Gunnari S. Bjornssyni byggingarmeistara og Frey J6-
hannessyni teknifredingi. Domsuppkvadning hefur dregist vegna anna
domsforseta vid onnur embattisstorf.

Démsord:

Stefndi, sveitarsjédur Olfushrepps, greidi stefnendum, Jéni
Tryggva Jonssyni og Birgittu Jonsdéttur, 255.000 kronur dsamt voxt-
um samkvaemt 7. gr. vaxtalaga nr. 25/1987, sbr. 2. gr. laga nr. 67/1989,
fra 15. agast 1990 til 15. mai 1992, en drattarvoxtum samkvemt 15. gr.,
sbr. 10. og 12. gr. vaxtalaga, frd peim degi til greidsludags.

Stefndi greidi stefnendum 80.000 krénur { malskostnad. Skal til-
demdur mdlskostnadur bera dréttarvexti samkvaemt III. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir domsuppsogu til greiosludags.

Do6mi pessum ber ad fullnegja innan 15 daga fra 10gbirtingu hans
a0 violagori aofor ad 16gum.



