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talsmanns gagnstefnanda, Jons Einars Jakobssonar hdl., kr. 60.000,0
greidist ur rikissjodi.
Gudjon Hansen
P6r Gudmundsson

Sératkvadi
Steingrims Gauts Kristjanssonar.

Eg er sammdla meiri hluta démsins um allt annad en malskostnad og
tel ad gagnstefnandi eigi ad greida adalstefnanda kr. 60.000,00 i maéls-
kostnad.

Pridjudaginn 23. desember 1986.
Nr. 237/1985. Gunnar Trausti Gudbjornsson
(Gestur Jénsson hrl.)
gegn
ibadavali h/f
(Othar Orn Petersen hrl.)

Kaup 4 husi i smidum. Verdtrygging. Sératkveedi.

Doémur Hastaréttar.

Mal betta deema haestaréttardomararnir Magnus P. Torfason,
Bjarni K. Bjarnason, Gudmundur Jénsson, Gudmundur Skaftason
og Halldor Porbjornsson.

Afryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar med stefnu 4. névem-
ber 1985 ad fengnu afryjunarleyfi 10. oktdber s.4. samkvemt 2.
mgr. 20. gr. l. nr. 75/1973. Hann krefst pess ad stefnda verdi deemt
skylt ad gefa ut til sin afsal fyrir fasteigninni nr. 36 vid Brekkubyggd
i Gardaba dsamt tilheyrandi leigulddarréttindum og til pess ad
endurgreida sér 1.334,00 kronur med arsvoxtum pannig: 45% fra
7. september 1983 til 21. s.m., 37% fra peim degi til 21. oktéber
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s.a., 36% fra peim degi til 21. névember s.4., 32% fra peim degi
til 21. desember s.4., 25% fra peim degi til 21. jandar 1984 og 19%
fra peim degi til greidsludags. Pa krefst hann malskostnadar i héradi
og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

Svo sem rakid er i hinum afryjada domi gerdi stefndi pegar hinn
10. jandar 1982 skyra grein fyrir adferd sinni vid utreikning verd-
bétanna og sidan ad loknu hverju verdbdtabimabili. Afryjandi sam-
bykkti og greiddi vixla fyrir verdbotareikningunum og tok vid hus-
inu i oktober 1982, allt 4n athugasemda. Po6tt dkveedi kaupsamn-
ingsins, sem rakin eru i héradsdomi, um adferd vid utreikning verd-
botanna séu ekki allskostar skyr, benda bau til pess ad @tlunin hafi
verid ad reikna ver@beeturnar eftir svonefndri ,,linulegri‘¢ visitolu.
Pegar bessi atridi eru virt pykir bera ad lita svo 4 ad afryjandi hafi
ordid bundinn vid skilning stefnda 4 verdbotadkveedinu.

[ héradsdomi var verdbotatimabilinu talid ljika 15. jantar 1983.
Samkvemt kaupsamningi atti sidasta dagsett afborgun af grunn-
verdi hussins ad fara fram pann dag, en ekki var timasett hvenzer
inna skyldi af hendi greidslur peer er tengdar voru ttborgun 4 l4ni
husnadismalastjérnar. Upplyst er ad sidast foru peer fram i septem-
ber 1983. Um var samid ad framkveemdum vid husid ad utan skyldi
lokid 4 4rinu 1983. I malinu er ekki upplyst hveneer 4rsins pau verk-
lok attu sér stad, en mida verdur vid ad bad hafi verid eftir 15.
januar 1983. Hvort heldur lok verdbotatimabilsins eru midud vid
sidustu greidslu samkveemt kaupsamningnum eda verklokin er 1jost
ad bad er eftir fyrrgreint timamark.

Stefndi gagnafryjadi ekki malinu og ad auki krafdist hann stad-
festingar héradsdoms i greinargerd fyrir Heestarétti. Ber med visun
til framanritads ad stadfesta hinn afryjada dom ad nidurstodu til
med beim breytingum 4 voxtum sem fram koma i domsordi.

Eftir atvikum telst rétt ad madlskostnadur fyrir Haestarétti falli
nidur.

DéSmsord:
Hinn afryjadi domur 4 ad vera oraskadur, pé svo ad fra
1. januar 1985 greidist arsvextir pannig: 30,8% til 1. februar
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s.d., 39% fra peim degi til 1. mars s.4., 45% fr4d peim degi
til 1. juni s.a., 42% fra beim degi til 1. september s.4., 45%
fra peim degi til 1. mars 1986, 33% fr4 peim degi til 1. april
s.d., en 27% fra peim degi til greidsludags.
Malskostnadur fyrir Heestarétti fellur nidur.

Sératkvaedi
heastaréttardomaranna Bjarna K. Bjarnasonar og
Gudmundar Jonssonar.

Fallast ber 4 med 4fryjanda ad verdtryggingarakveedi samningsins
beri ad mida vid svokallada prepavisitdlu, sbr. a-lid 4. tolulidar 1.
mgr. 39. gr. laga nr. 13/1979. T pvi sambandi skiptir hvorki mali
ad stefndi sendi afryjanda dtreikninga, byggda 4 svokalladri ,,linu-
legri visitolu‘“ i bréfum 10. jandar og 10. april 1982 og sidan ad
loknu hverju verdboétatimabili, né athafnir eda athafnaleysi afryj-
anda ad 60ru leyti.

Akvadi samningsins um verdbaetur 4 timabilinu fré 1. oktSber
1981 til 1. jantar 1982 eru 6skyr. Samningurinn var saminn af
stefnda. Verdur hann ad bera hallann af dskyrleika samningsins ad
pessu leyti. Ber pvi ad skyra petta dkvaedi i samreemi vid tulkun
afryjanda.

Afryjandi hefur i ttreikningum sinum midad greidslur verdbéta
vid 1. jantdar 1983. Stefndi hefur ekki sannad, ad s& hattur 4
greidslu verdbdtanna sé i andst6du vid samninginn.

Samkvaemt tutreikningi afryjanda, sem stefndi hefur ekki hnekkt,
telst afryjandi hafa ofgreitt stefnda 1.334,00 krénur. Eigi verdur
séd, ad afryjandi hafi innt greidslur sinar af hendi med fyrirvara.
Verdur pvi ekki fallist 4 bad med afryjanda, ad hann eigi rétt 4
endurgreidslu pessa fjar. Stefnda ber hins vegar ad gefa tt til afryj-
anda afsal fyrir fasteigninni nr. 36 vi® Brekkubyggd i Gardakaup-
stad.

Med visan til pess, sem nu er rakid, er gagnkrofum stefnda
hafnad.

Eftir atvikum pykir okkur rétt ad malskostnadur i héradi og fyrir
Heestarétti falli nidur.

111
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Démur bajarpings Reykjavikur 14. mars 198S5.

Mal petta, sem var domtekid 28. februar 1985, hefur Gunnar Trausti
Gudbjornsson utlitsteiknari, Brekkubyggd 36 Gardakaupsstad, 3353-5007,
h6fdad fyrir ddminum 27. jandar 1984 4 hendur fbudavali hf., Kambsvegi
32 Reykjavik, 4496-4708, med krofu um utgafu afsals og endurgreidslu
ofgoldins kaupverds fasteignar. Stefndi hefur h6fdad gagnsok til greidslu
eftirstvdva kaupverds.

Pann 29. desember 1981 gerdu adilar malsins med sér kaupsamning um
kedjuhiisid nr. 36 vid Brekkubyggd i Gardakaupstad dsamt tilheyrandi
16darréttindum. Var umsamid kaupverd kr. 890.550,00, en atti ad verd-
beaetast midad vid breytingu a visitdlu byggingarkostnadar. Vid samnings-
gerd var husid i byggingu og tok seljandi ad sér ad smida husid bpannig
ad bad yrdi afhent tilbuid undir tréverk i september eda oktéber 1982 auk
nokkurra framkveemda vid hisid ad utan sem skyldi lokid 4 arinu 1983.
Adalstefnandi 4tti ad greida kaupverdid med afborgunum skv. 14 greidslu-
lidum i kaupsamningnum. Sidasta dagsetta afborgun atti ad fara fram 15.
januar 1983, en gert var rad fyrir ad greidslur, sem midadar voru vid adra
og pridju utborgun lans ur Byggingarsjodi rikisins, geetu farid fram eftir
pann tima.

Verdid kr. 890.550,00 var midad vid byggingavisitélu 1. oktdber 1981,
en ver@baetur vegna timabilsins fra 1. oktober til 31. desember 1981 atti
ad greida med afborgunum fra februar til september 1983. Ad 6dru leyti
skyldi fyrsti dtreikningur visitlualags gerdur 10. april 1982 fyrir timabilid
1.1. - 31.3. 1982 og sidan 4 priggja manada fresti. Kaupanda var heimilt
ad greida 4lagi® med tveggja og priggja og halfs manadar vixlum med eftir
4 greiddum vixilvoxtum. Gjalddagar 4 fyrstu vixlunum voru 10. juni og
25. juli 1982 og sidan med 3ja manada millibili.

Adalstefnandi haf8i greitt fyrirfram kr. 10.000,00 11. desember 1981. Vid
undirskrift kaupsamnings greiddi hann kr. 60.000,00. Pann 10. januar 1982
sendi gagnstefnandi adalstefnanda ttreikning 4 verdbotum fyrir timabilid
1. oktdber til 31. desember 1981 ad fjarhaed kr. 106.755,55. Segir par m.a.:
,,Hekkun 4 byggingavisitélu fyrir timab. 1/10 - 31/12 1981, vard ar 811
stigum i 909 stig eda 12,1% = 0,1345% per. dag.‘ Utreikningurinn var
sidan gerdur 4 pessum grundvelli, en sidan segir ad bessi haekkun beetist
vi® kaupverdid og visit6luhaekkanir verdi eftirleidis reiknadar ut fra peirri
fjarhad eda kr. 890.550,00 + 106.755,55 = 997.305,55, og er betta i sam-
remi vid 4kvadi kaupsamningsins. Pann 10. april 1982 sendi sidan gagn-
stefnandi adalstefnanda tutreikning 4 verdbdotum fyrir timabilid 1. januar
- 31. mars 1982 med s6mu utreikningsadferd. Stefnandi sambykkti og
greiddi sidan 2 vixla fyrir pessum verdbétum ad vidbaettum voxtum. Féru
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sidan skipti adilanna fram i samreemi vid greidsludkvaedi samningsins og
verdbotitreikning seljanda.

Pann 12. oktdber 1982 var husid tilbuid undir tréverk og var pa afhent,
en i novembermanudi kom upp agreiningur med adilum um verdbdtatit-
reikning.

Pann 26. névember 1982 ritadi 16gmadur adalstefnanda gagnstefnanda
bréf bar sem pvi er haldid fram ad skuld adalstefnanda sé of hd samkvamt
utreikningum gagnstefnanda og gerd grein fyrir skuldinni samkveaemt peim
utreikningum sem adalstefnandi telur rétta.

Um dramoétin hafdi adalstefnandi greitt allar gjaldfallnar skuldir sam-
kveemt utreikningum gagnstefnanda. Pann 7. januar 1983 sendi gagnstefn-
andi adalstefnanda utreikning verdbdta fyrir timabilid 1. oktdber til 31.
desember 1982 dsamt tveimur vixlum. Pann 15. jantar 1983 féllu i gjald-
daga kr. 25.550,00 skv. 14. greidslulid kaupsamnings. Pann 21. februar
héldu adilar drangurslausan fund um &greiningsefni sin. Pann 24. januar
tilkynnti 16gmadur adalstefnanda gagnstefnda ad stefnandi teldi sig hafa
ofgreitt og ad hann myndi ekki sampykkja vixlana fyrr en gagnstefnandi
hefdi gefid svar vid peim sjonarmidum sem sett hefdu verid fram i bréfi
dags. 26. november 1982. Gagnstefnandi hafdi fengi® heimild adalstefn-
anda til ad taka vid lansfé ur Byggingarsjodi rikisins, og tok hann sér fulln-
ustu af pvi bann 9. mars 1983 kr. 57.846,00 og 7. september 1983 kr.
57.327,00. Pann 12. juli 1983 greiddi adalstefnandi gagnstefnanda kr.
35.000,00.

Doémkrofur stefnanda i adals6k eru beer, ad stefnda verdi deemt skylt
ad gefa ut til adalstefnanda afsal fyrir fasteigninni nr. 36 vid Brekkubyggd
i Gardabee asamt tilheyrandi leigulddarréttindum og til pess ad endurgreida
stefnanda kr. 1.334,00 dsamt 45% arsvoxtum fra 7.9. 1983 til 21.9. 1983,
en med 37% arsvoxtum fra peim degi til 21.10. 1983, med 36% arsvéxtum
frd peim degi til 21. névember 1983, med 32% arsvoxtum frd peim degi
til 21. desember 1983, med 25% arsvéxtum fra peim degi til 21. januar
1984, med 19% arsvoxtum fra peim degi til 1. jandar 1985, en med 32%
arsvoxtum fra peim degi til greidsludags svo og malskostnadi samkv. fram-
16gdum mélskostnaéarreikningi,' b.m.t. 4tl6gdum kostnadi vid utreikninga
Verkfraedistofunnar Ferils hf. eins og malid veeri ekki gjafsoknarmal.

Af hélfu gagnstefnanda er pess krafist i adalsék ad hann verdi syknadur
af ollum kréfum stefnanda og ad stefnanda verdi gert ad greida honum
malskostnad samkveemt framlégdum malskostnadarreikningi i samraemi
vi® ldgmarksgjaldskrda Logmannafélags [slands.

Krofur gagnstefnanda eru pessar i gagnsok:
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Adalkrafa:

Ad gagnstefnda verdi gert ad greida gagnstefnanda kr. 203.211,40 auk
45% arsvaxta af kr. 30.317,20 fra 1. januar 1983 til 1. april 1983, af kr.
74.607,20 fra p.d. til 1. juli 1983, af kr. 105.489,80 frd p.d. til 21. septem-
ber 1983, med 37% arsvoxtum frd p.d. til 1. oktdber 1983, af kr.
114.408,85 fra peim degi til 21. oktober 1983, med 36% arsvoxtum fra peim
degi til 21. névember 1983, med 32% arsvoxtum fra peim degi til 21.
desember 1983, med 25% arsvoxtum fra peim degi til 21. januar 1984, med
19% fra peim degi til 1. januar 1985, med 32% darsvoxtum fra peim degi
til 1. febriar 1985 en med 3,75% drattarvoxtum 4 manudi eda broti ur
manudi fra peim degi til greidsludags og malskostnadar skv. framlégdum
malskostnadarreikningi.

1. varakrafa:

Verdi adalkrafa ekki tekin til greina hvad vardar aframhaldandi verd-
bétattreikninga er einnig krafist 37% darsvaxta af kr. 88.802,55 fra 1.
oktOber 1983 til 21. oktdber 1983, 36% drsvaxta frd peim degi til 21.
ndvember 1983, 32% arsvaxta frd peim degi til 21. desember 1983, 25%
arsvaxta fra peim degi til 21. jandar 1984, 19% d4rsvaxta fra b.d. til 1.
januar 1985, 32% drsvaxta frd peim degi til 1. febriar 1985 en med 3,75%
drattarvéxtum 4 manudi eda broti ur manudi fra peim degi til greidsludags.

2. varakrafa:

Verdi hvorki adalkrafa né 1. varakrafa teknar til greina er krafist greidslu
4 kr. 163.409,75 auk 45% &rsvaxta af kr. 30.317,20 fra 1. jandar 1983 til
1. april 1983, af kr. 74.607,20 fra beim degi til 21. september 1983, 37%
arsvaxta af kr. 163.409,75 fr4 peim degi til 21. oktéber 1983, 36% arsvaxta
fr4 peim degi til 21. névember 1983, 32% 4rsvaxta frd beim degi til 21.
desember 1983, 25% 4rsvaxta frd peim degi til 21. januar 1984, 19% ars-
vaxta fra peim degi til 1. jandar 1985, 32% d4rsvaxta fra peim degi til 1.
febriiar 1985 en med 3,75% drattarvéxtum & mdnudi frd peim degi til
greidsludags. Auk bessa er krafist 42% arsvaxta af kr. 181.129,55 fra 1.
april 1983 til 12. juli 1983, frd peim degi af kr. 146.129,55 til 7. september
1983, af kr. 88.802,55 fra peim degi til 21. september 1983.

[ 6llum tilvikum er gerd krafa um greidslu malskostnadar.

Krafa gagnstefnanda virdist sundurlidast bannig:

1. Eftirstddvar kaupverds eda verdbodta fyrir tima-

bilid 1. oktéber 1981 til 31. desember 1981 kr.  88.802,55
2. Verdbeetur fyrir timabilid 1. oktdber til 31.

desember 1982 “ 30.317,20
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3. VerObeetur fyrir timabilid 1. januar til 31. mars

1983 £ 44.290,00
4. Ver®beetur fyrir timabilid 1. april til 30. juni

1983 ““ 30.882,60
5. Verdbeetur fyrir timabilid 1. juli til 30. septem-

ber 1983 “ 8.919,05

Samtals kr. 203.211,40

Adalstefnanda var veitt gjafsdknarleyfi 13. september 1984.
Malskostnadarreikningur adalstefnanda er ad fjarheed kr. 98.768,00 og
malskostnadarreikningur gagnstefnanda kr. 90.000,00.

Madlsdsteedur og lagqrok:

Agreiningur maélsadila snyst um brji meginatridi.

1. Adalstefnandi telur ad gagnstefnanda hafi verid Sheimilt ad byggja
utreikninga verdbodta & svokalladri linulegri visit6lu, og ad honum hafi
einungis verid heimilt ad reikna verdbeetur i prepum midad vid breytingar
4 byggingavisitdlu & samningstimanum. Hann telur linulega visitélu hvorki
eiga stod i samningi né venju. Gagnstefnandi telur aftur & moéti ad linuleg
visitala eigi stod i samningi og venju auk bess sem adalstefnandi hafi sam-
bykkt adferdina i verki.

2. Adalstefnandi telur, ad verdbeetur fyrir timabilid 1. oktéber - 31.
desember 1981 hafi att ad greidast 4n frekari ver8bota eda vaxta. Gagn-
stefnandi telur 4 hinn bdginn ad ekki fai stadist med venjulegri tilkun ad
samningurinn geri rad fyrir ad verdheekkunin skuli greidast meira en ari
eftir ad krafan stofnadist &n verdbdta eda vaxta, begar samningurinn
grundvallist einmitt 4 hinu gagnstaeda.

3. Adalstefnandi telur ad gagnstefnanda hafi verid Sheimilt ad reikna
verdbeetur eftir afhendingu eignarinnar, enda hafi huisasmidinni bd ad
mestu verid lokid. Gagnstefnandi telur sér heimilt ad reikna verdbeetur til
greidsludags, en letur naegja ad reikna beer til 30. september 1983. Vara-
krofurnar eru vid bad midadar ad ekki verdi fallist 4 verdbodtaitreikning
svo langt fram i timann sem adalkrafan gerir r4d fyrir og er b4 gert rad
fyrir ad vextir komi i stad verdbdta.

Adalstefnandi telur, ad fra afhendingardegi eignarinnar hafi einungis
veri® heimilt ad reikna almenna sparisjodsvexti af ttistandandi skuld til
greidsludags. «

Verdi nidurstada domsins si ad linuleg visitala sé heimil og heimilt ad
mida verdbeetur vid samanlagt upphaflegt kaupverd og verdbeetur fyrir
timabilid 1.10. til 31.12. 1981, en ad verdbeetur eftir afhendingu séu
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Oheimilar, er agreiningslaust med adilum ad hofudstédll skuldar adalstefn-
anda vid gagnstefnanda sé kr. 88.802,55.

Til vara telur adalstefnandi sig geta fallist 4 ad verklok verdi midud vid
1. januar 1983. Gagnstefnandi heldur pvi fram, ad um hafi verid reett ad
lokid yrdi vid husid sumarid 1983 og til vara ad rétt sé ad mida verklok
og lok verdbota vid 1. oktdber 1983. ['prautavarakrofu er 4 samsvarandi
hatt midad vid 1. april 1983.

Af halfu gagnstefnanda hefur komid fram ad hann telur krofugerd sina
fela i sér ad ef talid® verdur ad verdbaetur eigi ad falla nidur midad vid
fyrra timamark en 1. april 1983 eigi ad reiknast vextir jafnhdir almennum
sparisjodsvoxtum af ogjaldfollnum eftirstodvum fra nidurfalli verdbdta til
gjalddaga.

Alit domsins.

[ samningi adilanna segir svo:

S6luverd hussins er had byggingavisitolu fra Hagstofu [slands og er
midad vid visitélu b. 1.10. 1981, 811 stig. Po skal tekid fram, ad verdhakk-
anir verda reiknadar samkv. byggingavisit. pr. 1.1. 1982 4 kr. 890.550,00
+ ver6h. fyrir timab. 1/10 ’81 - 1/1 ‘82........

Ad lokinni sundurlidun 4 greidslu framangreindrar fjarheedar kr.
890.550,00 segir svo um greidslu verdbodta fyrir timabilid fra 1. oktober
til 31. desember 1981:

Haekkun fyrir timab. 1/10 ‘81 - 1/1 ‘82, skal greidast eins og hér 4 eftir
greinir:

Manudina febriar, mars og april 1983 skal greida b. 1. hvers manadar
kr. 15.000,00 pr. manud = kr. 45.000,00. Ef heekkun fengist 4 lani fra
Verslunarb. Islands, b4 skal si hazkkun ganga upp i verdhaekkun fyrir
framanskrdd timabil. Pad sem eftir yrdi af bessari verdhaekkun skal greid-
ast med jofnum greidslum i mai - sept. 1983, b. 1. hvers mdnadar, jafnha
fjdrhaed 4 hverjum manudi ........

Um verdbaetur segir svo sidar i samningnum:

Visitoludlag:

Soluverd hinnar keyptu eignar er hdd byggingavisitolu fra Hagstofu
Islands og er pad midad vid byggingavisitdluna p. 1.10. 1981, 811 stig, en
verdur framv. reiknud samkv. visitélu pr. 1.1. 1982. (Sja bls. 6.)

Verdi hekkun eda leekkun 4 visitdlunni midad vid 811 stig & medan ad
greidslur fara fram, vegna kaupa 4 bessu husi, pa skal verdid breytast i
sama hlutfalli % - vis og byggingavisitalan segir til um 4 hverjum tima,
en b6 skal verdid breytast eftir pvi hveneer greidslurnar hafa verid inntar
af hendi. (Visitala reiknast adeins til greidsludags greidslu) ....
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Ekki er dgreiningur med adilum um légmeeti verdbdta almennt og jafnvel
ekki um logmeeti verdbota midadar vid ,linulega byggingavisitolu‘‘ i
samningum bar sem skyldum adila er hattad eins og i pessu méli. Ad pvi
er vardar ,,linulega visitolu‘‘ og verdbaetur ofan 4 verdbaetur snyst agrein-
ingurinn fyrst og fremst um pad hvort adferd stefnanda eigi stod i samningi
adilanna. Gagnstefnandi hefur i uUtreikningum notad ba adferd ad i lok
hvers visitélutimabils reiknar hann Gt hver medaltalshaeekkun visitdlunnar
var hvern dag og reiknar verdbzetur og eftirstédvar kaupverds samkvaemt
pvi.

Verdtryggingarakvaedi samningsins virdast ekki kveda 4 um ,,linulega
visitélu‘‘ bannig ad ekki verdi um villst. St adferd gagnstefnanda ad etla
kaupanda ad greida med vixlum allan mismuninn & eftirst6dvum grunn-
verds og beirrar fjarhaedar sem eftirst6dvarnar hafa ndd med visitluhaekk-
unum ad afloknu hverju visitdlutimabili leidir til éedlilegrar greidslubyrdar
fyrir kaupanda 4 fyrri hluta greidslutimabilsins og misreemis i framlégum
adila 4 samningstimanum midad vid bad sem gert mun hafa verid rad fyrir
vi@ samningsgerd. Hins vegar kemur pad skyrlegar fram begar { fyrsta ut-
reikningi gagnstefnanda sem hann sendi adalstefnanda 10. janiar 1982, ad
hann deilir haekkun byggingavisitélunnar nidur 4 dagana i visitélubimabil-
inu, og i bréfi hans 10. april 1982 kemur adferd hans einnig greinilega fram.
[ badum pessum bréfum og sidari utreikningum sem gagnstefnandi sendi
adalstefnanda kemur einnig greinilega fram hvernig gagnstefnandi reiknar
verdbaetur 4 eftirstddvar. Hafi adalstefnandi talid ad honum beeri ad greida
midad vid ,,prepavisitdlu‘‘ matti honum pegar i byrjun jandar 1982 vera
1j6st, ad gagnstefnandi hafdi annan skilning, og hef8i matt ztla ad hann
hefdi ba begar leitad sérfraedilegrar adstodar og/eda krafist leidréttingar
af stefnda eda leitad samkomulags vid hann. Gagnstefnandi (sic) sampykkti
hins vegar vixla pa sem honum voru sendir og greiddi sidan, ték vid hisinu
an athugasemda i oktobermdnudi og hofst ekki handa um leidréttingu sinna
mala fyrr en i november 1982. Pykir gagnstefnandi (sic) med pessu hafa
fallist &4 verdbotattreikninga adalstefnanda (sic) med peim heetti ad hann
geti nu ekki krafid adalstefnanda (sic) endurgreidslu bess fjar sem hann
bannig hefur greitt eda sampykkt, og ad pvi er vardar verdbeetur til daetl-
adra verkloka pykir einnig verda ad byggja 4 pvi ad adalstefnandi hafi i
reynd sambykkt adferd gagnstefnanda.

Pott dkveedum um greidslu verdbdta fyrir timabilid 1. oktéber til 31.
desember 1981 hafi verid haldid utan vid hin almennu greidsludkveedi {
kaupsamningnum, verdur ekki annad séd af samningnum en ad frestun &
greidslu verdbdtanna hafi verid had pvi ad fjarheed pessara verdbota breytt-
ist midad vid byggingavisitlu 4 sama hdtt og grunnverd samningsins. Pessi
skilningur er itrekadur og ndnar utfeerdur svo ekki verdur um villst { bréfi



1768

gagnstefnanda til adalstefnanda 10. januiar 1982. Adalstefnandi pykir
pannig hafa skuldbundid sig til ad hlita pessu dkveedi.

[ urlausnum démstéla par sem fallist hefur verid 4 visitéludkvaedi i samn-
ingum, bratt fyrir lagadkveedi um bann vid verdtryggingu, sbr. l6g nr.
71/1966, sem felld voru ur gildi med l6gum 13/1979, kemur fram ad
heimild til visitlubindingar, sem talin hefur verid logmeet, er midud vid
ad badir adilar inni framldg af hendi 4 tilteknu timabili eftir samningsgerd
og ad verdbaetur megi haldast 4t pad timabil sem badir adilar eiga ad inna
af hendi framlog. Pessi sjénarmid hafa verid latin rdda um leigusamninga,
sbr. HRD. 1980 bls. 1291 og um verksamninga og kaupsamninga um fast-
eignir peirrar gerdar sem fjallad er um i pessu mali, sbr. t.d. HRD. 1978,
bls. 27 { XLIX. démabindi Haestaréttar. Um samninga af pessari gerd hefur
verid talid ad lok verdtryggingarheimildar midadist almennt vid afhendingu
fasteigna. Akvaedi laga 13/1979 virdast ekki hafa breytt beirri reglu sem
domstolar hafa pannig markad og verdtryggingarakveedi samnings adilanna
pbykja ekki uppfylla skilyrdi 39. gr. laganna, sbr. auglysingu Sedlabanka
Islands 9. februar 1981, vardandi verdtryggingu eftir verklok. Hins vegar
er 4 bad ad lita, ad verki gagnstefnanda var ekki ad o6llu leyti lokid vid
afhendingu, pannig ad rdd var fyrir pvi gert, ad hluti verksins yrdi unninn
um sumarid 1983. Ekki hafa komid fram ndkveemar upplysingar um hversu
miki® verk var pa 6unnid, og ljost er ad ekki var etlast til ad pad yrdi
unni® 4 samfelldum verktima. Sidasta dagsetta afborgun grunnverds
samkvamt samningnum 4tti ad fara fram 15. januar 1983, og bykir eftir
atvikum réttmaett ad mida lok verdbdtaheimildar vid pad timamark.

Hins vegar er 1jost, ad adilar sdmdu um verdbaetur til lengri tima i beirri
tri ad peim veeri pad heimilt. Peim var i 16fa lagid ad kveda & um vexti,
sem i reynd f6lu i sér rikan verdboétabatt, til pess ad nd ad verulegu leyti
sama markmidi, og pykir eftir atvikum rétt med fyllingu 4 samningi adila,
ad kveda 4 um samningsvexti jafnhda almennum sparisjédsvoxtum & bpeer
fjarhaedir sem Ogreiddar og dOgjaldfallnar voru 15. januar 1983 og sidan
drattarvexti eins og fram kemur i démsordi 4 hvern skuldalid fra eindaga.

Midad vid bessar nidurstddur pykir mega lysa skyldum og skiptum adila
fra 1. jantar 1983 eins og hér segir til gjalddaga og greidslu sidasta skulda-
1ids samkvaemt samkomulagi adila.

Grunnverd Verdbaoetur
Gjaldf. Greitt Gjaldf. Greitt

1983 Flutt fra fyrra ari 758.330 758.330 260.510,40 260.510,40
1/1 Verdbeetur 1.10.-31.12°82 30.317,20
15/1 14. afborgun 25.550
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Grunnverd Verdbcetur
Gjaldf. Greitt Gjaldyf. Greitt

1/2 Verdb.1.10.-31.12.°81 1.gr. 15.000,00

1/3 Verdb.1.10.-31.12.’81 -2.gr. 15.000,00

9/3 13. afb. (II. hl. Husn.m.) 57.846 57.846

1/4 Verdb.1.10.-31.12.°81 3.gr. 15.000,00

13/4 Verdb. 1.1. - 15.1.’83 7.843,18

1/5 Ver8b.1.10.-31.12.°81 4.gr. 12.351,11

1/6 Verdb.1.10.-31.12.°81 5.gr. 12.351,11

1/7 Verdb.1.10.-31.12.’81 6.gr. 12.351,11

12/7 Lagt 4 reikn. h.f. { V.I. 25.550 9.450

1/8 Verdb.1.10.-31.12.°81 7.gr. 12.351,11

1/9 Verdb.1.10.-31.12.°81 8.gr. 12.351,11

7/9 13. afb. (III. hl. Husn.m.) 48.824 48.824 8.503
890.550 890.550 405.426,33 278.463,40

126.962,93

Samkveemt bessu bykir adalstefnandi eiga ad greida gagnstefnanda kr.
126.962,90 med voxtum samkveemt ofangreindu og med peim takmorkun-
um sem leida af krofugerd gagnstefnanda eins og nanar greinir i démsordi
gegn afsali fyrir eigninni. Eftir atvikum pykir malskostnadur eiga ad falla
nidur, en gjafsdknarkostnadur adalstefnanda, p.m.t. gjafséknarlaun skip-
ads talsmanns hans, Gests Jonssonar hrl., kr. 50.000,00, greidist ur rikis-
sj6di.

Steingrimur Gautur Kristjansson borgardémari, P6r Gudmundsson
vidskiptafredingur og Gudjon Hansen tryggingafraedingur kvadu upp dém
bennan.

Démsord:

Gagnstefnandi Ibudaval hf. gefi Gt til adalstefnanda Gunnars
Trausta Gudbjornssonar afsal fyrir fasteigninni nr. 36 vid Brekku-
byggd i Gardakaupstad innan 15 daga fra 16gbirtingu démsins gegn
greidslu ur hendi adalstefnanda 4 kr. 126.962,90 med 42% &rsvéxtum
af kr. 221.268,73 fra 15. jantar 1983 til 1. februar 1983, af kr.
206.268,73 fra beim degi til 1. mars 1983, af kr. 191.268,73 fra beim
degi til 9. mars 1983, af kr. 133.422,73 fr4 peim degi til 1. april 1983,
af kr. 118.422,73 fra beim degi til 13. april 1983, af kr. 110.579,
fra peim degi til 1. mai 1983, af kr. 98.228,44 fra peim degi til 1.
juni 1983, af kr. 85.877,33 frd beim degi til 1. juli 1983, af kr.
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73.526,22 frd beim degi til 1. dgust 1983, af kr. 61.175,11 fr4 peim
degi til 1. september 1983, af kr. 48.824,00 fra beim degi til 7. septem-
ber 1983, med 45% arsvoxtum af kr. 30.317,20 fra 10. januar 1983
til 1. april 1983, af kr. 74.607,20 fra peim degi til 21. september 1983,
med 37% arsvoxtum af kr. 126.962,93 fra peim degi til 21. oktSber
1983, med 36% arsvoxtum fra peim degi til 21. nédvember 1983, med
32% arsvoxtum frd beim degi til 21. desember 1983, med 25% Arsvoxt-
um frd peim degi til 21. jantar 1984, med 19% 4rsvoxtum fra peim
degi til 1. januar 1985, med 32% drsvoxtum frd peim degi til 1. februar
1985, en med 3,75% mdnadarvoxtum frd peim degi til greidsludags.

Mailskostnadur fellur nidur.

Gjafsdknarkostnadur adalstefnanda, par med talin gjafséknarlaun
skipads talsmanns hans, Gests J6nssonar hrl., kr. 50.000,00, greidist
ur rikissjodi.

Pridjudaginn 23. desember 1986.
Nr. 252/1984. Holmar Tryggvason
(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)
gegn
Gudmundi Bjarna Danielssyni
og gagnsok
(Pall Arn6r Palsson hrl.)

Fasteignakaup. Gallar. Vextir. Sératkveedi.

Doémur Heastaréttar.

Ma4l bpetta deema heestaréttardomararnir Magnis P. Torfason,
Bjarni K. Bjarnason, Gudmundur Jénsson, Gudmundur Skaftason,
Gudrin Erlendsdéttir, Halldér Porbjérnsson og Magnus Thorodd-
sen.

Adaléafryjandi hefur skotid malinu til Heestaréttar med stefnu 19.
desember 1984, ad fengnu afryjunarleyfi samkveemt 2. mgr. 20.
greinar laga nr. 75/1973, 28. ndévember 1984. Hann gerir bessar
démkrofur:



