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Fostudaginn 23. juni 1978.

Nr. 179/1976. Midbajarframkvaemdir s/f
(Grétar Haraldsson hrl.)
gegn
Omari Arasyni
(Kjartan Reynir Olafsson hrl.).

Fasteignavidskipti. Verdtrygging. Afryjun.

Démur Hastaréttar.

Mal petta deema heestaréttardomararnir Bjérn Sveinbjorns-
son, Logi Einarsson og Pdr Vilhjalmsson og professorarnir
Arnljétur Bjérnsson og Gaukur Jorundsson.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 6.
oktéber 1976. Krefst félagid syknu af krofum stefnda og
pess, a8 malskostnadur falli nidur i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og mals-
kostnadar fyrir Heestarétti.

Eins og fram kemur i hinum afryjada démi, var stefndi,
Omar Arason, stefnandi i héradi, en ping var par sott i upp-
hafi af halfu afryjanda og gagnsok bingfest. Sidar féll ping-
sokn nidur af félagsins halfu, og var gagnsokin hafin, en adal-
sokin deemd eftir 118. gr. laga nr. 85/1936. Engin ny gogn
hafa verid 16g8 fyrir Heestarétt, en afryjandi telur, ad pau
¢6gn, sem lagu fyrir héradsdéomi, hafi naegt til syknu.

Eins og segir i hinum afryjada doémi, gerdu adiljar mals
pessa med sér tvo samninga 28. febraar 1974. Voru beir hadir
nefndir verksamningar. T 68rum var fjallad um tiltekna ibud
i fj6élbylishisi bvi, sem er ni nr. 16 vi§ Hamraborg i Kopa-
vogi. Afryjandi hafdi tekid 163 hissins 4 leigu fra Koépavogs-
kaupstad og hafid byggingarframkvemdir, en med samn-
ingnum var a8 bvi stefnt, ad stefndi yrdi eigandi einnar ibud-
ar i hisinu og greiddi fyrir hana med tilteknum haetti. Verdid
var akvedid 2.600.000 kronur. T samningum segir sidan um
afsal fra afryjanda til stefnda og a8 verd ibtiSarinnar sé had
hreyfingum a visitélu byggingarkostnadar. Eru akveedi samn-
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ingsins um bessi atridi tekin upp i héradsdom. Pa segir i
samningnum: ,,Afhendingartimi ibidar er azetladur nov.-des.
1974 . . . I bréfi, sem logmadur stefnda ritadi afryjanda 8.
januar 1976, segir, ad ibudin hafi verid afhent stefnda 15.
mai 1975. .

I samningi peim, sem fjalladi um bilgeymslu og fleira, sagdi,
ad stefndi skyldi greida fyrir hana 310.000 krénur, og skyldi
pad verd vera had hreyfingum a byggingarvisitolu med sama
heetti og verd ibudarinnar sjalfrar.

I gagnstefnu peirri, sem 16g3 var fram i héradi af halfu
afryjanda, segir m. a.: ,,Haekkun st 4 byggingarvisitolu, sem
vard a verktimanum, leidir til pess, ad umraett endurgjald
fyrir ibadina haekkar um kr. 1.295.075.00, kostnadur vid: bil-
geymslu kr. 385.920.00, auk vaxta a4 timabilinu til 1. april
1976 ad fjarhad kr. 107.679.00. Samtals er pvi heildarkostn-
adur vid verkid kr. 4.698.674.00. Upp i verksamning pennan
hefur gagnstefndi greitt kr. 2.977.011.00. Er skuld hans pvi
kr. 1.721.663.00 midad vid 1. april s.d.*.

Adiljar deila um, hvort visitéluakveadi i sammningum peirra
séu gild. Samkvemt skjolum malsins verdur ad byggja a pvi,
ad stefndi hafi ekki lokid greidslum til afryjanda, ef midad
er vid, ad hann hafi att-ad greida verdbatur samkvaemt visi-
tolu i sambandi vid samninga adilja.

Akvadi 1. og 2. mgr. 1. gr. laga nr. 71/1966 um verdtrvgg-
ingu fjarskuldbindinga ber ad skyra svo, ad pau 6gildi ekki
fortakslaust visitoluakveedin i samningum adilja, sem fela i
sér pa skuldbindingu, ad beir inni badir framlog af hendi 4
tilteknu timabili eftir samningsgerd. Verdur ad mida vid, ad
ekki sé i malinu deilt um verdbatur 4 greidslur, sem fram
fara eftir afhendingu eignarinnar til stefnda, og ekki heldur
um verdbzetur 4 greidslur, sem stefndi hafi innt af hendi
sidar en vera atti samkvaemt samningum adilja.

I malinu hefur verid 16gd fram kvittun, sem agreinings-
laust er, ad Gt hafi verid gefin a skrifstofu afryjanda 12. des-
ember 1975. Er bar kvittad fyrir moéttoku fjar, sem afthent
var skrifstofunni sem utborgun' veddeildarlans til stefnda.
Segir i kvittuninni, ad um sé ad raeda lokagreidslu vegna ibtig-
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ar og lokagreidslu vegna visitolu. Er heildarfjarhaedin hin
sama og hid ttborgada lan. Eins og samskiptum adilja var
hattad, matti stefnda vera 1jost, ad hér gat ekki verid um ad
raeda fullnadarkvittun, sem ad 16gum leiddi til pess, ad afryj-
andi geti ekki krafid stefnda um frekari greidslur.

Samkvemt framansogdu hefur stefndi ekki greitt afrvj-
anda pad fé, sem honum ber ad greida eftir samningum adilja
fra 28. februar 1974. Hann a pvi ekki rétt a endurgreidslu
fjar, sem hann hefur greitt afryjanda.. Eftir samningunum
4 hann ekki heldur rétt 4 afsali, fyrr en greidsla hefur farid
fram. Hins vegar verdur ekki. séd, ad afryjandi hafi matt
vedsetja ibud pa, sem stefndi hafdi fest kaup a.

Doéomur verdur kvedinn upp i samraemi vid ofanskrad, pott
Utivist yrdi 1 héradi af halfu afr¥janda, eftir ad hann hafdi
gagnstefnt, og hvorki kemi fram fra honum greinargerd né
feeri fram malflutningur. Afryjandi‘lét sekja bing 1 héradi
og bingfesta bar gagnsok. Vard pa stefnan i gagnsokinni eitt
af skjolum mals pessa, sem taka bar tillit til, pegar mali§ var
deemt, eftir ad wtivist hafdi ordid af halfu afryjanda, en i
gagnstefnunni folust motmeali. gegn krofum. stefnda. Sam-
kvemt pvi, sem nu er rakid, ber ad stadfesta ba trlausn
héradsdoms, ad afryjanda sé skylt ad aflétta vedbondum af
ihtd stefnda. Sykna ber afryjanda ad svo stoddu af krofu
stefnda um ttgafu afsals og sykna hann af endurgreidslu-
krofu stefnda.

Par sem pingsokn féll nidur af halfu afryjanda i gagnsok
hans i héradi, verdur samkvemt 181. gr., 1. mgr., sbr. 180.
gr., 1. mgr., laga nr. 85/1936 ad dema hann til ad greida
stefnda Omari malskostnad i gagnsokinni. Pykir hann heefi-
lega akvedinn 50.000 krénur. A3 6dru leyti & hvor adili ad
bera sinn kostnad af malinu.

Domsord:
Stadfest er akvaedi héradsdoms um, ad afryjanda, Mid-
bajarframkvemdum s/f, sé skylt ad aflétta vedbond-
um af ibad stefnda, Omars Arasonar, i Hamraborg 16 i

Koépavogi.
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Afryjandi 4 ad vera sykn ad svo stoddu af krofu
stefnda um utgafu afsals fyrir umreddri eign og sykn
af endurgreidslukrofu stefnda.
Afryjandi greidi stefnda 50.000 krénur i malskostnad
i héradi. Ad 6dru leyti fellur malskostnadur nidur.
Démi pessum ber ad fullnzegja ad vidlagdri adfor ad

16gum.

Démur baejarbings Képavogs 14. juli 1976.

Mal petta, sem domtekid var 24. f. m., er h6fdad hér fyrir beejar-
pinginu med stefnu, utgefinni 12. februar 1976, af Omari Ara-
syni, Hamraborg 16, Kopavogi, & hendur sameignarfélaginu Mid-
baejarframkvaemdum, Kastalagerdi 1, Kopavogi, og eru domkrof-
ur beer, ad félagid verdi demt ad vidlogdum dagsektum, allt ad
kr. 25.000 fyrir hvern dag, til bess ad gefa Ut afsal til stefnanda
fyrir 3ja herbergja ibud 4 fyrstu heaed, merktri A, i husinu Hamra-
borg 16 i Képavogi asamt tilheyrandi bilgeymslu svo og 6llu bvi,
sem eignarhluta pbessum fylgir og fylgja ber, allt samkveaemt samn-
ingum adilja fra 28. februar 1974, svo og til endurgreidslu visi-
tolugreidslna, sem stefndi hefur fengid fra stefnanda, ad fjarhaed
kr. 53.011 med 139 arsvoxtum fra 12. februar 1976 til greidslu-
dags.

Pa er bess og krafist, ad stefndi 1étti af ibGdinni ahvilandi ved-
skuld ad fjarhed kr. 1.511.036 samkveaemt vedskuldabréfi, ut-
gefnu til handhafa af stefnda, Midbajarframkvemdum s/f, 27.
jantar 1976, med gjalddaga 28. jantiar 1976, og tryggdu med pridja
vedrétti i fyrrnefndri ibuo.

Stefnandi askilur sér og rétt til skadabota eda afslattar ur hendi
stefnda vegna framkominna galla og vanefnda & nefndri {bug,
sem stefnandi keypti af stefnda samkvaemt samningi, dags. 28.
febrGiar 1974, med heitinu verksamningur, med framhaldsstefnu
i bessu mali eda i sjalfsteedu mali, pegar fram hefur farid mats-
gerd um petta efni.

Loks er krafist malskostnadar ur hendi stefnda samkvamt
reikningi eda eftir mati domsins.

Samkvaemt frasdgn i stefnu eru atvik mals pessa bau, a6 med
samningum, sem nefndir hafa verid verksamningar, dags. 28.
febraar 1974, keypti stefnandi ibad ba, sem i malinu greinir, dsamt



916

bifreidageymslu, af stefnda fyrir akvedna fjarhaed og med akvedn-
um greidsluskilmalum.

I samningum bessum segir: ,,Verd ibadarinnar er had hreyf-
ingum visitélu byggingarkostnadar til hsekkunar eda laekkunar
4 byggingartimanum. Hreyfingar visitdlunnar virka ekki aftur
fyrir sig 4 beer greidslur, sem verkkaupi hefur innt af hendi. Vid-
midunargrunntala visitélu er 853 stig.*

,Samningur bessi fylgir samningi um byggingu 3ja herbergja
ibGidar 4 1. A hzd i hGsinu Gardur 16, Kdépavogi, og fylgja hon-
um pvi allir sdmu skilmalar og beim samningi, bar sem akvadi
um ad samningsverd sé had hreyfingum visitélu til heekkunar eda
lekkunar. Vidmidunartala visitolu er 853 stig.«

Pessar visitélugreidslur hefur stefndi tekid undir sjalfum sér,
bannig ad hann hefur gefid kvittanir sumpart fyrir greidslum
upp i kaupverd og sumpart upp i visitélualag. Eftir ad kaupverdid
var allt greitt og auk bess st fjarha8, sem hér er stefnt ut af til
endurgreidslu, krafdist stefndi vidbotarvisitélugreidslu, sem hann
hefur ekki sundurlidad eda gefid skyringar 4, og neitadi jafnframt
ad gefa Ut afsal fyrir eignarhlutanum. Stefnandi hafdi hins vegar,
er hér var komid, ordid bess askynja, ad visitolubinding vidskipta
bessara kynnu a8 fara i baga vid 10g, og neitadi bvi ad svo stéddu
um frekari greidslu. Pess i stad 1ét stefnandi binglysa 4 eignar-
hlutann yfirlysingu, dags. 14. jantiar 1976, um kaup sin 4 honum.
Pessu svaradi stefndi med bvi ad lata binglysa 4 eignarhlutann
veObréfi til handhafa ad fjarhaed kr. 1.511.036. Vedbréf petta er
utgefid af stefnda 27. jantar 1976, med gjalddaga 28. jantiar 1976.

Vid bingfestingu malsins 26. febriiar sl. var s6tt pbing af halfu
stefnda, og fékk hann b4 frest til greinargerdar og sidan nokkrum
sinnum aftur. Er malid var tekid fyrir 4 reglulegu baejarbingi
hinn 29. april sl., bingfesti stefndi gagns6k 4 hendur stefnanda
med framlagningu gagnstefnu, en 4n greinargerdar eda annarra
skjala, og eigi kom heldur fram greinargerd af hans hélfu i adal-
g06k. Var ba malinu frestad til 6. mai sl. 1 bvi skyni, ad stefndi
legdi fram greinargerdir af sinni halfu i badum sékum svo og
onnur skjol vardandi maélatilblinad sinn, en bar sem bessi skjol
komu ekki fram greindan dag, var honum enn veittur frestur i
eina viku i vidboét. A beejarbingi 13. mai sl. var malid sidan tekid
fyrir, en ba var eigi s6tt bing af halfu stefnda og gagnstefnanda,
og eigi voru bodud nein forfoll af hans hendi. Var pvi gagnstkin
hafin med tilvisun til Akvaeda 2. t6lulids 119. gr. laga nr. 85/1936,
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sbr. 2. malslid 1. mgr. 118. gr. somu laga. Verdur bvi eigi frekar
fjallad um gagnsokina nema i sambandi vi§ malskostnad, en rétt
er b6 ad taka fram, ad stefnandi lagdi fram greinargerd vardandi
gagnsokina i sidastnefndu binghaldi og ték sér sidan frest til 18.
mai sl til framlagningar skriflegrar séknar. Var malid svo dom-
tekid nefndan dag, en endurupptekid og déomtekid & ny 24. f. m.,,
svo sem fyrr greinir. Verdur bpvi malid deemt eftir malsitlistun
stefnanda i framlogdum skjolum og skilrikjum og med hlidsjon
af pvi, sem fram hefur komi8 af halfu stefnda, sbr. 118. gr. laga
nr. 85/1936.

Svo sem greinir i malavaxtalysingu stefnanda, er mal betta
risid ut af tveimur samningum milli adilja um tiltekna ibad og
bilgeymslu i hdhysinu Hamraborg 16 i Képavogi. Samningarnir
eru badir dagsettir 28. febriiar 1974 og nefnast verksamningor,

Upphaf samningsins um iba&ina hljédar svo:

»Midbeejarframkvaemdir s/f, Koépavogi, i samningi bpessum
rnefndur verksali, og Omar Arason, Horduvollum 2, Hafnarfirdi,
i samningi bessum nefndur verkkaupi, gerum med okkur svo-
felldan

Verksamning

Verksali tekur ad sér ad byggja 3ja herbergja ibud 4 1. A haed
i husinu nr. 16 vid Gard i Képavogi, samkveaemt verksamningi
bessum, eftir teikningum, sampykktum af byggingaryfirvéldum
i Képavogi.

Ibtdinni fylgir sér geymsla i kjallara, merkt 1. h. A, hlutdeild
i sameiginlegu bvottahiisi, barnavagnageymslu, sorpgeymslu,
gongum, stigahtsi, lyftu, lyftuhlsi og 6dru bvi, sem eigninni
fylgir skv. teikningu af husinu, par med talin hlutdeild i leigu-
168arréttindum.<

Pa er lyst itarlega fragangi ibuSarinnar svo og sameignar og
sagt, ad greidslur fyrir verkid séu kr. 2.600.000, og greidsluupp-
heedir og gjalddagar taldir upp.

Sidan segir & bessa leid:

Af greidslum fyrir athendingu ibudar greidast engir vextir.
Hins vegar ber verkkaupa ad greida venjulega titlansvexti banka,
vixlavexti, af skuld, er kann a8 standa, begar hann tekur vi3 {bag-
inni, bar med talid ogreitt 1an Husnadismalastjéornar. Verkkaupi
greidir skipulagsgjald og 168arskraningargjald, en verksali gatna-
gerdargjald, byggingarleyfisgjald svo og heimtaugargjald raf-
veitu og hitaveitu.
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begar ibudin hefur verid afhent verkkaupa, hir8ir hann ard
hennar og greidir af henni skatta og skyldur, s. s. hita, rafmagn
o. fl. Verkkaupi skal gera ibadina ibtidarheefa innan 3ja ara fra
undirskriftardegi verksamnings. Pegar verksali hefur stadid vid
allar skuldbindingar sinar samkveemt verksamningi bessum og
verkkaupi & sama hatt, ad 6llu leyti, stadid i skilum med greidslur
eins og honum ber, telst verkkaupi eigandi eignarinnar og & rétt
& afsali, og fer ba med gjold, skatta og skyldur, ad 6llu leyti, eftir
venjulegum reglum um kaup og soélu fasteigna. Husfélag skal
stofnad adur en afsal er gefid ut.

Verkkaupi hefur sé8 og kynnt sér teikningu af hisinu gerda
af Asmundi Olasyni og Ola J6h. Asmundssyni i april 1973.

Verksali lofar ad hrada framkvemd verksins eftir fongum.

Verd ibtdarinnar er had hreyfingu visitélu byggingarkostnadar
til heekkunar eda lsekkunar a4 byggingartimanum. Hreyfingar
visitélunnar virka ekki aftur fyrir sig 4 beer greidslur, sem verk-
kaupi hefur innt af hendi. Vidmidunargrunntala visitélu er 853
stig. Figi verkkaupi rétt 4 1ani hja HuasnaSismalastjorn, veitir
verksali laninu vistéku, og gengur bad upp i greidslu fyrir verk-
i, ad odrum kosti greidi verkkaupi fjarheed, sem svarar lans-
upphaedinni, 4 sama tima og Hasnzdismalastjorn greidir lanin.
Gert er rad fyrir, ad verkkaupi fai fyrri hluta lansins eigi sidar
en i arslok 1974 og sidari hlutann 6 manudum sidar.

N1 vanheldur verkkaupi akvaedi verksamnings pessa um greidsl-
ur, og getur ba verksali, med tveggja vikna fyrirvara, skorad &
hann Gr a8 baeta. Hafi hann eigi innan greinds tima innt af hond-
um tilskildar greidslur, b4 hefur hann fyrirgert rétti sinum til
ibuBarinnar. Skal ba verksala heimilt ad taka til radstéfunar
ibtdina. Ekki er afturkreeft bad, sem verkkaupi hefur greitt, fyrr
en verksali hefur fengid greidda ba fjarhaed, sem komin var i
vanskil, pegar samningur er gerdur vid nyjan verkkaupa. Hins
vegar skal verkkaupi f4 vexti af innborgudum greidslum.*

I samningnum um bilgeymsluna er tilgreint verd, kr. 310.000,
og er visad til dkvaeda { fyrrnefnda samningnum um adra skil-
méla, b. 4 m. ad samningsver8id sé had hreyfingum visitélu til
haekkunar eda laekkunar.

Stefnandi gerir b4 grein fyrir kréfum sinum { malinu, a8 skuld-
bin‘dingar sinar samkveemt umrsaeddum tveimur samningum séu
fjarskuldbindingar i skilningi laga nr. 71/1966 um verdtrygg-
ingu fjarskuldbindinga, en samkveaemt 1. gr. laganna sé 6heimilt
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a8 akveda i samningum, ad fjarskuldbindingar i islenskum krén-
um skuli breytast i hlutfalli vid breytingar & visitolu, voruverdi,
gengi erlends gjaldeyris, verdmeeti gulls, silfurs eda annars verd-
meelis, en undanbagu fra bessari reglu geti Sedlabanki islands
adeins veitt. Sé bessa eigi geett, skuli slikar skuldbindingar vera
Ogildar, sbr. 2. mgr. 1. gr. nefndra laga.

Stefnandi kvedur umraedda samninga raunverulega vera kaup-
samninga. Sé hann buinn ad greida umsamid kaupverd ibudar-
innar og bilgeymslunnar, samtals kr. 2.910.000, og ad auki kr.
53.011 samkveaemt kroéfu stefnda um visitéludlag. Pvi eigi hann
samkveemt samningnum' skilyrSislausan rétt til ad fa utgefid
afsal fyrir ibudinni og bilgeymslunni. P4 eigi hann rétt 4 endur-
heimtu hinnar 6logmeatu visitdlugreidslu Gr hondum stefnda.
Loks eigi hann 6tviraedan rétt til ad fa stefnda til ad aflétta ofan-
greindri vedsetningu af ibuidinni, par sem hann hafdi, er greint
vedbréf var innritad til pinglysingar, verid blinn ad greida allt
kaupverdid og meira til og pvi eignarréttur ad ibidinni ad fullu
kominn & sinar hendur.

Fallast ma & pad med stefnanda, ad umreeddir samningar adilja
séu fremur i sett vid kaupsamninga um fasteignir heldur en eigin-
legir verksamningar. Af framlégdum skjolum mé zetla, ad kaup
adilja hafi verid gerd fyrir milligéngu fasteignasala 4 hinum al-
menna fasteignamarkadi. Verdur pvi talid, a8 skuldbindingar
stefnanda samkvemt margnefndum samningum séu fjarskuld-
bindingar i skilningi laga nr. 71/1966. Verdur bvi ad telja, ad
4kveedi samninganna um visitdlubindingu kaupverdsins gangi
gegn fortakslausum bannakveaedum 1. gr. nefndra laga og séu
bvi 6gild, sbr. 2. mgr. tilvitnadrar lagagreinar.

bar sem stefnandi hefur samkvsaemt bvi, sem na er sagt, full-
negt 6llum 16gmaetum skyldum sinum eftir greindum samning-
um, ber ad deema stefnda til bess ad gefa it honum til handa afsal
fyrir nefndri ibud og bilgeymslu innan 15 daga fra logbirtingu
démsins ad vidlogdum dagsektum, sem bykja heefilega akvednar
kr. 10.000 a dag.

Rétt bykir med tilvisun til 2. mgr. 1. gr. laga nr. 71/1966 ad
taka til greina kr6fu stefnanda um endurgreidslu visitolugreidsina,
kr. 53.011 med voxtum eins og krafist er.

b4 bykir og rétt ad deema stefnda skylt ad aflétta vedi af ibad
stefnanda samkveaemt ofangreindu vedbréfi.
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Malskostnadur akvedst kr. 170.000, og er ba malskostnadar-
krafa stefnanda vegna gagnsakar hofd i huga.
Olafur St. Sigurdsson héradsdémari kvad upp dém pennan.

Doémsord:

Stefndi, Midbaejarframkveemdir s/f, gefi Gt afsal til handa
stefnanda, Omari Arasyni, fyrir 3ja herbergja ibud & fyrstu
heed, merktri A, i hasinu Hamraborg 16 i Koépavogi asamt
tilheyrandi bilgeymslu svo og 6llu bvi, sem eignarhluta bess-
um fylgir og fylgja ber samkvamt samningum adilja fra 28.
februar 1974, innan 15 daga fra l6gbirtingu déms bessa ad
vidlogdum sektum, kr. 10.000 & dag.

Stefndi greidi stefnanda kr. 53.011 med 139 arsvoxtum
fra 12. febraar 1976 til greidsludags, ad 1idnum 15 dégum fra
domsbirtingu.

Stefndi skal skyldur til ad aflétta vedbéndum af ofan-
greindri ibud samkvaemt handhafavedskuldabréfi, utgefnu af
honum sjalfum 27. jantiar 1976, ad upphad kr. 1.511.036.

Stefndi greidi stefnanda kr. 170.000 i malskostnad.

Doémi bessum skal fullnaegja med adfor ad 16gum.

Prigjudaginn 27. juni 1978.

Nr. 196/1976. Einar M. J6hannesson
(Hrafnkell Asgeirsson hrl.)
gegn
Hauki Benediktssyni
(Benedikt Blondal hrl.).

Skuldamal. Fjarnam. Afryjun.

Démur Heaestaréttar.
Mal petta deema heestaréttardémararnir Armann Snaevarr,
Bj6érn Sveinbjérnsson, Logi Einarsson, Magntis P. Torfason
og Po6r Vilhjalmsson.



