1251
Fimmtudaginn 29. névember 1979.
Nr. 39/1978. Hibyli h/f

(Gunnar Soélnes hrl.)
gegn
Jéni Asmundssyni
(Asmundur S. Jéhannsson hdl.).

Fasteignavidskipti. VerStrygging. Vextir. Sératkveedi.

Démur Heastaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Bjorn Svein-
bjornsson, Benedikt Sigurjénsson, Logi Einarsson, Sigurgeir
Jénsson og Poér Vilhjalmsson.

Ofeigur Eiriksson, beejarfégeti 4 Akureyri, hefur kvedid
upp héradsdéminn,

Afryjandi 4fryjadi mali pessu upphaflega med stefnu 18.
névember 1976. Pad mal féll nidur vegna ttivistar 1. april
1977, en var afryjad ad nyju 27. febriar 1978, ad fengnu
afryjunarleyfi 9. febrtiar s. 4. Krefst hann pess, ad stefndi
verdi deemdur til ad greida sér 397.960 krénur med 2% man-
adarvoxtum fra 1. agtast 1975 til greidsludags. Jafnframt
krefst hann syknu af krofum stefnda 1 gagnsok i héradi.
Pa krefst hann malskostnadar i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déoms og mals-
kostnadar fyrir Heestarétti.

Kaupsamningur si, sem mal betta er risid af, er rakinn
i hinum afryjada démi. A8iljar deila um, hvort wvisitolu-
dkveedi i samningi pessum séu gild. Oumdeilt er, ad visi-
t6luhaekkunin nemi 928.790 kréonum, ef visitéluakvedin verdi
metin gild. Engra verdbota hefur verid krafist & greidslur,
sem fram féru eftir afthendingu ibtidarinnar, en pad virdist
hafa verid nokkru sidar en samningur gerdi rad fyrir. Ekki
er ad neinu leyti midad vid haekkun, sem vard a4 byggingar-
visitolu eftir 1. né6vember 1974.

Akveedi 1. og 2. mgr. 1. gr. laga nr. 71/1966 um verdtrygg-
ingu fjarskuldbindinga, sem i gildi voru 4 pessum tima, ber
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ad skyra svo, ad bau 6gildi ekki visitéluakveedin i kaupsamn-
ingi adilja, sem fela i sér b skuldbindingu, a8 beir inni bag-
ir framlég af hendi 4 tilteknu timabili eftir samningsgerd
med beim heatti sem i samningnum greinir. Ber ad fallast
4 ba krofu afryjanda, ad stefnda sé skylt ad greida honum
visitolubsetur bessar, og verda krofur afryjanda teknar til
greina, nema um vexti, gegn pvi, ad hann gefi stefnda afsal
fyrir eigninni Furulundi 2 g, Akureyri. Stefndi hefur, eins
og i héradsdémi greinir, greitt afryjanda 530.830 krénur
upp i kréfu hans, og ber bvi ad dema stefnda til ad greida
honum eftirstédvarnar, 397.960 krénur, gegn tutgafu afsals
fyrir nefndri eign.

Dazma ber stefnda til ad greida afryjanda 13% arsvexti
af nefndri fjarhed fra 1. dgust 1975 til 21. névember 1977,
16% Avsvexti fra peim degi til 21. febraar 1978, 19% ars-
vexti fra peim degi til 1. juni 1979, 22% arsvexti fra peim
degi til 1. september 1979, en 24% arsvexti fra beim degi
til greidsludags.

Samkvemt pessum urslitum ber ad dema stefnda til ad
greida afryjanda malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti,
sem akvedst 400.000 kronur.

Démsord:

Stefndi, Jon Asmundsson, greidi aAfryjanda, Hibylum
h/f, gegn utgafu afsals fyrir fasteigninni Furulundi 2 g
397.960 krénur med 13% Aarsvoxtum fra 1. agast 1975
til 21. névember 1977, 16% arsvoxtum fra peim degi til
21. februar 1978, 19% Arsvoxtum fra peim degi til 1.
juni 1979, 22% arsvoxtum fra peim degi til 1. september
1979, en 24% arsvoxtum fra peim degi til greidsludags.

Stefndi greidi afryjanda 400.000 kronur i malskostnad
i héradi og fyrir Heestarétti.

D6mi pessum ber ad fullnegja ad vidlagdri ad{or ad
16gum.
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Sératkvaedi
Bjorns Sveinbjornssonar heastaréttardémara.

Eg er sammala atkvedi meiri hluta démara Hestaréttar
ad 6dru leyti en pvi, a8 ég tel, ad dema beri 24% arsvexti
af krofunni pegar fra 15. jiini 1979, sbr. 1. gr. laga nr. 76/
1979, enda er ekki med pvi farid ut fyrir domkrofur afryj-
anda. Skiptir ekki mali, p6tt ekki sé af hans halfu sérstak-
lega skirskotad til pessa lagadkveedis vid flutning mals fyrir
Heestarétti, bar sem til pess l1agu engar réttarfarsnaudsynjar.

Démr beejarpings Akureyrar 20. september 1976.

Ma4l betta, sem démtekid var ad loknum munnlegum malflutn-
ingi hinn 30. agast sl., hefur Hibyli h/f, Akureyri, h6f6ad fyrir
beejarpinginu 4 hendur Jéni Asmundssyni, Furulundi 2 g, Akur-
eyri, med stefnu, Utgefinni 20. jandar 1976.

Démkrdfur stefnanda eru beer, ad stefndi verdi deemdur til
greidslu skuldar, kr. 397.960 med 2% méanadarvoxtum fra 1. agist
1975 til greidsludags, og malskostnadar ad skadlausu skv. gjald-
skra Loégmannafélags Islands eda eftir framlogdum reikningi.

f greinargerd krefst stefndi syknu af 6llum krofum stefnanda
og malskostnadar samkvaemt reikningi eda lagmarksgjaldskra
LMFT.

Hinn 10. mars 1976 gagnstefndi Jén Asmundsson stefnanda,
Hibylum h/f, og gerir i gagnstefnu beer domkrofur, ad gagnstefnt
félag verdi deemt til ad gefa Ut afsal til handa gagnstefnanda
fyrir hiseigninni Furulundi 2 g, Akureyri, og til ad endurgreida
gagnstefnanda kr. 530.830 Asamt 139 Aarsvoxtum af kr. 400.000
fra 22. mai 1975 til 2. oktéber 1975, en af kr. 500.000 fra beim
degi til 11. mars 1976, en af kr. 530.830 fri beim degi til greidslu-
dags 4samt malskostnadi samkveaemt mati démsins.

Gagnstefndi, Hibyli h/f, krefst syknu af 6llum kréfum gagn-
stefnanda i gagnstk og krefst malskostnadar Gr hendi gagnstefn-
anda.

Séatta hefur verid leitad i méalinu, en &4n arangurs.

Malavextir eru beir, ad med kaupsamningi, dags. 22. mai 1974,
keypti stefndi, J6n Asmundsson, ibudina nr. 2 g vid Furulund
af stefnanda. Ibad bessi er i radhusi, og var bygging bess ekki
hafin, er kaupsamningurinn var gerdur, en i upphafi samnings-
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ins segir, ad seljandi hyggist reisa pad 4 komandi sumri (1974).
IbGdin er s6gd 118 m? ad goélfflatarmali, & tveim h=dum og telj-
ist 3 svefnherbergi, stofa, eldhas, bvottahts, baSherbergi, snyrt-
ing og geymsla. Ibtdin skyldi afhendast i mai 1975, og segir i
a8urnefndum samningi, ad han seljist tilbGin undir tréverk, og
sidar er pvi lyst, hvernig fragangur ibu8arinnar skuli vera utan
og innan, og eru 61l bessi atridi dumdeild og verda ekki rakin
nanar.

Séluverd ibudarinnar var kr. 2.900.000 og skyldi greidast &
timabilinu fra undirritun samnings til 15. jan. 1975, ad bvi undan-
skildu, ad vid afhendingu ibGdarinnar skyldi kaupandi sam-
bykkja vixil fyrir seinni hluta lans Husnadismalastjérnar. Er
o6umdeilt, ad bessar greidslur voru inntar af hendi. SiSan segir
ordrétt i kaupsamningnum:

,Framangreint verd er midad vid verdlag og byggingarvisitolu,
sem ték gildi 1. marz 1974, og skal kaupandi greida heekkanir,
er verda kunna 4 byggingarkostnadi fra beim degi og bar til
byggingu lykur. Skal kaupandi greida hsekkunina pannig, ad
haekkun & visitélu byggingarkostnadar beetist vid greidslur sam-
kveemt samningi bessum, og skal mi®ad vid ba visitolu, sem i
gildi er 4 vidkomandi gjalddaga ad fradreginni visitélu hinn 1.
marz 1974. Skal hakkunin greidast i einu lagi vid afhendingu
ibadarinnar.

Sidar segir, ad seljandi afsali kaupanda ibudinni ad vori 1975,
en bad afsal hefur enn ekki verid gefid ut.

Ekki er umdeilt, ad visitoluhaekkunin skv. framangreindu
akveedi, ef gilt sé, nemi kr. 928.790 og heildarverd ibudarinnar
ba kr. 3.828.790, né heldur, ad kaupandi hefur greitt kr. 530.830
upp i visitoluhszekkunina og ad sidasta greidsla hans var innt af
hendi i byrjun oktéber 1975. P4 atti hann 6greiddar kr. 397.960
af visitéluhskkuninni. Hinn 15. oktéber 1975 tilkynnir 16gmad-
ur kaupanda, a8 kaupandi muni ekki inna frekari greidslur af
hendi til seljanda upp i kaupverdid, og stadheefir jafnframt, ad
visit6luhsekkunin og akveaedi bad i kaupsamningnum, sem hun
sé byggd &, sé 6gild skv. 16gum nr. 71/1966 um verdtryggingu
fjarskuldbindinga. Pessari stadheefingu er métmeelt af seljanda.

Démkrofur sinar i adalsék og gagnsék stydur kaupandi beim
meginréokum, ad akveedid i kaupsamningnum um visitélutrygg-
ingu sé o6loglegt, og visar bar til 1. sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr.
71/1966 um verdtryggingu fjarskuldbindinga, en 6heimilt sé ad
verdtryggja slikar greidslur og um er ad raeda i nefndum kaup-
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samningi, nema leyfi Seflabanka fslands sé fengid til bess ad
gera svo. Pess leyfis hafi ekki verid aflad. Pott svo yrdi litid 4,
ad verdtryggingin veeri heimil, b4 uppfylli hin ekki akvzdi 4.
gr. nefndra laga, einkum a og c 1idi. P4 skorti 4, ad kaupsamn-
ingurinn sé skradur skv. 9. gr. laganna, en skv. pessu akveedi
4 ad skra samninga med verdtryggingardkvaedum hja binglys-
ingadémara innan tveggja méanada fri tgafu beirra.

Endurkrofurétt sinn 4 umrseddum kr. 530.830 byggir gagn-
stefnandi 4 framannefndum rékum um, ad verdtryggingin sé
6logleg og upphadin sé 6l6glega heimt. P4 hafi hann stadid ad
fullu skil & l6glega umsémdu kaupverdi ibudarinnar, en hafi
bratt fyrir bad ekki fengid afsal fyrir ibidinni, en bad hafi hann
att ad fa { mai 1975.

Démkréfur sinar i adals6k og gagnsok stydur seljandi beim
rokum, ad med visitéludkvaedinu { kaupsamningnum sé att vid
bad, ad adalstefnda beri ad greida kaupgjalds- og efnishaekkanir,
er verdi 4 byggingartima hussins, en bar sem utreikningur slikra
hakkana sé mjoég flékinn, hafi annad akveaedi verid sett inn i
kaupsamninginn, b. e. a8 vid greidslur skv. samningnum bzetist
heekkanir, er svari til hseekkunar 4 visitélu byggingarkostnadar.
Hér hafi verid um ad raeda einféldun & Gtreikningi haekkana, sem
adalstefnanda hafi borid skv. samningi adilja og hafi verid kaup-
anda til hagraedis, pbar sem hakkanir hefdu ordid talsvert meiri,
ef reiknad hef8i verid med beim, um leid og peer toéku gildi, i stad
bess ad mida paer vid byggingarvisitolu, sem sé leidrétting 4 peim
byggingarkostnadi, sem ordinn sé. P4 segir stefnandi i greinar-
gerd sinni i adalsok:

,,I sambandi vi§ 16g nr. 71, 1966 um verdtryggingu fjarskuld-
bindinga er rétt ad taka fram, ad samkvaemt 2. gr. beirra laga
4 Sedlabanki Islands ad hafa umsjén med framkvemd laganna,
einnig a¥ veita heimildir til verStryggingar. ¥msir bygginga-
verktakar, sem standa i byggingu ibu8arhusnedis, hafa radfsert
sig vid Sedlabanka Islands og bedid um sérstaka heimild til ad
verdtryggja greidslur samkvaemt kaupsamningum um ibudir, en
Sedlabanki Islands hefur talid slika heimild 6barfa. Nezegilegt sé
ad taka fram i slikum samningum, ad kaupandi geri heekkanir
4 efni og vinnu og bau adkvadi samnings séu 6had 1. gr. laga nr.
71, 1966, enda bera 16gin bad med sér, ad eetlast er til, ad verd-
trygging sé heimilud i fjarskuldbindingum, sem eru tengdar ofl-
un fasteigna.

Stefnandi haf8di framangreint haekkunarakveedi i samningnum
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i trausti bess, ad hann fengi greiddar pser hsekkanir, sem yrdu
4 smidatimabili ibGdarinnar, en ef nidurstada démsins yrdi &
bann veg, ad slikt akvaedi bryti i baga vid 1. gr. laga nr. 71, 1966,
b4 buid ad kollvarpa 6llum samningum, sem byggingarverktakar
hafa gert vid vidsemjendur sina, og eiga beir ba ekki adra leid
en ad rifta 6llum samningum og endurselja sidan ibGdirnar a
raunverdmeeti beirra.

Krofur stefnanda eru i rauninni beer, ad stefndi greidi bann
kostna8, sem farid hefur i ad byggja ibGdina, ad vidbeettri heefi-
legri &lagningu. A3 68rum kosti veeri stefnandi ad selja stefnda
ibGiSina langt undir kostnadarverdi, sem geeti komid stefnanda
i gjaldprot. Eins og 40ur er sagt, b4 etti stefnandi engra annarra
kosta vol en ad fara i riftunarmal vid stefnda, en slikt mundi
valda miklum kostnadi auk bess sem enginn er kominn til med
ad segja, ad stefndi yrdi eigandi ibGSarinnar ad lyktum.

Akveedi samnings stefnda og stefnanda um greidslu haekkana
efnis og vinnulauna er samberilegur vid samninga annarra bygg-
ingarverktaka, sem standa i ibuBarbyggingum, einnig er akvaedi
betta i samraemi vi§ fyrirmeeli Sedlabanka Islands, sem, eins og
4dur er getid, &4 ad hafa eftirlit med 16gum nr. 71, 1966. Stefn-
andi var bvi 1 g68ri tr(, er hann setti betta hsekkunarédkvaedi i
samning sinn vid stefnda. Einnig matti stefndi gera sér grein
fyrir, ad kr. 2.900.000.00 var ekki raunverulegt kostnadarverd
ibGBarinnar og hann byrfti ad greida toluvert meira til pess, ad
stefnandi tapadi ekki & vidskiptunum.*

ba segir stefnandi, ad margnefndur kaupsamningur sé i edli
sinu verksamningur og eini munurinn sé néanast samningsnofn-
in ein.

Hann métmeelti bvi, ad verStryggingardkvaedis veeri brot & 16g-
um nr. 71/1966, kaupverdid veeri ekki fullgreitt og afsal pvi eigi
gefid Gt enn.

Seljandi sta8heefir, ad kaupandi hafi adeins att ad greida hekk-
anir 4 launum og efni 4 byggingartima hussins og hafi petta
verid skv. abendingu Sedlabanka Islands. Petta er ekki i sam-
reemi vid gogn, sem seljandi hefur sjalfur lagt fram. Er bar fyrst
ad nefna visitoludkvaedi kaupsamningsins, sem ad framan er rak-
i8. Par er visitoludkvaedid had bvi einu, hvenaer greidslur berast
fra kaupanda, en ekki bvi, hvernig byggingunni midar. Utreikn-
ingur visitéluhsekkana er einnig vid betta midadur, en engin
g6gn 16g8 fram um haekkanir 4 launum og voru & byggingartima
htssins.
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Eins og fram kemur hér ad framan og kom fram i munnlegum
malflutningi, telur seljandi, ad visitoludkveedi§ hafi verid for-
senda fyrir rsdlu ibG8arinnar og hafi badum samningsadiljum
verid bpetta 1jést. Geti bvi vanskil kaupanda & greidslum umfram
kr. 2.900.000 vardad riftun kaupa. Riftunarkréfu bessari gat hann
komid ad i bessu maéli, en gerdi ekki. Verdur bvi ekki fjallad
um ba kréfu hér.

Samningur si, sem adiljar mals bessa hafa lagt fram { malinu,
er ad formi og efni venjulegur kaupsamningur, bar sem seljandi
lofar ad selja og kaupandi lofar ad kaupa tiltekna fasteign. Pa3,
sem 6venjulegt er vid bennan samning, er, ad eignin er seld, &3-
ur en han er reist, og svo a8 beer fjarskuldbindingar, sem kaup-
andi tekur & sig, kaupverdid, er visitolutryggt. Pad er kaupand-
inn, sem byggir ibudina fyrir eigin reikning, og ekkert akvaedi i
bessum samningi bendir til, ad um verksamning sé ad rzeda, eins
og gagnstefndi hefur gefid i skyn.

Samkvaemt 1. gr. laga nr. 71/1966, sbr. 3. gr. somu laga, er
6heimilt, nema leyfi Sedlabanka Islands eda sérstok lagaheimild
liggi fyrir, a8 stofna til fjarskuldbindinga i islenskum krénum
eda 63rum verdmeeli med dkvedum bess efnis, ad greidslur, bar
med taldir vextir, skuli breytast i hlutfalli vid breytingar & visi-
tolum, voruverdi, gengi erlends gjaldeyris, verdmeeti gulls, silf-
urs eda annars verdmeelis.

begar kaupsamningurinn var gerdur, ték kaupandi & sig fjar-
skuldbindingar a8 fjarhsed kr. 2.900.000 auk beirrar évissu fjar-
heedar, sem f6lgin er i 48urnefndu visité6ludkvaedi. Greidsluloford
bessi eru fjarskuldbindingar i skilningi laga nr. 71/19686.

Kunnugt er, ad 4 undanférnum arum hafa verStryggingar-
adkveedi, eins og bad, sem hér er um fjallad, veris sett i sélu-
samninga um ibudir, en um betta hefur ekki og getur ekki mynd-
ast nein vidurkennd venja, medan 16g 71/1966 eru i gildi. Upp-
Iyst er, ad 4 ondverdu ari 1973 barust Sedlabanka fslands, sem
hefur umsjoén med framkvaemd laga 71/1966, fjolmargar umsékn-
ir fra byggingaadiljum og framleidendum ibii8a um, ad Sedla-
bankinn heimiladi beim beitingu visitéludkveesa skv. 16gum nr.
71/1966, en umsOknum bessum visadi bankinn fra, ,,0og hefur
hann ekki veitt neinar heimildir i pessu sambandi®, segir i yfir-
lysingu fr4 bankanum. P4 upplysti bankinn, ad adalstefnandi
hefdi ekki leitad sampykkis bankans um a8 verdtryggja fjarskuld-
bindingar beer, sem um er fjallad i kaupsamningi adilja mals
bessa fra 22. mai 1974.
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Sérstok lagaheimild til ad visitolutryggja greidslur skv. samn-
ingum er heldur ekki fyrir hendi. Me3 visan til bess, sem ad
framan er rakid, bykir akveedi kaupsamningsins um visitolu-
tryggingu kaupverdsins brjéta gegn 1. mgr. 1. gr. laga nr. 71/
1966 og vera o6gilt skv. 2. mgr. 1. gr. laganna.

Samkvaemt bessu ber ad sykna adalstefnda, Jén Asmundsson,
af krofu adalstefnanda, Hibyla h/f, um greidslu 4 beim hluta
visitluheekkunarinnar, kr. 397.960, sem stefnt er til greidslu a.
Upplyst er, ad gagnstefnandi, Jén Asmundsson, hefur greitt kr.
530.830 til gagnstefnda upp i visatéluheekkunina. Pessi uppheed
telst 6l6glega heimt inn af gagnstefnda, Hibylum h/f, og ber ad
deema hann til ad greida gagnstefnanda, Jéni Asmundssyni, kr.
530.830 auk 139, arsvaxta af kr. 400.000 fra 22. mai 1975 til 2.
oktéber 1975 og af kr. 500.000 fra beim degi til 11. mars 1976,
en af kr. 530.830 fra peim degi til greidsludags. Par sem démur-
inn litur svo &, ad kaupandi hafi greitt kaupverdid ad fullu, ber
ad skylda seljanda, gagnstefnda, Hibyli h/f, til ad gefa Gt afsal
fyrir hiseigninni Furulundi 2 g. Samkvaemt bessari niSurst6du
bykir adalstefnandi, Hibyli h/f, eiga a8 greida adalstefnda mals-
kostnad i adalsok og gagnsék, kr. 85.000.

Doémsord:

Abdalstefndi, J6on Asmundsson, skal vera sykn af kréfu
adalstefnanda, Hibyla h/f, um greidslu 4 kr. 397.960.

I gagnsok greidi gagnstefndi, Hibyli h/f, gagnstefnanda,
Joni Asmundssyni, kr. 530.830 auk 139 Aarsvaxta af kr.
400.000 fra 22. mai 1975 til 2. oktéber 1975 og af kr. 500.000
fra beim degi til 11. mars 1976, en af kr. 530.830 fra beim
degi til greidsludags.

Gagnstefnda, Hibylum h/f, er skylt ad gefa Gt afsal fyrir
eigninni Furulundi 2 g gagnstefnanda, Jéni Asmundssyni,
til handa.

Gagnstefndi, Hibyli h/f, greidi gagnstefnanda, Joéni As-
mundssyni, malskostnad i adalsok og gagnsok, kr. 85.000.

Déminum ber a8 fullnsegja innan 15 daga fra 16gbirtingu
hans ad vidlagdri adfoér ad 16gum.



