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REGLUGERD

um Byggingarsjod verkamanna og félagslegar ibadir.

I. KAFLI
Markmid sjédsins og radstofunarfé.
1. gr.
Félagslegar ibudir, sem veitt eru lan til samkvaemt reglugerd bessari, eru:

a. Verkamannabustadir og adrar félagslegar ibudir, byggdar eda keyptar 4 vegum stjorna
verkamannabustada 1 kaupstodum og kauptinahreppum landsins og 60rum sveitarfé-
16gum, sem pess 6ska, og &tladar eru til sélu handa félki sem uppfyllir skilyrdi 44. gr.
laga nr. 60/1984.

b. Leiguibiidir sem byggdar eru eda keyptar af sveitarféldogum og @tladar eru til ttleigu
med hoéflegum kjorum handa peim sem af félagslegum 4stzdum parfnast adstodar vid
husnzdisoflun.

c. Leiguibadir sem byggdar eru eda keyptar af sveitarfélogum, stofnunum 4 peirra vegum
og/eda rikisins eda félagasamtokum og ®tladar eru til utleigu vid héflegum kjorum fyrir
namsfolk, aldrada eda oryrkja.

2. gt
Radstofunarfé Byggingarsjods verkamanna, sem varid skal til utldna til félagslegra
ibudabygginga, eru tekjur par og lansfé sem greinir { 34. gr. laga nr. 60/1984, auk
soluhagnadar af eldri ibudum og skal ldnveitingum hagad eftir pvi sem akvedid er i peim
l6gum og nanar segir i reglugerd bessari.

II. KAFLI
Um byggingu verkamannabistada eda kaup a ibidum a vegum stjorna verkamannabiistada,
sbr. a-lid 33. gr. laga nr. 60/1984.
A. Um stjornir verkamannabustada.
B. Um byggingu verkamannabustada.
C. Um kaup 4 ibidum 4 vegum stjorna verkamannabustada.
D. Réttarstada umszkjenda og ibuidareigenda.

A. Um stjornir verkamannabustada.
3. gr.

A0 loknum hverjum reglulegum sveitarstjérnarkosningum skulu sveitarstjérnir {
kaupst60um og kauptdnahreppum landsins og 60rum sveitarfélégum, sem bess 6ska, kjosa
hlutbundinni kosningu prjd menn i stjérn verkamannabustada { sveitarfélaginu og jafnmarga
til vara og tilkynna félagsmalardduneytinu nofn peirra sem kosningu hafa hlotid. Rddherra
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Oskar sidan tilnefningar fulltriardds verkalydsfélaganna { hlutadeigandi sveitarfélagi a
tveimur monnum { stjérnina.

Par sem ekki er starfandi fulltriardd verkalydsfélaga, skulu stjérnir peirra verkalydsfé-
laga, sem starfandi eru i sveitarfélaginu, sameiginlega annast tilnefninguna. Nu er ekkert
verkalyOsfélag starfandi og getur rddherra ba 6skad tilnefningar pess fulltriarads eda félaga
er hafa hlutadeigandi sveitarfélag sem samningssvaoi.

Stjérn BSRB tilnefnir 1 fulltrda félaga opinberra starfsmanna { stjérn verkamannabu-
stada samkvaemt 36. gr. laga nr. 60/1984 ad undangengnum &dbendingum og samradsfundi
peirra bandalagsfélaga sem félagsmenn eiga i viokomandi sveitarfélagi. Ef nidurstada 4
slikum samradsfundi er sameiginleg, gildir hiin, ella velur bandalagsstjorn ur hépi peirra
sem bandalagsfélogin hafa bent 4. - Heimilt er b6 ad veita undanpégu fra pvi ad BSRB
tilnefni fulltrda 1 stjérnina enda pyki synt ad stjornin verdi ekki fullskipud med 60rum heetti.
[ sliku tilviki skal fulltrdi avallt tilnefndur af félagi opinberra starfsmanna.

Varamenn skulu tilnefndir 4 sama hatt.

A0 fengnum framangreindum tilnefningum skipar radherra stjérn verkamannabiistada
og skal kjortimabil hennar vera hid sama og sveitarstjornar.

I kaupstodum med yfir tiu pdsund ibia skipar félagsmalaradoherra einn mann til
vidbétar i stjérn verkamannabustada an tilnefningar og skal hann vera formadur stjérnar-
innar. Ad 60ru leyti skipta stjornirnar sjalfar med sér verkum. Stjérnarmenn skulu eiga
16gheimili { sveitarfélaginu.

4. gr.

Stjérn verkamannabistada skal halda fundi svo oft sem porf krefur. Formadur kvedur
stjornina til funda og stjérnar peim. Skylt er ad kalla saman stjérnarfundi innan fimm
sOlarhringa, sé bess 6skad skriflega af stjérnarmanni enda tilgreini hann fundarefni. Haldin
skal gerdabok a stjérnarfundum og par skradar allar veigamiklar dkvardanir stjérnarinnar.

Allir stjérnarmenn, sem fund sitja, skulu undirrita fundargerd. Sérhver stjérnarmadur
a rétt til a0 l4ta fera til bokar sérdlit sitt eda sératkvadi. Engin dkvérdun er logmat nema
fjorir stjérnarmenn hafi greitt henni atkvadi.

AJ 00ru leyti setur stjornin sér sjalf fundarskop.

Rédherra dkvedur laun stjérnarmanna og teljast pau til byggingarkostnadar.

5. gr.

Sveitarstjorn skal annast bokhald, sjoédsgreidslur og uppgjor vegna peirra félagslegra
ibada sem stjérn verkamannabistada hefur med hondum 1 sveitarfélaginu.

Frestur til a0 skila lokauppgjori vegna byggingar eda kaupa a verkamannabistodum er
einn manudur eftir dagsetningu lokauttektar trinadarmanns Husnadisstofnunar rikisins. Ef
uppgjor berst ekki fyrir bann tima, er heimilt ad endurskoda beidni stjornar verkamanna-
bustada um frekari framkvaemdir eda kaup.

Lan dr Byggingarsjooi verkamanna, métframlag sveitarstjornar og ttborgun kaupenda
ibudanna, skulu 16gd inn a sérstakan reikning i vidurkenndri ldnastofnun, sem stjérn
verkamannabtstada dkvedur, og er 6heimilt ad greida af peim reikningi annad en pad sem
telst til kostnadar vegna félagslegra ibuida samkvemt reglugerd pessari.

Allir reikningar yfir kostnad vid byggingarframkvaemdir eda kaup 4 ibidum skulu
sampykktir og 4ritadir af formanni og varaformanni stjornar eda 60rum peim tveimur
monnum er stjérnin hefur falid pad umbod.

Stjérnin skal arlega gera reikningsyfirlit vegna ibida sem keyptar eru. Vegna
framkvaemda, sem { gangi eru, skal halda sérstakan reikning fyrir hvern byggingardfanga og
ad loknum hverjum afanga gera heildarreikning um byggingarkostnad og skiptingu hans 4
einstakar ibadir { 4fanganum. Senda skal sveitarstjorn og Husnaoisstofnun rikisins pessi
gogn aritud af kjornum endurskodendum sveitarstjérnar.
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6. gr.

Pegar eftir skipun sina skal stjorn verkamannabustada gangast fyrir konnun 4
hisnzdisporf laglaunafélks i sveitarfélaginu { samradi viod sveitarstjorn. Konnun pessa skal
framkvema med peim hatti ad auglysa opinberlega eftir veentanlegum umszkjendum um
ibudir i verkamannabustdoum.  auglysingu skal koma skyrt fram, hverjir eigi rétt til kaupa a
verkamannabustad og hver greidslukjor eru.

I sveitarfélogum, par sem fyrir liggja listar um ums6knir f6lks um ibudir sem verid hafa i
byggingu eda keyptar og ekki hefur verid hegt ad sinna nema ad hluta, skulu slikir listar
taldir jafngilda konnun.

Husnadisstofnun rikisins letur dtbia eyoublod til 6flunar upplysinga um hagi ventan-
legra kaupenda en stjorn verkamannabistada 4 hverjum stad auglysir hvar pau liggja
frammi.

Eftirfarandi upplysinga skal afla:

Um hdsnadisadstoou.

Um fjolskyldusterd.

Um tekjur og eignir.

Um l6gheimili.

Um fjarhagslega getu til greidslu utborgunar.

Um starfstima sidustu prju arin.

Med allar personulegar upplysingar skal fara sem trinadarmal.

O P b

7. gr.

A grundvelli kénnunar skv. 6. gr. reglugerdar pessarar semur stjérn verkamannabi-
stada rokstudda greinargerd um porfina fyrir byggingu eda kaupum 4 verkamannabust6dum
eda leiguibidum 1 sveitarfélaginu og gerir tillogur um pann fjolda ibida sem byggja skal.
Gera skal { tillogunum grein fyrir &skilegum ibtidastzroum, hisagerdum og framkvamda-
tima. Greinargerdina og tillogur sinar sendir stjérnin til sveitarstjérnar en afrit til
Huasnzdisstofnunar rikisins.

B. Um byggingu verkamannabistada.

8. gr.

Nu sambpykkir sveitarstjorn a0 hefja byggingu verkamannabustada samkvemt tillogu
stjornar verkamannabistada og tilkynnir hin pa akvordun sina til Husnadisstofnunar
rikisins.

Med umsékn sveitarstjornar skal fylgja:

1. Urvinnsla tr kénnun par sem fram kemur:

1.1. Flokkun fjolskyldna eftir sterd.

1.2. Stadfesting sveitarstjornar a pvi a0 160ir fyrir veentanlegan byggingarafanga séu til

reidu (skipulagsuppdrettir).

1.3. Tillaga ad afangaskiptum framkvemda par sem framkvemdum er skipad {

timaroo.

Med umsokn skal fylgja yfirlysing sveitarstjérnar um greidslu 4 framlagi sveitarfélagsins
til byggingar verkamannabiistada sem nemi 10% af ldnum Byggingarsj6ds verkamanna til
framkvemdanna.

Sama dkvdi gildir pegar sveitarstjorn eda stjorn verkamannabustada i hennar umbodi,
sakir um lan 4r Byggingarsj60i verkamanna vegna endursélu 4 ibid i verkamannabistad.

Umsoknir sveitarstjorna skulu hafa borist Hasnadisstofnun rikisins fyrir 1. dgust arid
adur en framkvamdir eiga a0 hefjast. Ef umsoknir berast eftir 1. dgutst af einhverjum peim
orsékum, sem ekki verour komid i veg fyrir, er heimilt ad taka per til greina.
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9. gr.

A0 lokinni athugun og fengnum umségnum tekur hdsnadismalastjérn dkvérdun um
hvort framkvemdin samrymist dkvedum laga og reglugerdar pessarar. Sé svo, heimilar hin
hlutadeigandi stjérn verkamannabustada ad hefjast handa um teknilegan undirbdning.

Adur en husnzdismalastjérn heimilar hlutadeigandi stjérn ad hefja framkvamdir,
purfa eftirfarandi gogn ad berast:

1. Teikningar af fyrirhugudum ibuidum, stadfestar af hlutadeigandi byggingaryfirvéldum
par sem fram kemur:

A. Bruttérammal hussins.

B. Bruttéflatarmal hussins.

C. Nettoflatarmal svefnherbergja hvers fyrir sig.

D. Skiptiflatarmal hverrar einstakrar ibudar ef um fjolbylishis er ad rada.

2. Nikvem smidalysing (itbooslysing).
3. Sundurlidud kostnadardztlun.

Par sem sterri byggingarafangar eda heil hverfi eru byggd, skal skila dztlun fyrir hvern

afanga.

Fram parf a0 koma:

Jardvinna.

Burdarvirki.

Lagnir.

Raforkuvirki.

Fragangur innanhuss.

Fragangur utanhdss.

Lédarfragangur.

Verogrundvollur (visitala man.).

4. Endanleg verkdztlun par sem m.a. komi fram hvenar framkvamdir eigi ad hefjast og

hvenzr fyrirhugad sé ad ljika peim.

A0 lokinni athugun 4 peim atridum, sem rakin erui 1. - 4. t6lulid pessarar gr. og 10. gr.
reglugerdar pessarar, heimilar husnzdismélastjorn hlutadeigandi stjéorn verkamannabi-
stada a0 hefja framkvaemdir.

TOmmuowR

10. gr.

Adur en framkvamdir hefjast vid byggingu verkamannabiistada, skal Hiisnzdisstofnun
rikisins med hlidsjon af konnun vidkomandi stjérnar verkamannabistada og peim teikning-
um, sem fyrir liggja, dkveda tt 4 hvada ibudarstzrd verdi 1anad { viokomandi byggingar-
afanga.

Viomidunarsterd ibida i verkamannabuistodum fer eftir fjolskyldusterd umsekjenda
eins og eftirfarandi tafla synir:

Fjolskyldusterd Britté m?
1-2 allt a0 77 m?
3-4 allt a0 108 m?
5-6 allt a0 139 m?

7 allt a0 170 m?
11. gr.

Lan til Byggingarsj60s verkamanna til bygginga ibuida i verkamannabist60oum mega
nema allt a0 85% af byggingarkostnadi en b6 ekki harri fjarhad en 85% af kostnadargrund-
velli a0 lanveitingu, sem hisnzdismalastjérn hefur sampykkt, sbr. 49. gr. laga nr. 60/1984,
sbr. 16g nr. 54/1986.
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Kostnadargrundvéllur, sem dkvedinn er af hisnadismalastjorn, sbr. 1. mgr., midast vid
par reynslutélur (einingaverd) sem koma 1t dr dtbodum og Husnzdisstofnun rikisins hefur
fjallad um 4 hverjum tima.

Heimilt er hisn®zdismalastjérn ad fenginni umsogn félagsmalastofnunar eda sveitar-
stjérnar ad hakka lanshlutfallio { allt ad 90% ef um er ad reda sérstaklega erfidar fjolskyldu-
eda fjarhagsadsteour. Einnig er heimilt ad veita sérstok l4n til allt ad priggja dra til peirra,
sem eiga 1 verulegum erfidleikum med udtborgun, enda fylgi umsékn umsogn
Radgjafarstodvar Husnadisstofnunar rikisins um greidslugetu umsakjanda.

Husnaodisstofnun rikisins gerir framkvaemdaldnssamning vid stjérn verkamannabistada
i sveitarfélaginu um greidslu lansins { samraemi vid verkstodu framkvemda 4 hverjum tima
og sampykkta framkvaemdaaztlun. Heimilt er Byggingarsj6di verkamanna ad greida allt a0
95% af laninu 4 byggingartimanum. Eftirstodvar lanssamnings greidist pegar framkvaemdum
er lokid og verkid hefur verid tekid ut af trinadarmanni Husn&disstofnunar rikisins og
framkvamdaldninu 6llu hefur verid breytt i fast lan.

Lansfjarha0din, allt ad 85% af byggingarkostnadi, skal midud vid byggingarkostnadinn
eins og hann hefur reynst 4 framkvemdatimanum. Endanleg lansfjarhed skal p6 aldrei fara
upp fyrir 85% af kostnadargrundvelli hisnzdismalastjérnar, sbr. pé 3. mgr. pessarar
greinar.

Framlag sveitarfélagsins i framkvemdunum, 10% af lansfjarhedinni, skal dregid fra
hverri greidslu lansins frd Byggingarsj6di verkamanna enda greidist framlag sveitarfélagsins
jofnum héndum midad vid framkvemdahrada.

Husnzdismalastjérn midar lanveitingar Gr Byggingarsj60i verkamanna vid legsta
fullgilda tilbod i hverju einstoku tilviki pé viokomandi stjérn verkamannabustada velji ad
semja vi0 annan en legstbjédanda.

Par sem staerri byggingarafangar eda heil hverfi eru byggd af ibidum i verkamannabu-
stodum, skal skipta bvi upp i smearri dfanga midad vid athendingartima ibddanna.
Verkboékhald skal halda fyrir hvern afanga fyrir sig og hann gerdur upp sérstaklega og
byggingarkostnadi skipt & ibidareiningar midad vid raunverulegan byggingarkostnad.

Verdi byggingarkostnadur meiri en sa kostnadargrundvoéllur, sem hisnaedismalastjérn
hefur sampykkt ad lanveitingu, greidir vidkomandi sveitarfélag pann umframkostnad, sbr.
49. gr. laga nr. 60/1984, sbr. 16g nr. 54/1986.

12. gr.

{badir { verkamannabustodum skulu pannig hannadar ad par séu einfaldar ad allri gerd,
hoflegar ad stzrd, bunar venjulegum nitimapagindum og naudsynlegri adst6du i sameign.

Verkamannabustadir skulu byggdir dr varanlegu efni og uppfylla krofur byggingarlaga
og reglugerda um hoénnun, gerd og bunad. Ibudunum skal skila fullgerdum, p. 4 m.
sameign.

Ef naudsynlegt er vegna adstodu 4 byggingarstad eda af 6drum astezdum ad byggja
bilskir eda bilskyli med ibidum i verkamannabuistodum, skal kostnadur vid per fram-
kvemdir dreginn frd byggingarkostnadi ibidanna 4dur en lan til peirra er d4kv=0i0. - P6 er
heimilt ad veita 75% 6ryrkjum og ellilifeyrisbegum undanpagu fra pessu dkv0i ad fenginni
umsogn félagsmalastofnunar og medmelum stjérnar verkamannabustada i vidkomandi
sveitarfélagi. I sliku tilviki skal sérstakt skuldabréf gefid tt vegna bilskurs/bilskylis. - Verdi
slik ibid endurseld til annarra en oryrkja og ellilifeyrispega, greidir viokomandi kaupandi
upp hio sérstaka skuldabréf.

L60 skal skila med fragengnum bilastedum, gbéngustigum og grasi med einfoldum
girdingum og limgerdi.
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13. gr.

Stjérnir verkamannabustada skulu kosta kapps um ad ibadir, byggdar a peirra vegum,
séu svo odyrar i byggingu sem frekast er kostur. Framkvemdir skal fela vidurkenndum
byggingaverktokum 4 samkeppnisgrundvelli med sem viotekustum dtbodum.

Kaup efnis og binadar til ibidanna skal fara fram ad undangengnum dtbodum par sem
pess er kostur.

Pegar um stdra byggingarafanga er ad rada, skal dhersla 16gd 4 ad beita fjoldafram-
leidsluadferdum badi hvad vardar his og hushluta.

Sveitarstjorn skal i ollum tilvikum taka endanlega dkvordun um val verktaka { per
framkvamdir sem bodnar hafa verid tt.

Husnzdisstofnun rikisins skal vera framkvemdaadilum til raduneytis um fjarhagsleg og
teknileg atrioi framkvaemda.

14. gr.

Adur en athending ibidar i verkamannabustad fer fram, skal udttekt gerd af halfu
Husnadisstofnunar rikisins. Vid uttektina skal gengid dr skugga um ad 6llum byggingar-
skilmdlum hafi verio fullnagt og ibudin sé fullgerd og tilbuin til afhendingar.

Vid afthendingu fer kaupandi i hendur skriflegt afsal fyrir {badinni gegn utgafu
skuldabréfs fyrir 1ani hja Byggingarsj6di verkamanna enda hafi kaupandi stadio skil 4 eigin
greidslu samkvaemt 23. gr. reglugerdar pessarar.

[ afsali skal tekid fram ad ibadin sé had akvadum laga um Husnadisstofnun rikisins eins
og pau eru 4 hverjum tima. P4 skal { afsali kveda a um skyldu ibtidareiganda til patttoku {
hasfélagi med 60rum ibudareigendum i sambylishdsum, sem m.a. annist sameiginlegt
vidhald hisa, sameiginlegar greidslur vegna sameignar og annad pad sem husfélag kann ad
annast samkvamt 16gum nr. 59 /1976 um fjolbylishus.

Stjorn verkamannabustada dkvedur skiptingu heildarbyggingarkostnadar 4 einstakar
ibidir samkvamt dkvaedum reglugerdar um dkvordun eignarhluta { fjolbylishisum og med
hlidsjon af 60rum sérstokum dstedum svo sem stadsetningu og sérbinadi ibudar. Soluverd
ibadar skal vera kostnadarverd hennar, sbr. 45. gr. laga nr. 60/1984. Husnadisstofnun
rikisins skal stadreyna byggingarkostnad og stadfesta utreikninga um hlutdeild hverrar
ibudar { heildarkostnadi.

Eigi skal greida stimpilgjold af afsali fyrir ibid i verkamannabustddum en kostnad vid
pinglysingu greidir kaupandi.

C. Um kaup a ibadum a vegum stjérna verkamannabistada.

15. gr.

Stjorn verkamannabustada er heimilt med sampykki hisnadismalastjérnar ad kaupa
einstakar ibudir 4 almennum markadi pegar pad pykir hagkvemara en ad rddast i
nybyggingu. Ibudirnar skulu vera i fjlbylishisum og fullnzgja peim krofum um verdlag,
sterd og gxdi, sem gilda um verkamannabustadi i logum og reglugerd. I pessu skyni er
stjérn verkamannabistada heimilt ad auglysa eftir ibidum. I auglysingunni skal hofo
hlidsjon af 18. gr. reglugerdar pessarar um gogn er purfa ad fylgja tilbodi.

Um lanveitingar vegna kaupa 4 ibudum gilda sému reglur og um byggingu ibuda i
verkamannabidstooum, sbr. 11. gr. reglugerdar pessarar, enda séu dhvilandi lan gerd upp.

16. gr.
Stjérnir verkamannabistada skulu kosta kapps um a0 ibadir, keyptar 4 peirra vegum,
<éu svo 6dyrar sem frekast er kostur og skal samrad haft vid Hasnzdisstofnun rikisins um
greidslukjor i pessum tilgangi.
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17. gr.

[budir, sem keyptar eru 4 vegum stjérna verkamannabustada, skulu vera einfaldar ad
allri gerd, hoflegar ad stzrd, binar venjulegum ndtimapagindum og naudsynlegri adstédu 1
sameign.

Hafa skal 1 huga a0 ibudirnar séu i hefobundnum/skipulogdum ibidahverfum.

L60 skal vera fragengin.

Ekki er lanad til bilskiira eda bilskyla, sja pé undantekningardkvzoi 12. gr. reglugerdar
pessarar um Oryrkja og ellilifeyrispega.

18. gr.
Adur en husnzdismalastjorn heimilar hlutadeigandi stjorn ad kaupa ibid, purfa
eftirtalin gogn ad berast:
1. Kauptilbod (med fyrirvara) og nugildi tilbods.
2. Teikningar af hlutadeigandi ibid(um) stadfestar af byggingaryfirvoldum par sem fram
kemur:
A. Bruttérammal hassins.
B. Bruttétlatarmal hussins.
C. Nettoflatarmal svefnherbergja, hvers fyrir sig.
D. Eignarhlutfall hverrar einstakrar ibudar, ef um fj6lbylishis er ad reda.
Nékvaem lysing 4 ndverandi astandi ibadar.
Sundurlidud kostnadaraztlun vegna vidgerda.
Upplysingar um s6luverd samsvarandi ibida i sveitarfélaginu fra Fasteignamati rikisins.
Aldur ibidarinnar.

Pl

19. gr.

Vid kaup 4 ibidum & almennum markadi { verkamannabtstadakerfid skal tekid tillit til
fjolskyldusterdar umszkjanda. Vio dkvordun a vidmidunarsterd, sbr. 10. gr. reglugerdar
pessarar, skal hafa hlidsjon af kénnun viokomandi stjérnar verkamannabustada og peim
teikningum sem fyrir liggja.

20. gr.
Stjorn verkamannabustada ber dbyrgd a pvi ad ibid, sem keypt er, sé sett i eins gott
astand og hagt er ad teknu tilliti til aldurs og edlilegrar notkunar.

21. gr.

Adur en afhending ibidar i verkamannabustad fer fram, skal uttekt gerd af halfu
Husnadisstofnunar rikisins. Vio tdttektina skal pess gatt ad 6llum endurbétum sé lokid og
ibadin sé tilbiin til afhendingar.

Um afsal gildir dkvadi 14. gr. reglugerdar pessarar.

22. gr.

Lan Byggingarsj6ds verkamanna til kaupa 4 ibidum 4 almennum markadi mé nema allt
a0 85% af soluverdi vidkomandi ibadar. S6luverd samanstendur af kauptilbodi, midad vid
stadgreidslu, kostnadardztlun endurbéta og Gtlogdum kostnadi stjérnar verkamannabu-
stada. Lanveitingin md p6 eigi nema hearri fjarhzd en 85% af kostnadargrundvelli, sem
hisn®dismalastjorn sampykkir, sbr. 11. gr. reglugerdar pessarar, ad teknu tilliti til
edlilegrar fyrningar. Heimilt er hisn®dismalastjérn ad hekka ldnshlutfallid i allt a0 90% ef
um er ad reda sérstaklega erfidar fjolskyldu- eda fjarhagsadstedur, sbr. 11. gr. reglugerdar
pessarar.
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D. Réttarstada umsakjenda og ibiidareigenda.

23. gr.

Vid radstéfun 4 ibudum i verkamannabuistdum skulu peir hafa forgang sem bia vid
erfidasta husnzodisadstodu og uppfylla ad 60ru leyti akvedi 44. gr. laga nr. 60/1984.

Pegar husnadismalastjorn hefur sampykkt lanveitingu til byggingarafanga og fram-
kvemdir hafnar eda keyptar hafa verid ibudir, skal stjérn verkamannabustada auglysa
ibadirnar opinberlega til solu.

I auglysingu skal koma fram, hverjir eigi rétt til ibuda i verkamannabustad, fjoldi og
gerd ibuda og lagmarksfjolskyldusterd fyrir hverja ibudagerd, ennfremur dztladur afhend-
ingartimi ibida og greidsluskilmalar.

Umséknarfrestur um ibudir ma eigi vera skemmri en prjar vikur frd birtingu
auglysingar.

Nu berast stjérn verkamannabustada fleiri gildar umsdéknir en unnt er ad fullnzgja og
skal ba lata pa ganga fyrir, sem bua vi0 lakasta hdsnadisadstoOu svo sem brongbyli,
heilsuspillandi hdsn@di eda szta Ohagstzdum leigukjorum og legstar hafa tekjur.
Barnmargar fj6lskyldur skulu ad 60ru jofnu ganga fyrir um ibidakaup. Vid mat fjolskyldu-
staerdar skal eingdngu midad vio pa, sem eru heimilisfélk umszkjanda samkvamt pj6dskra.
Undantekningu ma po gera pegar prongbyli veldur pvi ad edlileg fjolskyldubond rofna um
stundarsakir eda ef foreldrar umsakjenda hafa biio hja peim sidastlidin tvo ar.

Stjérn verkamannabustada, i umbodi sveitarstjérnar, annast radstéfun ibaoa til
umsazkjenda samkvemt pessari reglugerd og dkvadum 44. gr. laga nr. 60/1984. Sampykkt
sina um radstéfun ibudanna skal stjornin senda til Huasnadisstofnunar rikisins dsamt
upplysingum um hagi umszkjenda. Hunszdisstofnun rikisins kannar hvort rddstofun
ibudanna sé i samremi vid dkvadi laga og reglugerda. Sama tilhogun skal viohofd vid
raostofun endursoluibida, sbr. 43. gr. reglugerdar bessarar.

Stjérn verkamannabustada akveOur eindaga 4 greioslum kaupenda.

Fyrstu greidslur af dztludu kostnadarverdi eda kaupverdi skal inna af hendi innan
manadar fra pvi tthlutun fer fram. Stjérn verkamannabistada akvedur gjalddaga 4 framlagi
kaupenda og skiptingu fjarh@darinnar 4 gjalddaga en mida skal vid ad hluti kaupenda
greidist adur en afhending ibudarinnar fer fram. Allar greidslur kaupenda verkamannabu-
stada eru verdtryggdar med lanskjaravisitolu. Telji stjorn verkamannabistada, eftir ndnari
athugun 4 greidslugetu kaupanda, ad hann geti ekki sta0io { skilum med framlag sitt a réttum
gjalddogum, fellur réttur kaupanda til ibadarinnar nidur og far hann pa endurgreitt pad,
sem hann haf0i greitt, auk verdbdta skv. lanskjaravisitolu en 4n vaxta.

24. gr.

Ibidareiganda er heimilt ad vedsetja ibid i verkamannabiistad fyrir 6drum ldnum.

Ekki er heimilt ad leigja ibi0 i verkamannabistad an sampykkis stjérnar verkamanna-
bistada og er leigusamningur ella 6gildur. Stjérnin getur bundid sampykki sitt til dtleigu
skilyroum um fjarhad leigunnar og utleigutima. Ef ekki er farid eftir settum reglum, er
heimilt ad gjaldfella pau lan sem greinir 1 49. gr. laga nr. 60/1984. Einnig skal fella nidur
verdbeatur til ibidareiganda vid solu ibudar, sbr. 51. og 63. gr. laga nr. 60/1984, pann tima
sem {budin er leigd 4n heimildar.

25. gt.
Ef meirihluti ibidareigenda i byggingarfélogum verkamanna { hverjum byggingarflokki
skv. 66. gr. laga nr. 60/1984 sampykkir ad stofna husfélog 1 samraemi vid akvaoi laga nr. 59/
1976, skulu pau hudsfélog taka sameiginlegt vidhald fasteignanna { sinar hendur.
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Innan 5 ménada frd stofnun slikra hidsfélaga skal liggja fyrir uppgjor 4 greioslum,
viohaldskostnadi og eignum vidkomandi byggingarflokks. Félagsmalaradherra skal skipa
priggja manna starfshop til pess ad hafa umsjon med og sja um framkvamd pessa uppgjors.
Laun nefndarmanna skulu dkvordud af félagsmalaraduneytinu.

Heimilt er ad mynda hudsfélag 1 hverju hasi fyrir sig vegna sameiginlegs vidhalds, sbr. 1.
mgr.

III. KAFLI
Um byggingu leiguibiida eda kaup 4 leiguibiidum a vegum sveitarstjorna, félagasamtaka o.fl.,

sbr. b- og c- lid 33. gr. laga nr. 60/1984.
A. Um byggingu leiguibioa.
B. Um kaup 4 leiguibidum.
C. Réttarstada umsazkjenda, leigjenda og leigurétthafa.

A. Um byggingu leiguibida.

26. gr.

Sveitarstjorn, sem sampykkir ad byggja leiguibidir samkvaemt b-1id 33. gr. laga nr. 60/
1984, skal eiga rétt 4 lani til framkvemdanna dr Byggingarsj6di verkamanna samkvamt
ndnari skilyrOum i reglugerd pessari.

A sama hatt skulu sveitarfélog eda adrir adilar, sem hyggjast standa ad byggingu
leiguibtida skv. c-1id 33. gr. laga nr. 60/1984, ad h6fou samradi vid vidkomandi sveitarstjérn,
senda inn umsoéknir til Byggingarsj6ds verkamanna.

Med umsoékn skal fylgja:

1. Urvinnsla tr konnun par sem fram kemur:

1.1. Flokkun fjolskyldna eftir stard.

1.2. Stadfesting sveitarstjérnar 4 pvi ad 160 fyrir ventanlegan byggingardfanga sé til

reidu (skipulagsuppdrattur).

1.3. Tillaga ad afangaskiptum framkvemda par sem framkvemdum er skipad i

timar6d.

Lén vegna bygginga leiguibida mega nema allt a0 85% af byggingarkostnadi
stadfestum af Husnzdisstofnun rikisins. Endanleg lansfjarhed skal p6 aldrei nema herri
fjarhed en 85% af peim kostnadargrundvelli ad lanveitingu sem hidsnzdismalastjérn hefur
sampykkt.

Par sem starri byggingarafangar eda heil hverfi eru byggd leiguibidum, skal skipta pvi
upp { smerri d4fanga midad vid athendingartima ibidanna. Verkbdkhald skal halda fyrir
hvern afanga fyrir sig og hann gerdur upp sérstaklega og byggingarkostnadi skipt 4
ibudareiningar midad vid raunverulegan byggingarkostnad.

Hlutadeigandi adili skal standa undir peim hluta byggingarkostnadar sem er umfram
lanveitingu Byggingarsj60s verkamanna. Heimilt er ad vedsetja leiguibidir fyrir 6drum
lanum en um getur { 58. gr. 1. nr. 60/1984, sbr. 10g nr. 54/1986.

27. gr.
A0 lokinni athugun og fengnum umsognum tekur hisnedismalastjérn dkvordun um
hvort framkvemdin samrymist dkvaedum laga og reglugerdar pessarar. Sé svo, heimilar hin
hlutadeigandi ad hefjast handa um teknilegan undirbining.
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Adur en hisnzdismalastjérn heimilar hlutadeigandi adila ad hefja framkvaemdir purfa
eftirfarandi gogn ad berast:
1. Teikningar af fyrirhugudum ibidum stadfestar af hlutadeigandi byggingaryfirvoldum,
par sem fram kemur:
A. Bruttérimmal hussins.
B. Bruttéflatarmal hassins.
C. Nettéflatarmal svefnherbergja, hvers fyrir sig.
D. Skiptiflatarmal hverrar einstakrar ibudar ef um fjolbylishds er ad rada.
2. Nakvaem smidalysing (GtboOslysing).
3. Sundurlidud kostnadaraztlun.
Par sem sterri byggingarafangar eda heil hverfi eru byggd, skal skila d@tlun fyrir hvern
afanga.
Fram parf ad koma:
Jardvinna.
Burdarvirki.
Lagnir.
Raforkuvirki.
Fragangur innanhuss.
Fragangur utanhuss.
Lédarfragangur.
Verdgrundvollur (visitala mén.).
4. Endanleg verkdetlun par sem m.a. komi fram hvenar framkvaemdir eigi ad hefjast og
hvener fyrirhugad sé ad ljika peim.
A0 lokinni athugun 4 atridum, sem rakin eru { 1. - 4. t6lulid pessarar greinar, heimilar
hasna@dismalastjorn hlutadeigandi stjorn verkamannabustada a0 hefja framkvaemdir.

TOQTmOOwy

28. gr.

Pegar framkvemdaheimild hefur verid veitt, gerir Husn®disstofnun rikisins
framkvamdaldnssamning vi0 hlutadeigandi byggingaradila leiguibida. Skal par kvedio 4 um
lanveitingu Gr Byggingarsjodi verkamanna sem svarar hluta hans i fjarmégnun framkvamad-
anna skv. 1. mgr. 58. gr. l. nr. 60/1984, sbr. 16g nr. 54/1986. Mida skal vid a0 14nid komi til
greioslu i samremi vid framkvemdahrada og skal byggingaradili senda skriflega uttekt a
verkstodu, stadfesta af tranadarmanni sem Husnadisstofnun rikisins nefnir til.

Heimilt er Byggingarsj6di verkamanna ad greida allt ad 95% af laninu 4 byggingartim-
anum. Eftirstodvar lanssamnings greidist pegar framkvemdum er lokid og verkid hetur
veri0 tekio 1t af trinadarmanni Hisnzdisstofnunar rikisins og framkvamdaldninu 6llu hefur
verid breytt 1 fast lan.

Framkvemdaldnin skulu vera verdtryggd midad vid lanskjaravisitolu.

29. gr.

Leiguibadir skulu byggdar dr varanlegu efni og skulu par { hvivetna fullnzgja kréfum
byggingarlaga og byggingarreglugerdar um hénnun, gerd og binad. AJ jafnadi skulu
leiguibudir byggdar i sambylishisum. Pegar stadhattir eda sérstakar félagslegar adstedur
mela med pvi, ma pé byggja sérbylishis enda hafi sampykkis Hasn®disstofnunar rikisins
verid aflad hverju sinni.

Viomiounarsteerdir leiguibida skulu vera samkvaemt eftirfarandi leidbeiningarreglu:

1. Steerd ibadar fari ekki fram dr 121 m? br. { einbylishiisum, parhdsum og radhdsum.
2. Sterd ibaodar fari ekki fram dr 100 m?® br. { fjélbylishdsum.

Heimilt er ad vikja fra framangreindum reglum séu ibudir @tladar stérum fjolskyldum

(6 manna eda fleiri) enda sé pd um lengri leigutima ad rzda.
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B. Um kaup a leiguibiidum.

30. gr.

Ef sveitarstjorn sampykkir ad kaupa leiguibidir samkvamt b- eda c-1i0 33. gr. 1. nr. 60/
1984 par sem bad pykir hagkvemara en ad rddast i nybyggingar, skulu ibidirnar vera {
fjolbylishisum eda sérbyli og fullnzgja peim kréfum um verdlag, sterd og gedi sem gilda
um ibddir { verkamannabistédum { [6gum og reglugerd.

I auglysingu sveitarstjérnar um kaup 4 leiguibid skal hafa hlidsjén af 33. gr.
reglugerdar pessarar um gogn er purfa ad fylgja tilbodi.

Sama 4 vid begar félagasamtok o.fl. eiga 1 hlut, sbr. ¢-1id 33. gr. 1. nr. 60/1984.

31. gr.
Kosta skal kapps um ad ibudir, keyptar 4 almennum markadi, séu svo 6dyrar sem
frekast er kostur og skal samrad haft vio Hisna0isstofnun rikisins um greidslukjor i pessum
tilgangi.

32. gr.

Leiguibudir skulu vera einfaldar ad allri gerd, hoéflegar ad sterd, bunar venjulegum
ndtimapagindum og naudsynlegri adstoou { sameign. Hafa skal 1 huga ad ibiddirnar séu {
hefobundnum/skipulogdum ibidahverfum. L.60 skal vera fragengin.

Ekki er lanad til bilskira eda bilskyla.

33. gr.

Adur en husnadismalastjérn heimilar ad keypt sé ibtid, purfa eftirtalin gogn ad berast:
. Kauptilbod (med fyrirvara) og nugildi tilbods.
2. Teikningar af hlutadeigandi ibud(um) stadfestar af byggingaryfirvoldum par sem fram
kemur:
A. Brittérimmal hussins.
B. Brittéflatarmal hussins.
C. Nettoflatarmal svefnherbergja, hvers fyrir sig.
D. Eignarhlutfall hverrar einstakrar ibudar ef um fjolbylishids er ad rada.
Nakvam lysing 4 nidverandi 4standi ibudar.
Sundurlidud kostnadaraztlun vegna vidgerda.
Upplysingar um s6luverd samsvarandi ibida i sveitarfélaginu fra Fasteignamati rikisins.
Aldur ibiddarinnar.

U
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34. gr.
Vardandi vidmidunarsterdir leiguibida, sja 29. gr. reglugerdar pessarar.

35. gr.
Vidkomandi adili, sbr. b- og c¢-1id 33. gr. 1. nr. 60/1984, ber abyrgd 4 pvi ad ibid, sem
keypt er, sé sett i eins gott dstand og hagt er ad teknu tilliti til aldurs og edlilegrar notkunar.

36. gr.

Adur en afhending leiguibidar fer fram, skal tttekt gerd af halfu Hisnadisstofnunar
rikisins. Vi0 tuttektina skal pess gett ad 6llum endurb6tum sé lokid og ibudin sé tilbiin til
afhendingar.

Um afsal gildir dkvedi 14. gr. reglugerdar pessarar.
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37. gr.

Lan Byggingarsj6ds verkamanna til kaupa 4 leiguibid 4 almennum markadi i
verkamannabustadakerfio ma nema allt a0 85% af s6luverdi ibadar. Séluverd samanstendur
af kauptilbodi midad vid stadgreidslu, kostnadaraztlun endurbéta og datlogdum kostnadi
viokomandi adila. Lanveitingin m4 pé eigi nema herri fjarhe0d en 85% af kostnadargrund-
velli, sem hdsn@dismalastjorn sampykkir, sbr. 11. gr. reglugerdar pessarar, ad teknu tilliti til
edlilegrar fyrningar.

C. Réttarstada umszkjenda, leigjenda og leigurétthafa.

38. gr.
Leiguibidum, sem byggdar eru & vegum sveitarfélaga skv. b-1id 33. gr. 1. nr. 60/1984,
skal sveitarstjorn radstafa.
Forleigurétt hafa:
Peir sem ekki hafa fyrirsjaanlegt hisnadi eda bia vid erfida hisnzdisadstddu.
Peir sem hafa legstar tekjur.
Einstz0ir foreldrar.
F6lk med sérparfir.
Ungt félk fyrstu hjaskapardrin.
Forleiguréttur pessi gildir medan fyrrnefndar adstedur eru fyrir hendi.
Leiguibidum, sem byggdar eru skv. c-1i0 33. gr. I. nr. 60/1984, skal ldntakandi radstafa.
Leigurétt hafa adeins eftirtaldir:
1. Namsfolk.
2. Aldradir.
3. Oryrkjar.
Leiguréttur bessi gildir medan fyrrnefndar adstzdur eru fyrir hendi samkvaemt
tolulidum 1 og 3.
Agreiningi um radstofun ibidar skal skotid til hisnadismalastjérnar.

bl S

39. gr.

Sveitarstjérn dkvedur husaleigu leiguibida, sbr. b-1id 33. gr. 1. nr. 60/1984. A sama hatt
er husaleiga leiguibida, sbr. c-1id 33. gr. 1. nr. 60/1984, dkvedin af vidkomandi adila.
Agreiningi skal skotid til hisnazdismalastjérnar.

Leiga ma p6 aldrei nema herri fjarhed 4 ari en sem svarar samanlogdum kostnadi af
eftirtéldum ttgjoldum:

1. Arsvoxtum, afborgunum og verdbétum af peim hluta byggingarkostnadar sem fenginn
er ad lani hja Byggingarsj6di verkamanna.

2. Fasteigna- og brunabétaidgjoldum af ibidinni p6 ekki 16darleigu.

3. Kostnadi vid viohald ibadar og sameiginlegt vidhald fjolbylishuss.
Um gerd og efni leigumadla skal fara eftir IJ6gum um hisaleigusamninga.
Afrit hasaleigusamninga skal senda Huasnadisstofnun rikisins.

40. gr.

Adilum, sem byggja leiguibudir skv. c-lid 33. gr. 1. nr. 60/1984, er heimilt ad selja
leigutaka eignarhlut { ibid med peim kvodum ad eignarhluti kaupanda standi 6hreyfour {
ibudinni & medan hann hefur afnot af henni. Vidkomandi eignarhluti ma vera allt ad 15% af
kostnadarverdi ibudarinnar. Ef kaupandi greidir eignarhluta sinn 4 byggingartimanum, gilda
akvedi 23. gr. reglugerdar pessarar um greidslu hans.

Leigutaki, sem hyggst selja hluta sinn, skal tilkynna pad hlutadeigandi stjoérn
verkamannabustada sem kaupir eignarhlutann og selur ad nyju skv. dkvedum l. nr. 60/1984
og reglugerdar pessarar.
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Seljandi skal f4 endurgreitt pad fjarmagn, sem hann lagdi fram vid kaup 4 eignarhlutan-
um, med fullum verdbotum skv. ldnskjaravisitolu og med voxtum eins og lan skv. 58. gr. 1.
nr. 60/1984, sbr. 16g nr. 54/1986. Ef um vanrekslu 4 vidhaldi ibidar er ad rzda eda
lausaskuldir og vangreidd gjold, skal pbad koma til fradrattar fra greidslu til seljanda eftir
samkomulagi. Oheimilt er ad selja leiguibddir, sem eru byggdar eda keyptar skv. l6gum nr.
60/1984, medan 4 peim hvila lan dr Byggingarsj60i verkamanna.

IV. KAFLI
Um kaupskyldu og forkaupsrétt sveitarfélaga og endursolu félagslegra ibtida.
Um kaupskyldu og forkaupsrétt sveitarfélaga og tthlutun endursoluibida.
Um dttreikning & eignarhluta seljanda.
Um endursdlu og tdtreikning 4 endursoluverdi.
Matsnefnd félagslegra ibuda.
Ymis dkvadi.

MmO 0w

A. Um kaupskyldu og forkaupsrétt sveitarfélaga og uthlutun endursoluibada.

41. gr.

Sveitarstjérn hefur kaupskyldu 4 ibiidum i verkamannabistodum sem byggoar eru eftir
gildistoku laga nr. 51/1980 og koma til endursélu fyrstu 15 4rin fra dtgafu afsals. A9 loknu
kaupskyldutimabili 4 sveitarstjorn forkaupsrétt 4 ibudunum.

Sveitarstjorn 4 forkaupsrétt 4 ibidum, sem byggdar hafa verid skv. 16gum um
verkamannabustadi fyrir gildistoku laga nr. 51/1980 og veitt hefur verid-lan til dr
Byggingarsjodi verkamanna, enda hafi sveitarstjorn ekki adur hafnad forkaupsrétti eda
hann fallid nidur af 60rum &astezdum. Pegar ibid, byggd skv. framangreindum 16gum, er
endurseld, helst forkaupsréttur 6breyttur.

Um ibuidir, sem byggdar voru af framkvemdanefnd byggingardetlunar skv. 16gum nr.
97/1965 svo og bar ibidir, sem byggdar voru skv. 16gum nr. 58/1973 og 16gum nr. 38/1976,
skulu gilda sému reglur og um ibWdir i verkamannabust6oum skv. V. kafla 1. nr. 60/1984.

Hafni sveitarstjorn forkaupsrétti ad verkamannabistad eda hafi ibid i verkamanna-
bustad verid i eigu sama eiganda eda maka hans { 30 ar samfellt, er eiganda heimilt a0 selja
ibudina 4 frjalsum markadi enda greidi hann upp édhvilandi, uppferdar eftirstodvar lans
Byggingarsj60s verkamanna og/eda Byggingarsj6ds rikisins.

42. gr.

Stjérn verkamannabustada skal i umbodi sveitarstjornar annast kaup og endursélu
ibida i verkamannabiistodum par sem kaupskyldan gildir eda forkaupsréttar er neytt.

Eigandi ibudar i verkamannabustad, sem hyggst selja ibi0 sina, skal skriflega og an
skilyrda tilkynna pad stjérn verkamannabiistada eda sveitarstjorn.

Pegar um er ad rzda ibudir, sem sveitarfélog eiga forkaupsrétt 4, skal skriflegt svar
berast eiganda innan 30 daga frd& mottoku tilkynningar eiganda ella telst forkaupsrétti
hafnad og gildir pa dkvadi 4. mgr. 41. gr.

Seljandi ibiddar 4 rétt til fullnadargreidslu innan 8 vikna fra afthendingu ibidar. Dragist
greidsla umfram 4durnefndar 8 vikur, 4 seljandi rétt 4 vanskilavoxtum, dagvoxtum, i
samremi vid auglysingu Sedlabanka Islands 4 hverjum tima.

Vidkomandi stjérn kaupir ibidina og selur sidan ad nyju skv. akvedum bessarar
reglugerdar.

43. gr.
Vid uthlutun ibddar til endursolu gati stjérn verkamannabustada dkvaeda 44. gr. laga
nr. 60/1984.
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44. gr.
Stjérn verkamannabistada skal auglysa endursoluibudir rakilega innan sveitarfélagsins
og eigi sjaldnar en tvisvar & 4ri ef tilefni gefast.

B. Um itreikning a eignarhluta seljanda.

45. gr.

Um ibidir, sem eru A) bygg0ar skv. 16gum eftir gildistoku laga nr. 51/1980. B) byggdar
fyrir gildistoku laga nr. 51/1980 og hafa verid endurseldar eftir gildistoku somu laga og eru
keyptar inn 60ru sinni, gilda eftirfarandi reglur um verdlagningu, sbr. 51. gr. I. nr. 60/1984:

Vid kaup ibadar skal seljandi hennar fa endurgreitt pad fjarmagn sem hann lagdi fram
vi0 kaup ibudarinnar og par afborganir sem hann hefur greitt af ldni Byggingarsj6os
verkamanna. Vi0 greidslur pessar batast verdbatur skv. visitdlu lanskjara fra greidsludegi
til so6ludags.

P4 skal seljandi ibudarinnar fa greiddar pazr endurbaztur sem hann hefur gert 4
fasteigninni samkvaemt samkomulagi eda ad mati matsnefndar félagslegra ibida.

Fréa greioslu til seljanda skal draga fyrningu sem nemur 1% af framreiknudu verdi
ibidarinnar fyrir hvert ar sem seljandi hefur att ibadina fyrstu 20 arin eftir ad ibudin er
athent i fyrsta sinn. Eftir pann tima er heimilt ad lekka fyrninguna i ¥2% fyrir hvert 4r ef ibud
og sameign er vel vid haldid. Vanraksla a4 vidhaldi ibudarinnar skal einnig koma til
fradrattar fra greidslu til seljanda samkvamt samkomulagi eda mati matsnefndar félagslegra
ibida svo og lausaskuldir og vangreidd gjold vegna ibidarinnar.

Stjérn verkamannabustada sér um ad 4hvilandi fullverdtryggdar eftirstodvar upphaf-
legra ldna séu i skilum. Afallna vexti fra sidasta gjalddaga til s6ludags greidir seljandi.
Onnur l4n eda vedbond, sem hvila 4 ibudinni, skal seljandi leysa af vid solu.

46. gr.

Um ibudir, byggdar skv. 16gum fyrir gildistoku laga nr. 51/1980, sbr. p6é B. 1i0 1. mgr.
45. gr., gilda eftirfarandi reglur um verdlagningu, sbr. 63. gr. 1. nr. 60/1984:

Upphaf eignarhaldstima seljanda midast vid athendingu ibudar til hans, dagsetningu
afsals eda kaupsamnings og hafa skal hlidsjon af grunnvisitélu skuldabréfs Byggingarsjods
verkamanna og/eda rikisins eftir pvi hvad edlilegast verdur talio { hverju tilviki.

Vextir, 1% einfaldir arsvextir, reiknast af stofnframlagi seljanda.

Verdbatur a stofnframlag seljanda dsamt voxtum reiknast fra upphafi eignarhalds til
sOludags. Skulu paer midast vid byggingarvisitolu par til birting lanskjaravisitdlu hofst hinn 1.
jani 1979. Eftir pann tima skal reikna verdbatur eftir lanskjaravisitolu.

Hlutfoll upphaflegra lana, p.e. Y26, /33 0g V42 reiknast fyrir jafnmorg ar og seljandi hefur
att ibudina dsamt 1% einféldum arsvoxtum og verdbotum.

Fyrning, ¥2% fyrir hvert heilt ar eignarhalds, reiknast af upphaflegu kaupverdi ibudar
eins og pad er framreiknad med verdbotum frd upphafi eignarhalds.

Stjérn verkamannabistada tekur ad sér ad greida ahvilandi eftirstodvar upphaflegra
stofnlana midad vid ad lanin séu i skilum. Afallna vexti fra sidasta gjalddaga til soludags
greidir seljandi. Onnur 14n eda vedbdnd, sem hvila 4 {bidinni, skal seljandi leysa af vid sélu.

47. gr.

Pratt fyrir dkvadi 46. gr. skal seljandi ibtdar ekki fa laegri greidslu en hann hefdi fengio
samkvaemt d0urgildandi reglum um 4% aukaverdbatur fyrir hvert ar eignarhaldstima dsamt
reglum um 0.5 - 1% 4arlega fyrningu. Pessar aukaverobatur reiknast pé ekki 4 eignarhalds-
tima eftir 1. juli 1984.



14. april 1987 343 Nr. 180

Stjérn verkamannabiistada skal greida seljanda andvirdi endurbdta 4 {bidinni skv.
nanara samkomulagi milli peirra eda ad mati matsnefndar félagslegra ibtida. Somuleidis skal
taka tillit til 4stands ibudar vid athendingu. Allur kostnadur vegna endurbéta skal liggja fyrir
40ur en gert er upp vid seljanda. Seljandi framkvamir pad viohald sem purfa pykir en stjérn
verkamannabustada letur ella framkvaema pad 4 hans kostnad. Vid eigendaskiptin skal
tryggilega gaeta pess ad ibudin sé i sem bestu dstandi og eins narri pvi upprunalega og hagt er
ad teknu tilliti til edlilegrar notkunar hennar.

Vid solu ber seljanda ad koma { skil dhvilandi lanum svo og greida gjaldfallnar
greioslur, sem 16gved eiga { ibadinni, midad vid pann dag sem eigendaskipti fara fram.

Vid dtreikninga skulu sveitarstjornir gefa seljendum og kaupendum kost 4 ad koma
athugasemdum 4 framferi.

Seljandi ibioar & rétt til fullnadargreioslu skv. pessari grein eda urskurdi matsnefndar
félagslegra ibtida innan 8§ vikna fra athendingu ibidar.

48. gr.
Nu far ibidareigandi skipti 4 ibidum innan endursélukerfisins og skal pa dtborgun hans
i ibudinni, sem hann kaupir, eigi vera laegri en ttborgun hans i {badinni sem hann selur. Pé
ma vikja fra pessari reglu ef {budareigandi fer { hendur verdminni ibdo.
Eftirfarandi reglur gilda vid skipti yfir { verdmatari ibio:

A. Fjarhad su, sem ibtidareigandi 4 rétt 4 ad fa greidda ut vio solu eigin ibudar, skal ganga
Oskipt upp i kaupverd hinnar ibudarinnar til vidbotar greidslu samkvaemt 1id B. Heimilt
er pé ad dkveda ad Ororku- eda ellilifeyrispegi fai hluta af greidslu vegna solu eldri
ibudar til frjdlsrar rddstéfunar. Beidni par ad litandi skal send hiisnzdismdlastjorn til
athugunar og afgreidslu hverju sinni.

B. Kaupandi greidir ad auki 15% af verOmismuni {buidanna, sbr. p6 19. gr. 1. nr. 54/1986.
Verdmismunurinn reiknast Gt frd endurséluverdi eldri ibddarinnar og s6luverdi yngri
ibudarinnar (kostnadarverdi) ef hin er ny en ella endurséluverdi hennar.

C. Fjarhao lans ur Byggingarsj60i verkamanna 1t 4 ibadina, sem teki0 er vid, markast af
kaupverdi hennar ad fraddregnum greidoslum samkvemt A og B og ad fradregnum
yfirteknum lanum.

C. Um endursélu og ttreikning a endursoluverdi.

49. gr.

Stjérn verkamannabistada skal dkveda soluverd ibuda i verkamannabuist6dum sem
keyptir hafa verid inn samkvamt kaupskyldu eda forkaupsrétti.

Vilji stjérn verkamannabustada, vegna sérstaks markadsastands i sveitarfélaginu,
hakka eda leekka verd ibudar fra pvi veroi, sem svarar til framreiknads endurséluverds, skal
aflad heimildar hdsnadismalastjérnar sem tekur afstodu ad fenginni rokstuddri tillogu
stjornar verkamannabistada.

Vid mat 4 beidni stjérnar verkamannabustada skv. 2. mgr. skal hofd hlidsjon af
eftirfarandi:

A. Verdi samkvamt kostnadargrundvelli, sem hisnazdismalastjorn hefur sampykkt, sbr. 2.
mgr. 11. gr.

B. Stadgreiosluverdi skv. mati Fasteignamats rikisins.

C. Lanveitingu Byggingarsjo0s verkamanna til ibidarinnar, ndvirtri med verdbreytingar-
studli sem radherra dkvedur.

D. Astandi ibidar og endurbétum.
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Ef stadgreidsluverd, sbr. 1id B, ad %3 hlutum ad vidbeattu verdi samkvaemt kostnadar-
grundvelli, sbr. lid A, ad V5 hluta, er harra eda legra en navirt lanveiting, sbr. 1id C, ad
vidbattu framlagi kaupanda, 15%, sbr. p6 19. gr. laga nr. 54/1986, er heimilt a0 fallast 4
hakkun eda lakkun allt ad peim mismun ad teknu tilliti til lidar D.

Verdi ibtidarverd lekkad samkvamt pessari grein skal afskrifa eftirstdovar lana til
Byggingarsj60s verkamanna i sama hlutfalli.

50. gr.
Um bilskdra og bilgeymslur skal fara med sem hluta Gr vidkomandi ibid vardandi
forkaupsrétt og kaupskyldu. Greidsla til seljanda skal fara eftir almennum greidslukjorum.

51. gr.

Adur en endursala fer fram, skal stjérn verkamannabiistada, fyrir atbeina Byggingar-
sj60s verkamanna, gera upp 6ll dhvilandi lan dr Byggingarsjédi rikisins og 6verdtryggd lan
ur Byggingarsj6di verkamanna.

Pegar um er ad reda sameiginlegt ved, skal stjorn verkamannabustada gangast fyrir pvi
ad pad veroi leyst upp i lan 4 hverja einstaka {bud.

Kaupandi ibidarinnar yfirtekur dhvilandi verdtryggo lan Byggingarsj6ds verkamanna,
uppferd til sdludags.

Ef uppferdar eftirstoOvar lansins nema legri fjarhed en 85% af endurséluverdi
ibudarinnar, er heimilt ad veita vidbétarldn dr Byggingarsj6di verkamanna pannig ad
heildarlén til kaupanda nemi allt ad 85% af s6luverdi ibidarinnar.

Heildarlan ma pé ekki nema hearri fjarh®d en 85% af kostnadargrundvelli ad
lanveitingu sem husnedismalastjérn hefur sampykkt.

Heimilt er hisnazdismalastjorn ad hekka lanshlutfall { 90% ef um er reda sérstaklega
erfidar fjolskyldu- eda fjarhagsadstzour.

Einnig er heimilt ad veita sérstdk 14n til allt ad priggja 4ra til peirra sem eiga i
verulegum erfidleikum med tGtborgun.

Stjérn verkamannabuiistada skal gera temandi lysingu 4 dstandi ibadar vid endursolu.
Skal nyr kaupandi stadfesta pessa lysingu med 4ritun sinni. Ber stjérn verkamannabustada
abyrgd 4 ad svo sé.

Kaupandi greidir 2% lantokugjald af lanum, sem veitt eru dr Byggingarsj6oi
verkamanna vegna ibida, sem koma til endursélu.

Kaupandi greidir kostnad vid pinglysingu afsals svo og kostnad vid pinglysingu og
stimplun skuldabréfa.

52. gr.

Stjérn verkamannabiistada er heimilt, vid endursolu ibidar, ad taka 1% af endursélu-
verdi ibuoar til pess a0 mata kostnadi sem stjornin hefur af pvi ad annast endurséluna.
Kostnadur bessi skiptist jafnt milli kaupanda og seljanda.

53. gr.

Byggingarsjodi verkamanna er heimilt ad ladna stjorn verkamannabustada, til brada-
birgda, fjarmagn til ad kaupa inn ibidir sem bodnar eru til sdlu. Lanid er veitt til priggja
manada, verdtryggt midad vid visitdlu lanskjara en vaxtalaust, sbr. p6é akvaoi 57. gr. I. nr.
60/1984.

Heimilt er ad framlengja framangreint l4n ef um er ad rezda sérstakar adstzdur {
sveitarfélaginu.

Vid uppgjor 4 lani skv. 1. mgr. skal stjérn verkamannabistada skila Byggingarsj6di
verkamanna 15% framlagi nys kaupanda, sbr. p6 19. gr. 1. nr. 54/1986, dsamt 10% framlagi
sveitarfélags, par sem pad 4 vid, um leid og binglystu skuldabréfi nys kaupanda.
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54. gr.

Ef kaupandi er ekki fyrir hendi ad ibid, sem er i s6lu 4 vegum stjorna verkamannabu-
stada, er stjorn verkamannabistada heimilt ad leigja ut vidkomandi ibud. Leiga ma p6
aldrei nema herri fjarhzd en sem svarar samanlogdum kostnadi af eftirtéldum ttgjéldum:

1) Arsvoxtum, afborgunum og verdbotum af dhvilandi ldnum hja Byggingarsj6di verka-
manna og/eba Byggingarsjo0i rikisins.
2) Arsvoxtum, afborgunum og verdbétum af veittu lani Byggingarsj6ds verkamanna skv.

53. gr. Lan petta greidist upp ad fullu vid solu.

3) Fasteigna- og brunabétaiogjoldum af ibadinni, pé ekki 16darleigu.
4) Kostnadi vio viohald ibudar og sameiginlegt vidhald fjolbylishss.
5) Kostnadi sem stjorn verkamannabistada kann ad verda fyrir vegna leigunnar.

Stjérn verkamannabistada ber abyrgd 4 rekstri viokomandi ibidar 4 medan hiin er {
leigu.

Um gerd og efni leigumadla skal fara eftir 16gum um hdsaleigusamninga.

Afrit hdsaleigusamninga skal senda Hasnzdisstofnun rikisins.

D. Matsnefnd félagslegra ibtida.

55. gr.

Starfa skal sérstok matsnefnd félagslegra ibuda. Nefndin skal skipud premur ménnum:
Tveir skulu skipadir af hdsnadismalastjérn og einn af Sambandi isl. sveitarfélaga.
Husnzdismalastjorn skipar jafnframt formann nefndarinnar og setur nefndinni nénari
starfsreglur.

Verkefni matsnefndar félagslegra ibida er tvipztt. Annars vegar skal nefndin vera
sveitarstjornum og stjornum verkamannabustada til riduneytis um maélefni endurséluibida.
Hins vegar skal nefndin drskurda um pann &dgreining milli seljanda ibida og stjérna
verkamannabitstada sem til hennar er visad og vardar utreikning greidslu til seljanda skv.
51. og 63. gr. laga nr. 60/1984 svo og dkvardanir um endursolu ibida skv. 51. og 64. gr. sdmu
laga.

Kostnadur af storfum matsnefndar greidist af Hasneadisstofnun rikisins.

E. Ymis akvaedi.
56. gr.
Stjorn verkamannabiistada getur heimilad nafnaskipti 4 ibidum 4n s6lu pegar um er ad
tefla eftirlifandi maka, hjénaskilnad eda kaupmala milli hjona.
Vid mat 4 eignarhaldstima skal leggja saman tima fyrrskrdds eiganda og pess sem
skradur verdur eigandi samkvamt pessari grein.

57. gr.

N er ibid, sem byggd hefur verid samkvaemt reglugerd pessari, seld 4 naudungarupp-
bodi samkvaemt 16gum nr. 57/1949 um naudungaruppbod og getur sveitarstjérn pa neytt
forkaupsréttar sins og krafist pess & uppbodspingi ad eignin verdi 16gd sveitarstjorn ut til
eignar 4 pvi verdi sem hast hefur verid bodid i eignina eda a soéluverdi samkvaemt 2. mgr. 45.
gr. ef pad er legra en hasta bod. Soluverd petta skal dkvedio adur en lidinn er sa frestur,
sem uppbodshaldari hefur samkvamt uppbodsskilméalum til sampykkis eda synjunar a4 bodi
enda veiti uppbodshaldari sveitarstjorn hafilegan frest til pess ad fa dkvoroun um
sOluverdid. Ad fengnu afsali samkvaemt pessu akvadi skal afma dr vedmalabékum vedbond
og hoft 4 eigninni skv. 36. gr. laga nr. 57/1949 um naudungaruppbod.

Ibudir, sem sveitarfélag eignast samkvamt pessari grein, er heimilt ad endurselja ad

fullnegdum skilyrdum pessarar reglugerdar.
B 23
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S8. gr.
Kvod um verd og radstofunarrétt ibida, sem byggdar eru samkvamt reglugerd pessari,
ma ekki létta af ibidum nema viokomandi sveitarstjorn hafi 40ur hafnad forkaupsrétti eda
lyst yfir ad forkaupsréttur sé fallinn nidur skv. 41. gr.

59. gr.

Reglugerd pessi, sem sett er skv. 16gum nr. 60 1. jini 1984, sbr. 16g nr. 77/1985, sbr. log
nr. 54/1986, 60last gildi pegar { stad. Fra sama tima er dr gildi fallin reglugerd nr. 89/1985 um
Byggingarsj6d verkamanna og félagslegar ibudabyggingar. Jafnframt er frd sama tima ur
gildi fallin reglugerd nr. 467/1984 um verdlagningu félagslegra ibtida, sem byggdar voru fyrir
1. juli 1980.

Félagsmadlardduneytio, 14. april 1987.

Alexander Stefansson.

Porgerour Benediktsdottir.

Nr. 181 27. april 1987
REGLUGERD

um breyting 4 reglugerd nr. 321/1986 um
lanveitingar Byggingarsjods rikisins.

1. gr.
2. mgr. 2. gr. hlj6di svo:
Félagsmalaraduneytid skal, i samradi vid Sedlabanka Islands, fylgjast med framgangi
samninga lifeyrissj60anna. Standi lifeyrissjoOur ekki vid samning af sinni halfu, skal dkvadi
3. mgr. 6. gr. reglugerdar pessarar gilda.

2. gr.

3. mgr. 3. gr. hlj6di svo:

Félagsmalaraduneytid skal, i samradi vid Sedlabanka Islands, hafa eftirlit med pvi ad
raostofunarfé lifeyrissjoda sé rétt skrdd 4 hverjum tima. Hlutfall skuldabréfakaupa
lifeyrissj60s skal midast vid uppfert radstdfunarfé sem reiknad er med framangreindum
haetti.

3. gr.

1. mgr. 6. gr. hlj6oi svo:

Einstaklingar, sem sannanlega hafa greitt idgjold til lifeyrissjéda i samtals 20 manudi 4
undanférnum 24 manudum &dur en lidnsumsékn er 16gd fram, eiga rétt 4 lanum til
nybygginga, til kaupa 4 notudum ibddum, til endurbéta eda endurnyjunar 4 hisnadi og til
orkusparandi breytinga 4 hdsnz0i enda hafi lifeyrissjodur umsazkjanda gert bindandi
samning vid Husnadisstofnun rikisins um skuldabréfakaup, sbr. 2. gr. reglugerdar pessarar.

4. gr.

7. gr. hlj6di svo:

Ef umsakjandi hefur greitt i0gjold til fleiri en eins lifeyrissjods i samtals 20 manudi 4
undanférnum 24 méanudum &d0ur en umsékn er 16gd fram, dkvardast lansréttur hans {
samremi vi0 pau réttindi sem skuldabréfakaup hvers einstaks sj6ds veita i hlutfalli vid
greidslutima idgjalda til hinna einstoku sjé0a.



