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Fimmtudaginn 10. névember 1994.
Nr. 43/1992. Andri hf.
(Gudmundur Pétursson hrl.)
gegn
Unibank A/S
(Pall A. Palsson hrl.)

Fasteignakaup. Samningar.

Domur Heestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Hrafn Bragason, Gudrin
Erlendsdéttir, Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason og Pétur Kr.
Hafstein.

Afryjandi skaut méli pessu til Hastaréttar med stefnu 30. jantar
1992. Hann krefst pess, a0 hann verdi syknadur af 6llum krofum
stefnda og stefndi greidi sér mdlskostnad 1 héradi og fyrir Hesta-
rétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déoms og maélskostnadar
fyrir Heestarétti.

Fyrir Hastarétt hefur verid lagt bréf gjaldeyriseftirlits Seola-
banka Islands frd 26. oktéber 1987 til Haralds Haraldssonar.

Midlavoxtum er Iyst { héradsdomi. I greinargerd stefnda hér fyrir
domi er fra pvi skyrt, ad ranghermt hafi verio { stefnu { héradi, ad
Andelsbanken A/S hafi att ad leysa til sin fasteignina Fyrhgjvej 24 {
Lyngby fyrir 750.000 danskar krénur. Hafi petta verio leiorétt vid
rekstur madlsins 1 héradi. Pa er pvi haldid fram { greinargerdinni a0
adilar hafi samid um pad, ad afryjandi keypti eignina af Olafi Har-
aldssyni.

[ héradsdomi er greint fra simbréfi afryjanda, dagsettu 12. okto-
ber 1987, en par er visa0 til simtals vid Arne Jensen, starfsmann
Andelsbanken A/S, vidvikjandi framangreindri eign og staofest, ad
afryjandi muni kaupa hana fyrir 750.000 danskar krénur med yfir-
toku vedskulda samkvaemt samningi vid Olaf Haraldsson. Eign
pessi var 1 uppbodsmedferd, og gatu kaupin ekki farid fram 4 penn-
an veg, sem { bréfinu er lyst, 4n adstodar bankans. Einhverjar frek-
ari vioreour foru fram milli framkvemdastjora dfryjanda og Arne
Jensen, en aoila greinir 4 um, hvers efnis per voru. [ bréfi bankans
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fra 11. desember sama dr er lyst dhuga bankans 4 pvi, a0 kaupin fari
fram, og gerd tillaga um, & hvern hatt pad veroi gert med adstod
bankans. Eru pau kjor ekki { samremi vio bréf afryjanda 12. okt6-
ber. Verdur ekki annad séd af bréfinu en tilhdgun kaupanna hafi pa
ekki enn verid afrdadin. Pessu bréfi virdist ekki hafa verid svarad,
pvi ad undan pvi er kvartad i bréfi bankans fra 18. jantar 1988. I
bréfi afryjanda 9. febriar sama ar er svo fra pvi skyrt, ad dhugi 4
kaupunum sé ekki lengur fyrir hendi. P6tt afryjandi beri i bréfinu
fyrir sig, ad forsendur séu brostnar fyrir kaupunum, breytir pad
ekki pvi, a0 stefndi hefur ekki synt fram 4, a0 tilbod hans 11. desem-
ber 1987 um adstod vid kaupin hafi veri0 sampykkt fyrir pennan
tima, og gegn andmelum fyrirsvarsmanns dfryjanda, Haralds Har-
aldssonar, hefur hann ekki heldur sannad, ad pad hafi sidar gerst.
Ber samkvaemt framanskrddu ad sykna dfryjanda af ollum krofum
stefnda { méli pessu.

Rétt er, ad mdlskostnadur falli nidur 1 héraoi, en stefndi greioi
afryjanda maélskostnad fyrir Hastarétti, eins og ndnar greinir {
démsordi.

Démsoro:
Afryjandi, Andri hf,, skal sykn af krofum stefnda, Unibank
A/S, 1 mali pessu.
Malskostnadur 1 héradi fellur nidur.
Stefndi greidi dfryjanda 150.000 krénur i mdlskostnao fyrir
Hestarétti.

Doémur bzjarpings Reykjavikur 16. desember 1991.

Mal petta, sem démtekid var 13. névember sl., hofoaoi Pall Arnér Pals-
son hrl. f. h. Andelsbanken, Herlev avdeling, Herlev torv 18, 2730 Herlev,
Danmorku, fyrir bajarpingi Reykjavikur gegn Andra hf., kt. 570267-0199,
Bildshofoa 12, Reykjavik.

Undir rekstri mdlsins var lyst yfir af 16gmanni stefnanda, ad Andels-
banken hefdi sameinast 60rum banka og héti eftir sameininguna Unibank.

Doémkrofur stefnanda eru, a0 stefndi greidi DKK 173.874 dsamt [ndnar
tilgreindum voxtum svo og mélskostnad].

Stefndi krefst adallega syknu af krofu stefnanda 1 maéli pessu. Til vara er
pess krafist, ad stefnda verdi gert ad greida adra laegri fjairhed ad mati
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démsins. [ badum tilvikum er pess krafist, ad stefnanda verdi gert ad greida
stefnda mdlskostnad [...].

Leitad var um sattir { malinu dn drangurs.

Vegna malsins féru fram skyrslutokur fyrir démi { Ballerup { Danmérku.
Skyrslur gafu Arne Jensen, fyrrum skrifstofustjori i Andelsbanken, nd
skrifstofustjori i Unibank, og Olafur Haraldsson, brédir framkvamdastjora
stefnda. Endurrit af yfirheyrslum var lagt fram sem dskj. 22 og islensk pyo-
ing yfirheyrslunnar sem dskj. 23.

Vid adalmedferd malsins gaf Haraldur Haraldsson, framkvemdastjori
stefnda, skyrslu fyrir ddminum.

Malavextir.

Arid 1987 var stefnandi einn vedhafa i fasteigninni Fyrhgjvej 24, Lyngby,
Danmarku, eign Olafs Haraldssonar, sem bj6 og starfadi i Danmorku. Ol-
afur Haraldsson er brédir Haralds Haraldssonar, framkvemdastjora stefnda.
AQ sogn stefnanda var fasteignin Fyrhgjvej 24 { uppbodsmedferd haustid
1987 vegna ymissa vanskilaskulda. Skuldabréf, sem stefnandi 4tti, hvildi 4 8.
veOrétti { hisinu. Samkvamt soluuppkasti uppbodshaldara var stada veds-
ins su, ad 4 undan vedi stefnanda hvildu DKK 576.166, en krafa stefnanda
skv. skuldabréfinu var ca. DKK 266.000.

[ stefnu segir, ad 4dur en af uppbodssolu vard, hafi nadst um pad sam-
komulag vio Harald Haraldsson, brédur hiseigandans og stjérnarformann
Andra hf. f. h. félagsins, ad Andri hf. keypti hiseignina & DKK 750.000 og
bankinn myndi leysa eignina til sin &4 pvi verdi. Pannig myndi bankinn f4
DKK 173.834 upp i sina krofu. Skrifleg staofesting pessa efnis komi fram {
bréfi stefnda, dags. 12. okt. 1987. I bréfi pessu segir svo:

»Vedr. Fyrhgjvej 24, Lyngby.

Jeg refarerer (svo) til telephonisk samtale med jer i dag vedr. oven-
nevnte ejendom.

Jeg undertegnede bekrazfter herved, at jeg kgber ejendommen Fyrhgjvej
24, Lyngby, til en pris DKK 750.000.00 — som er overtagelse af prioriteter i
henhold til aftale med Hr. Olafur Haraldsson.“

I bréfi Mogens Popp-Madsen, logmanns { Kaupmannahofn, til Andels-
banken, dags. 24. név. 1987, dskj. 4, kemur fram, ad 16gmadurinn hafi, eins
og umsamid var, athugad simleidis hja byggingayfirvoldum um moguleika &
skiptingu htseignarinnar Fyrhgjvej 24 { tveer ibudir. { bréfinu kemur m. a.
fram, a0 eingdngu sé hegt ad fa endanlega umsodgn eftir skriflega umsokn
eiganda um skiptingu.

Med bréfi Andelsbanken til stefnda, dags. 11. des. 1987, 6skadi stefndi
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eftir pvi, ad gengid yrdi fra kaupunum 4 eigninni Fyrhgjvej 24 af Olafi Har-
aldssyni. Tekid er fram i bréfinu, ad pvi fylgi kopia af bréfi fra M. Popp-
Madsen, par sem fram komi, a0 naudsynlegt sé a0 sekja um bpad skriflega
til sveitarstjérnar, svo framarlega sem skipta skuli eigninni { tvaer ibudir. I
bréfi pessu er stungid upp a pvi, ad fasteignin verdi keypt med 150.000 kr.
ttborgun, eins og adur hafi verid minnst &, og afgangur kaupverdsins veroi
gerdur upp viod toku 4 600.000 kr. 1ani til 20 dra med 12% arsvoxtum. Tekid
er fram { bréfinu, ad bankinn vilji bj6da byggingarldn til fjsrmognunar vid
a0 ljika vid bygginguna, pegar fyrir liggi fast tilbod i kostnadinn &
byggingarframkvamdum og naudsynleg leyfi. A dskj. 6 er bréf stefnanda til
stefnda, dags. 18. jantar 1988. I bréfi pessu er kvartad undan pvi, ad ekki
hafi borist svar vid bréfinu 11. des. 1987 og ekki enn verid gerd tilraun til ad
ganga fra kaupunum { samraemi vid bréf stefnda 12. okt. 1987. Tekid er fram
i bréfinu, ad naudungaruppbod 4 eigninni skuli fram fara 26. febraar 1988,
og 6skad eftir pvi, ad hagt verdi ad ganga frd kaupunum fyrir naudungar-
uppbooio. Ef ekki, hugleidi bankinn ad krefja stefnda um greidslu a tapi
bankans, svo framarlega sem fasteignin seljist fyrir leegra verd en 750.000
kr. & naudungaruppbodinu.

Bréfum pessum svaraodi stefndi med bréfi, dags. 9. febriar 1988, a dskj. 9.
[ bréfi pessu segir, ad pad hafi verid forsenda fyrir yfirtoku stefnda 4 eign-
inni, a0 haegt veri ad skipta eigninni { tver ibudir. Par sem slikt leyfi hafi
ekki fengist, hafi stefndi ekki dhuga a eigninni. Pvi er sérstaklega métmelt,
a0 bankinn geri stefnda dbyrgan fyrir ventanlegu tapi sinu.

Pessu bréfi stefnda svaradi stefnandi med bréfi, dags. 24. febriar 1988. I
bréfinu segir m. a., ad 4 fundum 20. og 21. ndv. hafi adeins verid ratt, hvada
moguleika stefndi hefoi til pess ad nyta eignina eftir kaupin, m. a. ,.evt.”
skiptingu { tvaer ibudir. S& moguleiki sé enn fyrir hendi, sbr. bréf bankans
11. des. 1987. Tekid er fram i bréfinu, ad bankinn @tli ad halda kaupunum
upp 4 stefnda og af peim verdi ad verda i sidasta lagi 4 naudungarupp-
bodinu 26. febraar 1988. Ef til vill verdi unnt ad fresta naudungarupp-
bodinu, svo framarlega sem bankinn fai { hendur fra stefnda 750.000 kr. til
tryggingar fyrir vioskiptunum og a0 stefndi borgi inn 4 kostnad ca. 5.000 kr.
Jafnframt er tekid fram { bréfinu, ad ef stefndi hafi akve0id a0 kaupa ekki
eignina, muni bankinn krefja stefnda um kaupveroid, 750.000 kr., ad fra-
dregnum skuldum 4 undan vedum bankans, 576.166 kr., p. e. 173.834 kr., ad
viobattum voxtum fra 12. okt. 1987 til 2. mars 1988, 13% drsvexti, 38.458 kr.,
samtals 212.292 kr.

A dskj. 11 er bréf fra stefnanda til framkvaemdastjoéra stefnda, dags. 26.
febriar 1988, par sem segir, a0 bankinn hafi pann dag moéttekid greidslu til
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O. Haraldsson, 5.000 kr., og { samrddi vio bréour framkvamdastjorans bed-
10 um annad uppbod, sem haldid verdi 18. mars 1988. Tekid er fram, a0
bankinn haldi fast vid efni bréfsins fra 24. februar 1988.

Stefndi kom ekki med bankatryggingu og mun ekki hafa gert tilraunir til
ad semja vio stefnanda, 40ur en af sidara uppbodi vard. Vedhatar, sem voru
4 undan stefnanda { vedrddinni, fengu eignina ttlagda 4 uppbodinu.

Stefnandi gerir krofu 4 stefnda fyrir mismuninum 4 tilbodi, 750.000
DKK, og samanlagdri fjarhad ahvilandi skulda a 1.-7. vedrétti, DKK
576.166, eda DKK 173.834. Pag er tj6nid, sem stefnandi telur sig hafa hlotid
vegna vanefnda stefnda.

Malsastedur og lagarok stefnanda.

Stefnandi telur, ad stefndi hafi gert skuldbindandi tilbod, sem sampykkt
hafi verid af stefnanda, en stefndi hafi pratt fyrir dskoranir og viovaranir af
halfu stefnanda ekki reitt fram naudsynlegar tryggingar til undirbinings
kaupum. Pessi vanefnd stefnda 4 samningi hafi verid ordin ljés 4 sidara
uppbodi a4 dourgreindri fasteign. Stefnanda hafi pvi verid heimilt a0 hatta
vi0 ad fa eignina utlagda. Stefnandi eigi rétt til béta fyrir pad tjon, sem
hlaust af vanefndum stefnda. Tjonid sé augljost, par sem stefnandi hafi ekki
fengid upp i sina krofu 4 8. vedrétti pa fjarheod, sem hann annars hefoi
fengio, ef stadid hefdi verid vio gefin loforo.

Stefnandi reisir krofur sinar & meginreglum samningaréttarins um, ad
samningar skuli standa. Stefnandi byggir einnig 4 dkvedum samningalaga
nr. 7/1936 vardandi sampykki tilbods. Einnig er 10g0 dhersla 4 pydingu tom-
leetis vid tilkynningum, og um skadaboétarétt er vitnad til meginreglna
samningaréttar um skadabztur innan samninga.

Malsdsteeour og lagardk stefnda.

Stefndi telur, ad aldrei hafi komist & bindandi samningur vi0 stefnanda
um kaup 4 fasteigninni. Stefndi hafi aldrei gert formlegt kauptilbod { eign-
ina. Tillaga su, sem stefndi kom fram me0 12. okt 1987, geti engan veginn
talist fela i sér kauptilbod um fasteignina. Osamid hafi verid um 6ll atrioi,
er voroudu framkvamdina.

Teljist tillaga stefnda hafa falio 1 sér bindandi kauptilbod, er pvi haldid
fram, ad skuldbindingargildi hennar hafi fallid nidur sidar. I fyrsta lagi hafi
svar pad, sem stefnandi sendi, falid 1 sér breytingu 4 tillogu stefnda. Teljist
pad pvi hofnun peirrar tillogu og jafnframt ny tillaga. Stefndi hafi adeins
@tlaod ad taka ad sér greidslu & ahvilandi skuldum, par 4 medal vedskuld vid
stefnanda a0 hluta. Gagntillaga stefnanda hafi hins vegar verio 4 pa leid, ad
greiddar veru DKK 150.000 fyrir fram inn 4 kaupin { reidufé. Sidan hafi
stefnandi sett enn fram nyjar krofur { bréfi sinu, dags. 24. febriar 1988, 4
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dskj. 10, sem hafi verid, a0 stefndi legdi fram bankatryggingu fyrir DKK
750.000 og greiddi DKK 5.000 i uppbodskostnad. I 6dru lagi hafi tillaga
stefnda veri0 reist 4 peirri forsendu, ad husio veri skiptanlegt { tvar {bair.
Par sem petta hafi ekki reynst mogulegt, hafi verio litid svo 4, ad brostin
veeri forsenda fyrir hugsanlegum kaupum. Stefnandi hafi ekki svarad tillogu
stefnda innan hafilegs sampykkisfrests. Tillaga stefnda hafi verid gerd 12.
okt. 1987, en svar hafi ekki borist fyrr en med bréfi 11. des. 1987, tepum
tveimur manudum sidar. Fréleitt sé, ad stefnandi hafi talid sig svara @tludu
tilbodi stefnda innan edlilegra timamarka. Stefnandi geti pvi ekki byggt rétt
a tillogu stefnda, jafnvel pott hin verdi metin sem bindandi.

Teljist stefndi hafa verid bundinn vid tillogu sina og stefnandi sampykkt
hana & réttan hdtt, svo a0 bindandi samningur hafi komist &, sé 1jost, ad
stefnandi hafi purft ad fullnzgja pvi skilyrdi ad kaupa eignina 4 naudungar-
uppbodi. Petta hafi stefnandi ekki gert, og hljoti pad ad teljast veruleg van-
efnd af hans hélfu, sem leidi til pess, ad hann geti ekki gert hinn &tlada
samning gildandi gagnvart stefnda.

Til pess ad um gildan samning um kaup og solu eigna geti verid ad reda,
purfi badir adilar ad hafa réttindi yfir peim verdmetum, sem peir skuld-
bindi sig til a0 lata { té. Svo hafi ekki verid { pessu tilviki, par sem stefnandi
hafi aldrei ordi0 eigandi fasteignar peirrar, sem um er deilt. Stefnandi hafi
pvi ekki verid bar um ad radstafa eigninni til annarra med s6lu eda 4 annan
hatt.

Stefnandi hafi ekki synt fram 4, ad hann hatfi oroid fyrir tjoni, sem stefndi
beri abyrgd 4. Stefnanda hafi verid ljost, pegar ad sidustu naudungarsolu
kom, a0 stefndi hugdist ekki standa vi0 tilbod sitt. Hafi honum pvi borid ad
takmarka tjon sitt svo sem honum var unnt. Petta hafi stefnandi ekki gert,
heldur hafi hann 14tid selja eignina 4 verdi, sem hafi verid langt undir raun-
virdi eignarinnar, en ekki bodio inn { sinn vedrétt, svo sem honum hefdi p6
verid 1 16fa lagid. Af pessum sokum hafi tjon stefnanda ordid raunverulegt.
[ 6llu falli hafi pad ordid mun meira en pad hefdi purft ad verda.

Niourstada.

[ bréfi stefnda til stefnanda, dags. 12. okt. 1987, er visad til simtals vid
Arne Jensen og samkomulags vid Olaf Haraldsson og gefin skilyrdislaus
yfirlysing um kaup stefnda 4 fasteigninni Fyrhgjvej 24, Lyngby, 4 DKK
750.000 med yfirtoku vedskulda. Verdur pvi ekki 4 pad fallist med stefnda,
a0 stefndi hafi aldrei gert formlegt kauptilbod { eignina.

Bréf stefnanda, dags. 11. des. 1987, til stefnda, par sem m. a. er uppa-
stunga um greidslukjor, verour ekki skilid sem hofnun 4 tilbodi stefnda, sbr.
1. mgr. 6. gr. . nr. 7/1936, heldur verdur ad lita & pann hluta bréfsins sem til-



2254
16gu um greidslukjor eda greidslufyrirkomulag, sem stefndi gat hafnad. Pad
gerdi stefndi ekki.

A krofu stefnanda i bréfi, dags. 24. febraar 1988, um DKK 750.000
bankatryggingu og DKK 5.000 { kostnad verdur ekki litid sem breytingu 4
umsomdu verdi eignarinnar, heldur skilyroi fyrir pvi ad fa frestad naud-
ungaruppbodi, sem fram atti ad fara 26. febriar 1988.

Gegn andmalum af hélfu stefnanda er ésannad, ad stefndi hafi sett sem
skilyrdi fyrir kaupunum moguleika 4 skiptingu hdseignarinnar { tver {budir.
I skjolum malsins kemur fram. ad Mogens Popp-Madsen, l6gmadur stefnda
i Kaupmannahofn, hafi athugad um moguleika a skiptingu hdseignarinnar
og jafnframt ad su skipting kunni ad vera erfioleikum bundin. Um pessi
vandkva0i 4 skiptingu eignarinnar vard stefnda ljost a. m. k. eftir méttoku
bréfs Andelsbankens fra 11. des. 1987. Pratt fyrir pad tilkynnti stefndi ekki,
a0 forsendur fyrir kaupunum vearu brostnar, fyrr en me0 bréfinu 9. febriar
1988. Verdur pvi ekki 4 krofur stefnda, byggdar a brostnum forsendum, fall-
ist.

Hvergi i skjolum madlsins kemur fram, a0 stefnandi hafi att a0 kaupa fast-
eignina 4 naudungaruppbodi. Aftur 4 méti virdist @tlunin hafa verid, ad
stefndi keypti fasteignina af Olafi Haraldssyni fyrir pann tima, pegar naud-
ungaruppbooid skyldi fram fara, sbr. bréf stefnanda 11. des. 1987.

Nidurstada domsins er pvi su, ad stefndi hafi gefid bindandi loford um
kaup 4 fasteigninni Fyrhgjvej 24, Lyngby, fyrir DKK 750.000.

Pad er 6umdeilt, ad 4 undan vedi stefnanda i fasteigninni hafi hvilt l4n,
samtals a0 fjarhed DKK 576.166, og ad vid solu eignarinnar 4 naudungar-
uppbodi hafi stefnandi ekki fengid neitt upp i dhvilandi lan sin. Pannig hafa
samningsrof stefnda valdid stefnanda tjoni, sem nemur DKK 173.834, sem
stefnda ber a0 greida stefnanda med voxtum, eins og segir { domsoroi.

Stefndi greidi stefnanda malskostnad, sem dakvedst 285.000 kr., med voxt-
um, eins og krafist var.

Uppkvadning démsins hefur dregist vegna mikilla anna démarans, sem
var Audur Porbergsdéttir borgardémari.

Démsoro:

Stefndi, Andri hf, greidi Pali Arnéri Pélssyni hrl. f h. Unibank
DKK 173.834 4samt [ndnar tilgreindum voxtum] og 285.000 kr. {
malskostnad, sem beri drdttarvexti skv. 10. gr. 1. nr. 25/1987 fra 15.
degi eftir ddmsuppsogu, allt innan 15 daga fra 16gbirtingu déomsins ad
viOlagOri adfor ad 1ogum.



