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Pridjudaginn 26. mai 1992.
Nr. 357/1989. Frank K. Herlufsen
(Vilhjédlmur Pérhallsson hrl.)
gegn
Magnisi Steingrimssyni
(Magniis Oskarsson hrl.).

Fasteignakaup. Fasteignasala. Greidslustadur. Umbod.

Doémur Heastaréttar.

Mal petta deema haestaréttardémararnir Gudrin Erlendsdoéttir og
Pétur Kr. Hafstein og Bjorn P. Gudmundsson proéfessor.

Afryjandi skaut mdli pessu til Heestaréttar med afryjunarstefnu
15. september 1989 ad fengnu afryjunarleyfi 1. sama mdénadar.
Démkrofur afryjanda eru peer, ad hann verdi syknadur af 6llum
krofum stefnda og stefndi verdi deemdur til pess ad gefa 1t afsal
til sin fyrir hdseigninni nr. 38 vid Agisgétu i Vogum, Vatnsleysu-
strandarhreppi. P4 krefst hann mdlskostnadar ur hendi stefnda i
héradi og fyrir Heestarétti.

Démkrofur stefnda eru peer, ad hinn afryjadi démur verdi stad-
festur og afryjandi demdur til ad greida sér madlskostnad fyrir
Haestarétti.

[ greinargerd afryjanda fyrir Heestarétti kemur fram, ad hann
hafi fallid frd fravisunarkréfu sinni i héradi, en pess sjast ekki merki
i démsgerdum.

I kaupsamningi adila um fasteignina Agisgétu 38, Vogum i
Vatnsleysustrandarhreppi, fra 2. agust 1986 var ekki ad finna
dkveaedi um greidslustad kaupverds. Pad er meginregla um fasteigna-
kaup, ad greidslustadur sé hja seljanda fasteignar, nema um annad
sé sérstaklega samid. Afryjanda hefur ekki tekist ad sanna, ad um
pad hafi verid samkomulag milli mélsadila, ad hann innti greidslu
kaupverdsins af hendi til J6hannesar H6lm Reynissonar, sem s4 um
solu fasteignarinnar. Fasteignasala felur ekki. i sér, an sérstakrar
tilgreiningar, heimildir til handa peim, sem hana annast, til ad veita
kaupverdi vidtoku fyrir hond seljanda, sbr. 9. gr. laga nr. 34/1986
um fasteigna- og skipasolu. Afryjanda bar ad tryggja sér sénnun
um slikt umbod Jéhannesar Hélm, 4dur en hann matti greida
honum. Um bad virdist hann hafa haft hugbod, pegar hann krafdist
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kvittunar frd seljanda sjdlfum vegna utborgunargreidslunnar 2.
agust 1986, 4dur en hann greiddi Jéhannesi H6lm afborgun 2.
névember sama ar. Vegna afborgunarinnar 2. névember 1986 og
aftur 28. januar 1987 geetti afryjandi hins vegar ekki slikrar
varudar.

Jéhannes HOlm Reynisson, sem stefnt var til réttargeeslu i héradi,
hefur vidurkennt ad hafa dregid sér framangreindar afborgunar-
greidslur, og var hann med démi sakadéms Reykjavikur 26. febriar
1988 medal annars sakfelldur vegna beirra fyrir brot 4 247. gr.
almennra hegningarlaga nr. 19/1940.

Stefndi grennsladist nokkrum sinnum fyrir um hinar umdeildu
afborganir hja Johannesi Holm, sem villti um fyrir honum med
blekkingum. Eins og hér stendur &, verdur eigi talid, ad stefndi hafi
glatad samningsbundnum rétti sinum vegna tomleetis.

Med framangreindum athugasemdum er nidurstada hins afryjada
doms i adalsok i héradi stadfest, en ekki er deilt um fjarheedir og
vexti. P4 ber einnig ad stadfesta nidurstédu domsins i gagnsok i
héradi, en hennar er eigi getid i démsordi héradsddms.

Rétt er, ad afryjandi greidi stefnda malskostnad fyrir Haestarétti,
80.000 kronur.

Démsord:

Akveedi hins afryjada doms um adalsdk i héradi 4 ad vera
draskad.

Stefndi, Magnus Steingrimsson, er syknadur ad svo stéddu
af krofu afryjanda, Franks K. Herlufsen, um skyldu til utgafu
afsals fyrir fasteigninni nr. 38 vid Agisgétu i Vogum, Vatns-
leysustrandarhreppi.

Afryjandi greidi stefnda mdlskostnad fyrir Heestarétti,
80.000 krénur.

Domur aukadémpings Gullbringusyslu 26. mai 1989.
1.
Mal betta, sem domtekid var ad loknum munnlegum malflutningi 9. mai

sl., er hofdad fyrir aukadompinginu af Magnusi Steingrimssyni, Framnes-
vegi 59, Reykjavik, nnr. 6285-0566, med stefnu, birtri 5. april 1988, 4
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hendur Frank Herlufsen, nnr. 2368-3768, Agisgétu 38, Vogum, Vatns-
leysustrandarhreppi, til greidslu skuldar, ad fjarheed 1.012.053 kr., med
[nénar tilgreindum dréttarvéxtum svo og mdlskostnadarl.

Adalstefndi, Frank Herlufsen, krefst syknu af 6llum kr6fum adalstefn-
anda i adalsok og til vara, ad krofur adalstefnanda verdi storlega leekkadar.
P4 krefst hann madlskostnadar ur hendi adalstefnanda.

Med stefnu, 1t gefinni 3. mai 1988, h6fdadi adalstefndi gagnsok, og eru
domkrofur hans paer, ad gagnstefndi verdi deemdur til pess ad gefa ut
afsal til sin fyrir huseigninni nr. 38 vid Agisgétu, Vogum, Vatnsleysu-
strandarhreppi, svo og til greidslu malskostnadar ad skadlausu eftir taxta
LMFI.

Adalstefnandi krefst syknu af o6llum kréfum stefnanda i gagnsok og
malskostnadar samkvaemt gjaldskrdA LMFI i peim peetti malsins.

Gagnsok hefur verid sameinud adalsok og malid flutt pannig.

I.
Mdlavextir.

Samkvaemt fyrirliggjandi skjolum og 6drum gdégnum eru mdlsatvik pau,
ad med kaupsamningi, dagsettum 2. dgust 1986, seldi adalstefnandi adal-
stefnda fasteign sina, ZAgisgdtu 38, Vogum, Vatnsleysustrandarhreppi.

Vid undirskrift kaupsamnings greiddi adalstefndi 200.000 kr. Greidslu,
er greida atti 2.11.1986, 200.000 kr., og 2.2.1987, einnig 200.000 kr., hefur
adalstefnandi ekki fengid, en Sdumdeilt er, ad greidslur pessar innti adal-
stefndi af hendi til J6hannesar Reynissonar, s6lumanns fasteignasélunnar
Eignanausts hf., sem hefur ekki skilad peim greidslum til adalstefnanda
prétt fyrir eftirgangsmuni.

Hinn 2.4. 1987 ca. atti adalstefndi ad greida adalstefnanda 500.000 kr.
i samreemi vid akveedi kaupsamnings. Samkvzemt kaupsamningi skyldi
greidsla pessi midast vid utborgun ldns ur Byggingarsjodi rikisins. Er 14nid
skyldi koma til utborgunar, for adalstefndi fram 4 leyfi adalstefnanda til
bess ad vedsetja Agisgétu 38 fyrir 583.000 kr. Setti adalstefnandi pad
skilyrdi fyrir vedleyfinu, ad adalstefndi 4visadi allri fjarheedinni beint til
adalstefnanda. Var adalstefndi ekki reidubuiinn til pess ad avisa heerri fjar-
haed en 500.000 kr. til adalstefnanda, og baud adalstefnandi honum ved-
leyfi fyrir peirri fjarhaed, sem adalstefndi pdadi og greiddi adalstefnanda
486.580 kr. af laninu 17.11. 1987. Hinn 2. 11. 1987 éatti adalstefndi ad
greida adalstefnanda 112.053,79 kr., en 24.11. greiddi adalstefndi hins
vegar 125.473 kr.

Framangreindar iitborgunargreidslur, p.e. pr. 2.11. 1986, 200.000 kr., pr.
2.2. 1987, 200.000 kr., pr. 2.4. 1987, 500.000 kr., og 2.11. 1987, 112.053
kr.. mynda samanlagdan hofudstdl stefnufjarhedar, en fra peirri fjar-
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had dragast innborganir pr. 17.11. 1987, 486.580 kr., og 24.11. 1987,
125.473 kr.

Agreiningur i méli pessu snyst adallega um bad, hvort adalstefnda beri
ad greida adalstefnanda utborgunargreidslurnar pr. 2.11. 1986 og pr. 2.2.
1987 eda hvort hann hafi fullnegt greidsluskyldu sinni med pvi ad inna
greidslurnar af hendi til J6hannesar H6lm Reynissonar, paverandi starfs-
manns fasteignasélunnar Eignanausts hf., sem annadist pessi vidskipti,
m.a. gerd umraedds kaupsamnings.

I kaupsamningi adila er ekkert dkvaedi um pad, hvada stadur skuli vera
réttur greidslustadur.

Adalstefndi hefur haldid pvi fram i skyrslu sinni fyrir ddminum, ad
adalstefnandi hafi sagt, ad greida eetti til J6hannesar, hann veeri alveg med
malid i sinum hondum. [ greinargerd adalstefnda segir m.a. ,,Jafnframt
gat stefnandi pess, ad Johannes taeki vid utborgunargreidslum, par ed hann
annadist vidskiptin fyrir sig. Pratt fyrir pessar fullyrdingar hefur adal-
stefndi sagt fyrir ddminum, adspurdur um pad, hvort honum hafi ekki
fundist neitt athugavert vid ad greida Jéhannesi: ,,Ju, mér var ekki alveg
sama.‘‘‘

Byggir adalstefndi 4 pvi, ad fullt samkomulag hafi verid milli malsadila
um, ad hann greiddi dtborgunargreidslur hja fasteignasolunni.

Pessu hefur adalstefnandi moétmeelt og sagdi m.a. fyrir dominum, ad
hann hefdi aldrei 14tid ord falla i pa veru, ad JOhannes hefdi umbod til
pess ad taka vi® peningum fyrir sig. [ pessu sambandi er rétt ad geta bess,
sem fram hefur komid i méli adalstefnda og ekki er m6tmeelt af halfu adal-
stefnanda. En pbar kemur fram, ad Johannes hafi komid sudur i Voga med
kaupsamning, undirritadan af adalstefnanda, og ad adalstefndi hafi pa vid
undirskrift kaupsamnings greitt umsamda utborgun. Par kemur einnig
fram, ad Johannes hafi komid aftur sudur i Voga og tekid vid utborguninni
pr. 2.11. 1986 og afhent adalstefnda kvittun fra adalstefnanda vegna fyrstu
utborgunargreidslu. Sidargreind atridi koma ekki fram sem malsastaedur
af hélfu stefnda.

Hefur komid fram af halfu adalstefnda, ad pegar komid hafi ad greidslu
peirri, er greida atti 2. ndévember 1986, hafi hann hringt til J6hannesar
Reynissonar til pess ad afla upplysinga um, hvar hin skyldi greidd, og hafi
Johannes svarad bvi til, ad hann veeri 4 lei® sudur med sjé og kami vid
til pess ad sekja greidsluna. Hafi adalstefndi p4 sagt J6éhannesi, ad hann
myndi ekki greida honum nema gegn bvi, ad hann keemi med kvittun fra
alalstefnanda fyrir fyrstu utborgunargreidslunni, sem fram fér vid undir-
skrift samnings, og hafi 4steedan verid su, ad hann hafi viljad hafa kvittanir
fra Magnusi. Hafi Johannes komid med kvittunina fra Magnisi, og hafi
hann ba greitt honum nzestu greidslu og fengid kvittun frd Johannesi fyrir
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henni. Pegar kom ad greidslu, er fram 4tti ad fara samkvaemt samningi
2. febriar 1987, hafi hann hringt til J6hannesar og spurst fyrir um greidslu-
stad, en ekki krafist kvittunar fra Magnisi vegna greidslunnar 2.11., og
hafi pad verid vegna pess, ad hann taldi, ad Magnus veeri bvi sampykkur,
ad hann greiddi til J6hannesar, af pvi ad hann hefdi ekkert 14tid i sér heyra.

Adalstefnandi hefur sagt, ad hann hafi i einfeldni sinni talid pad edlilegan
gang i fasteignasolu, ad forsvarsmenn fasteignasélunnar énnudust bad ad
moéttaka greidslur frd kaupendum og koma peim til seljenda, en hann hafi
ekki med neinum formlegum heetti eda umbodi heimilad honum ad mot-
taka greidslur fyrir sig og hvorki i ordum né ath6fnum gefid i skyn vid
adalstefnda, ad Johannes hefdi slikt umbod.

Adalstefndi hefur métmeelt pvi, ad hann beri @ nokkurn hatt dbyrgd a
peim dreetti &4 greidslu, sem inna skyldi af hendi vid Gtborgun Byggingar-
sj60slans ca. 2.4. 1987. Hafi gjalddaginn verid dkvedinn med svigrimi,
pbannig, ad bedid yrdi eftir Husnaedisstofnunarldni. Dratturinn 4 greidslu
hafi ordid lengri vegna pess, ad hann hafi ekki fengid vedleyfi fyrir peirri
fjarhaed, er hann 4tti kost 4, 583.000 kr. P4 sé ekkert tekid fram um
drattarvexti, ef drattur yrdi 4 einstdkum greidslum. Um betta atridi hefur
adalstefnandi sagt, ad 4 medan adalstefndi hafi ekki fullnaegt greidslu-
skyldu sinni med nokkru moéti, hafi hann ekki verid skyldur til pess ad
veita adalstefnda vedleyfi, og beri pvi adalstefndi, ad greidslan 2.4. 1987,
500.000 kr., drést og enn fremur greidslan 2.11. 1987, 112.053 kr.

Gagnkrofum adalstefnda, ad gagnstefndi verdi deemdur til pess ad gefa
ut afsal til hans fyrir huseigninni nr. 38 vid Agisgétu, Vogum, Vatnsleysu-
strond, hefur adalstefnandi visad 4 bug 4 peim forsendum, ad sér beri ekki
skylda til pess, fyrr en kaupverdid hafi verid greitt samkveemt samningnum.

Lagardk.

Um lagardk hefur adalstefnandi visad til samningalaga nr. 7/1936 til
studnings kréfum sinum.

Adalstefndi hefur ordad pad svo, ad hann visar til meginreglna kaupa-
réttar um greidslu kaupverds og tomleetisverkanir, sbr. 53. gr. kpl. til hlid-
sjonar.

Alit domsins og nidurstada.

Eins og mali bessu er hattad, pykir edlilegt ad fjalla um badar sakir i
samfelldu mali og draga saman i lokanidurstédu.

Agreiningslaust er, ad adalstefndi 4tti ad greida adalstefnanda skv.
kaupsamningi 2.11. 1986 200.000 kr. og 2.2. 1987 200.000 kr.

Ekki liggur fyrir i mdlinu annad en bad, ad samkveemt kaupsamningi
hafi adalstefndi 4tt ad inna bessar greidslur af hendi til adalstefnanda, og
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er 6sannad gegn andmelum adalstefnanda, ad samkomulag hafi legid fyrir
bess efnis, ad adalstefndi meaetti afhenda greidsluna sélumanni fasteigna-
s6lunnar, J6hannesi Reynissyni.

Ekki hefur heldur verid gerdur reki ad pvi ad sanna, ad samkomulag
hafi verid gert milli adalstefnanda og Jéhannesar Reynissonar, sem leysi
adalstefnda undan pessari skyldu.

Ekki er 4 pad fallist, ad adalstefnandi hafi med tomlaeti leyst adalstefnda
undan greidsluskyldu gagnvart sér.

Verdur pvi ad lita svo 4, ad adalstefndi hafi ekki fullnaegt greidsluskyldu
sinni vid adalstefnanda med pvi ad afhenda J6hannesi féd, og beri honum
pvi ad standa adalstefnanda skil 4 greidslum pessum, sem Jéhannes hefur
ekki skilad.

Byggist nidurstada bessi & beirri meginreglu um kaup, ad greidslustadur
sé hja seljanda, sé ekki sannanlega um annad samid, svo og bvi, ad s6lu-
madur 4 fasteignasélu hefur ad 6dru Obreyttu ekki neins konar stdduumbod
samkveemt 16gum eda vidurkenndri venju til pess ad taka 4 moti greidslum
fyrir hond seljanda i starfi sinu.

[ framhaldi af pessu verdur ad lita svo 4, ad adalstefnandi hafi, eins
og 4 stdd, ekki verid skyldugur til pess ad veita adalstefnda leyfi til pess
ad vedsetja Agisgotu 38 fyrir 583.000 kr. og sd drattur, er vard 4 greidslu
skv. kaupsamningi 4 lidnum: ,,Vid dtborgun Byggingarsjodslans ca. 2.4.
1987¢, sé algerlega 4 4byrgd kaupanda, og beri honum ad greida drattar-
vexti vegna bessa lidar fra 2.4. 1987.

Krafa gagnstefnanda um utgafu afsals fyrir huseigninni er ekki tekin til
greina, enda verdur ad telja med hlidsjon af vrslitum madlsins i adalsok,
ad gagnstefnandi hafi ekki fullneegt greidsluskyldu sinni samkvaemt kaup-
samningnum, og beri pvi ad sykna gagnstefnda ad svo stéddu af krofu
gagnstefnanda um utgdfu afsals til hans fyrir huseigninni nr. 38 vid Zgis-
gbtu, Vogum, Vatnsleysustrandarhreppi.

Med hlidsjén af 6llum madlsatvikum pykir rétt, ad hvor adila beri sinn
kostnad vegna mals pessa.

Sveinn Sigurkarlsson héradsdémari kvad upp dém pennan.

Démsord:

Adalstefndi, Frank Herlufsen, nnr. 2368-3768, greidi adalstefnanda,
Magnusi Steingrimssyni, nnr. 6285-0566, 1.012.053 kr. med 2,25%
drattarvoxtum fyrir hvern byrjadan vanskilamanud, af 200.000 kr. fra
2.11. 1986 til 2.2. 1987, med somu voxtum af 400.000 kr. fra
beim degi til 1.3. 1987, med 2,5% drattarvoxtum af sému fjarhaed
fra peim degi til 2.4. 1987, med somu drattarvéxtum af 900.000 kr.
frd peim degi til 6.5. 1987, med 30% arsvoxtum fra peim degi til 1.6.
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1987, med 33,6% arsvoxtum fra peim degi til 1.7. 1987, med 36%
4rsvoxtum fra peim degi til 1.8. 1987, med 40,8% arsvéxtum fra peim
degi til 1.9. 1987, med 42% arsvoxtum fra peim degi til 1.10. 1987,
med 43,2% arsvoxtum fra peim degi til 1.11. 1987, med 45,6% Aars-
voxtum fra peim degi til 1.12. 1987, med 49,1% arsvoxtum frd peim
degi til 1.1. 1988, med 51,6% arsvoxtum frd peim degi til 1.3. 1988,
med 45,6% arsvoxtum fra peim degi til pingfestingardags, en med
drattarvéxtum skv. II1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra peim degi til
greidsludags, allt ad fradregnum innborgunum, 486.580 kr. 17.11.
1987 og 125.473 kr. 24.11. 1987.

Fallist er 4, ad drattarvexti megi leggja vid hofudstol a tolf manada
fresti, i fyrsta sinn 2.11. 1987.

Malskostnadur fellur nidur.

Abdfararfrestur er fimmtdn dagar fra logbirtingu.



