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REGLUGERD

um hasbréfadeild og hasbréfavidskipti vegna kaupa eda solu
anotudum ibadum.

I. KAFLI
Skilgreiningar.
1. gr.
1) Reiknad verd husbréfs er nafnverd pess auk vaxta, vaxtavaxta og verobota. sbr.
reiknijofnu 1 24. gr. reglugerdar pessarar.
2) Markadsverd husbréfa er vegid medaltal vioskipta hvers dags @ Verobréfapingi [slands
neastlidinn dag. .
3) Med verobréfaflokki er att vio skuldabréf sem gefin eru dt af sama adila med somu
voxtum, ldnstima og endurgreidsluskilmalum.
4) Fasteignavedbréf er skuldabréf, gefid ut til greioslu a peim hluta kaupverds ibudar. sem
skipta ma fyrir hasbréf Byggingarsjoos rikisins.
Heimilt er ad skipta fasteignavedbréfi { frumbréf, sem gefio er dt vio undirskrift
kaupsamnings, og vidaukafbréf sem gefid er ut sidar vegna sdmu ibudarkaupa.
5) Med ibudarkaupanda er i regluger0 pessari att vid einstakling. hjon eda sambylistolk.
6) Nuvirdi kaupver0s er ver0 ibudar ad teknu tilliti til dhvilandi ldna og lanskjara midad vio
gefna verdbdlguspa.

II. KAFLI
Fjarhagur og rekstrarkostnadur hisbréfadeildar.
2. gr.

Fjarhagur husbréfadeildar skal a0skilinn frd 6drum pattum i starfsemi Byggingarsjoos
rikisins. Gera skal sérstakan drsreikning fyrir hisbréfadeildina.

Rekstrarkostnadur husbréfadeildar og detlad tap vegna utlana skal greitt af tekjum
deildarinnar. Félagsmédlaraoherra dkvedur lantokugjald, allt ad 1 %, og fast vaxtadlag, allt a0
0.1%, fyrir husbréfadeild, ad fengnum tillogum hasnzodismdlastjornar, til ad standa straum af
rekstrarkostnadi deildarinnar. Negi tekjur skv. pessari mgr. ekki til ad standa undir
utgjoldum, skal sérstakt framlag greitt ar Byggingarsjodi rikisins. Veroi tekjur hins vegar
harri en utgjold, skal mynda sérstakan varasjoo til a0 bera pann kostnad sem verdur af
sveiflum i tekjum deildarinnar og mogulegu tapi vegna utlana.

I1I. KAFLI
Utgafa hisbréfa.
3. gr.
Husbréfadeild gefur ut flokka markadsheafra skuldabréfa i natni Byggingarsjods rikisins,
svonefnd hasbréf. Pau skulu gefin ut i verdbrétaflokkum og 61l bréf i sama flokki bera somu
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fjarhad og lanskjor. Vextir husbréfa i hverjum flokki skulu vera Obreytanlegir allan
lanstimann. Husbréf skal endurgreida ad undangengnum udtdraetti. Verdi hasbréf ekki dregid
ut, endurgreidist pad { samrami vio lanstimann. Hdmarksldnstimi skal vera 25 4r.

Husbréfadeildin gerir tillogu til félagsmalaraoherra um verdtryggingarskilmala, endur-
greidslur, lanstima, vexti og heildarfjarh@dir i hverjum husbréfaflokki. Rikisstjornin tekur
akvoroun um framangreind atridi ad fenginni umsdgn Sedlabanka Islands. Raoherra birtir
akvoroun pessa sem sérstaka reglugerd fyrir hvern hasbréfaflokk.

Husbréfadeildin radstafar husbréfum til seljanda og eru pau gefin tt 4 nafn hansiskiptum
fyrir pinglyst fasteignavedbréf. Pegar skiptin eiga sér stad, er fasteignavedbréf greitt med
huasbréfum, 4 reiknudu verdi peirra midad vid utgafudag fasteignavedbréfsins, sbr. 24. gr., og
skal heildarreikniverd husbréfa vera sem nest nafnverdi fasteignavedbréfs 4 utgafudegi.
Mismuninn greidir hisbréfadeildin dn vaxta og verdbota.

4. gr.

Husbréfadeild skal studla ad pvi ad hiisbréf séu avallt seljanleg 4 markadi. T pvi skyni skal
hasbréfadeild leita eftir skraningu hisbréfa 4 Verdbréfapingi Islands og jafnframt tryggja ad
kauptilbod liggi dvallt frammi 4 pinginu. Loggiltum fasteignasdlum er skylt ad hafa
adgengilega skrd yfir verdgildi hdsbréfa og upplysa ibidakaupendur og ibidaseljendur um
atrioi sem pau varda.

Husbréfadeildin skal sj til pess ad daglega birtist opinberlega upplysingar um tilbod og
vioskipti & Verobréfapingi Islands nzstlidinn vidskiptadag. Fyrir hvern flokk hudsbréfa skal
m.a. koma fram:

a. Hesta tilbodsverd.

b. Lagsta tilbodsverd.

c. Markadsverd (Meodalvioskiptavero).

d. Avoxtun skv. a, b og ¢ lidum.

A.m.k. manadarlega skulu jafnframt birtar upplysingar um hversu mikil vidskiptin hafi
verio og um utistandandi eftirstodvar i hverjum husbréfaflokki.

5. gr.
Husbréfadeild skal leita eftir ssmningum vid banka, sparisj6di og adrar fjadrmélastofnanir
um ad annast afgreidslu skuldabréfaskipta. Einnig skal husbréfadeildin leita eftir samningum
vid somu adila um ad greida fyrir vioskiptum med husbréf.

6. gr.

Verdbréfamidlurum, sem annast vidskipti med hasbréf, er skylt ad hafa 4 reidum
héndum nyjustu skraningu 4 verdgildi husbréfa fyrir vidskiptamenn sina. Oheimilt er ad ldta
fara fram vioskipti utan Verobréfapings Islands sem eru { 6samremi vid pad bil sem er 4 milli
heasta og legsta verds sem skrdd er a Verdbréfapinginu. Verdbréfamidlurum, sem annast
vioskipti med husbréf, er skylt a0 tilkynna 6ll vidskipti, sem peir annast, jafnhardan til
Verdbréfapings Islands enda pétt vidskiptin eigi sér stad utan Verdbréfapingsins.

7. gr.
Bankaeftirlit Sedlabanka Islands skal hafa eftirlit med vidskiptum med husbréf 4
grundvelli laga nr. 20/1989 um verdbréfavidskipti og verdbréfasjodi.

8. gr.

Byggingarsj6di rikisins er heimilt ad rddstafa hluta af fjsrmunum sinum til vidskipta med
husbréf 1 pvi skyni ad avallt sé markadur fyrir pau. Byggingarsjédur getur falid 6drum adilum
a0 gegna pessu hlutverki. Sedlabanki Islands skal, i peim meli sem hann telur naudsynlegt,
hindra ad verulegt misvaegi myndist & markadnum fyrir hisbréf.



7. november 1989 1047 Nr. 520

IV. KAFLI
Fasteignavedbréf.
9. gr.

Husbréfadeild kaupir fasteignavedbréf, sem gefin eru at i tengslum vid eigendaskipti &
ibuo, sampykktri at byggingaryfirvoldum og med vedii henni. Fasteignavedbréf skulu gefin tt
4 nafn seljanda ibtdar. Adur en skipt er 4 hisbréfum fyrir fasteignavedbréf. skal pvi pinglyst.
Fjarh®d fasteignabréfsins skal vera innan vid 65% af matsverdi ibuoar, sbr. 10. gr.

Fasteignavedbréf vegna ibudarkaupa geta verid tvo i peim tilvikum er seljandi parf ad
aflétta dhvilandi vedskuldum sem kaupandi tekur ekki yfir. Vid undirskrift kaupsamnings er
gefid ut frumbréf en vidaukabréf pegar seljandi hefur lokio aflysingum a0 fullu. Samanlogo
fjarhaeo frumbréfs og vidaukabréfs skal vera innan vid 65% af matsverdi ibudar eins og pad er
4 kaupsamningsdegi.

Vio gerd frumbréfs skal tillit tekio til dhvilandi lana. pannig a0 fjarhed pess nemi
mismuninum a umbedinni fjarhad og 6llum dhvilandi ldnum. uppferoum. Vidaukabréfio
getur numid mismuninum & umbedinni fjarhad og fjarh®d frumbréfsins & kaupsamningsdegi
og skal hofudstoll pess ekki uppferdur til atgatudags pess.

Frumbréfio skal hafa borist husbréfadeild innan 60 daga fra utgafudegi pess og skal ljosrit
af pinglystum kaupsamningi fylgja pvi. Bréfio skal gefio at vio undirskrift kaupsamnings og
bera vexti og verObztur fra peim degi.

Vidaukabréfio skal hafa borist hasbrétadeildinni innan 60 daga fra atgafudegi pess. po
eigi sidar en ari eftir undirskrift kaupsamnings. og skal nytt vedbokarvottord fylgja pvi. Bréfio
skal gefio at pegar seljandi hefur ad fullu lokid atlysingum peirra ldna sem kaupandi yfirtekur
ekki. Vidaukabréfio ber vexti og verobzetur fra utgafudegi pess.

10. gr.

Skipta ma 4 fasteignaveobréfi og hisbréfum fyrir fjdrhad sem nemur allt ad 65% af
matsverdi ibudar, pé aldrei heerri fjarhed en kr. 8 000 000,00, midad vio byggingarvisitolu 1.
oktober 1989, 153,7 stig. Hamarksfjdarhaeo breytist darsfjoroungslega skv. byggingarvisitolu i
samrami vi0 breytingar a visitolunni. Heimilt er a0 fera kaupverd ibudar til navirdis. sbr. 1.
gr., og mida fjarhad fasteignavedbréfsins vio pad, sbr. 18. gr.

11. gr.
Ekki verdur skipt 4 husbréfum fyrir fasteignaveobréf sem nemur legri fjarhed en kr.
300 000,00, midad vid byggingarvisitolu 1. oktéber 1989, 153.7 stig. Lagmarkstjarheo
breytist arsfjoroungslega i samraemi vid breytingar & visitolunni.

12. gr.

Fasteignavedbréf skal vera verdtryggt med ldnskjaravisitolu sem Sedlabanki Islands
auglysir me0 heimild i 39. gr. laga nr. 13/1979 me0 sidari breytingum. sbr. reglugero nr. 18/
1989, og auglysingu nr. 19/1989, og hefur soému lanskjor og pau husbréf sem skipta a fyrir
fasteignaveobréfid, ad vidbattu fostu vaxtaalagi, sbr. 2. gr.

Vextir fasteignavedbréfs skulu vera dbreytanlegir allan lanstimann. Ldnstimi er hinn
sami og lanstimi husbréfa, sbr. 3. gr.

Fasteignave0obrétio skal endurgreidast ad fullu med jofnum greidslum vaxta og afborg-
ana, p.e. jafngreioslulan, ad vidbettum verdbotum skv. lanskjaravisitolu.

Almennir gjalddagar fasteignaveobréfa eru drsfjoroungslega { mars, juni, september og
desember ar hvert. Fyrsta greiosla afborgunar, vaxta og verdbota af fasteignavedbréfi, er a
60rum almennum gjalddaga fra utgafudegi pess. Vextir 4 hverjum gjalddaga skulu reiknast
pannig ad deilt er med fjolda gjalddaga 4 hverju dri { drsvextina.
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13. gr.
Heimilt er skuldara fasteignavedbréfs ad greida aukaafborganir eda endurgreida skuld-
ina a0 fullu 4 almennum gjalddogum.

V. KAFLI
Endurgreidslur fasteignavedbréfa og hasbréfa.
14. gr.

Hiusbréfadeild innheimtir afborganir, vexti og verdbztur af fasteignavedbréfum og
raOstafar pvi fé, sem pannig innheimtist, til endurgreidslu husbréfa ad undangengnum
utdretti eftir hlutkesti sem 16gbdkandi (,,notarius publicus“) hefur umsjén med.

Byggingarsjodur rikisins innleysir og endurgreidir hisbréf i hlutadeigandi husbréfaflokki
ad fullu skv. utdraetti 4 fostum gjalddégum, sem eru i febrdar, mai, d4gist og ndvember ar
hvert. I hverjum dtdretti skal draga at hasbréf fyrir pa fjarhed sem svarar nast til
endurgreidslu jafngreidslulans med peim voxtum sem um flokkinn gilda, ldnstima sem eftir er
og eftirstodvum. Nidurstodur skulu birtar a.m.k. tveimur manudum fyrir gjalddaga dsamt
nimerum 4dur Gtdreginna, Ogreiddra husbréfa. Husbréf endurgreiast 4 reiknudu verdi a
gjalddaga, sbr. 24. gr.

15. gr.

Husbréfadeildin skal geta pess ad inn- og utgreidslur vegna fasteignavedbréfa standist &
pannig ad jafnveagi sé a4 hverjum arsfjordungi. I pessu skyni skal deildin gera dztlanir um
fjarstreymi. P6 er deildinni heimilt ad taka vio greidslum af fasteignavedbréfinu til varoveislu
an pess ad radstafa peim til Gtdréttar hasbréfa ef tilsvarandi hisbréfaflokkur er enn 1 s6lu.

Verdi innstreymi fjar vegna aukaafborgana af fasteignavedbréfum, sbr. 13. gr., meira en
sem nemur vanskilum fastgeignavedbréfa, er husbréfadeildinni heimilt ad innleysa tutgefin
hasbréf sem peim mun svarar, sbr. 14. gr.

16. gr.
Endurgreidslur hofudstdls, vaxta og verdbota hisbréfa, sem fallnar eru i gjalddaga,
fyrnast sé peirra ekki vitjad innan 10 dra fra gjalddaga. Gjaldfallnar endurgreidslur husbréfa
bera ekki vexti eda verdbzatur eftir gjalddaga.

17. gr.
Husbréfadeildinni er heimilt ad taka lan hja Byggingarsj6di rikisins ef timabundnar
sveiflur verda i innheimtu fasteignavedbréfa vegna vanskila og endurgreidslu hasbréfa.

VI. KAFLI
Matsverd ibuda.
18. gr.

Matsverd ibudar er kaupverd hennar en pé aldrei harra en brunabdtamatid. Ef
kaupverdio virdist 6edlilega hatt, er hisbréfadeildinni heimilt a0 faera pad til navirdis, sbr. 1.
gr., og mida matsverdid vid pad. Einnig er deildinni heimilt ad leidrétta matsverdid med tilliti
til markadsverds ibtuda.

Husbréfadeild getur falid sérstokum trinadarménnum ad annast ofangreint mat.

VII. KAFLI
Greidslugeta ibidakaupenda og vedhafni ibuda.
19. gr.
Husbréfadeild, eda adrir adilar sem hun visar til, adstodar ventanlega ibudakaupendur
vi0 ad meta greidslugetu peirra og greidslubyrdi vegna fyrirhugadra ibudakaupa.
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Adur en gengid er frd kauptilbodi, skal ventanlegur ibidarkaupandi fd greidslugetu sina
metna hja hasbréfadeildinni eda 6drum adilum sem hdn visar til. Til ad unnt sé ad meta
greiOslugetu skal vaentanlegur ibudarkaupandileggja fram upplysingar um eignir, heildarlaun
og skuldir.

20. gr.

Husbréfadeildin skal ad 6llu jofnu ekki sampykkja skipti 4 skuldabréfum i peim tilvikum
sem aatlud greidslubyrdi allra skulda ventanlegs ibudarkaupanda fer yfir 30% af detludum
heildarlaunum hans a4 4ri ad jafnadi nastu fjogur drin, ad teknu tilliti til vaxta- eda
hisnzdisbdta, sbr. 54. gr. laga nr. 76/1989.

21. gr.

Adur en gengid er fra kaupsamningi og fasteignavedbréfi (frumbréfi), 4 eydublédum sem
hasbréfadeildin sampykkir, skal ventanlegur ibidarkaupandi leita eftir mati & vedhafni
peirrar ibudar sem hann hyggst festa kaup 4, sbr. 18. gr.

Til ad unnt sé ad leggja mat 4 vedhafni ibudar leggur vaentanlegur ibudarkaupandi fram
eftirtalin gbgn:

— Vedbokarvottord.

— Brunabodtamat.

— Kauptilbod sem sampykkt er af ventanlegum seljanda med fyrirvara um skuldabréfa-
skipti vid hisbréfadeild. I kauptilbodi skulu koma fram upplysingar um shvilandi
uppferd lan dsamt lanskjorum beirra. Kauptilbodid skal vera 4 eydubladi sem
husbréfadeildin sampykkir.

— Yfirlysingu huasfélags (upplysingar um hussjé0, ventanlegar vidgerdir, o.1l.).

22. gr.
Uppfylli ventanlegur ibudarkaupandi ekki dkvedi 19. og 21. gr., getur husbréfadeildin
synjad um skipti 4 skuldabréfum.

23. gr.

Ef greidslubyrdi ibidarkaupanda er innan peirra marka sem husbréfadeildin setur,
gengur hun fra fasteignavedbréfum fyrir allt ad 65% af matsveroi ibudar, ad fradregnum
yfirteknum og dhvilandi, uppferdum lanum, sbr. 9., 10. og11. gr. Husbréfadeildin, eda peir
sem hun visar til, upplysir ibudarkaupandann um andvirdi hisbréfa sem skipt verdur fyrir
fasteignavedbréf, midad vid markadsverd husbréfa 4 peim degi sem ibudarkaupandanum er
afhent fasteignavedbréfid.

XVIII. KAFLI
Reiknad verd hiasbréfa.
24. gr.
Reiknad verd hasbréfs sbr. 1. tl. 1. gr. i reglugerd pessari, fylgir eftirfarandi reiknijofnu:

L, v p
V=N — (1+ —) da/360 14+ —) db/30
L, 100 100

par sem

V er reiknad verd husbréfs 4 reiknidegi. Reiknidagur getur verid dtgafudagur fasteigna-
veObréfs, sbr. 3. gr., eda gjalddagi husbréfs, sbr. 14. gr.

N er nafnverd husbréfs.

L, er grunnvisitala husbréfs, p.e. lanskjaravisitala 4 atgafudegi hasbréfs.
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L,

v

da

p
db

er lanskjaravisitala a reiknidegi. L2 getur verid grunnvisitala fasteignavedbréfs, sbr. 3.
gr., eda lanskjaravisitala 4 gjalddaga husbréfs, sbr. 14. gr.

eru nafnvextir hisbréfs { prosentum & ari.

er dagafjoldi fra og med utgatudegi hdsbréfs til reiknidags. Reiknad er med 30 dogum 1
manudi og 360 dogum 4 ari.

er verobdlguforsenda 4 manudi { peim mdnudi sem skipti 4 fasteignavedbréfi og
hasbréfum fara fram skv. upplysingum Verdbréfapings [slands.

er dagafjoldi innan mdanadar milli dtgafudags husbréfs og fasteignavedbréfs, b.e.
utgafudagur fasteignavedbréfs ad fradregnum utgafudegi husbréfs. db er 0 sé um ad reda
reiknad verd husbréfs a gjalddaga skv. 14. gr.

IX. KAFLI
Ymis akvadi og gildistaka.
25. gr.
Skipti & husbréfum og fasteignavedbréfum vegna nybygginga eru fyrst heimil eftir
15. névember 1990.

26. gr.
Ekki verdur skipt 4 husbréfum fyrir fasteignaveobréf sem gefin hafa verid ut an
sampykkis hasbréfadeildarinnar, sbr. 19. og 21. gr.

27. gr.
Husbréfadeild heimilar ekki nyja vedsetningu 4 vedréttum 4 undan fasteignaved-
bréfi sem hidn hefur tekio vido nema getid sé um slika vedsetningu i fasteignabréfi.

28. gr.

Ekki er haegt ad nyta sér baoi husbréfavioskipti annars vegar og ldnsrétt til nyrra eda
notadra ibida hins vegar skv. 12. gr. laga um Husnaoisstofnun rikisins nr. 86/1988 med
sidari breytingum. A petta einnig vid um pear lansumsoknir sem lagdar hafa verid fram
fyrir gildistoku reglugerdar pessarar. Husbréfadeild skal gera peim ibudarkaupendum,
sem hyggjast nyta sér hasbréfavioskipti, pess ljosa grein pegar i upphatfi.

29. gr.
Reglugerd pessi, sem sett er samkvamt 1ogum nr. 76/1989 um breytingu 4 ldgum um
Husnedisstofnun rikisins nr. 86/1988, sbr. 16g nr. 109/1988, 60dlast gildi hinn 15.
névember 1989.

Akvadi til bradabirgda.

Fyrstu sex manuodina eftir gildistoku laga um husbréfavioskipti fa peir eingdngu
afgreidslu i husbréfadeildinni, sem lagt hafa inn umsokn um ldn til kaupa 4 nyjum eda
notudum ibudum hjd Hasnzxoisstofnun rikisins fyrir 15. mars 1989 og eiga lansrétt
samkvaemt akvedum 12. og 14. gr. laga nr. 86/1988 um Husn®disstofnun rikisins. Eftir
fyrstu sex manudina, p.e. eftir 15. mai 1990, verdur lansumsokn hja Huasnadisstofnun
ekki lengur skilyrdi fyrir skuldabréfaskiptum.

Félagsmadlardouneytio, 7. november 1989.

Johanna Sigurdardottir.

Berglind Asgeirsdottir.



