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REGLUGERD

um eignaskiptayfirlysingar, dtreikning hlutfallstalna o.fl.
i fjoleignarhdsum.

l. gr

Vid gerd eignaskiptayfirlysingar og ttreikning hlutfallstalna skulu sampykktar adal-
teikningar hdss lagdar til grundvallar.

Steerdarttreikningar skulu gerdir eftir islenskum stadli um flatarmal og rimmal bygg-
inga, IST 50.

Oll sterdarskréning, merking og ferslur { skraningartoflu skal vera samkvemt skran-
ingarreglum Fasteignamats rikisins og byggingarfulltria um mannvirki, sbr. fylgiskjal med
reglugerd bessari. Breytingar 4 skraningarreglunum odlast ekki gildi gagnvart reglugerd
pessari nema med stadfestingu raduneytisins.

2. gr.

I eignaskiptayfirlysingu skal skipting hdss koma gloggt fram og tilgreint hvad tilheyrir
hverjum eignarhluta, hvort um sé ad reda séreign, sameign allra eda sameign sumra og
hvada eignarhlutum slik sameign tilheyrir.

Med eignaskiptayfirlysingu skulu fylgja grunnmyndir og snidmyndir af hverri hzd
huss, par sem hvert rymi er merkt i samremi vio skréningarreglur, sbr. 3. mgr. 1. gr.

Skraningartafla skal fylgja eignaskiptayfirlysingu.

I eignaskiptayfirlysingu skal greint fr4 forsendum hennar og beim gégnum sem hin
er byggd 4 og fylgja med henni.

3. gr.

Sérhver eign sem eignaskiptayfirlysing tekur til skal jafnan uppfylla dkvedi byggingar-
reglugerdar um skiptingu 160a og husa. Ef eignaskiptayfirlysing tilgreinir rymi i hisi eda
4160 eda notkun hiiss er med ddrum hatti en 4 sampykktri adalteikningu verdur hin ekki
stadfest fyrr en breyting hefur hlotid sampykki byggingarefndar.

Komi i 1j6s verulegar breytingar 4 notkun og grunnmynd innan eignarhluta getur bygg-
ingarfulltrdi krafist bess ad ny adalteikning verdi 16go fyrir byggingamefnd til sampykktar
adur en eignaskiptayfirlysing er stadfest.

I eignaskiptayfirlysingu skal getid um minni héttar fravik fra sampykktri adalteikningu
innan eignarhluta.

4. gr.
Rammal samkvemt 4., 5. og 6. gr. reglugerdar pessarar er nettéflatarmal x salarhzd.
Vid dkvordun hlutfallstalna 1 fjoleignarhdsi skal byggt 4 rammali sbr. 1. mgr. ad vio-
bettu flatarméli svala og sams konar séreignarflata x 1 m.
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5. gr.
Hlutfallstolur i sameign sumra skal reikna sem hlutfall rimméls vidkomandi séreignar-
hluta af heildarrdmmali séreigna sem eiga hlutdeild 1 slikri sameign.

6. gr.

Hiutfallstolur fyrir sameign allra skal reikna sem hlutfall rdmmals vidkomandi
séreignarhluta af heildarrimméli séreigna.

Ef i fjoleignarhisi er sameign sumra, skal fyrst reikna hlutdeild vidkomandi séreignar-
hluta i rdimmali sameignar sumra. Pad rimmal skal leggja vid rimmal vidkomandi sér-
eignarhluta og sidan reikna hlutfallstolur fyrir sameign allra samkvamt 1. mgr. pessarar
greinar.

7. gr.

Par sem ekki eru sérstakir malar til ad mala hita og rafmagn i sameign skal vid skipt-
ingu 4 slikum kostnadi leggja til grundvallar hlutfall brattérimmals sameignar og brittd-
rammals hiss.

Skal hita og/eda rafmagnskostnadi fyrst skipt eftir peirri hlutfallstélu sameignar og
peirri kostnadartolu sem b4 kemur it skipt ad jofnu og afgangi skipt t fra hlutfallstélu
séreignarhluta.

8. gr.
I eignaskiptayfirlysingu skulu allar hlutfallstolur sérgreindar.
Hiutfallstolur skulu skradar med tveim aukastofum.

9. gr
Ef hashlutar eru fleiri en einn 4 168 er heimilt ad gera eignaskiptayfirlysingu fyrir
hvern hashluta ad pvi tilskildu ad hin taki til sameignar allra.

10. gr.

Sé um ad reda his sem ekki telst fjdleignarhis en fleiri en einn 4 eda nytir, skal ef
purfa pykir gera um hisio eignaskiptayfirlysingu til ad skapa grundvoll ad skiptingu rétt-
inda og skyldna afnotahafa pess.

Skal slik skiptayfirlysing gerd samkvaemt peim fyrirmalum sem sett eru i reglugerd
pessari og 16gum um fjoleignarhis nr. 26/1994.

11. gr.
I eignaskiptayfirlysingu skal geta um allar kvadir 4 séreign, sameign og 160. Sama
gildir ef einstokum eigendum er veittur sérstakur réttur yfir sameign.

12. gr.

I eignaskiptayfirlysingu skal koma fram nafn og kennitala pess eda peirra sem skjalid
gera og ttreikning annast. Med aritun sinni abyrgjast peir ad eignaskiptayfirlysingin, for-
sendur hennar og upplysingar sem hdn greinir sé { samremi vid akvadi laga um fjol-
eignarhis nr. 26/1994, reglugerdar pessarar, skraningarreglur og sampykktar adalteikningar.

13. gr.
Byggingarfulltrii vidkomandi umdemis skal stadfesta allar eignaskiptayfirlysingar.
Getur hann krafist frekari skyringa og utreikninga ef naudsyn krefur.
i aritun byggingarfulltrda felst stadfesting 4 pvi ad yfirlysingin s€ i samremi vid
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sampykktar adalteikningar, 16g um fjoleignarhis nr. 26/1994, reglugerd pessa og dkvadi
byggingarloggjafar sem vid geta att.

Eignaskiptayfirlysing skal afhent byggingarfulltria i tviriti, annad eintakid vardveitir
hann en hitt eintakid skal hann senda Fasteignamati rikisins.

14. gr.
Ef pinglyst eignarheimild er ekki 1 samr@&mi vid sampykktar adalteikningar skal sekja
um leyfi byggingarnefndar til afmorkunar eignarhlutans 4dur en eignaskiptayfirlysing fast
stadfest.

15. gr.
Reglugerd pessi sem sett er med heimild i 16gum um fjoleignarhids nr. 26/1994, ddlast
gildi pegar 1 stad.
Félagsmdlardduneytid, 9. oktober 1995.

Pall Pétursson.

Elin Sigriin Jonsdottir.

Fylgiskjal:

Skraning mannvirkja.
Reglur og leidbeiningar Fasteignamats rikisins og byggingarfulltria.

I pessu fylgiskjali er fjallad um skraningu mannvirkja. Pad er notad samt IST 50,
16gum nr. 26/1994 um fjoleignarhds og reglugerd Gtgefinni i oktdber 1995 um eignaskipta-
yfirlysingar, ttreikninga hlutfallstalna og fleira sem grundvollur fyrir skraningu mannvirkja
og gerd eignarskiptayfirlysinga.

Inngangur.

Rétt er ad benda 4 ad ofangreindar heimildir mynda eina heild og eru sem slik naud-
synleg gdgn hverjum peim sem ad skraningu mannvirkja koma.

Reglur per sem hér birtast um skraningu mannvirkja eru unnar i samstarfi Fasteigna-
mats rikisins og byggingarfulltria 4 landinu. Reglunum er ®tlad ad samrema skraningu
mannvirkja um land allt.

Fylgiskjal petta skiptist 1 prja hluta:

Hluti I: Skraning mannvirkja, yfirlit.

Hluti II: ~ Frégangur uppdrétta, uppskipting mannvirkis og skraningartafla.

Hluti III: ~ Ymsar leidbeiningar, reglur og ordskyringar.

Skyringardemi verda gefin dt sem syna nanar hvernig skraning skal utferd fyrir ein-
stok his.

Hluta I er «tlad ad gefa yfirlit yfir flokkun og skraningu mannvirkja. Ahersla er 16gd
4 a0 fragangur uppdrétta verdi samr@mdur og reglur par ad litandi eru settar fram i hluta
II. Meginhluti pess kafla er sjalf skraningartaflan sem fylgja skal adaluppdrattum hvers
mannvirkis. Skraningartaflan er byggd upp med pad i huga ad fa fram pau atridi sem mestu
skipta fyrir skraningu. Par er um ad r@da nokkur nymeli og itarlegri skraningu en krafist
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hefur verid. Gert er rad fyrir ad upplysingar toflunnar leidi til vinnusparnadar vid gerd
eignaskiptayfirlysinga og ad skradar birtar sterdir mannvirkja viki burt marghattudum
ruglingi sem hefur verid 4 kreiki vardandi solusterdir eigna.

Hluti III hefur ad geyma frekari dtskyringar 4 afmorkun einstakra byggingahluta og
leitast er vid ad skyra nokkur hugtok.

Skraningarreglur par sem hér birtast eru 4 vissan hatt frumraun og ma gera rad fyrir
ad pear eigi eftir ad prdast i timans ras og slipast vid notkun.

Hluti I:
Skraning mannvirkja — yfirlit.

Nigata 1 _{ Kiallari | i bas
N 0f Qo0 ] Taeknirymi Nt 211:1234
Stigahts 0002
YUmferdarrymi

Geymsla 0003
Notarymi

Nr:: 100128 of Notarymi N 211-1234
ibua 0102
Notarymi.

| [ stiganus o108
Umnferdarrym

2:heed

Ne.03 1. hesd Biiskir0101 Bilskur:
i 01 Notarymi Nt 211-1255
Bilskur 0102
Notarymi T

I | | [ ! !

Matshlutanimer Heedarnimer Rymisnimer
Landnimer innan l6dar innan matshluta innan matshluta Eignamumer Fastanimer

T ] [ ] [ ] [ e ][ e [ e ]

1.1 Lé6dir

Sérhver 160 hefur dkvediod fast nimer, landnimer. Ndmerid er hlaupandi radtala sem
felur ekki 1 sér adrar upplysingar.

Auk Dpess eru sveitarfélog med eigin stadgreinikerfi.

Sveitarfélog gefa Gt maliblod par sem fram kemur m.a. afmorkun 16da og stadgreini-
tolur.

1.2 Mannvirki
Upplysingar um mannvirki, sem Fasteignamat rikisins og byggingarfulltriar 6ska eftir
skulu skradar i skraningartoflu og fylgja adaluppdrattum til byggingarfulltria.
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Hvert sjalfsteett mannvirki er skrdd sérstaklega.
Mannvirkjahluta ma skra sérstaklega sem sér matshluta pegar:
a) Byggingafredileg rok mala med sjalfstedri skrdningu, s.s. byggingarefni og bygg-
ingarlag, enda geti hann stadio sjalfstedur samkvemt dkvaedum byggingarreglugerdar.
b) Eignamérk mela med pvi og naudsynlegt reynist ad gera sérstaka eignaskiptayfir-
lysingu um hann.
Mannvirki skal skipt i hadir samkvamt reglum um hadaskiptingu.
Mannvirki skal skra eftir lokunarflokkum.
Hedum skal skipt 1 rymi eftir reglum um eignarhald, hofudflokkun og notkun ryma.

1.3 Fasteignir

Fasteign samanstendur af einni eda fleiri matseiningum, t.d. ibdd og bilskir. Med
hverri matseiningu er tilgreind hlutdeild i sameign.

Sérhver fasteign hefur dkvedio fast nimer, fastanimer. Nimerid er hlaupandi radtala.

Skraning mannvirkja sbr. ad framan er 16gé til grundvallar vid eignarskraningu hja
opinberum adilum.

Bruttérymi

i
’%kn“y‘ml E Bﬂa geyiﬂsluyl‘y‘ I!)’[ ’

Notarymi

B
. Skiptist: a) Salarhmed > 1.80m
b) Salarhed < 1,80 m

|

 Grelnist A merkir lokud rymi

B moerldr lokud rymi ad ofan on opin
. 4 hlidum a0 hluta eda 6y leyti

C merkir rymi opin a8 ofan

Hluti II:
Fragangur uppdratta, uppskipting mannvirkis, skraningartafla.

2. Fragangur uppdratta
2.1 Almennt

Sampykktir adaluppdrettir af hdsi eda ddru skraningarskyldu mannvirki eru grund-
vollur uppskiptingar pess 1 rymi og eignarhluta. Vid uppskiptinguna skal mida vid per
reglur er fram koma i 3. kafla.
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Stadgreinitdlur vidkomandi sveitarfélags skulu ferdar inn 4 adaluppdratt.

Allir sterdaritreikningar skulu gerdir eftir akvaedum i IST - 50 og skréningarreglum
pessum.

Allar nidurstddur skulu ferdar i skraningartoflu sbr. 4. kafla.

Skraningartafla skal vera 4 adaluppdrattum og er hin grunnur ad eignaskiptayfirlys-
ingu.

Allar mélsetningar skulu vera pannig 4 grunnmyndum og snidum ad hagt s€ ad reikna
Gt flatarmal og rdmmal 4n pess ad um malingar sé ad r&da a uppdrattum.

Uppfylli bygging 4 einhvern hatt ekki dkvadi byggingarreglugerdar eda skipulags-
skilméla skal pess getid 4 adaluppdréittum og sétt sérstaklega um leyfi vegna fraviks. Reitur
fyrir 4ritun 7x10 sm skal vera efst 1 horni hagra megin & 6llum uppdrattum.

2.2 Adaluppdrzattir

Adaluppdrattir eru heildaruppdrettir a0 mannvirki, 4samt afstddumynd bess. beir eru
ad jafnadi { melikvarda 1:100 en afstodumynd i melikvarda 1:500.

Adaluppdrattir fylgja umsokn um byggingarleyfi, peir eru ad jafnadi i bladsterd A2.
Fjallad er um adaluppdratti i gr. 3.1.3 og kafla 3.2 i byggingarreglugerd nr. 177/1992,
med sidari breytingum.

Nafnreitur skal vera nedst i hagra horni uppdréttar innan ramma, og skal hann ekki
vera lengri en 185 mm. I nafnreit skal skra heiti pess, sem teiknad er, melikvarda, nimer
uppdrittar, dagsetningu og undirskrift.

Breytingar 4 uppdretti skal tolusetja, dagsetja og undirrita i sérstokum reit innan
nafnreits, en geta med athugasemd ofan nafnreits i hverju breytingin sé¢ folgin.

2.3 Afstooumynd

Afstodumynd i mealikvardanum 1:500 skal syna afstodu til adliggjandi mannvirkja,
gatna, nagrannal6da og utivistarsveda. Mida skal vid 30 m fjarlegd fra mannvirki sem
uppdréttur tekur til. A afstodumynd skal skrd nr. 160a og gotuheiti. Pa skal og syna
byggingarreit innan 16dar samkvamt skipulagi, bilastedi 4 160 og adkomu, sérstaklega skal
gera grein fyrir bilastedi fatladra. Syna skal greinilega ef og pa hvar nybygging fer ut
fyrir byggingarreit. A afstddumynd skal syna nordur. Hedarkétar skulu vera a 160amorkum.

2.4 Grunnmyndir

A grunnmyndum skal syna innra fyrirkomulag og gera grein fyrir notkun hvers her-
bergis og annarra vistarvera.

Gera skal grein fyrir nett6flatarméli hverrar vistarveru innan hvers rymis pannig ad
samanlogd sterd peirra verdi jofn nettéflatarmali heildarrymisins sem skra skal 1 skréning-
artoflu.

Gera skal sérstaklega grein fyrir inntokum hitaveitu, vatnsveitu, rafmagns og sima,
svo og sorpgeymslu dsamt adkomu ad henni. Hedarkotar skulu vera a grunnmyndum.
Fastar innréttingar og hdsmunir 4 grunnmyndum skulu vera i réttum melikvarda. Syna
skal med strikalinu hvar salarhad er 1,80 m.

Eins skal merkja sérstaklega pau rymi sem kunna ad vera 6uppfyllt innan sokkla.

Merkja skal inn bjorgunarop og syna stadsetningu reykskynjara. Brunaskilram skulu
merkt sérstaklega. Petta 4 vid par sem ekki eru gerdir sérstakir eldvarnauppdrattir.

Gerd skal grein fyrir loftresingu lokadra ryma, golfnidurfollum i votrymum og hand-
slokkvibtinadi.

Op skulu koma fram 4 grunnmyndum.
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Grunnmyndir skulu einnig syna fyrirkomulag 4 160, bilastaedi, leiksvaedi barna, hadar-
legu og landhalla og tengsl vid nagrannal6dir, girdingar og trjagrodur.
A grunnmyndir skal rita greinit6lur hvers rymis (rymisnimer).

2.5 Qtlit — sneidingar
A sneidingum skal mal- og kétasetja allar hadir 1 byggingunni. Par skal einnig koma fram
hadarlega huss, 160ar og adliggjandi gotu. A utlitsuppdreetti skal gefa hed 4 jord vid dtvegg.

2.6 Byggingarlysing

I byggingarlysingu skal greina fra helstu byggingarefnum hiss, uppbyggingu, frigangi
og aferdum jafnt utan sem innan. Gefa skal upp einangrun ttveggja, grunnplétu og paka.
bar skal einnig koma fram hvort hds eru biin loftresingu og 6ryggiskerfum.

2.7 Ymsar upplysingar

Gefa skal upp 16darsterd og nytingarhlutfall 16dar. Skyrt skal koma fram hvernig fjoldi
bilasteda 4 160 er reiknadur. Skra skal fjolda steda 4 uppdratt og gefa upp mismunandi
breidd steda ef um pad er ad rada.

Greina skal frd fyrirhugadri starfsemi svo og aztludum fjolda starfsmanna og mesta
mannfjolda 1 salarkynnum.

2.8 Breyttir uppdraettir

Pegar sott er um breytingar 4 adaluppdrattum skal gera ndkvema grein fyrir breyt-
ingunni 1 texta sem ritadur er 4 uppdréttinn asamt dagsetningu. Heimilt er ad lata fylgja
med umsokn aukaeintak af uppdratti par se breytingin er sérstaklega afmorkud med hring
eda strikalinu. Slikur uppdrittur er pa fylgiskjal.

3. Uppskipting mannvirkis

3.1 Mannvirki skipt i haedir
Mannvirki skiptist i h&dir um hadarskil. Hedarskil liggja i botnfleti haedar.
Botnflotur hadar er 6slitinn flotur sem liggur i gblfyfirbordi og framlengist yfir got

og gegnum fasta innveggi og utveggi. Afmorkun botnflatar hadar er Gtbrin tdtveggja.

Flatarmal botnflatar hedar er flatarmal 160rétts ofanvarps hans 4 laréttan flot.
Um uppskiptingu mannvirkis 1 haedir gildir eftirfarandi:

1. Mannvirki skal skipt i hedir nedanfrd og uppir.

2. Hver h&0 skal merkt med ha@darnimeri. Nimering kjallara er 00 og sidan -1 og -2
ef kjallarar eru fleiri. Fyrsta h&d er merkt 01, onnur hed 02, o.s.frv.

3. Hverja had skal merkja med heiti, t.d. kjallari, 1. hed, sem er a0 jafnadi jar6hed, 2.
hzd o.s.frv.

4. Kjallari telst begar golf er undir yfirbordi jardvegs 4 alla vegu, sbr. byggingarreglugerd.

3.2 Haedum skipt i rymi
1. Hverri h®d skal skipt 1 rymi.
2. Rymi skulu skrdd med hlidsjén af:
- Lokun
- Eignarhaldi
- Hofudflokkun
- Notkun

Nanari skilgreining 4 rymum og hvernig bau eru skrdd er i skyringum med skran-
ingartoflu 1 kafla 4.
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3. Botnfletir ryma 4 hverri h&d skulu merktir med radnimerum, 01, 02, 03, o.s.frv. Til
demis rymi 4 1. h&d, 0101, 0102 og rymi 4 2. h&d 0201, 0202 o.s.frv.

Skraningartafla skal innihalda pau meginatridi sem naudsynleg og gagnleg eru fyrir
skraningu mannvirkis.

4. Skyringar vid skraningartoflu

4.1 Linur

Linur 1 toflunni eru nefndar:

Mannvirkjalina, sem synir atridi fyrir mannvirkid i heild.

Heedarlinur, sem syna atridi fyrir hverja h&d.

Rymislinur, sem syna atridi fyrir hvert rymi.

Eignarlinur, eru einungis par sem rymisnimer og eignarhaldsnimer eru pau somu.

P4 er linan badi rymislina og eignarlina.

5. Botnplétulina, er ein lina fyrir allt mannvirkio. Par er einungis skrad botnflatarmal
(D14) og brittérammal (D11).

6. baklina, er ein lina fyrir pakflét mannvirkis. Sterd pakflata ferist { D14.

HON =

7. Athugasemdalinur.

Nedan vid skrdningartoflu eru athugasemdalinur, par sem unnt er ad koma vid
ymsum, skyringum, s.s. sérnotaréttindi, skrd um tengingu sameigna sumra vid eignir,
kvadir o.s.frv.

4.2 Dalkar
Dalkur 0: Lokun

Mannvirki eru flokkud 1 prja flokka sem tdknadir eru med bokstéfunum A, B og C.
A merkir lokad mannvirki eda lokad rymi i opnu mannvirki.

B merkir lokad rymi ad ofan en opid 4 hlidum ad hluta eda ollu leyti.
C  merkir rymi opid ad ofan.

Rymi telst ekki lokad ef ttiloft getur leikid um rymid 6hindrad. Yfirleitt eru opin rymi
oOeinangrud. Pott rimlar eda net séu i opum er rymid eftir sem 4dur skilgreint sem opid.

I ferslu 1 skraningartoflu er rymum radad pannig ad fyrst eru ferd rymi i lokunarflokki
A, sidan B og loks C. Opin rymi koma ekki med i samtSlur heda (hedarlinur) og mann-
virkis (mannvirkjalinu).

Sterdir B ryma ferast i D5, D5SM, D6, D7, D8 og D10. Stzrdir C ryma ferast 1 D3,
D6, D7 og DS.

Adalreglan vardandi afmérkun A, B og C ryma er pannig:

Fyrst er A rymi afmarkad. Par sem B rymi kemur ad A rymi, pa reiknast pad ad adur
skilgreindu og afmorkudu A rymi. Par sem C rymi kemur ad B rymi reiknast pad ad adur
skilgreindu og afmorkudu B rymi.

Dalkur 1: Rymi

A uppdrattum er hverri h&d skipt i rymi. Byrjad skal 4 nedstu hzd mannvirkis. Rymi

a hverri h&d skulu valin og skrdd med hlidsjon af:

Dalkur
- Lokunarflokkun DO
- Notkun D2
- Hofudflokkun D3

- Eignarhaldi D4



Nr. 538 1338 9. oktéber 1995

Hvert sérgreint rymi innan hverrar hedar myndar rymislinu og fer ndmer (rymis-
ndmer). Adrar atridafzrslur 1 sému linu toflunnar eru tengdar pessu ndmeri.

Rymisntmer er fjorir stafir. Tveir fyrstu stafirnir eru hedarnimer og tveir seinni rad-
nimer innan hadar.

Pannig merkir rymi ndmer 00 03 rymi nimer prjd i kjallara, og nimer 01 01 rymi
nimer eitt 4 fyrstu hed.

Vio val rymisniimera innan hedar skal gefa peim notarymum sem verda i eignarlinum
legstu nimerin. A3 6dru leyti ndmerast rymi fra vinstri til haegri, sOlarsinnis, verdi pvi
vid komio.

Opin rymi fi samskonar rymisnimer og lokud rymi. Nimer fyrir opin rymi koma i
beinu framhaldi af rymisnimerum lokadra ryma.

Dalkur 2: Heiti notkunar
I rymislinur skal skrd notkun/edli rymis med texta.
Dami um notkun:
- ibud
geymsla
verslun
- skrifstofa
sorpgeymsla
Athuga skal ad sorpgeymslur og hlidsted rymi sem eru afost vid mannvirki
skulu faerast med vidkomandi hed.
- inntaksklefi
Daemi um edli rymis:
- milligélf
- svalir
1 hadarlinur er skrad heiti hedar (kjallari, 1. hed, 2. h®d, o.s.frv.).

Dalkur 3: Hofudflokkun

Notarymi (N) eru stersti hluti byggingarinnar. Pessi rymi pjona beinlinis markmidi
hennar og visa til notkunar.

Dami um notarymi er ibud.

Umferdarrymi (U) pjéna peim tilgangi ad tengja notarymi eda eru adkoma eda Ut-
gangur. Pau notast eingdngu til umferdar og flutninga. Umferdarrymi innan notaryma teljast
notarymi t.d. gangur eda anddyri innan ibddar.

D@mi um umferdarrymi eru stigahds, stigagangar, gangar, anddyri, neydaritgangar og
forstofur.

Teeknirymi (T) eru rymi sem hysa rekstrarleg taeki og samstedur i mannvirkinu.

D@mi um teknirymi eru sorpgeymslur, kyndiklefi, inntaksklefi, herbergi fyrir loftrasi-
samstedu, herbergi fyrir rafstod eda gassamstedu, simapjonustustod og mealaherbergi.

Sé mannvirkid reist til pess ad pjona rekstrarteknilegu hlutverki fyrir énnur mann-
virki, t.d. kyndist6d, virkjunarhts eda dzlustdd telst rymid notarymi.

Bilageymslurymi (B) eru o1l pau rymi sem @tlud eru til geymslu 4 bilum, svo sem
innbyggdir bilskirar, bilageymslur og bilskyli hvort sem pau eru hluti af mannvirkjum eda
sjalfstedar byggingar.

Bilageymslurymi o6nnur en bilskdrar i séreign eru skrdd sem heild i skréningartoflu.
Einstok bilastedi fa ekki rymislinu. Sérafnotaréttur af bilastezdum er skrédur i athuga-
semdalinur nedan vid skraningartoflu.

Fylgirymi (F) eru rymi sem hagt er ad hafa not af en falla ekki undir adra hofud-
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flokka. Pau liggja utan afmorkunar ibidar-, atvinnu-, athafna- og geymsluryma. Fylgirymi
hafa adkomuleid, eru 4n hitastyringar og hafa golf.
Algengustu demi um fylgirymi eru éinnréttud héaaloft og pakrymi.

Dalkur 4: Eignarhald

I rymislinur er skrdd eignarhald rymis. Rymisndmer mikilvegasta notarymisins og
bess sem einkennir eignina er valid sem eignarhaldsnimer. Oll séreignarrymi sem tilheyra
sOmu matseiningu f4 sama eignarhaldsnimer.

Sameignarr)’/mi greinast 1 sameign allra og sameign sumra.

Rymi 1 sameign allra eru merkt med X og rymi i sameign sumra eru merkt med Y.

Ef fleiri en eitt rymi er i sameign sumra og tilheyra mismunandi eignum skulu pau
merkt Y1, Y2, Y3 o.s.frv.

Dalkur 5: Botnflatarmal

I rymislinur skal skra sterd botnflatar hvers rymis, samanber kafla 3.1.

I hzdarlinur er fert hadarflatarmil, sem er summan af botnflotum allra ryma 4 vio-
komandi h®d.

Botnflatarmal h®da mannvirkis er samanlagt hadarflatarmél bess og er fart i mann-
virkjalinu.

Dalkur 5M: Flatarmal milliflata
Millifletir eru fletir sem liggja ekki i hadarskilum, samanber kafla 5.1 i hluta IIL
Botnflatarmal milliflatar er heildarflatarmal hans og innifelur m.a. op, en sterd peirra
er feerd 1 D7 1 rymislinu milliflatarins.
I rymislinur er fert botnflatarmal hvers millirymis innan vidkomandi hadar.
I hedarlinur er ferd summa botnflatarmals milliheda innan hverrar hadar.
Flatarmal botnflata milliheda skal skrd® i m> med einum aukastaf.

Dalkur 6: Flatarmal stiga

I rymislinur er fert samanlagt flatarmal stiga i hverju rymi, samkvamt skilgreiningu
1 hluta III.

I hadarlinur er fart samanlagt flatarmal stiga 4 hzd.

I mannvirkjalinu er faerd samanlogé sterd stiga 1 mannvirkinu.

Flatarmal stiga skal skrd i m? med einum aukastaf.

Dalkur 7: Flatarmal opa

I rymislinur er ferd samanlogd stzrd opa i hverju rymi samkvaemt skilgreiningu i
hluta IIL

I hedarlinur er ferd samanlogd sterd opa 4 hadinni.

I mannvirkjalinu er fard samanlogd sterd opa i mannvirkinu.

Op skal skrd i m* med einum aukastaf.

Dalkur 8: Briittéfletir

I rymislinur skal skra brutt6flatarmal hvers rymis 4n tillits til salarhedar. Pad reiknast
sem:

~ D8 =DS5 + D5M + D6 - D7

I hzdarlinur er fert samanlagt britt6flatarmaél allra ryma innan hadarinnar.
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Brittflatarmal mannvirkis er samanlagt brittéflatarmél allra heda pess og ferist i
mannvirkjalinu.
Brittéflatarmal skal skrd i m? med einum aukastaf.

Délkur 9: Brittéflatarmal ryrma med salarhaed undir 1,80 m
I rymislinur er skrad flatarmél pess hluta rymisins sem hefur salarhd undir 1,80 m.
Flatarmal skal skrd i m? med einum aukastaf.

Dalkur 10: Minnsta og mesta salarhaed
I rymislinur er f&rd salarh@d rymis en minnsta og mesta salarhzd ef hin er breytileg.
Salarh#d er samkvemt IST-21.
Salarhad er fard i metrum med tveimur aukastdfum.

Délkur 11: Brittérammal
I rymislinur skal skra brattérimmal hvers rymis.
Brittérammal rymis er botnflatarmal rymis i D5 margfaldad med medalsalarhad pess.
Brattérimmal hadar er samanlagt rimmal ryma innan h@dar og ferist i hadarlinu.
Rimmal botnpldtu skal skrd midad vid 20 sm heildarpykkt.
Briattérimmal mannvirkis er samanlagt brattérimmal hada pess ad vidbattu rimmali
botnpldtu og 6drum lokudum rymum mannvirkisins, séu pau utan afmorkunar hzda.
Brittérimmal skal skrd 1 m* med einum aukastaf.

Dalkur 12: Nett6flatarmal
I rymislinur skal skré nett6flatarmal hvers rymis an tillits til salarhadar.
Nett6flotur rymis er botnflotur pess ad fradregnum:
— Léréttum pversnidum udtveggja.
— Léaréttum pversnidum burdarveggja og fastra innveggja.
— Opum.
Nettéflatarmal reiknast af nettéfleti ryma, heda og milliflata.
Nettoflatarmal reiknast ekki af stigum.
Golfflotur undir dyraopum telst ekki til nett6flatar nema lengd flatarins sé meiri en 1,50 m.

Dalkur 13: Nettéflatarmal ryma med salarhad undir 1,80 m

I rymislinur er skréd nettoflatarmél pess hluta rymisins sem hefur salarhed undir
1,80 m.

Dalkur 14: Hjupfletir (Gtfletir)
I rymislinur er skrad flatarmal utflata ryma. 1 botnplétulinu er skrad flatarmél botnplotu
og 1 paklinu flatarmal pakflata.
I hadarlinur eru skradir hjipfletir hverrar hedar.
Pakflotur er reiknadur sem raunflotur en ekki ofanvarp, samanber skyringu 1 hluta III.
Flatarmal hjdpflata er skrdd i m? med einum aukastaf.

Dalkur 15: Glugga- og dyraop

I rymislinur skal skra flatarmél glugga og utidyra.

1 hadarlinur skal skrd samanlagt flatarmal glugga og ttidyra 4 hadinni.

I mannvirkjalinu skal skra heildarsterd glugga og dyraopa.

Steerdir glugga og ttidyra midast vid steypumal eda samsvarandi og skréist i m* med
einum aukastaf.
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Dalkur 16: Birtar stzerdir ryma

I rymislinur séreignarryma 1 lokunarflokki A og héfudflokkum N, U, T og B eru
ferdar birtar sterdir, sem eru eftirfarandi:

D16 = D5 + D5M - D7 - D9

b.e. flatarmal botnflata og milliflata ad fradregnu flatarmali opa og britt6flata med
salarh&d minni en 1,80 m.

I hadarlinur eru ferdar samtolur dr rymislinum og i mannvirkjalinu er ferd samtala
tr hedarlinum.

Birtar sterdir skal skrd i m? med einum aukastaf.

Dalkur 17: Skiptardmmal

I rymislinur séreignarryma i lokunarflokki A og hofouflokkum N, U, T og B er fart
nettoflatarmal rymis x medalsalarh®d yfir nettéfleti.

I rymislinur svala er fert flatarmal peirra x 1 metri.

) Hluti III.
Ymsar leiobeiningar og reglur. Ordskyringar.

5. Skraningarreglur er varda sérstaka fleti og rymi
5.1 Millifletir

Millifletir er samheiti flata, annarra en stiga, sem liggja milli hedarskila eda haedarskila
og pakflatar og hafa fasta adkomu. Millifletir skiptast i innfleti og milliha&dir. Allir milli-
fletir mynda sjalfsteda rymislinu.

Botnflatarmal allra milliflata er fert { DSM.

Uppbyggd golf (1étt golf) og nidurbyggd loft eru ekki millifletir. Pau parf ekki ad skra
sérstaklega en geta skal peirra i athugasemdalinum.

5.1.1 Innfletir
Innfl6tur er milliflétur 1 umlykjandi rymi og hefur sama eignarhald og pad.
Botnflatarmél innflata er skrdd i DSM. Atridi um innfleti eru ekki faré i DS, D11,
D14 og D15.
Botnflotur innflata afmarkast af adliggjandi veggjum.
Got 1 innfleti eru ferd i D7.

5.1.2 Millihadir

Millihadir eru adskildar frd 6drum rymum, adkoma ad peim er sjalfsted eda fra sam-
eign. Botnflotur milliheda reiknast 4 sama hétt og botnfldtur hedar.

Atridi um millih®dir ferast i alla dalka skraningartéflu nema DS5.

5.2 Stigar

Stigi telst samnefni yfir stigahlaup og stigapalla milli ha&darskila. »

Flatarmdl stiga er flatarmal 160rétts ofanvarps hans 4 laréttan fl6t. Ofanvarpist fleiri
hlutar stigans 4 sama fl6t skal reikna ofanvorpin samanlogd. Flatarmal stiga reiknast an
adliggjandi veggja.

Meliflotur stiga til dkvordunar salarh@dar og rimmalsreikninga liggur i kverkfleti
stigans og yfirbordi stigapalls.

Allir stigar sem liggja milli hedarskila skulu skradir.
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Stigar teljast ekki til botnflata en eru raunfletir.

Stigar mynda ekki sjalfstedar rymislinur, flatarmal stiga er fert i D6 1 rymislinu pess
rymis sem stiginn liggur i.

Skra skal stiga utanhuss.

5.3 Op

Op 1 golfflotum eru flokkud 1 prja flokka, b.e. stigaop, lyftuop og oénnur op.

Op sem eru minni en einn fermetri eru ekki skrad sérstaklega heldur teljast med peim
fleti sem pau eru i.

Afmorkun skrddra opa er 1j6sop beirra.

Lyftuop skréist ekki sérstaklega en er innifalid i botnfleti pess rymis sem bad liggur
i. Upplysingar um hvort lyfta sé 1 hisinu komi i athugasemdalinur.

5.3.1 Stigaop

Stigaop er op 1 g6lfplotu sem stigi liggur upp ad.

Meliflotur stigaops er i framhaldi yfirbords golfflatar adliggjandi rymis.

Stigaop er hluti botnflatar en telst ekki til bruttoflatar.

Stigaop myndar ekki sjalfsteeda rymislinu en er fert i D7 1 rymislinu pess rymis sem
stiginn liggur upp ad.

5.3.2 Onnur op
Op er hluti botnflatar rymis en telst ekki til brattéflatar (raunflatar).
Op er fert i D7 1 rymislinu adliggjandi rymis.

5.4 Svalir utanhiiss

Svalir mynda rymislinu og sterdir peirra eru ferdar i D5 og D17.

Svalir 4 somu h®d og 1 sama lokunarflokki mé taka saman i eina rymislinu, ef per
tilheyra somu eign. Demi: Ibid hefur tvennar svalir sem bédar eru i lokunarflokki C.
Svalirnar eru ferdar i somu linu og fa pvi sama rymisnimer. Stardir svalanna eru lagdar
saman 1 skraningu. I texta skal geta fjolda svala.

Sé sterri hluti svala lokadur ad ofan t.d. af 66rum svolum skal merkja BC 1 délk O.
Sé staerri hluti svala opinn ad ofan skal merkja CB.

5.5 Lyftustokkar
Par sem lyftustokkur gengur upp ur paki eda nidur tr nedstu plotu skal rimmal pess
rymis reiknast med adliggjandi rymi.

5.6 Lagnastokkar
Liggi lagnastokkur milli tveggja ryma skal helmingur pversnids hans reiknast med
hvoru ryminu.

5.7 Pakfletir
Pakfletir eru raunfletir, sem afmarkast af skurdlinum utflata Gtveggja og paks.
Hjupfletir kvista og sambarilegra ryma teljast til pakflatar.

6. Ymsar tegundir mannvirkja

6.1 Atvinnuhisnaedi

6.1.1 Verksmidjur og idjuver
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i Oskiptum verksmidjum og idjuverum skal skrd sem hér segir: Mannvirkjum skal
skipt 1 hadir sbr. kafla 3.1 og h&dum sidan skipt i rymi sem valin eru med hlidsjon af
notkun. Notkun skal skrad med texta 1 D2, 6parft er ad greina milli hofudflokka, en 1 D3
skal skra fyrir verksmidjur V og fyrir idjuver IV.

I verksmidjum og idjuverum er Oparft ad reikna 1t nett fermetra, en ad 6dru leyti
skal dtfylla skraningart6flu ad fullu.

6.1.2 Annad atvinnuhisnaedi
Um annad atvinnuhtsn®di gilda almennar reglur.

6.2 Landbunadarbyggingar, ylraektarver og grédurhiis

Landbinadarbyggingar skal skrd sem hér segir: Mannvirkjum skal skipt i hadir sbr.
kafla 3.1 og h&dum sidan skipt i rymi sem valin eru med hlidsjén af notkun. Notkun skal
skrd med texta i D2, Oparft er ad greina milli héfudflokka, en i D3 skal skra fyrir land-
bunadarbyggingar L, fyrir ylrekt Y og fyrir grédurhis G.

I landbtnadarbyggingum, ylrektarverum og grédurhdsum er 6parft ad reikna 1t nettd
fermetra en ad 6dru leyti skal utfylla skraningartéflu ad fullu.

6.3 Sumarhis - orlofsbadir
Sumarhis og orlofsbiidir skal skrd samkvemt almennum reglum. Skra skal staerdir
sOlpalla og veranda vid pau i tilheyrandi lokunarflokki.

7. Ordskyringar
Birt steerd eigna

Birt sterd eignar er pad flatarmal sem fart er i mannvirkjalinu 1 D16 ef matshluti er
Oskipt eign, en samtala ryma hverrar séreignar ef matshluti er skipt eign p.e. inniheldur
tvaer eda fleiri matseiningar.

Birtar sterdir eignar samkvamt skraningartoflu verda notadar af opinberum skran-
ingaradilum til ad audkenna sterdir eigna. Par skulu koma fram med hverri eign 1 eigna-
skiptayfirlysingum.

Bilgeymslurymi

1. Opin bilastedi eru 6yfirbyggd og nokkurn veginn i jar6had. Pau eru ymist hluti af
gbtustedi eda sérbyggo.

2. Bilastedahis eru sérbyggd his fyrir bilastedi, yfirleitt a fleiri hedum en einni.
Utveggir meira eda minna opnir.

3. Bilageymsla er bilastzdi i hisi, sem er adallega byggt fyrir adra starfsemi. Pessi stedi
eru oftast & nedstu hd og i lokudu hisi. Bilastedi pessi eru fyrst og fremst fyrir vio-
komandi hs.

4. Bilastedakjallari er bilast®di undir hisi, sem er adallega byggt fyrir adra starfsemi.
Bilastedakjallarinn er oft nokkrar hadir nedanjardar. Fjoldi bilasteda er langt umfram
parfir vidkomandi hiiss.

Brittérammal
Botnflatarmal margfaldad med medalsalarhad.
Eignarhaldsnimer

Nimer sem tengir saman rymislinur 1 skraningart6flu i eina matseiningu. Namerid er
rymisnimer mikilvegasta notarymisins.
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Eignarniimer

Sérhver matseining hefur dkvedid fast niimer, eignarnimer. Niimerid er hlaupandi rad-
tala sem felur ekki i sér adrar upplysingar.

Ntmer petta hefur einnig verid nefnt matsnimer. T6lvukerfi FMR gefur nimerio.

Fastanimer
Sérhver fasteign hefur akvedid fast nimer, fastantimer. Nimerid er eignarnimer adal-
matseiningar fasteignarinnar.

Fasteign
Eignarhluti sem eigandi getur radstafad (selt eda vedsett). Vedandlag.

Hjapflotur
Einstakur flotur hjtps.

Hjapur
Umlykjandi lokadur flotur (envelope).

Hugflotur
Andsteda vid raunflot. Hugsadur flotur sem afmarkar rymi eda liggur 1 yfirbordi ops
0.s.frv.

Landnimer
Sérhver 160 hefur dkvedid fast nimer, landnimer. Nimerid er hlaupandi radtala sem
felur ekki i sér adrar upplysingar. Tolvukerfi FMR gefur nimerio.

Matseining
Minnsta eign sem fer sjélfstett fasteignamat. Matseining barf ekki ad hafa eigin 160ar-
rétt t.d. dtihds 4 joro.

Matshluti
Mannvirki 1 heild eda s4 hluti pess sem gerd er eignaskiptayfirlysing um.

Raunflotur )
Andstzda vid hugflot. Apreifanlegur, efnislegur flotur.

Rish®d
Pad telst rish&d pegar tveir eda fleiri pakfletir mynda ttveggi rymis og uppfyllir
dkvedi byggingarreglugerdar.

Utflétur
Utflotur er hér ytri flotur dtveggja.

Pakhaed

Gerdur er greinarmunur 4 hed og pakhzd. Efsta h®d telst ba og pvi adeins had ad
lofth&d hennar fullnegi dkvaedum byggingarreglugerdar 4 golffleti er nemur a.m.k. tveim
pridju af golffleti hedarinnar fyrir nedan. Ella telst hzdin pakhad, enda innihaldi hin
notaeiningar.



