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Midvikudaginn 23. oktober 1991.
Nr. 291/1989: brotaba Fannyjar Jonmundsdottur
(J6n Magnusson hrl.)
gegn

Herdi Jonssyni

(Hilmar Ingimundarson hrl.)
og gagnsok.

Husaleiga. Skuldamal. Sératkveedi.

Domur Hastaréttar.

Mal petta dema haestaréttardomararnir Gudrin Erlendsdottir,
Gunnar M. Gudmundsson, Haraldur Henrysson og Hjortur Torfa-
son og Gudmundur Ingvi Sigurdsson heestaréttarlogmadur.

Fanny Jonmundsdottir afryjadi mali pessu til Haestaréttar med
stefnu 21. juli 1989 og krafdist syknu af 6llum kréfum gagnafryj-
anda og malskostnadar dr hans hendi i héradi og fyrir Heestarétti.

Gagnafryjandi afryjadi malinu til Heestaréttar med stefnu 10.
agust 1989. Hann krefst bess, ad hinn afryjadi domur verdi stad-
festur og ad adalafryjandi verdi deemdur til ad greida sér mals-
kostnad fyrir Haestarétti, er beri drattarvexti samkveemt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir ddmsuppsogu til greidslu-
dags. .

Hinn 10. mai 1990 var bu Fannyjar Jonmundsddttur tekid til
gjaldprotaskipta, og hefur protabu hennar tekid vid rekstri mals-
ins.

Med skirskotun til forsendna hins dfryjada déms ber ad stadfesta
hann.

Adalafryjandi greidi gagnafryjanda malskostnad fyrir Haestarétti,
eins og i démsordi segir.

Démsord:
Hinn afryjadi domur & ad vera draskadur.
Adaléfryjandi, protabi Fannyjar Jénmundsdottur, greidi
gagnafryjanda, Herdi Jénssyni, 150.000 krénur i mélskostnad
fyrir Heestarétti.
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Sératkvaedi
Hjartar Torfasonar hastaréttardomara.

Af ordalagi og efni leigusamnings malsadila um verslunarhus-
naedid ad Laugavegi 87 i Reykjavik verdur ad telja 1jost, ad adal-
afryjandi hafi att forgangsrétt til leigu ad husnaedinu, pegar samn-
ingstimi atti ad renna 1t hinn 1. september 1986. Eigi ad sidur tok
gagnafryjandi pa afstodu sumarid 1986, pegar i odda skarst med
adilunum, ad hun hefdi ekki pennan rétt, og hélt hann fast vid pa
skodun a.m.k. fram til pess, ad démur gekk i Heestarétti 8. juni
1988 i utburdarmadli adila. Jafnframt hefur hann ekki synt fram a
pad i mali pessu, ad adgerdir hans arid 1986 til ad koma fram slitum
4 leigumdlanum hafi att sér l6gmaetan grundvoll.

Forgangsrétt bennan gat adalafryjandi hins vegar ekki framselt til
annars adila, eins og rakid er i hinum afryjada démi, og var gagnafryj-
anda Oskylt ad sampykkja aframhaldandi leigu til pess kaupanda, er
hun fékk ad fyrirteeki sinu i juni 1986. Kauptilbod hans var greinilega
midad vid, ad sampykki petta fengist, og verdur kaupverd samkvaemt
tilbodinu ekki lagt til grundvallar um tjon adalafryjanda vegna peirrar
afstodu, er huseigandinn tok gagnvart henni. Adalafryjandi hefur og
ekki synt fram & pad med 6drum heetti, hvert tjén hun hafi bedid
vegna framkomu gagnafryjanda, og verdur krafa hennar pess vegna
ad teljast vanreifud. Jafnframt hefur hun ekki feert sénnur a tjon
vegna vanrakslu 4 vidhaldsskyldum gagnafryjanda. Med visan til
pessa og ad 6d0ru leyti til forsendna hins afryjada doms er ég sam-
bykkur nidurst6du annarra domenda i malinu.

Domur bajarpings Reykjavikur 20. mai 1989.

Mal petta, sem var domtekid 5. b.m., hefur Hordur Jénsson, kt. 280627-
3139, Bakkaflot 12, Gardabee, h6f6ad fyrir dominum med stefnu, birtri
22. september 1988, 4 hendur Fannyju Jonmundsddttur, kt. 210445-2269,
Reynimel 58, Reykjavik, til greidslu 4 huisaleigu, ad fjarheaed 1.150.428 kr.,
med [nénar tilgreindum voéxtum og malskostnadil.

Af stefndu hélfu er krafist syknu og malskostnadar ur hendi stefnanda
skv. gjaldskra LMFI.

Hinn 3. mai 1982 ték stefnda a leigu verslunarhusneedi i eigu stefnanda
ad Laugavegi 87 og hof par rekstur tiskuverslunar. Samningurinn var til
eins ars, en var jafnan endurnyjadur arlega, sidast med leigusamningi 25.
juli 1985. I 6llum samningunum var akvaedi um forleigurétt.
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A 4rinu-1986 auglysti stefnda verslunarrekstur sinn til sélu. Hinn 20. juni
1986 fékk hun kauptilbod, ad fjarhed 2.500.000 kr., auk sérstakrar
greidslu fyrir vorubirgdir. Stefnda sampykkti tilbodid, en stefnandi sagdi
upp leigusamningnum 9. juli 1986 midad vid 1. sept. 1986 i samreemi vid
akveaedi leigusamningsins. Stefnda neitadi ad fallast & uppsognina og bar
fyrir sig forleigurétt. Stefnandi vildi ekki kannast vid, ad stefnda zetti for-
leigurétt. Samningstilraunir urdu drangurslausar og stefnandi krafdist
utburdar stefndu. Kaupandinn riftadi pa samningi um verslunarreksturinn,
en 18. ndv. 1986 hafnadi fogeti kréfu stefnanda um utburd. Hinn 27.
névember 1986 sagdi stefnandi hisaleigunni upp med sex manada fyrirvara.
Stefnda greiddi husaleigu skilvislega allt fram til juni 1987. Hinn 1. pess
manadar sendi hin 16gmanni stefnanda leigugreidslu fyrir junimanud, en
su greidsla var endursend med bréfi 5. juni 1987. Eftir pad gerdi stefnda
enga tilraun til ad greida.

Hinn 26. juni 1987 kraf@ist stefnandi utburdar ad nyju, en peirri krofu
var hafnad med urskurdi fogetadéms 17. aguist 1987. Urskurdinum var
afryjad til Heestaréttar, og 8. juni 1988 var hann ur gildi felldur og deemt,
ad stefnda skyldi borin tut Gr hisneedinu. Hinn 13. juni 1988 rymdi stefnda
husnaedid.

Adilar hafa gefid skyrslur fyrir ddminum og leitt vitni. Framburdur pessi
bykir ekki hafa leitt i 1j6s, ad stefnandi hafi valdid stefndu tjéni med van-
raekslu 4 vidhaldi eda med pvi ad meina henni ad lata gera ,,edlilegar breyt-
ingar og lagfeeringar... umbzaetur og vidgerdir a4 hinu leigda‘‘.

Pegar stefnandi sagdi stefndu upp leiguafnotunum 9. juli 1986, hafdi
stefnda bodid verslun sina til solu og tekid vid kauptilbodi, sem huin virdist
i reynd hafa verid buin ad sampykkja & peim tima. Kaupsamningur pessi
vard ekki framkvaemdur skv. tilgangi sinum med 6drum heetti en kaupandi
teeki vid leiguafnotum af stefndu. Efndir kaupsamningsins af halfu stefndu
voru pannig hédar pvi, ad kaupandi geeti komid i stad stefndu sem leigu-
taki. Samkvaemt 56. gr. laga nr. 44/1979, sbr. 9. gr. 1. 70/1984, var stefndu
Oheimilt ad framselja leigurétt sinn eda framleigja hid leigda husnzedi an
sampykkis stefnanda. Hafi stefnda skadast a4 pvi, ad kaupsamningurinn
komst ekki til framkveemda, getur hin ekki sakast um pad vid stefnanda,
bar sem hann neytti einungis réttar sins skv. samningi og husaleigulogum.
Samningur mdlsadila var feerdur a4 eydublad fyrir ibidarhisnzedi og ekki
strikad yfir akvaedi um forleigurétt skv. 8. gr. husaleigulaganna um ibudar-
husnaedi. Hafi samningsakvaedi betta veitt stefndu forgangsrétt til fram-
haldandi leigu, var sa forleiguréttur eingéngu bundinn henni personu-
lega.

Pa verdur su nidurstada Heestaréttar, ad stefnda hafi fyrirgert leigurétti
sinum med vanefnd 4 skyldu sinni til greidslu leigu og hitakostnadar, ekki
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samrymd bvi, ad stefnda hafi 4tt jafnhaar gagnkrofur eda heerri, pegar
vanskil hennar hoéfust.

3. gr. laga 62/1984 meelir fyrir um fjarheed husaleigu fyrir atvinnuhus-
naedi, pegar husaleiga fyrir pad fylgdi breytingum sérstakrar visitolu fyrir
atvinnuhusnaedi fyrir gildistoku laganna. Hvorki betta akvaedi né 6nnur
girda fyrir, ad svo sé um samid, ad husaleiga fylgi byggingarvisit6lu.
Samkvemt domi Heestaréttar, upp kvednum 8. juni 1988, bar stefndu ad
greida leigu og hitakostnad, eftir ad krofu um utburd hafdi verid hafnad
i fogetadomi, medan hun hagnytti sér husnaedid. Ekki var talid sannad,
ad hun hefdi nokkru sinni bodid fram leigu, eftir ad uUrskurdur gekk i
héradi, og pvi ekki haldid fram, ad hun hefdi lagt leiguna 4 geymslu-
greidslu. Samkveemt pessu pykir stefndu bera ad greida drattarvexti fra
uppkvadningu fogetairskurdarins 17. agust 1987.

Par sem stefnda rymdi ekki hisnaedid fyrr en 13. juni 1988, verdur ekki
talid, ad stefnandi hafi getad nytt eignina til ards fyrr en i fyrsta lagi um
naestu manadamot.

Samkvamt bessum nidurst6dum bykir bera ad fallast 4 allar krofur stefn-
anda med beirri takmorkun vardandi upphafstima drattarvaxta, sem adur
er getid.

Malskostnadur pykir heefilega dkvedinn 230.000 kr.

Steingrimur Gautur Kristjansson borgardémari kvad upp dom pennan.

Démsord:

Stefnda, Fanny Jénmundsdottir, greidi stefnanda, Herdi Jonssyni,
1.150.428 kr. med vanskilavoxtum skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25 fra
1987 fra 17. aguast 1987 til greidsludags, pb.m.t., ad afallnir vextir legg-
ist vid h6fudstdl 4 12 manada fresti, i fyrsta sinn 18. agust 1988, og
230.000 kr i malskostnad, sem beri drattarvexti skv. III. kafla vaxta-
laga fra 15. degi eftir domsuppsogu til greidsludags. Drattarvextir
leggist vid h6fudstol malskostnadar &4 12 manada fresti, i fyrsta sinn
12 manudum eftir upphafsdag vaxtanna.



