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Midvikudaginn 29. januar 1986.
Nr. 185/1984. Beajarstjorn Keflavikur

vegna Bajarsjods Keflavikur

(Vilhjalmur Pérhallsson hrl.)

gegn

Félagi landeigenda Ytri-Njardvikurhverfis
med Vatnsnesi
og gagnsok

(Gudjoén Steingrimsson hrl.)

Lédarleigusamningur. Skuldskeyting. Venja.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema heestaréttardémararnir Magnis P. Torfason,
Bjarni K. Bjarnason, Gudmundur Skaftason, Magnis Thoroddsen
og Por Vilhjalmsson.

Adalédfryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar med stefnu 26.
september 1984. Démkrofur hans eru peer adallega, ad hann verdi
syknadur, en til vara krefst hann pess, ad krofur gagnadfryjanda
verdi lekkadar i 25.900,20 krénur. I badum tilvikum krefst hann
malskostnadar i héradi og fyrir Haestarétti.

Gagnafryjandi skaut malinu til Heestaréttar med stefnu 26. febru-
ar 1985 ad fengnu afryjunarleyfi 25. s.m. samkvaemt 2. mgr. 20.
gr. laga nr. 75/1973. DOmkrofur gagndfryjanda eru bessar:

Adalkrafa.

Ad adaldfryjanda verdi gert ad greida kr. 29.540,10 med 5%
manadarvoxtum fra 16. mars 1983 til 21. oktober s.4., 4,75% man-
adarvoxtum fra peim degi til 21.névember s.4., 3,25% manadar-
voxtum fra peim degi til 21. jandar 1984, 2,5% ménadarvoxtum
fra peim degi til 1. september s.4., 2,75% manadarvoxtum fra peim
degi til 1. februar 1985, 3,75% madnadarvoxtum frd beim degi til
1. mars s.4, 4,0% manadarvoxtum frd peim degi til 1. juini s.4.,
3,5% manadarvoxtum fra peim degi til 1. september s.4., 3,75%
manadarvoxtum fra peim degi til greidsludags.
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1. varakrafa.

AJ hinn afryjadi domur verdi stadfestur med beirri breytingu ad
adalafryjanda verdi gert ad greida hofudstolinn med sému véxtum
og greinir i adalkrofu.

2. varakrafa.

Ad hinn afryjadi déomur verdi stadfestur.

[ ollum tilvikum krefst hann stadfestingar 4 madlskostnadar-
dkveedi héradsdoms og mdlskostnadar fyrir Haestarétti.

Gagnstefnandi byggir utreikning 4 adalkréfu sinni fyrir Heesta-
rétti pannig:

,,Leiga 1980 3xkr. 1.023,15 ...... kr. 3.069,45
12% arsvextir fra 1/1°80—31/12’80 — 368,34
Saldo ..............ooooiiiil, — 3.437,79

kr. 3.437,79 3.437,79

Skuld pr. 171’81 ................. kr. 3.437,79
Leiga 1981 3xkr. 1.505,75 ....... —  4.517,25
12% arsvextir fra 1/1°81—31/12’81 — .834,60
Saldo .......... ...l — 8.789,64

kr. 8.789,64 8.789.64

Skuld pr. 1/1°82 ................. kr. 8.789.64
Leiga 1982 3xkr. 2.230,50 ....... —  6.691,50
12% arsvextir fra 1/1°82—31/12’82 — 1.857,74
Saldo .......... ... ..., — 17.338,88

kr. 17.338,88 17.338,88

Skuld pr. 1/1’83 ................. kr. 17.338,88
Leiga 1983 3xkr. 3.874,00 ....... — 11.622,00
12% arsvextir fra 1/1°83—1/3°83 .. — 579,22
Saldo: ,.copivistinassiiniminainins — 29.540,10

kr. 29.540,10 29.540,10

Skuld pr. 1/3’83 ................. kr. 29.540,10¢
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Par sem gagnstefnandi lagdi pessa krofu eigi pannig fyrir hérads-
dém er ekki unnt samkveemt 45. gr. laga nr. 75/1973 ad taka tillit
til hennar i Haestarétti.

I 16darleigusamningunum var ekki sérstakt dkveedi um greidslu
l6darleigunnar eftir framsal leiguréttindanna.

Adalafryjandi framleigdi Byggingafélagi verkamanna i Keflavik
16dirnar en hélt allt ad einu afram ad greida gagnafryjanda leigu
eftir paer fram til drsins 1972. Pessa venju 4 greidslu 16darleigunnar
verdur, hvad sem 6dru lidur, ad tilka pannig, ad adalafryjandi hafi,
prétt fyrir framleiguna, talid sig skuldbundinn til ad standa gagn-
afryjanda skil 4 160arleigunum. Ber bvi ad stadfesta hinn afryjada
dom.

Eftir pbessum malalokum verdur adaldfryjandi demdur til ad
greida gagndfryjanda malskostnad fyrir Heestarétti, er akvedst
20.000,00 krénur.

Doémsord:

Hinn afryjadi domur 4 ad vera draskadur.

Adalafryjandi, Bezjarstjorn Keflavikur vegna Baejarsjods
Keflavikur, greidi gagnafryjanda, Félagi landeigenda Ytri-
Njardvikurhverfis med Vatnsnesi, 20.000,00 krénur i mals-
kostnad fyrir Heaestarétti ad vidlagdri adfor ad l6gum.

Démur bajarpings Keflavikur 13. jali 1984.

Mail betta, sem tekid var til doms pann 27. juni sl., var h6fdad med
stefnu birtri 16. mars 1983.

Stefnandi er Félag landeiganda Ytra-Njardvikurhverfis med Vatnsnesi.

Stefndi er baejarstjérn Keflavikur vegna baejarsjods Keflavikur.

Démkrofur stefnanda eru pzer ad stefndi greidi stefnanda skuld ad fjar-
haed kr. 32.868,72, auk 5% dréttarvaxta 4 manudi fra 15. febriuar 1983
til 21. oktdber s.4., 4,75% drattarvaxta fra p.d. til 21. névember s.4., 4%
drattarvaxta frd b.d, til 21. desember s.4., 3,25% drattarvaxta fra p.d, til
21. januar 1984 en 2,25% drattarvaxta fra b.d. til greidsludags auk mals-
kostnadar ad skadlausu.

Démkrofur stefnda eru paer ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum
stefnanda og ad honum verdi demdur hefilegur malskostnadur ad mati
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démsins. Til vara er krafist verulegrar leekkunar 4 stefnukréfunum og ad
malskostnadur verdi felldur nidur.

Mdlavextir eru pessir:

Med samningum dagsettum 5. dgust 1961 leigdi stefnandi stefnda tveer
byggingalddir, nanar tiltekid nr. 42 og 44 vid Soélvallagoétu i Keflavik. Hvor
l6danna um sig var 1.900 m? ad sterd og leigd til 75 4ra frd 1. januar
1960, til bygginga ,,verkamannabustada‘ eins og segir i samningunum.
Leigugjald fyrir 168irnar var tiltekid 5% af kaupgjaldi karlmanns fyrir eins
klukkutima vinnu i venjulegri dagvinnu 4n orlofs og p4 midad vid juli-
mdanud 4r hvert. P4 er i samningum auk annarra 4kveeda tilgreint ad leigu-
taki greidi landeiganda drattarvexti er nemi 1% fyrir hvern manud eda hluta
ur manudi er 1idi frd gjalddaga uns leigan sé greidd, verdi vanskil & greidslu
168arleigunnar.

Med bréfi, dagsettu 9. dgust 1961, framleigdi bzejarsjodur Keflavikur
Byggingafélagi verkamanna, Keflavik, nefndar 168ir. I bréfinu segir a8 163-
irnar séu leigdar med sému kjérum og greinir i l6darsamningum bzejarsj6ds
vid landeigendur. A bréf betta er ritad sampykki Byggingafélags verka-
manna sem framleigutaka.

Med samningi dagsettum 23. jandar 1965 leigdi stefnandi stefnda 168ina
nr. 46 vid Sélvallagotu i Keflavik og er s4 samningur samhljé8a hinum
fyrri um &Il atridi, nema ad pvi er vardar upphaf leigugreidslu, sem talin
er vera frd 1. juni 1963. Med bréfi, dagsettu 25. januar 1965, framleigdi
svo baejarsjédur Keflavikur Byggingafélagi verkamanna Keflavik 168 pess
med sama hatti og fyrri 16dir.

Allt til arsins 1972 greiddi stefndi stefnanda sammngsbundna 16darleigu,
en pad 4ar hafnadi hann frekari greidslum.

Doémkrofur sinar byggir stefnandi 4 premur reikningum 4 hendur
stefnda, dagsettum 1982, vegna lédarleigu fyrir drin 1972 til 1983 samtals
ad fjarhaed kr. 32.868,72, sem er stefnukrafan. Eru reikningar pessir vegna
160anna nr. 42, 44 og 46 vid Sélvallagstu.

Stefnandi byggir 4 pvi ad i framleigusamningum um l6dirnar sé ekki ad
finna neinar yfirlysingar er ryri rétt leigusala gagnvart upphaflegum leigu-
taka og engar yfirlysingar liggi fyrir fra leigusala i pA veru. Byggingafélag
verkamanna og einstakir afnotahafar ibidanna telji sér greidslur 16dar-
gjalda til stefnanda 6vidkomandi og bendi 4 ad peir hafi enga samninga
vid hann gert.

Af halfu stefnda er pvi haldid fram ad sykna beri stefnda vegna adildar-
skorts. Par sem stefndi hafi framselt leigurétt sinn 4 16dunum til Bygginga-
félags verkamanna sé félagid eda e.t.v. 6llu heldur einstakir ibtidaeigendur
réttir adilar. Sé hér um ad rada fasta og rotgréna venju i fasteignavid-
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skiptum ad lodareigandi sé bundinn af eigandaskiptum ad 168 og mann-
virkjum.

P4 byggir stefndi 4 adgerdarleysi stefnanda sem hafi 14tid neitun stefnda
4 greidslu 16dargjalda vidgangast i rim 10 4&r.

Varakrafa stefnda er byggd 4 pvi ad 10darleiga aranna 1972 til 1979 ad
badum 4drum medtdldum sér fyrnd.

Vaxtakrofu stefnanda hefur stefndi motmeelt sem rangri.

P4 visar stefndi til 2. mgr. 45. gr. einkamadlalaga nr. 85/1936, 6. gr. 7.
tl. laga nr. 36/1952, um opinbera adstod um byggingu ibudarhiisa i kaup-
stodum og kauptinum, 6. gr. 7. tl. laga nr. 60/1962 um verkamannabustadi
og 3. gr. 2. tl. laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra krofurétt-
inda mali sinu til studnings.

I pinghaldi pann 27. juni sl., sampykkti stefndi ad krafa stefnanda um
fyrningu veeri 4 rokum reist. Pa vidurkenndi stefndi rétt félags landeiganda
Ytra-Njardvikurhverfis med Vatnsnesi til ad vera adili ad mdli pessu.

Nidurstada.

Stefndi gerdi 4 sinum tima leigusamninga um 168irnar nr. 42, 44 og 46
vid Sélvallagétu i Keflavik ‘vid ,,Eigendur Ytri-Njardvikur‘‘. Sa félags-
skapur heitir nd Félag landeigenda Ytri-Njardvikurhverfis med Vatnsnesi.
Adild bess félags ad malinu er ekki véfengd af halfu stefnda.

I greindum leigusamningum er ekki ad finna dkveedi er heimila solu eda
leigu ‘168arréttindanna.

Stefndi framleigdi 16dirnar Byggingafélagi verkamanna Keflavik, 4n pess
ad leita sampykkis leigusala til pess, svo séd verdi af pvi er upplyst er i
malinu. Pessum framleigusamningum var pinglyst 4n métmeela fra leigu-
sala. Pad verdur hins vegar ekki talid ad leigusali hafi par med veitt eftir-
farandi sambykki sitt til ad annar adili yfirteeki skyldur stefnda samkvaemt
upphaflegum leigusamningum: enda virdist stefndi hafa liti® svo 4 ad hann
beeri dbyrgd gagnvart leigusala & efndum samningsins. svo sem greidslu
16darleigu er hann greiddi fyrirvaralaust i u.p.b. 10 4r.

Med visan til pessa verdur ekki talid ad stefnda hafi veri® heimilt ad
framselja med peim heetti, er ad framan greinir, réttindi sin og skyldur til
annarra adila pannig ad leigusali verdi an sampykkis vid pad bundinn enda
hefur stefndi ekki synt fram 4 venjuhelgadan rétt-sinn i pvi efni.

Stefndi er pvi greidsluskyldur gagnvart stefnanda 4 l6darleigu vegna
hinna umstefndu 160a svo sem samningar standa til.

Ekki er agreiningur um fjarhaed leigugreidsina. Fallast ber 4 med stefnda
ad 160arleiga dranna fyrir 1980 sé fyrnd, sbr. 3. mgr. 2. tl. 1. nr. 14/1905
um fyrningu skulda og annarra kréfuréttinda. Stefnda ber pvi ad greida



125

stefnanda l16darleigu vegna dranna 1980 til 1983 ad badum drunum med-
téldum eda kr. 25.900,20.

Stefnandi hefur ekki synt fram 4 ad forsendur séu brostnar fyrir samn-
ingsbundnum drattarvoxtum — 1% mdnadarvoxtum — og verdur gegn
andmeelum stefnda ekki fallist 4 annan vaxtafét en i samningum greinir.

Eftir urslitum malsins ber stefnda ad greida stefnanda malskostnad sem
telst heefilega dkvedinn kr. 15.000,00.

Valtyr Sigurdsson héradsdémari kvad upp dom bennan.

Doémsord:

Stefndi, beejarstjorn Keflavikur vegna baejarsjéds Keflavikur, greidi
stefnanda, Félagi landeigenda Ytri-Njardvikurhverfis med Vatnsnesi,
kr. 25.900,20 auk 1% drattarvaxta 4 manudi og brot Ur manudi fra
15. februar 1983 til greidsludags dsamt kr. 15.000,00 i malskostnad
allt innan 15 daga fra logbirtingu doms bessa ad vidlagdri adfor ad
l6gum.

Mainudaginn 3. febriar 1986.
Nr. 30/1985. Jon Sigurdsson
gegn
MagnGsi Magnissyni og
hreppsnefnd Eyrarbakkahrepps

Utivistardémur.

Doémur Hastaréttar.
Malsékn pessi fellur nidur.
Afryjandi, Jon Sigurdsson, er eigi sekir démping i mali bessu,
greidi 720,00 kréna utivistargjald til rikissjéds, ef hann vill f4 mal
sitt tekid fyrir af nyju.



