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Fimmtudaginn 1. jani 1995.
Nr. 58/1994. Ionpréunarsjodur

Framkvzmdasjodur Islands og
Byggoastofnun

(Hrébjartur Jénatansson hrl.)

gegn

Sjavarréttum hf.

(Ragnar Adalsteinsson hrl.)

Leigusamningur. Skuldskeyting.

Démur Hzestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardémararnir Markts Sigurbjornsson
og Gunnlaugur Claessen og Ingibjorg Benediktsdottir héradsdém-
ari.

Afryjendur skutu pessu mali til Hastaréttar med stefnu 2. febriar
1994. Peir krefjast pess, a0 stefnda verdi gert ad greida peim
9.615.590 kronur med dréttarvoxtum fra 1. ndvember 1990, eins og
ndnar greinir { héradsdémi, auk madlskostnadar i héradi og fyrir
Heestarétti.

Stefndi krefst adallega stadfestingar hins afryjada déms, en til
vara, ad krofur dfryjenda verdi laekkadar verulega. I badum tilvik-
um krefst stefndi malskostnadar fyrir Haestarétti.

L

Vi0 munnlegan flutning malsins fyrir Heestarétti 16gdu afryjendur
fram ny gogn, par 4 medal yfirlysingu Karls Sigmars Karlssonar,
dagsetta 29. maf 1995, par sem hann framselur fyrir hond Bjargs sf.
allar krofur félagsins 4 hendur stefnda 4 grundvelli samnings peirra
fra 4. mars 1991, sem er lyst { hinum &fryjada démi. Telja afryjendur
petta framsal veita peim rétt til a0 krefja stefnda um hina umdeildu
leigu, ef ekki verour fallist 4, ad peir geti s6tt hann til greidslu med
stod { leigusamningi 27. mars 1990 og samkomulagi fra 28. septem-
ber sama dar, auk fyrrnefnds samnings stefnda vid Bjarg sf. Stefndi
moétmelir, ad pessum gdognum og nyjum madlsastzdum 4 grundvelli
peirra verdi komid ad i malinu.

Akvadi 2. mgr. 163. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamila,
sbr. 17. gr. laga nr. 38/1994, girdir fyrir, a0 afryjandi geti gert slikar
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breytingar 4 mdlatilbinadi sinum, sem hér um redir. Verdur pessari
nyju mdlsdstedu hans pvi enginn gaumur gefinn vio trlausn mals-
ins.

1L

Samkvemt kaupsamningi stefnda vi0 Bjarg sf. frd 4. mars 1991
atti stefndi a0 ganga inn { pau réttindi, sem Bjarg sf. naut eftir fyrr-
nefndum samningi og samkomulagi frd drinu 1990 til leigu 4 fisk-
vinnsluhisi ad Unubakka 21 { Porldkshofn, en éfryjendur hofou
ordid eigendur ad eigninni vi0 naudungaruppbod 28. september
1990. Sem endurgjald til Bjargs sf. dtti stefndi medal annars ad
greida ad fullu husaleiguskuld félagsins vid afryjendur fyrir timabil-
10 frd oktdéber 1990 til loka febrdar 1991, en samkvaemt samningnum
tok stefndi vid hinu selda 1. mars pao 4r.

Af gbgnum malsins verdur ekki rdoid, ad afryjendur hafi lyst sig
sampykka pessum skuldaraskiptum, en til ad 6dlast rétt & hendur
stefnda vegna skuldskeytingar hefdu peir jafnframt ordid ad leysa
Bjarg sf. undan skuldbindingu um greidslu leigunnar. Er pa og til
pess ad lita, ad ekki verdur fundin stod fyrir peirri roksemd afryj-
enda, ad stefndi hafi med samningnum 4. mars 1991 ordid sam-
adbyrgur med Bjargi sf. fyrir greioslu skuldarinnar. Par sem ekki
verour séd, ad stefndi hafi 4 annan hétt skuldbundid sig an skilyrda
vi0 afryjendur til a0 greida leigu vegna timabilsins fyrir 1. mars 1991,
er ekki unnt a0 taka til greina krofu afryjenda um hana.

Fallast verdur 4 pad med héradsdémara, ad samkomulag Bjargs
sf. vid dfryjendur fra 28. september 1990 hafi falio { sér, ad félaginu
hafi verido oheimilt ad framselja réttindi sin samkvemt fyrrnefndum
leigusamningi 4n sampykkis afryjenda. [ malinu verda hvergi fundin
pess merki, ad dfryjendur hafi sampykkt 4 leigutimanum, a0 stefndi
gengi inn { réttindi og skyldur Bjargs sf. sem leigutaka fra 1. mars
1991. Virdast peir pvert 4 moéti hafa stadio fast 4 pvi, ad engin slik
adilaskipti a0 leigusamningnum hefdu att sér stad, allt par til mal
petta var hofoad. Geta dfryjendur pvi ekki nui byggt rétt til greidslu
leigu eftir 1. mars 1991 dr hendi stefnda 4 leigusamningi.

Samkvamt pessu verdur hinn afryjadi domur stadfestur, hvad
varOar syknu stefnda af kréfum éfryjenda. Verdur afryjendum gert
sameiningu ad greida stefnda mélskostnad { héradi og fyrir Hesta-
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rétti, sem pykir hafilega dkvedinn i einu lagi, eins og i domsordi
greinir.

Démsoro:
Hinn 4fryjadi démur skal vera draskadur um annad en
maélskostnad.
Afryjendur, 1dnpréunarsjéour, Framkvaemdasjédur Islands
og Byggoastofnun, greidi { sameiningu stefnda, Sjavarréttum
hf., 500.000 krénur { malskostnad { héraoi og fyrir Hastarétti.

Domur Héradsdéms Sudurlands 10. desember 1993.
L

Ml betta, sem tekid var til déms 10. f. m. a0 undangengnum munnlegum
mdlflutningi, er hof0ad hér fyrir ddminum med stefnu, ut gefinni 19. mai
1992 og birtri 26. maf s. 4., af Ionpréunarsj6di, Kalkofnsvegi 1, Reykjavik,
Framkvamdasj6di Islands og Byggdastofnun, Raudararstig 25, Reykjavik,
4 hendur Sjavarréttum hf., kt. 460291-1009, Unubakka 21, Porlakshofn.

Domkrofur stefnenda eru per, ad stefnda verdi gert ad greida stefnend-
um 9.615.590 kr. auk [nanar tilgreindra drattarvaxta svo og maélskostnad].

Af hélfu stefnda voru gerdar per domkrofur, ad stefndi verdi alsyknadur
af ollum krofum stefnenda og stefnendur verdi in solidum demdir til ad
greida stefnda madlskostnad ad mati démsins, en til vara, ad krofur stefn-
enda 4 hendur stefnda verdi lekkadar verulega og mélskostnadur felldur
nidur.

Sattir voru reyndar, en reyndust jafnan drangurslausar.

II.

Vid pridju og sidustu solu & naudungaruppbodi 4 eigninni Unubakka 21,
Porldkshofn, pinglesinni eign Hafnarbergs hf., 20. september 1990, urdu
stefnendur, sem attu 1. vedrétt { eigninni, haestbjédendur. Nokkru sidar, 16.
noévember s. 4., sampykkti uppbodshaldari bod stefnenda, og var uppbods-
afsal til stefnenda gefid Gt 27. mars 1991.

Réttu hélfu ari a40ur, 27. mars 1990, hafoi uppbodspoli sem leigusali gert
leigusamning vid Bjarg sf., dskj. 3, um leigu 4 fasteigninni, sem i samningn-
um er sogd vera fiskréttaverksmidja, med frystigeymslu og hrdefnakeli
asamt 6llu mar- og naglfostu og 6dru, sem fylgir og fylgja ber, og pad sidan
sérstaklega tilgreint i 1. gr. samningsins.

[2 gr samningsins er kvedid 4 um leigutimabil, uppsagnardkveedi, for-
leigurétt o. fl., og hljédar st grein samningsins svo:
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,Leigutimabilid hefst 1. april 1990 og pvi lykur 31. mars 1995. Samningur
pessi er ouppsegjanlegur af halfu leigusala grunnleigutimabilid, en svo
nefnist ofangreint leigutimabil. Leigutaki hefur ad pvi loknu forleigurétt &
hinu leigda { allt ad 3 ar i senn 4 somu kjorum. Um nytingu 4 forleigurétti
skal tilkynna med sex mdnada fyrirvara. Ef ekki er tilkynnt um pad, telst
leigutima lokid. Med sama heatti skal leigusali tilkynna med sex mdnada
fyrirvara, komi ekki til aframhaldandi leigu.*

[ samningnum (3. gr.) er kvedid 4 um leigugjald, og skyldi pad vera
700.000 kronur og greidast eftir 4, { fyrsta sinn 1. maif 1990, en breytast {
samremi vid breytingar 4 byggingarvisitolu. I 5. gr. samningsins kemur
m. a. fram, ad 4 samningstimabilinu megi leigutaki ekki framselja hid
leigda, veita 00rum adila afnot af pvi eda afhenda pad med 60rum hatti an
sampykkis leigusala. I 10. til og med 12. gr. samningsins er kvedid 4 um
fyrirvaralausan rétt leigusala til uppsagnar 4 samningnum viod par nanar til-
greind skilyrdi og skyldur leigutaka, komi til sliks.

[ 13. gr. samningsins er kvedid 4 um skuldbindingu leigusala til ad fram-
selja ekki rétt sinn samkvaemt samningnum, og hljédar hiin svo:

,Leigusali skuldbindur sig til ad framselja ekki rétt sinn samkvamt
samningnum ad ollu leyti eda ad hluta.”

[ 2. mgr. 14. gr. samningsins er ad finna svohljédandi dkvadi:

,.Komi til pess ad hi0 leigda verdi selt eftir ad leigutima lykur, skal leigu-
taki hafa forkaupsrétt ad pvi, standi hann ad fullu vid dkvadi leigusamnings
pessa.*

Er Unubakki 21, Porlakshofn, hafdi verio seldur & naudungaruppbodi 28.
september 1990, sbr. framanritad, gerdu stefnendur sama dag samkomulag
vi0 leigutakann, Bjarg sf., dskj. 4, um eignina. Er samkomulagid svohlj6o-
andi:

., Opinberir sj6dir sem leigusali og Bjarg sf. sem leigutaki eru sammala
um eftirfarandi, eftir a0 leigusali hefur ordid hastbjédandi vid uppbodid ad
Unubakka 21:

1. Leigutaki leigir hisna0id dasamt vélum og taekjum S6timabundid med
gagnkvemum 6 mdnada uppsagnarfresti fra dtgafu uppbodsafsals, en leigu-
taki hefur ad peim tima loknum forgangsrétt til leigu, enda bjodi leigutaki
samberileg kjor og adrir, sem ahuga hafa. Skriflegur samningur par a0 lat-
andi skal gerdur tafarlaust eftir dtgafu og pinglysingu uppbodsafsals.

2. Onnur leigukjor fra fyrri samningi gilda eftir pvi sem vid 4, nema sam-
komulag verdi um annad. Eldri samningur fellur dr gildi, pegar uppbods-
haldari hefur sampykkt tilbod leigusala.

3. Leigutaki stefnir ad pvi ad kaupa hisna0i0 dsamt vélum og tekjum
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ad leigutima loknum eda fyrr, ef um semst. eftir hlutaaukningu {1 félaginu
eda nyju félagi.

4. Leigusali askilur sér allan rétt til a0 hefja solutilraunir 4 hisinu strax,
en leigutaki hefur forkaupsrétt ad pvi, liggi fyrir gildur kaupsamningur vio
pridja adila, enda syni leigutaki fram 4 pad ad hann geti fjarmagnad slik
kaup med fullnzgjandi hatti.

5. Leigutaki hefur heimild til ad framselja rétt sinn skv. samningi pessum
til hlutafélags, sem hann kann ad stofna med pad markmid { huga ad fa
fleiri adila til ad taka patt i rekstrinum { samradi vio leigusala.*

Rimum tveimur mdnudum sidar, 8. desember 1990, er med adild eigenda
Bjargs sf. stofnad hlutafélagio Odysseifur hf. (dskj. 30), og er tilgangur fé-
lagsins fiskvinnsla, Gtgerd og skyldur atvinnurekstur. Sama dag (dskj. 31) er
stofnad annad fiskvinnslufyrirtzeki, hlutafélagid Odysseifur hf., og 4. mars
1991 (dskj. 32) méttekur Hlutafélagaskra tilkynningu um, ad nafni Odys-
seifs hf. hafi & hluthafafundi verid breytt i Sjavarrétti hf., og sé¢ nd heimilis-
fang og varnarping félagsins ad Unubakka 21, Porldkshofn.

Sama dag, 4. mars 1991, gera Bjarg sf., Unubakka 21, Porldkshofn, sem
seljandi og Odysseifur hf. sem kaupandi med sér afsalssamning (dskj. 29),
par sem seljandi, Bjarg sf., afsalar og framselur kaupanda, Odysseifi hf., alla
fiskvinnsluadstodu sina ad0 Unubakka 21 svo og 6ll leiguréttindi sin sam-
kvaemt leigumdlanum frd 27. mars 1990 og vidbétarsamningi frd 28. septem-
ber 1990, og eru peir sagdir fylgiskjol med afsalssamningnum. Pess er jafn-
framt getid, ad kaupanda sé kunnugt um, a0 uppsagnarfrestur s€ sex man-
udir af hdlfu leigusala. P4 kemur par einnig fram, ad afsalid nai jafnframt til
umsamins forgangsréttar til leigu og forkaupsréttar ad eigninni, og loks, ad
framangreind réttindi framselji seljandinn Bjarg sf. med heimild 1 5. t6lulid
samningsins fra 28. september 1990, dskj. 4. Kaupandi er { afsalssamningn-
um sagdur hafa tekid vi0 hinu selda 1. mars 1991. Hafi hann skodad adstoo-
una og sett sig vi0 hana i pvi astandi, sem hin sé. P4 segir par einnig { 4.
mgr.: ,,...Husaleigan er ni um pad bil 730.000 kr. & manudi. Hisaleigu-
skuld til 28/2/91 nemur um pad bil 3.285.000 kronum. Engin formleg husa-
leigukrafa hefur komid fré leigusala, eftir a0 husid skipti um eigendur, en
fyrirvari hefur verid gerdur af halfu seljanda vid leigusala, a0 leiguna beri
a0 lekka. Byggist krafan & peirri breytingu, sem ordid hefur 4 hinu leigda a
timabilinu, eftir ad hinn nyi eigandi eignadist husio. Hefur margt af fylgifé
hussins, lausafjarmunir og vélbuinadur pess verid fjarlegt svo og allur skrif-
stofubtinadur ... Hisnzdid er nid algjorlega an fiskvinnslutekja, sem upp-
haflega voru hluti hins leigda ... [ samningnum er umsamid kaupverd sagt
vera 9.600.000 kr., og skyldi kaupandi greida pad pannig:
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»1. Med fullri greidslu 4 fyrrgreindri hudsaleiguskuld

seljanda viod leigusala fyrir timabilid frda midjum oktober

1990 til 28/02/1991. Naist fram afslattur 4 skuldinni, nytur

kaupandi pess afslattar, ........cccoooevieiiiiiii kr. 3.285.000.
2. Med greioslu innan skamms & eftirstoovum skuldar

vi0 bustjora protabts Hafnarbergs hf. vegna kaupa selj-

anda 4 innbui protabusins ad Unubakka 21, ................... kr.  500.000.
3. Kaupendur afhenda seljandanum tiltekinn fjolda

skuldabréfa, utgefinn af Odysseifi hf. ... Gisli Erlendsson

og Haraldur R. Jonsson takast 4 hendur sjalfskuldarabyrgd

4 skuldabréfum pessum allt ad einni milljon kréna. Kaup-

endur greida samkvaemt pessum greioslulio ..................... kr. 3.200.000.
4. Undir pessum lid greidir kaupandi seljanda 1% af

innborgudu skilaver0i eins og pad er til kaupanda & allri

framleidslu kaupanda eftir 01/09/1992, med gjalddaga ..... kr. 2.615.000.

Samtals kaupverd kr. 9.600.000.“

Fyrir hond kaupandans Odysseifs rita forsvarsmenn stefnda, peir Gisli
Erlendsson og Haraldur Jénsson, undir samninginn. Forsvarsmadur
stefnda, Gisli Erlendsson, gaf munnlega adilaskyrslu hér fyrir déminum og
sagdi, ad pegar peir hefdu komid ad malinu, hefdu forsvarsmenn Odysseifs
talid sig vera biina ad yfirtaka leigusamninginn, og med pvi ad kaupa Odys-
seif hafi peir liti0 svo 4, ad pad hlutafélag, sem peir stofnudu samhlida pvi,
b. e. Sjavarréttir hf., veeri ordio rétthafi ad leigusamningnum { samraemi vi0
vidbotarsamninginn milli stefnenda og Bjargs sf., dskj. 4. Jatnframt hafi peir
litid svo 4, ad peir nytu forkaupsréttardkvaeda, sem peim samningi hafi
fylgt. Pad kom hins vegar skyrt fram hjd honum, ad stefndi hafi litid 4 Bjarg
sf. sem samningsadila um leiguafnot. Stefndi hafi pvi ekki gert samning vid
neinn annan en Bjarg sf. og stefnendur aldrei litid 4 pa sem raunverulegan
samningsadila. Hann kvad samningavidradur peirra vi0 sj6dina hafi ordid
arangurslausar. Peir hafi bo0id stefnendum greidslu fyrir leigu, en sett pad
skilyrdi, ad stefnendur litu 4 pad sem rétthafa a0 forleigu og forkaupsrétti
sem og pvi, a0 vidurkennd yrdi krafa peirra um lekkun 4 gildandi leigu, en
pessu hafi verid hafnad af stefnendum, og af peim dstezdum hafi engir
samningar verid gerdir peirra 4 milli.

Nokkrum dogum eftir ad Bjarg sf. hafdi afsalad Odysseifi hf. leigurétt-
indum sinum, ndnar tiltekio 8. mars 1991, ritar l6gmadur peirra logmanni
stefnenda bréf, dskj. 6. Par segir:

I framhaldi af samtali okkar sidasta fostudag get ég tilkynnt pér fyrir
hond Bjargs sf., ad félagio hefur nytt sér heimild sina til ad framselja rétt-

51 Hestaréttardomar 11
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indi sin (leigumala, forgangsrétt til leigu og forkaupsrétt ad eigninni) skv.
»samkomulagi vardandi Unubakka 21“, sem gerdur var vid hina opinberu
sjooi, nu leigusala, fra 28/09/1990.

Tok hlutafélagid Odysseifur, kt. 460291-1009, na ad Unubakka 21, Por-
lakshofn, sem eigendur Bjargs sf. hofou forgdongu um ad stofna, en nd er {
eigu Gisla Erlendssonar og Haralds R. Jonssonar, vid adstodu Bjargs sf.
midad vid 01/03/1991. Tekur Odysseifur hf. jafnframt ad sér ad semja um ad
greida leigusala husaleiguskuldina. Einnig hafa forsvarsmenn félagsins,
Gisli og Haraldur, 1 hyggju ad reda framtidaraform sin vardandi nytingu &
eigninni vid leigusalann.

Me0 peirri sk, ad peim verdi veittur nokkur afsldttur af leiguskuldinni,
eins og reett hefur verid um, pakka forsvarsmenn Bjargs sf. dnegjulegt sam-
starf.”

Ekki fallast stefnendur 4 sjénarmid Bjargs sf., og med bréfi, dagsettu 22.
april 1991, krefja peir Bjarg sf. um 6greidda leigu. Innheimtubréfid, dskj. 7,
er svohljédandi:

. Fyrir hond I0npréunarsjéds, Framkvaemdasjods og Byggdastofnunar er
krafa um greioslu leigugjalds vegna Unubakka 21, Porldkshofn, hér med
itrekud og pess krafist, a0 greidsla berist undirritudum eigi sidar en kl.
17.00 24. april nk.

Skuld yoar er sem hér segir:

Leigugjald fra og meo 28. 9. 1991
kr. 700.000 pr. manud kr.  4.200.000
Visitoluadlag kr. 170.000

Samtals kr.  4.370.000

Fallio er frd drattarvoxtum af skuld ydar, svo sem krafist er i bréfi minu,
dags. 4. april sl.

Berist eigi fullnadargreidsla innan ofangreinds frests, megid pér lita svo
4, an frekari tilkynninga, a0 samkomulag, dags. 28. 9. 1990, um Unubakka
21, Porlakshofn, milli umbj. minna og ydar sé ur gildi fallid og pvi éskuld-
bindandi fyrir umbj. mina.

A0 gefnu tilefni tilkynnist your, ad sala ydar a hlutabréfum i Odysseifi hf.
til Haralds Jonssonar og Gisla Erlendssonar, sbr. bréf Gudmundar Mark-
ussonar hrl., dags. 8. 3. 1991, er eigi gerd med sampykki umbj. minna, og er
pvi 1j6st, ad pér hafio eigi getad rddstafad neins konar réttindum skv. sam-
komulaginu, svo ad bindandi teljist fyrir umbj. mina. Pad er forsenda fyrir
pvi, ad réttindi ydar skv. framangreindu framsali séu vidurkennd af umb;j.
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minum og p. m. t. framsal réttinda til Haralds og Gisla f. h. Odysseifs htf.,
a0 pér hafio a0 fullu efnt skyldur yoar skv. tilvitnudu samkomulagi.“

Pegar hér er komid sdgu, hafa hinir nyju eigendur ad Odysseifi hf., for-
svarsmenn Sjavarrétta hf., hafid vinnslu, p. e. hefobundinn frystihdsarekst-
ur, a0 Unubakka 21, enda hafdi Sjavarréttum hf. verid veitt vinnsluleyfi 18.
april 1991, sbr. dskj. 16.

[ tilefni af innheimtubréfi stefnenda, dagsettu 22. april 1991, dskj. 7, og
adur er um getio, ritar logmadur stefnda logmanni stefnenda bréf, dagsett
23. april 1991, dskj. 11, par sem eftirfarandi kemur m. a. fram:

»Hjalagt sendi ég ydur ljosrit af telefaxi fra I0npréunarsj6di, dags. i ger,
til Bjargs sf. Eg tel, ad efni bréfs pess brjéti i baga vid nidurstédu fundar,
sem vi0 attum { Idnpréunarsjoodi i sidustu viku, par sem mettir voru fulltri-
ar frd Sjavarréttum hf., Bjargi sf., Framkvamdasj6oi Islands og Idnpréunar-
sjoai.

Pad vard nidurstadan ad leggja innheimtumal vegna leigunnar til hlidar,
m. a. vegna pess, a0 ekki hefur enn veri0 rett um, hver leigan sé hefileg,
eftir a0 leigumunum faekkadi, o. fl.

Jafnframt var sampykkt ad senda umbj. m., Sjavarréttum hf., forkaups-
réttartilbod, og skyldi pad berast sl. fostudag. Slikt forkaupsréttartilbod
hefur ekki borist. Umbj. m., Sjavarréttir hf., litur svo 4, ad hann eigi rétt 4
ad ganga inn 1 tilbod pad, sem eigendum Unubakka 21 i Porlakshoéfn hefur
borist, og munu peir ad sjalfsogou lata reyna a pann rétt sinn.

Svo sem your er kunnugt, hefur umbj. m. tekid a0 sér a0 annast greidslu
4 leiguskuld vi0 umbj. ydar, og mun ad sjalfsogou verda stadid vid pé skuld-
bindingu. Hins vegar veldur bréf Idnpréunarsjods évissu um pad, ad Bjarg
sf. geti stadid vi0 samning sinn fyrr en ad undangengnu démsmadli, og pvi
verdur a0 leggja leigugreidslurnar enn til hlidar.*

Af hélfu stefnenda var vid munnlegan malflutning byggt a4 pvi, a0 med
pessu hefdi stefndi vidurkennt greidsluskyldu sina gagnvart stefnendum, en
hitt veeri svo annad mal. ad bod stefnda hefdi ekki verid adgengilegt fyrir
stefnendur, enda hefdi einungis verid bodin fram hlutagreidsla. Pessum
skilningi var hins vegar métmelt af hélfu stefnda, og Iysti Gisli Erlendsson,
stjornarformadur stefnda, sjonarmidum stefnda ad pessu leyti { munnlegri
adilaskyrslu fyrir ddminum, eins og 4dur er fram komid.

I bréfi, dagsettu 24. april 1991, til 16gmanns stefnda dréttar 16gmadur
stefnenda pad sjonarmid stefnenda, ad Bjarg sf. beri fulla greidsluskyldu 4
leigugreidslum gagnvart stefnendum og stefnendur muni halda fast vid
krofur sinar 4 hendur Bjargi sf. { pvi sambandi, sbr. dskj. 13, en par kemur
m. a. eftirfarandi fram:
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,»A0 loknum fundi okkar { sidustu viku var pad dkvedid ad halda fast vid
krofu um leigugreidslur ur hendi Bjargs sf., 4dur en til keemi ad vidurkenna
framsal til Odysseifs hf./Sjavarrétta hf., enda edlilegt, ad Bjarg sf. standi vio
skyldur sinar skv. samkomulaginu frd 28. 9. 1990, 4dur en félagid teljist geta
radstafad peim réttindum, sem pvi var tlad skv. sama samkomulagi.*

Afstada stefnenda til stefndu 4 pessum tima kemur einnig fram { pessu
sama bréfi, en par segir:

,» Tekio skal fram, til pess ad arétta afstoou sjédanna, er fram kom 4 fundi
okkar, a0 tilvitnad bréf Guomundar Markdssonar hrl. pess efnis, ad Gisli
Erlendsson og Haraldur Jénsson hafi keypt hlutabréf i Odysseifi hf., telst
a0 4liti sj6danna eigi pad samrad, sem 5. gr. samkomulagsins gerir rdd fyrir,
og hafa sjooirnir pvi litid svo 4, ad peir varu eigi bundnir af pessum vid-
skiptum Bjargs sf. og umbj. ydar.

I sama bréfi kemur eftirfarandi sjénarmid stefnenda enn fremur fram:

... Eg vil og benda 4 ad i leigusamningi milli Bjargs sf. og Hafnarbergs
hf., sem gildir millum sj60anna og Bjargs sf., sbr. samkomulag, dags.
28. 9. 1990, segir m. a., ad ,,skylda leigusala til greidslu leigu falli ekki nidur,
b6 notkun hins leigda stodvist vegna tjéns eda bilunar 4 pvi ... Alls eru
krofur sj60anna i fasteigninni ad Unubakka 21, Porldkshéfn, u. p. b. kr.
115.000.000 midad vid uppbodsdag hinn 28. 9. 1990, og m4 pvi sjd ad venju-
legar ard0semiskrofur af fasteigninni leida til nokkud herri krofu um leigu-
gjald en nt er { gildi.

Stefnendur munu hafa auglyst eignina til sélu i drsbyrjun 1991, og gera pa
Gisli Erlendsson og Haraldur R. Jénsson f. h. ,,6skrdads hlutafélags*, sbr.
dskj. 40, tilbod 1 eignina dsamt vélum og tekjum, ad fjarhed 42.000.000 kr.
Ekki téku stefnendur pessu tilbodi, en virdast hafa gert tilbodsgjéfum
gagntilbod upp a 80.000.000 kr., sem peir Gisli og Haraldur hafna med
bréfi, dagsettu 21. mars 1991. Gogn madlsins benda eindregid til pess, ad
stefnendum hafi verid mjog { mun ad selja fasteignina Unubakka 21, Por-
lakshofn, og endurspegla eftirfarandi tilvitnanir { framangreindu bréfi
stefnenda til 16gmanns stefnda, dskj. 13, petta sjénarmio:

Jafnframt vil ég minna 4 ad fyrirsvarsmenn Bjargs sf. hafa hingad til eigi
viljad vikja fra dkvedum samkomulagsins, sbr. tillogur minar ad samkomu-
lagi, dags. i jantdar 1991. En { peim tillogum, sem ydur voru kynntar 4 fundi
okkar, var m. a. gert rd0 fyrir endurskodun leigufjarhadar, ef Bjarg sf. féll-
ist 4 a0 falla frd 6 mdnada uppsagnarfresti, ef fasteignin yrdi seld til pridja
adila.

Svo sem GuOmundur Markisson hrl. stadfesti 4 fundinum 1 sidustu viku,
gétu fyrirsvarsmenn Bjargs sf. eigi fallist 4 slik fravik fra samkomulaginu fra
28. 9. 1990.
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Af peim sokum pykja eigi efni til pess, ad sjé0irnir slaki 4 krofum sinum
a hendur Bjargi sf. skv. sama samkomulagi og krefja pvi um leigugjald skv.
hinum upphaflega samningi. Pad ber ad taka pad fram ad gefnu tilefni, ad
berist greiosla innan tilgreinds tima, munu sjodirnir vidurkenna framsal
Bjargs sf. til Sjavarrétta hf. og félaginu bodid ad neyta forkaupsréttar ad
fasteigninni.”

Ekki féllst stefndi 4 petta sjonarmio stefnenda, eins og fram kemur { sim-
bréfi 1ogmanns stefnda til 1ogmanns stefnenda, dags. 6. mai 1991, en pad er
nr. 14 { gognum malsins. Par segir m. a.:

,»Umbj. m. telur sig hafa fengid framsal a forkaupsrétti med sampykki
yOar og your sé pvi skylt ad bjoda umbj. m. forkaupsrétt ad Unubakka 21,
Porldkshofn, { samrami vid samninga og 16g. Vanti pvi forkaupsréttarbods
yOar um hel, hafi verid gerdur samningur um fyrirvara um eignina.”

Til vidbotar pvi, sem hér kemur fram, upplysti Gisli Erlendsson hér fyrir
doémi, a0 pott peim hafi verid 1jost, a0 stefnendur varu reidubtnir ad vidur-
kenna framsal Bjargs sf. til Sjavarrétta hf., ef leigunni yrdi komio { skil, pa
hafi peir alls ekki sett sig vid ad greida fulla leigu, par sem eignin hafi alls
ekki verid i vinnsluhafu dstandi og ymsa leigumuni vantad. P4 benti hann
jafnframt 4, ad pegar peir hefou gengist { ad semja vid Bjarg sf., hefoi ekki
legid fyrir neinn reikningur fra stefnendum um greidslu 4 hdsaleigu. Vid
munnlegan malflutning var af halfu stefnenda hins vegar bent 4, ad pad
sjonarmid stefnda, a0 stefnendum hefdi borid ad bjéda stefnda forkaups-
rétt ad eigninni, veri algjorlega 4 misskilningi byggt. Hafi stefndi att for-
kaupsrétt, pa hafi pad gefid honum moguleika 4 ad ganga inn { kaupsamn-
ing. Pad hafi stefndi hins vegar ekki gert, og ekkert bendi til pess, ad hann
hati att fjarhagslega moguleika a sliku. Malsasteda stefnda um @tladan for-
kaupsrétt skipti pvi hér engu mali.

Med kaupsamningi, dagsettum 12. juli 1991, dskj. 38, selja stefnendur S. P.
fiskvinnslu hf., Reykjavik, fasteignina Unubakka 21, Porlakshéfn, og var
umsamiod kaupverd 80.000.000 kr. { samningnum skuldbinda stefnendur sig
til a0 athenda kaupanda eignina dsamt lausafé eigi sidar en 15. oktdber
1991.

Med beioni til syslumannsins i Arnessyslu, dagsettri 15. oktéber 1991,
krefjast stefnendur pess, ad stefndi verdi borinn tt af eigninni Unubakka
21, Porlakshofn. Til dtburdar kom pé ekki, enda mun stefndi hafa dkvedid
ad ryma fasteignina, adur en til pess kaemi.

Hinn 24. oktéber 1991 gerir stefndi stefnendum tilbod um greidslu 4 um-
reeddri husaleiguskuld med greidslu & 3.000.000 kr., sbr. dskj. 9, en pvi
hafna stefnendur, en gera stefnda gagntilbod upp a 5.000.000 kr., sbr. dskj.
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10, jafnframt sem peir krefjast pess, a0 stefndi fari ur eigninni fyrir 31. okté-
ber 1991. I sama démskjali drétta stefnendur eftirfarandi:

L tilbodi pessu felst engin viourkenning 4 stodu umbj. ydar sem leigu-
taka né vidurkenning 4 réttmati pessarar leigufjarhadar. Hér er eingéngu
verid ad gera tilraun til ad leysa mal petta til pess ad forda umbjédendum
vorum fra frekara tjoni.”

Ekki ndadu malsadilar samkomulagi, og flutti stefndi med starfsemi sina
ur fasteigninni Unubakka 21, Porlakshofn, til Keflavikur 31. oktéber 1991,
an pess ad til dtburdar kami.

Stefnendur gera grein fyrir endanlegum démkrofum sinum & dskj. 36.
Kemur par fram, ad gjaldfallid leigugjald fyrir timabilio 1. oktéber 1990 til
loka oktéber 1991 med eftirdgreidslum, sbr. 3. gr. samningsins, dskj. 3,
700.000 kr. fyrir hvern manud, en ad viobettu visitoludlagi (byggingar-
visitolu), er 9.615.590 kr., og sé pad stefnukrafan { malinu.

I11.

Af halfu stefnenda er pvi { fyrsta lagi haldid fram, ad med samningi sin-
um vid Bjarg sf. hafi stefndi sampykkt a0 taka 4 sig leiguskuldbindingar pess
félags vio stefnendur fyrir afnot af Unubakka 21, Porlakshofn, fyrir timabil-
10 28.9.1990 til 1. 3. 1991. Stefndi hafi 1 pessu sambandi beinlinis vidur-
kennt greidsluskyldu sina gagnvart stefnendum, eins og best sjdist { bréfi
l6gmanns stefnda til 16gmanns stefnenda fra 23. april 1991, dskj. 11. Telja
stefnendur, ad stefndi beri gagnvart stefnendum samningsabyrgd 4 grund-
velli reglna krofu- og samningaréttar um skyldu samningsadila til efnda 4
gagnkva@mum samningi. Stefnendur telja fullljost, ad stefndi sé skuldbund-
inn gagnvart peim 4 grundvelli reglna um pridjamannsloford. Pannig hafi
stefndi gengid inn { samning stefnenda vio Bjarg sf. sem samskuldari Bjargs
sf. solidariskt i sidasta lagi 23. april 1991. Samningssamband sé pannig 4
milli stefnenda og stefnda. Enn frekari stadfesting a greidsluskyldu stefnda
komi fram & dskj. 8, par sem stefndi bjodist til ad greida leigu fyrir timabilid
28. september 1990 til skiladags hins leigda, sem eigi ad vera 20 dogum eftir
samkomulag um uppgjor. Pannig @®tti ad liggja 1jost fyrir, ad stefndi sé
greiosluskyldur vegna leigu fyrir timabilio fra 28. september 1990 til loka
oktébermanadar 1991, er stefndi hafi yfirgefi0d fasteignina ad Unubakka 21,
Porlakshofn. Pad, sem sty0ji enn frekar krofur stefnenda 4 hendur stefnda,
sé su stadreynd, ad stefndi hafi haft afnot af fasteign stefnenda, og sé pvi
skuldbundinn gagnvart stefnendum vegna peirra afnota. Pannig hafi pad
alltaf legio fyrir, a0 stefnda hafi borid ad greida stefnendum gjaldfallna
leigu, enda sé su nidurstada i fullu samremi vid fram 16gd malskjol. Sa
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staOreynd liggi pvi fyrir, a0 16gmadur stefnda hafi beint tillogu sinni um
lausn 4 agreiningi um leiguna ad stefnendum, en slikt hefdi verid med ollu
pyodingarlaust, ef stefndi hefdi ekki att ad greida peim leigu. Pad sé alrangt
hjd stefnda, a0 stefnendur hafi neitad greioslum frd stefnda. Stefnendur
hafi viljad efndir fra stefnda. I pessu sambandi beri ad hafa i huga, ad krof-
ur stefnda 4 hendur stefnendum um laekkun a leigugjaldinu hafi ekki byggst
a vanefndum stefnenda. Auk pess, sem ad framan greini um rétt stefnenda
4 hendur stefnda 4 grundvelli pridjamannslofords, mali sanngirnissjonar-
mid eindregid med pvi ad telja, ad pridjamannsgerningur hafi stofnast, en
med pvi sé komist hjd domsmalum. Ef stefnendur hins vegar af einhverjum
asteoum vearu ekki taldir geta komid fram kréfum sinum 4 hendur stefnda,
myndu beir snia sér ad Bjargi sf. med krofur sinar, en Bjarg @tti svo endur-
krofurétt 4 stefnda. Slik nidurstada veri i senn 6edlileg og seinfarin.

Stefndi reisir syknukrofu sina & peim lagasjénarmioum, ad stefnendur
geti ekki att skadabotakrofu a4 hendur stefnda 4 samningsgrundvelli. Ekkert
pridjamannsloford hafi stofnast, sem veiti stefnendum rétt til ad krefja
stefnda um greidslu 4 skuldinni. Alls ekki verdi byggt 4 samkomulagi
stefnda vid Bjarg sf.. dskj. 29. Stefnendur hafi ekki verid adilar ad pvi sam-
komulagi, en ljost sé, ad til a0 Bjarg losnadi, pyrfti sampykki stefnenda.
Petta sé { samrami vi0 gildandi rétt, sem afdrattarlaust kvedi & um pad, ad
eldri skuldari verdi ad vera leystur undan skyldu af krofuhafa, til ad pridji
madur verdi talinn hafa tekid vid skuldinni. Ekki sé um pad ad reda, ad
stefndi sé ,,solidariskt™ dbyrgur med Bjargi gagnvart stefnendum, eins og
stefnendur virdast byggja 4. Til ad solidarisk skuldadbyrgd geti komid til,
purfi samningur ad liggja fyrir, sém kvedi 4 um slikt. Ef pridjamannsgern-
ingur hafi 4 annad bord einhvern tima stofnast i pessu mali, pa sé pad ljost,
a0 hann hafi fallid nidur vegna vidbragda stefnenda. Gleggsta demi um
petta séu vidbrogo stefnenda vid tilraunum stefnda til ad neyta forkaups-
réttar og semja vi0 stefnendur. Neagi { pessu sambandi ad nefna afstodu
stefnenda til stefnda 1 dskj. 10, en par segi stefnendur afdrattarlaust, ad peir
viourkenni ekki stefnda sem leigutaka. Stefnendur hafi litid & stefnda sem
6bodinn gest og alls ekki sem leigutaka. Engin greidsludskorun hafi verid
send honum, eins og stefnendur hefdu pé att ad gera, ef peir litu 4 stefnda
sem leigutaka, sbr. dkvaoi { husaleigulogum. Stefnendur hafi valid Bjarg
sem vidsemjanda og skuldara i pessu sambandi og geti ekki sniid sér ad
00rum um greidslu & hinni umkrofou skuld. Pad sé alveg ljost, ad ekkert
samningssamband hafi myndast milli stefnenda og stefnda og eina samn-
ingssambandid, ad pvi er tekur til husaleigu og snerti stefnda, sé milli
stefnda og Bjargs sf. Gagnkrafa stefnda, sem hann hafi uppi til skuldajafn-
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adar vio krofu stefnenda, byggist & pvi, hvada kostnad stefndi hafi haft af
pvi ad koma leigumuni i leiguhzft astand.

Iv.

[ maélinu er ekki tolulegur dgreiningur med adilum, og 6umdeilt er. ad
stefndi rak frystihis { hiseign stefnenda ad Unubakka 21, Porlakshofn, fra
byrjun mars 1991 fram til loka oktéber s. 4.

Stefnendur gatu ekki 4 grundvelli samkomulags stefnda vid Bjarg sf.,
dskj. 29, krafid stefnda um greidslu 4 ogreiddri hisaleigu. I samningi
stefnda vid Bjarg sf. er ekki a0 finna afdrattarlausa yfirlysingu stefnda um
greidslu til stefnenda 4 peirri hisaleiguskuld, sem pa var gjaldfallin. Stefn-
endur beindu innheimtuadgerdoum sinum ad Bjargi sf., og peir sampykktu
ekki stefnda sem nyjan skuldara { stad Bjargs sf. Pannig eru ekki lagaskil-
yroi til pess ad telja, ad 1 samningum stefnda vid Bjarg sf. hafi stofnast
pridjamannsloford til hagsbéta fyrir stefnendur, og med pvi ad ekki liggur
fyrir 1 malinu afdrattarlaus skuldbinding stefnda gagnvart stefnendum a
peirri hdsaleiguskuld, sem myndast hafdi 4 afnotatima Bjargs sf., verdur
stefndi ekki krafinn um greidslu 4 peirri skuld.

Ljost er, ad peir, sem stédu ad Bjargi sf., stofnudu hlutafélagio Odysseif
hf., sem forsvarsmenn stefnda, peir Gisli Erlendsson og Haraldur J6nsson,
keyptu, en peir stofnudu upp tur pvi Sjavarrétti hf., sem stefnt er i mali
pessu. Samkomulag pad, sem stefnendur gerdu vio Bjarg sf. 28. september
1990, dskj. 4, tryggdi Bjargi sf. leiguafnot af husi stefnenda, Unubakka 21,
Porldkshofn, dsamt vélum og tekjum, er par voru. Stefnendur sampykktu
ekki framsal Bjargs sf. til stefnda 4 leiguréttindum samkvamt fyrrgreindum
leigumadla, samanber m. a. dskj. 7 og 10, en ekki verdur séd annad en 5. gr.
samningsins, dskj. 4, geri slikt sampykki a0 skilyroi fyrir framsali. Mélsao-
ilar gerou ekki meo sér skriflegan leigumadla, en stefnendum var naudsyn-
legt ad hlutast til um slikt, ef peir @tludu ad tryggja sér beinan adgang ad
stefnda a greioslu fyrir leigu. sérstaklega 1 1josi pess, ad stefnendur hofnudu
pvi. ad stefndi taeki vio rétti Bjargs sf. samkvaemt leigumala fra 28. septem-
ber 1990. Pessi afstada stefnenda verdur ekki skilin 4 annan hatt en pann,
a0 stefnendur hafi litid svo 4, a0 Bjarg sf. baeri dbyrgd 4 afnotum stefnda af
husinu, og par med, ad gjald kami fyrir afnotin samkvamt fyrirliggjandi
leigumala milli stefnenda og Bjargs fra 28. september 1990. [ samrami vid
petta verdur ao telja 6sannad, ad stofnast hafi samningssamband milli
stefnenda og stefnda, sem heimili stefnendum beinan adgang ad stefnda til
greidslu a leiguafnotum fyrir timabil pad, sem stefndi var med rekstur {
hisinu.

Stefndi verdur pvi syknadur af 6llum krofum stefnenda { mali pessu, og
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ber pvi stefnendum samkvaemt 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 a0 greida
stefnda malskostnad, sem pykir hafilega dkvedinn 350.000 krénur, og hefur
pa ekki verio tekid tillit til virdisaukaskatts. De@mdur malskostnadur ber
drattarvexti samkvamt 4. mgr. 129. gr. laga nr. 91/1991.
Jon Ragnar Porsteinsson héradsdomari demir maél petta.

Démsord:

Stefndi, Sjavarréttir hf., kt. 460291-1009, skal vera sykn af krofum
stefnenda, Idnpréunarsjods, Framkvaemdasj6ds Islands og Byggda-
stofnunar, { mali pessu, og ber stefnendum ad greida stefnda 350.000
krénur i malskostnao.



