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Manudaginn 11. september 1995.
Nr. 267/1995.  Sameinadi lifeyrissjodurinn og

Husnwedisstofnun rikising

{Gudjon Armann Jonsson hdl.)

gegn

Mosfellsbze

(Orn Hoskuldsson hrl)

Kaerumal. Nauoungarsala. Uthlutun soluverds. Logved. Greiosla.

Domur Hastaréttar.

Mdl petta dema  hastaréttardomararnit - Gardar - Gislason,
Arnljétur Bjornsson og Markas Sigurbjornsson.

Soknaradilar skutu malinu til Heestaréttar med kaeru 210 jali 1995,
sem barst réttinum dsami kaerumdlsgognum 26, sama midnadar.
Karour er arskurdur Héradsdoms Reykjavikur, upp kvedinn 14, jali
1995, par sem tekin er til greina krafa varnaradila um, ad frumvarpi
syslumannsins { Reykjavik til dthlutunar 4 soluandvirdi fasteignar-
innar Brotwuhlioar 11§ Mosfellsba verdi breytt 4 pann veg. ad krala
varnaradila, ad fjarhaed 2.758.004 krénur, verdi vidurkennd sem 16g-
vedskrafa, sem gangi fyrir kréfum séknaradila til greidslu af sélu-
andvirdinu. Keruheimild er 1 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungar-
solu, Soknaradilar kretjast pess adallega, ad dkvordun syslumanns
21. desember 1994 um frumvarp til dthiutunar séluverds fasteignar-
innar verdi stadflest, en til vara, ad varnaradili fai athlutad al sélu-
veroinu 2.157.453 krénum. Pa krefjast séknaradilar malskostnadar
ar hendi varnaradila,

Zarnaradili krefst stadfestingar hins karda arskurdar og keru-
malskostnadar.

L.

Krafa varnaradila, sem petta mél vardar, er upphatlega komin til
vegna patnagerdargjalda og tengigjalda vatnsveitu al fasteigninni
Brottuhlidy 11, sem voru samtals 1.858.232 krénur. Fyrir gjéldunum
afhenti 160arhafinn, Herbert Halldorsson. varnaradila tvo vixla.
annan ao [jarhad 620.000 kronur med gjalddaga 1. juli 1992 og hinn
ad fjarhaed 1.239.161 krona med gjalddaga 1. dgust sama dr. Gaf



1967
varnaradili at kvittanir 21. april og 20. mai 1992, par sem stadfest
var, ad Herbert hefoi ,greitt Mosfellsbae™, svo sem segir 1 kvittun-
unum, innborgun og cftirstédvar gatnagerdargjalda af fasteigninni.
Greidslufall vard 4 pessum vixlum.

Varnaradili hdfdadi mal til heimtu skuldar samkvemt vixlunum,
og var ordid vio kréfum hans med dritun stefnu 5. oktdber 1993,
Fjarndm var gert fyrir skuldinni 2. mars 1994 i fasteigninni Brottu-
hlid 11. Med bréfi 26. april 1994 til syslumannsins { Reykjavik [vsti
varnaradili krofu, ad fjarhzed 2.758.004 krénur, i soluverd fast-
eignarinnar vid naudungarsélu, en { krofulysingunni var um réttindi
varnaradila eingdngu visad til ddurnelnds [jarndms. Fasteignin var
sidan seld vid uppbod 13. mai 1994. Varnaraoili lysti krofu sému
figrhicdar ad nyju mecd bréfi til syslumanns 3. jani 1994, en par 1ét
varnaradili pess fyrst getid { innheimtuadgerdum sinum, ad krafa
sin @tti retur ad rekja til gatnagerdargjalda og hann teldi sig njota
logvedsréttar fyrir henni { fyrrnefndri fasteign.

I

Fins og ad framan grenir, 16k varnaradili vid vixlum og gal at
kvittanir fyrir viotoku peirra sem  greidslu  gatnagerdargjalda.
Hvergi gerdi hann pad dskilnad um, ad hann teldi 1ogvedsrétt sinn {
fasteigninni fvrir gatnagerdargjoldum enn 1 gildi og na til skuld-
bindinga samkvaemt umreddum vixlum. Verdur pvi ad telja log-
vedsrétt varnaradila fyrir gjoldunum hafa fallid nidur, pegar hann
t6k 4 pennan hdtt vid vixlum til greidslu peirra.

Eftir ad greidslufall hafdi ordid 4 umreddum vixlum, hol varnar-
adili baer adgerdir, sem ad {raman greinir, (il heimtu skuldar sam-
kvaemt peim. T krofulysingu 3. juni 1994, par sem varnaradili 16t fyrst
uppi, ad krata sin stafaoi af gatnagerdargjoldum og hann teldi log-
veosrétt vera { fasteigninni fyrir henni, studdi hann kréfu sina télu-
lega vid vixlana og pwr gerdir, sem hofdu farid fram 4 grundvelli
peirra. Er svo enn 1 pessu médli. Verour pegar af pessum sokum ad
hafna peirri roksemd varnaradila, ad hann hafi matt lita 4 vixlana
sem lilraun til greidslu og ad logskiptin ad baki peim dsamt 16gveds-
rétti hafi raknad vid vegna vanefnda & greioslu.

Samkvamt pessu ber ad hafna krofu varnaradila um, ad krafa
hans, ad tjarhed 2.758.004 krénur, verdi vidurkennd sem 1ogveds-
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krafa vio uthlutun soluverds fasteignarinnar Brottuhliodar 11 1 Mos-
fellsbze. Verdur pvi stadfest akvoroun syslumannsins i Reykjavik 21.
desember 1994 um breytingu 4 frumvarpi til athlutunar 4 séluverd-
inu, en sU Akvordun var a4 sama veg,
Rétt pykir, ad hver adili beri sinn kostnad af mélinu { héradi og
fyrir Haestarétti.

Démsoro:

Stadfest er dkvordun syslumannsins { Reykjavik 21, desem-
ber 1994 um frumvarp til athlutunar séluverds fasteienarinnar
Brottuhlivar 11 1 Mosfellshe bess efnis, ad 16gvedsrétlur sé
ckki fyrir krofu varnaradila. Mosfellsbajar. ad  fjarheco
2.758.004 kronur.,

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 14, juli 1995,

Madl petta var pingfest { Héradsddmi Reykjavikur 15, febriar sl. og tekid
til arskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 7. jali sl

Soknaradili cr Mosfellsbzer, Hlépardi, Moslellsbe.

Varnaradilar eru Sameinadi  lifeyrissjédurinn,  Sudurlandsbraut 30,
Reykjavik, og Husnzdisstotnun rikisins, Sudurlandsbraut 24, Reykjavik.

Krafur séknaradila eru adallega. ad dkvérdun syslumannsins i Revkjavik,
dags. 21. desember 1994, um ad taka til greina métmeeli Sameinada lifeyris-
sj00sins og Husnaodisstomunar rikisins gegn frumvarpi til athlutunar 4 sélu-
andvirdi fasteignarinnar ad Brottuhlio 11, Mosfellsbe, verdi felld ar gildi,
ad krafa soknaradila i soluandvirdi ofangreindrar cignar, ad fjarhzo
2.758.004 kr., verdi vidurkennd sem logvedskrafa. ad frumvarp syslumanns
til dthlutunar & soluandvirodi ofangreindrar eignar, dags. 12. oktéber 1994,
standi dbrevtt.

Til vara er pess krafist, a0 dkvrdun syslumannsins i Revkjavik, dags. 21.
desember 1994, um ad taka til greina moétmeli Sameinada lifeyrissjéosins
og Husnadisstofnunar rikisins gegn frumvarpi til athlutunar 4 séluandvirdi
fastcignarinnar ad Brittuhlio 11, Mosfellsbe, verdi felld dr gildi, ad krafa
soknaraoila i soluandvirdi ofangreindrar cignar, ad fjdrhed 2.758.004 kr..
verdi vidurkennd ad hluta sem logvedskrafa og frumvarp syslumanns til -
hlutunar a s6luandvirdi ofangreindrar eignar, dags. 12. oktdber 1994, breyt-
ist med hliosjon af lekkun d krofufjarhed.

Enn fremur er pess krafist 1 badum tilvikum, ad varnaradilum verdi gert
ad greida sdknaradila hefilegan malskostnad ad mati domsins.

Krésfur varnaradila eru adallega, ad dkvoroun syslumannsins { Reykjavik
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21. desember 1994 verti stadfest. Til vara er pess krafist. ad ef [allist verdur
d krofur soknaradila. verdi krofufjarhad hans lekkud verulega.
Pa krefjast varnaradilar malskostnadar Or hendi soknaradila samkvaemt
fram l6goum miélskostnadarreikningl.

Mdlavextir.

Hinn 13. mai 1994 var scld naudungarslu fasteignin Brattahlid 11, Mos-
fellsba, pingl¥st eign Herberts Halldérssonar. Adur en uppbodi lauk, 1¥sti
soknaradili mdls pessa krofu, ad fjarhaed 2.758.004 kr., i uppbodsandvirdi
eignarinnar a grundvelli fjdrndms. sem hvildi & 11, vedrctti. Var krofulysing-
in dagsett 26. april 1994. Fjarnam petta var gert samkvemt stefnu, sem 4rit-
ud var { Héradsdémi Revkjavikur 5. oktober 1993, en stefnt hafdi verid il
heimiu skuldar samkvaemt tveimur vixlum.

Eftir a0 uppbodi lauk 4 eigninni, en ddur en syslumadur gerdi frumvarp
til dthlutunar 4 soluverdi, vard séknaradili pess dskynja. ad krafa hans 4
hendur gerdarpola dtti 1ot sina ad rekja til vangoldinna gatnagerdargjalda
vegna fasteignarinnar, Hinn 3. jini 1994 sendi hann syslumanni nyja krofu-
lysingu og I¥sti par kréfu i séluandvirdi cignarinnar um greidslu nakviem-
lega sému fjarhedar og i fyrri kedfulysingu, 2.758.004 kr., en I¥sir krofunni
nii sem logvedskratu. T krofulysingu pessari er engin bein tilvisun il eldri
krofulysingar ad 60ru leyti en pvi, ad eftirfarandi er tekid fram: Umreaeddir
vixlar voru greidsla 4 gatnagerdargjoldum vegna Brottuhlidar 11.* T frum-
varpi syslumannsins i Revkjavik til tthlutunar & soluandvirdi eignarinnar,
dags. 12. oktober 1994, segir, ad uppbodsverd fasteignarinnar, 8.500.000 kr.,
skuli skiptast pannig, ad eftir ad sdlulaun i rikissjod, ad fjarhaed 85.000 kr.,
hafi verid greidd, skuli 2.758.004 kr. ganga til Mosfellsbejar til greidslu 4
logvedskrofu bajarins og eftirstédvarnar, ad fjirhed 5.656.996 kr., skuli
koma 1 hlut Hidsnaedisstofnunar rikisins upp i krofu hennar 4 1. vedrétti,

Syslumanninum i Reykjavik bdrust innan tilskilins frests andmeli gegn
frumvarpinu af hdlfu beggja varnaradila 1 mali pessu. Toldu peir, ad Mos-
fellsber ®tti ekki [6gvedsrétt fyrir peim krdfum, sem hann 1§sti i uppboos-
andvirdi fasteignarinnar, scm gangi framar samningsvedum peirra.

[ framhaldi af pvi bodadi syslumadur adila mals pessa 4 sinn fund 21. des-
ember 1994, A peim fundi itrekudu badir varnaradilar motmeli sin gegn
frumvarpinu frd 12. oktéber 1994, Logmadur soknaradila métmelti fram
komnum motmaelum al hilfu varnaradila. S¥slumadur dkvad ad taka til
greina métmeli varnaradila, pannig. ad engu yrdi dthlutad Mosfellsba
vegna logvedskrofu. Uthlutad yroi Hisnaoisstofnun rikisins, hisbréfadeild,
4 1. vedrétti 6.5344.802 kr.. Sameinada lifeyrissjodonum 4 2. veorétti 1.048.292
kr.. Sameinada lifeyrissjoonum & 3. veorétti 272.588 kr., Sameinada lifeyris-



1970

siodnum a 4. vedrétti 463.130 kr. og Sameinada lileyrissjoonum upp i krofu
4 5. vedrétti 86.188 kr., eftir ad solulaun 1 rikissjod hefou verid greidd.

Logmadur Mosfellsheejar I¥sti yfir pvi 4 fundinum, ad hann myndi leita
drlausnar héradsdomara um pessa dkvordun syslumanns og krci“jas:_ pess.
ad dkvordunin vroi felld ar gildi auk krofugerdar um malskosinad Gr hendi
gagnadila. Pad gerdi hann sidan med bréfi til Héradsdoms Reykjavikur,
dags. 19, jandar 1995, sem mottekio var 20. s, m. ‘

Helstu milavextir ad baki dgreiningl pessum eru, ad gatnagerdargjold
pau, sem hér um r®dir. eru svokollud A-gatnagerdargjold, sem logd eru i
med stod 1 1. gr. laga nr. 51/1974. Samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 51/1974 er
gatnagerdargjald samkvaemt 1. gr. laganna gjaldkraefl, pegar sveitarstjorn
krefst, cftir pvi sem ndnar er akvedio { s};.-rnnpykki. Um gatnagerdargjold i
Mosfellsbee gildir sampykkt nr. 252/1991. 1 5. gr. sampykktarinnar er kveoid
4 um. ad innan manadar fra lodardthlutun skuli greida dkvedinn hluta
gatnagerdargjalds samkvaemt dkvéroun bejarrdds. Beejarrdd dkvedi gjald-
daga og greidsluskilmdla 4 eftirstodvum. Bejarrad Mosfellshajar dkvad sio-
an & grundvelli pessara dkva:da. ad stadfestingargjald, sem er I/3 hluti
gatnagerdargjaldanna, skyldi greida manudi cftir [60artthlutun, en heimilt
vaeri ad greida eftirstodvarnar, 2/3 hluta gjaldanna. med skuldabréfi til 3-5
ara. verdtrygedu med medalvoxtum. Hinn 21, april 1992 gaf Mosfellsbaer nt
vixil, ad fjarhaed 620.000 kr., og 20. mai 1992 vixil, a0 fjarhaod 1.239.161 kr.
Herbert Halldorsson sampykkti bdda vixlana Gl greioslu. Var pjalddagi
fyrra vixilsins 1. juli 1992 og hins sidara 1. dgist 1992, Vixlarnir voru frarﬁ—
seldir af utgefanda sem handhafa peirra. Vixlar pessir dttu ad panga til
greidslu 4 gatnagerdargjoldum vegna fasteignarinnar. og gaf Mosfellsbeer it
tveer kvittanir til Herberts Halldorssonar. Er dnnur peirra dagsett 21. april
1992 og hin 20. mai 1992, Par kemur fram. ad borgad s¢ med vixlum pr. 1.
Juli 1992 og 1. dgdst 1992, P4 kemur fram 4 kvittununum, ad innborganir
pessar eru békadar sem slikar i bokhald Mosfellsbeajar.

Agreiningur pessa mals sngst um pad, hvort krafa séknaradila njoti log-
vedsréttar, sem gangi framar krofum varnaradila vio tthlutun séluandyirdis
fasteignarinnar Brottuhlidar 11, Moslellsbe.

Nidurstada.

Eins og ad framan greinir, snyst dgreiningur mals pessa um pad, hvort
krafa soknaradila njéti logvedsréttar, sem gangi framar samningsyedkrof-
um varnaradila vid dthlutun séluandvirdis umraeddrar fasteignar.

Agreiningslaust er. ad krafa soknaradila a reetur ad rekja (il gatnagerdar-
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gjalds, sem d var lagt i Moslellsba: samfara I60adthlutun, en ddur e¢n bygg-
ingarleyfi var veill. Gjaldtakan er byggd a sampykkt nr. 252/1991 um gatna-
gerOargjold  Mosfellsba. sem stadfest var al radherra 4 grundvelli laga nr.
5171974 um gatnagerdargjold. Eru umradd gatnagerdargjold svonefnd A-
gatnagerdargjold. sem 16gd eru 4 samkvaemt heimild i 1. gr. laga nr. 51/1974,
en par segir, ad heimilt sé sveitarstjorn ad dkveda med sérstakri sampykkt,
sem rddherra stadfesti, ad innheimt skuli gatnagerdargjald af hverri 166, 40-
ur en par er veitt byggingarleyfi.

Framsal lagasetningarvalds sem bessa hefur verid talid heimilt innan
vissra marka, og er 1ong venja fyrir pvi, ad stjornvaldi sé veitt heimild til ad
akveoda, hvort innheimta skull tiltekna skatta. Gatnagerdargjaldi pvi, sem
hér um radir, er ®tlad ad standa undir ymsum kostnadi bejarlélagsins af
pvi ad pera lodir byggingarhefar. Samkvamt 2. gr. laga nr. 51/1974 ma
gjaldid nema allt ad dxtludum medalkostnadi vid ad undirbyggja gbétu med
tilheyrandi 1ognum og slitlagi. Er greiosla sliks gjalds sett sem skilyroi fyrir
dthlutun og byvggingarleyfi. pannig, ad 6llum, sem fa I6dum dthlutad, er um
petta skilyrdi kunnugt. Er pannig gett jafnradissjonarmioa vid skattlagn-
ingu pessa og dkveonum efnislegum melikvarda beitt. Samkvaemt pvi, sem
nt hefur verid rakid, telst dlagning gatnagerdargjaldsins pvi eiga sér stod i
logum og pvi ekki skattlagning, sem er andsted 40. og 77. gr. stjdérnarskrér-
innar.

Samkvaemt 7. gr. laga nr. 31/1974 fylgir gatnagerdargjaldi samkvaemt 1. gr.
laganna l6gved [ vidkomandi fasteign. Logved [yrir krofunni stofnast vid
dlagningu gjaldsins, og verdur talid. ad pad hafi stofnast fyrir krtlu séknar-
adila 4 peim tima, er reikningur var gefinn 1t til skuldara 4. mai 1992. Ekki
verdur hins vegar sé0, ad varnaradili hafi fyrirgerl rétti smum til ad hafa
uppl moétmeli gegn stofnun logveds soknaradila med bréti sinu Gl syslu-
mannsins i Reykjavik, dagsettu 26. oktober 1994, Tilgangur l6ggjalans med
setningu 18gvedsheimilda er einkum sd ad tryggja sérstaklega, ad kréfur,
sem pykir miklu varda, ad séu greiddar 6drum fremur, {dist greiddar, og
yroi peim tilgangi ekki ndd nema ad nokkru leyti, ef 16gved ®ttu ad vikja
fyrir eldri sem yngri samningsvedum. Pad er pvi meginregla, ad 16gved
gengur fyrir eldri sem yngri samningsvedum i eign beirri, sem pad hvilir 4,
enda pott pess sé ckki sérstaklega getid { heimildarlogunum, 1 pessu tilviki i
7. gr. laga nr. SV1974. Pd er 1 32. gr. laga nr. 39/1978 kvediod 4 um. ad réttar-
vernd légvedsréttinda sé ekki hdad pinglysingu, nema log 4skilji annad, og
hefur slikt skilyrdi ekki verid sett { 16g nr. 51/1974 um gainagerdargjold.
Verdur pvi ekki fallist 4 pad med varnaradilum, ad lagagrundvall skorti fyr-
ir 12. gr. sampykktar um gatnagerdargjold 1 Mosfellsbz, sem kvedur 4 um
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forgangsrétt 16gveds vegna gatnagerdargjalda [yrir 6llum 60rum veokrof-
un. Skiptir pad ekki mali i pessu sambandi. pott 1 sérldgum sé si leid oftar
en ckki farin ad kveda sérstaklega 4 um slikan forgangstéil.

Varnaradilar stydja mal sitt medal annars peirri malsdsteou, ad soknar-
adili hafi fallid fra 1ogvedsrétti sinum. Mottdku séknaradila & umreddum
vixlum sem preidslu gatnagerdargjalda verdur ad telja hafa verid bundna
peirri veigamiklu forsendu, ad peir fengjust greiddir a4 réttum stad og rétt-
um tima. A kvittunum soknaradila kemur skyrt fram, ad greitt er med vixl-
um. Mattaka soknaradila a vixlunum getur ekki talist fela pad i sér, ad
soknaradili hafi med pvi fallid fra logvedsrétti sinum fyrir krofunni, par
sem vixlar eru einungis greidsluform, og hefur pvi engin dhril 4 logvedsrétt-
inn ad mida vid vixilrétt. ltrekadar innheimtutilraunir, sem f6lust m. a. i pvi
a0 krefjast fjarndms i lasteigninni 4 grundvelli dritadrar stefnu vegna vixl-
anna, baru ekki drangur. Verdur pyvi ad telja, ad innheimtutilraunir séknar-
adila & grundvelli vixlanna hati verid lullreyndar og vid pad hafi réttar-
samband adila 4 grundvelli dlagdra gatnagerdargjalda raknad vid meo til-
heyrandi réttardhrifum. Gildir petta, pratt fyrir pad ad séknaradila hafi pa
ckki enn verid kunnugt um, ad krdfu hans fylgdi 16gvedsrétiur, og pvi
binglysi fjarnaminu og sidar 1yst krofu 1 soluandvirdid & grundvelli fjar-
namsins. Pad, ad soknaradila var ekki kunnugt um pessa réttarvernd krifu
hans. getur ekki valdid honum réttarspjéllum. Pvi verour ekki Tallist 4 pad
med varnaradilum, ad med innheimtuadgerdum sinum. sem beindust ad
innheimtu umreddra vixla, hafi séknaradili fallio fra 16gvedsrétti sinum.

[ 5. gr. sampykktar nr. 252/1991 um gatnagerdargjold 1 Mostellsbe, sem
stadfest var af félagsmdlardoherra med visan til 1. og 3. gr. laga nr, 51/1974,
er kvedid § um. ad innan manadar {14 dthlutun skuli greida akvedinn hluta
gatnageroargjalds samkvaemt dkvordun bajarrdds, ella falli dthlutun sjdlf-
krafa ur gildi. Sceir sidan, ad bajarrdd dkveoi gjalddaga og greidsluskilmala
a eltirstddvum. Med sampykkt bajarstjornar Moslellsbajar fra 18, mars
1992 var akvedid pad greioslulyrirkomulag. ad stadfestingargjald, sem naemi
1/3 hluta, greiddist manudi eftir looardthiutun, en 2/3 hlutar greiddust &
skuldabréfi til priggja til 5 dra, verOtryggou med medalvoxtum. Akvaedi 7.
er. laga nr. 51/1974 verour ad skilja svo, ad logveosréttur haldist, pegar
greioslum er dreift, eins og heimilad er i [ogunum. Ljost er, ad vixill sd, sem
gefinn var at 21. april 1992, ad fjarhad 620.000 kr., dtti ad tryggja greioslu d
bridjungi dlagdra gatnagerdargjalda. Var vixillinn afhentur séknaradila
sama dag, eins og kvittun soknaradila ber meo sér, og skyldi greiddur 1. julf
sama ar. Var gjalddagi vixilsins tepum tveimur manudum eftir [ddardthlut-
un [ stad eins mdanadar, eins og rad var fyrir gert i sampykkt Mosfellsbajar.
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Sidari vixillinn, sem nam eftirstoovum gjaldanna, ad fjarheo 1.239.161 kr..
var gelinn 4t 20. mai 1992 og skyldi greiddur 1. gust 1992, EkKi er unnt ad
lita svo 4. a0 logved soknaradila hatfi fallio nidur vid pad, ad séknaradili
veittd skuldara éverulegan gjaldfrest a greidslu gatnagerdargjaldanna. enda
verdur ekki annad s¢0 en sa greidslufrestur s¢ innan ramma 5. gr. fyrr-
greindrar sampykktar nr. 252/1991.

Pa halda varnaradilar fram peirri madlsdstedu. ad séknaradili hafi med
peirri hdttsemi sinni ad gela rangar upplysingar um ahvilandi 16gvedskrafur
4 solupinginu og med pvi ad vera okunnugl um, ad logved vegna gatna-
gerdargjaldanna hvildi 4 eigninni, fyrirgert rétti sinum til ad fd fullnustu
kréfu sinnar 4 undan eldri pinglystum vedkrofum. Samkvaemt endurriti dr
gerdabok er ekkert bokad um slikar upplysingar al hilfu bujarritara Mos-
fellsbeejar, sem sotti sélupingid dsamt l6gmanni. Telst stadhafing varnar-
adila pvi Gsonnud og verdur ekki gegn motmxlum séknaradila logd til
grundvallar Grlausnar i mali pessu. Samkvaemt 32. gr. pinglysingalaga nr. 39/
1978 er réttarvernd logvedsiéitinda ekki hao pinglysingu, nema 16g dskilji
annad. 1 greinargerd med 32. gr. kemur fram, ad langoftast sé pad alkunna,
hvada kréfum fylgi 16gvedsréttur, og s¢ ménnum. sem vidskipti eiga vio
eiganda fasteignar, oftast { I6fa lagid a0 ganga ur skugga um pad, hvort slik-
ar krofur hvili 4 cign. Ekki verdi pvi almennt talid, ad pad hopgvi mikid
skard { vioskiptadryggl. bott [dgvernd logvedsréttinda sé 6had pinglysingu.
Pd er malt fyriv um pad i 1. mgr. 49, gr. laga nr. 90/1991, ad krdfulysing
verdi ad koma fram af hendi rétthafa, 4dur en uppbodi er lokiad 4 eign. |
greinargerd med dkvadinu kemur fram. ad tilgangurinn med reglu pessari

s¢ cinkum sd, ad sem skyrust mynd [dist af réttindum vfir eign, medan ¢nn
er kostur ad gera bod i hana. Upplysingar um petta geti vardad miklu fyrir
rétthafa. sem purfi ad gera bod i eign, til ad tryg
lega hdu verdi, til bess ad peir i fullnustu, en dvissa um fjarhaedir réttharm
krafna geri slikum rétthdfum verulega erfitt fyvrir 1 peim efnum. Hins vegar
segir 1 greinargerdinni, ad pott petta markmid reglunnar verdi ad teljast

gja. ad hin scljist vio negi-

mikilsvert, ndi reglan ekki lengra en svo. ad hin geii talist hvatning til rétt-
hafa til ad lysa krofum, enda sjdist vio skodun & 66rum dkvedum VIIL
kafla, ad vanraksla 4 pvi ad koma fram kréfulysingu a réttum tima leidi al-
mennt ekki til teljandi réttindamissis.

Med visan til pessa verour ekki talid, ad pad vardi séknaradila missi for-
gangsréttar krofu sinnar gagnvart eldri pinglystum vedkrofum ad hafa ekki
upplyst 4 solupinginu um dhvilandi l6gved vegna patnagerdargjalda.

Varakréfu sina reisa varnaradilar 4 peirri milsasiadu, ad logveoskrifu

soknaradila hafi verid of seint 1¥st samkveemt 1. mgr. 49. gr. laga nr. 90/1991.
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Agreiningslaust er, ad krofu soknaradila 4 grundvelli fiarndmsgerdar, sem
dagsett ¢r 26. april 1994, var Iyst, 40ur en uppbodi lauk a eigninni, og pvi
innan timafrests 1. mer. 49, gr. fyrrereindra laga, og ad krofulysing séknar-
aoila, par sem hann lysir krofu sinni sem logvedskrofu, barst eftir fyrrgreint
timamark. Hins vegar er dgreiningur um pad, hvort sidari krifulysing
soknaradila s¢ leiorétting & hinni fyrri cda ny kréfulysing, sem leida eigi til
pess. ad séknaradili fai ekki dthlutad af soluverdinu Gl greidslu malskostn-
adar eda annars innheimtukostnadar af henni. sbr. 4. mer. 50. gr. laga nr.
90/1991. Pegar litid er til fjarhadar sidari krofulysingar soknaradila og
sundurlidunar hennar, er hin hin sama og 1 hinni fyrri, en hins vegar er
heimildin, sem hann byggir tilkall sitt til. allt dnnur sem og rétthad si, sem
krafist er. P visar hun til hinnar fyrri ad pvi leyti, ad { henni er 1yst yfir pvi,
ad umraddir vixlar® hafi verid greidsla 4 gatnagerdargjoldum. Leikur pess
vegna cnginn vali & pvi, ad hér er um leiorétta krofulysingu ad raeoda. Eftir
er hins vegar ad taka afstoou til pess, hvort soknaradila s¢ hemmilt ad leio-
rétta krofulysingu sina & pennan hatl, an pess ad pad leidi til missis réttar il
tthlutunar af sdluverdinu til greidslu innheimtukosinadar hans. Samkvamt
dkvaedum 2, mgr. 51. gr. og 3. mgr. 52. gr. laga nr. 9071991 getur sa. sem nyt-
ur Gpingl¥stra réttinda 1 eign. haft uppi slika krofu 4 sidari stigum en greinir
i 1. mgr. 49. gr. dn pess ad glata peim. Med hlidsjon af nefndum dkvieoum
hefur verid talid heimilt ad koma ad leidréttingn a krofulysingu, eftir ad
uppbodi Ivkur, til hekkunar eda lekkunar. Mco visan til framanritads og
pess. ad soknaradili Ivsti fyrri kréfu sinni innan tilskilins frests 1. mgr. 49.
gr. laga nr. 90/1991, verour ad lita svo &, ad soknaradili eigi rétt til athlutun-
ar af sdluveroi til greidslu malskostnadar og annars innheimtukostnaoar af
I6gvedskrofu sinni. Samkvemt dkvedum 50, gr. naudungarsilulaga a
soknaradili rétt 4@ ad i greidslu al soluandvirdi vegna vaxta og annars
kostnadar vid kriéfuna fram ad uppbodsdegi 13. mai 1994, og hefur séknar-
adili lyst krdfu sinn i samraemi vid pessa reglu. Ekki verdur s€0. ad 16g nr.
2001901 um forgangsrétt veohata fyrir vdxtum cigi vio um krofu soknar-
adila, par sem séknaradili reyndi innheimtuadgerdir & grundvelli vixlanna
og htoadi mal til greidslu peirra 1993, en stefna 4 grundvelli vixlanna var
aritud i oktober 1993, Var pvi skuldara ekki veittur gjaldfrestur 4 voxtum {
skilningi peirra laga, og missir soknaradili pvi ekki forgangsrétt fyrir voxi-
um al kréfu sinni til uppbodsdags.

Med hliosjon af éllu framangreindu verodur ad fallast 4 krofur soknar-
adila um, ao felld verdi ar gildi dkvoroun syslumannsins i Revkjavik fra 21.
desember 1994 um ad taka til greina motmeh varnaradila, Sameinada lil-
cyrissjodsins og Husnadisstofnunar rikisins, gegn frumvarpi til Uthlutunar &
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soluandvirdi fasteignarinnar Brottuhlidar 11, Mosfellsba, Jamframt er vidur-
kennd logvedskrafa soknaradila 1 séluandvirdi ofangreindrar eignar. ad
fjarhaed 2.758.004 kr.

Varnaradilar, Sameinadi lifeyrissjoourinn og Huasnaoisstofnun rikisins,
greidi Gskipt sdknaradila, Mostellsbae, 100.000 kr. { malskostnad auk virdis-
aukaskatts.

Mili pessu var upphaflega dthlutad démarafullirda, sem f6r med pao til
1. joni sl., er Arngrimi Isberg héradsdémara var falid pad i kjolfar setningar
laga nr. 80/1995, og kvedur hann upp trskurdinn.

Urskurdarorao:

Felld er ur gildi dkvérdun syslumannsins [ Revkjavik frd 21. desem-
ber 1994 um ad taka til greina motmeli varnaradila, Sameinada lif-
eyrissjodsins og Husnedisstofnunar rikisins. gegn frumvarpi til ai-
hlutunar 4 séluandvirdi fastcignarinnar Bréttuhlidar 11, Mosfellsbz.
Vidurkennd er logvedskrala soknaraodila, Mosfellsbajar, i séluand-
virdi fasteignarinnar, ad fjarhad 2.758.004 kr., og skal frumvarp syslu-
manns frd 12. oktdber 1994 til dthlutunar 4 s6luandvirdi eignarinnar
standa dbreytt.

Varnaradilar greioi oskipt sdknaradila 100,000 kr. { malskostnad

auk virdisaukaskatts.



