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Pridjudaginn 7. jandar 1997.
Nr. 475/1996.  Vilhjalmur Thomas
(Ingdlfur Hjartarson hrl.)
gegn
Stellu Johannsdottur
(enginn)

K@rumal. Naudungarsala. Vedréttur. Greidsla. Adfinnslur.

Domur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Markus Sigurbjérnsson,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soknaradili skaut malinu til Haestaréttar med karu 13. desember
1996, sem barst réttinum dsamt kerumalsgégnum 30. sama manad-
ar. Kerdur er urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 2. desember
1996, par sem stadfest var dkvoroun syslumannsins 1 Reykjavik 12.
september 1994 um ad stodva naudungarsolu 4 hluta fasteignar-
innar ad Skipasundi 31 { Reykjavik. Keruheimild er i 79. gr. laga nr.
90/1991 um naudungarsolu. Séknaradili krefst pess, ad fyrrnefndri
akvoroun syslumanns verdi hrundid og varnaradila gert ad greida
sér mélskostnad 1 héradi og kerumadlskostnad.

Varnaradili hefur ekki 14tid malio til sin taka fyrir Haestarétti.

Fallist verour 4 pad0 med héradsdémara, ad lita verdi svo 4, ad
soknaradili hafi 29. oktéber 1992 greitt upp vedskuldabréf i Bun-
adarbanka Islands, sem um radir { malinu, i pagu skuldara pess,
Arndisar Einarsdottur. Féllu par med nidur krofuréttindi sam-
kvemt bréfinu og vedtrygging, sem bar var veitt fyrir skuldinni {
fasteign varnaradila ad Skipasundi 31, en um hugsanlega krofu
soknaradila 4 hendur Arndisi verdur ekki fjallad { pessu mali. Sam-
kvaemt pessu er soknaradila ekki heimilt ad leita naudungarsolu 4
fasteigninni til fullnustu 4 krofu samkvaemt skuldabréfinu. Verdur
nidurstada hins karda urskurdar pvi stadfest.

Karumalskostnadur verdur ekki demdur.

Paod athugast, ad eins og greinir { hinum karda urskurdi, var fyrri
urskurdur Héradsdoms Reykjavikur { malinu émerktur med démi
Hastaréttar 14. juni 1995. Dratturinn, sem var0d 4 pvi ad ljuka mal-
inu ad nyju fyrir héradsdémi, er adfinnsluverour.
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Démsord:

Stadfest er akvoroun syslumannsins i Reykjavik 12. septem-
ber 1994 um ad stodva naudungarsolu samkvaemt beidni
sOknaradila, Vilhjdlms Thomas, 4 hluta fasteignarinnar ad
Skipasundi 31 i Reykjavik, eign varnaradila, Stellu J6hanns-
déttur.

Malskostnadur 1 héradi og keerumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 2. desember 1996.

Mal petta var tekio til drskurdar 4. névember sl. ad loknum munnlegum
malflutningi.

Soéknaradili malsins er Vilhjdlmur Thomas, kt. 091259-3629, Unufelli 60,
Reykjavik.

Varnaradili mélsins er Stella Johannsdottir, kt. 061238-4339, Skipasundi
31, Reykjavik.

Doémkrofur séknaradila eru pazr, ad omerkt verdi med urskurdi sd
akvordun syslumannsins { Reykjavik frd 12. september 1994 ad st6dva fram-
gang uppbods, naudungarsolu, til pess ad byrja uppbod 4 fasteigninni
Skipasundi 31, 1. h®d, { Reykjavik. Auk pess krefst soknaradili, ad varnar-
adila verdi gert ad greida sér malskostnad ad skadlausu og ad mati domsins
ad viobattum 24,5% virdisaukaskatti 4 malflutningspoknun.

Doémkrofur varnaradila eru par, ad stadfest verdi akvordun syslumanns-
ins 1 Reykjavik fra 12. september 1994 bess efnis, ad stoovud verdi naud-
ungarsala 4 eignarhluta varnaradila { fasteigninni Skipasundi 31 i Reykja-
vik, sem er 1. h&d hdssins. P4 krefst varnaradili malskostnadar alls dr hendi
sOknaradila a0 mati héradsdoms ad vidbazttum 24,5% virdisaukaskatti a
malflutningspéknun.

Urskurdur i mali pessu var 40ur kvedinn upp i Héradsdémi Reykjavikur
15. mai 1995, en med démi Hastaréttar, upp kvednum 14. juni 1995, var sa
urskurdur felldur dr gildi og 61l medferd malsins fyrir Héradsdomi Reykja-
vikur. Var mélinu visad heim { hérad til nyrrar me0ferdar.

L
Atvik mals og dgreiningsefni.

Malsatvik eru pau, ad med beidni, dagsettri 1. névember 1993, krafdist
gerdarbeidandi, soknaradili mals pessa, a0 fasteignin Skipasund 31, Reykja-
vik, 1. ha0, pinglesin eign Stellu J6hannsdéttur, varnaradila mals pessa, yroi
seld naudungarsolu til fullnustu & skuld vid gerdarbeidanda. Grundvalladi
gerdarbeidandi naudungarsolubeidni sina 4 vedskuldabréfi, Gt gefnu af
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Arndisi Einarsdéttur, kt. 100366-8279, 26. névember 1990, par sem hin
vidurkennir ad skulda Bunadarbanka Islands 275.000 kr. til endurgreidslu
med 30 jofnum afborgunum 4 eins manaodar fresti, 1 fyrsta sinn 1. febrdar
1991. Var fyrrgreind fasteign sett ad vedi til tryggingar skuld pessari med
vedleyfi varnaradila, sem er mooir skuldara bréfsins. Studdi gerOarbeidandi
heimild sina til ad krefjast naudungarsolu vid pad, ad hann hefdi greitt ved-
skuldabréfid vegna vanskila 29. oktéber 1992 med 427.400,60 kr. Um laga-
stod fyrir beidni sinni visadi gerdarbeidandi til 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/
1991. Meo tilkynningu syslumanns, dags. 1. desember 1993, var dkvedid ad
taka malio fyrir 17. febrdar 1994, en med samkomulagi malsadila var fyrir-
tekt naudungarsolubeidninnar frestad. Malio var sidan tekio fyrir hja syslu-
manni 14. april 1994 og byrjun uppbods pa dkvedin 15. jini 1994. Vid fyrir-
tekt malsins pann dag var madlinu frestad til 12. september 1994. Er mélio
var tekio fyrir 12. september 1994, métmelti 16gmadur gerdarpola, varnar-
adila mals pessa, ad naudungarsolu til ad byrja uppbod 4 eigninni yrdi fram
haldid, og dkvad fulltrdi syslumanns gegn métmalum logmanns gerdar-
beidanda ad stodva framgang uppbodsins. Lysti gerdarbeidandi pd yfir pvi
vi0 syslumann, ad hann skyti dkvordun pessari til trlausnar Héradsdéms
Reykjavikur. Bréf pess efnis barst dominum 29. september 1994, og var mal
til drlausnar dgreiningi pessum pingfest 24. oktéber 1994.

Helstu mdlavextir ad baki dgreiningi peim, sem hér er til trlausnar, eru
peir, ad séknaradili og ttgefandi vedskuldabréfs pess, sem mal petta vard-
ar, Arndis Einarsdottir, eiga saman barn. Varnaradili kvedur pau hafa verid
i sambud, en séknaradili kvedur pau hafa dtt sameiginlegan bustad { stuttan
tima, en ekki verid i eiginlegri sambid né haft nein fjarhagsleg tengsl.
Agreiningslaust er hins vegar, ad séknaradili greiddi upp skuld Arndisar
29. oktéber 1992 vid Biinadarbanka Islands til ad afstyra pvi, ad eign
varnaradila, sem er modir skuldara, yroi seld naudungarsolu. Kvedur
s6knaradili petta hafa verio gert i pvi skyni ad adstoda Arndisi, en varnar-
aoili kvedur petta hafa verid samkomulag peirra { milli. Vid greidslu bréfs-
ins 1 bankanum fékk soknaradili brddabirgdakvittun & sitt nafn frd
Bunadarbanka, par sem fram kemur, ad hann hafi greitt 427.400,60 kr., og
pvi nast kemur eftirfarandi: ,,mals nr./adalskuldari: 301-74-9685 v/Arndisar
Einarsdoéttur®.

Einnig fékk hann frumrit bréfsins athent med dletruninni: ,,Verdbréfio
kvittast og athendist til aflysingar. Reykjavik, 29/10 1992, Biinadarbanki Is-
lands, Logfrediinnheimta, Maria J. (sign.).“

For séknaradili sidan & fund varnaradila og syndi henni vedskuldabréfiod
og kvittun fyrir greidslunni, og tok varnaradili ljosrit af framhlio skulda-
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bréfsins pvi til stadfestingar. Hins vegar afhenti s6knaradili ekki bréfio til
aflysingar, en fékk pad dritad um framsal til sin frd Binadarbankanum 30.
mars 1993 med svohljédandi dletrun & bakhlid bréfsins:

,Bréfia greitt af Vilhjalmi Thomas, kt. 091259-3629, 29. 10. 1992 me0 kr.
427.400,60 og framselt honum. Reykjavik, 30.3. 1993, Binadarbanki s-
lands, Logfraediinnheimta, Jdlius G. hdl. (sign.).“

Hinn 14. april 1993 gaf Bunadarbankinn sidan ad beidni varnaradila, en 4
abyrgd bankans, ut yfirlysingu um veObandslausn fasteignarinnar vegna
fyrrgreinds lans, og var hin fard 1 pinglysingabekur 15. april 1993. Séknar-
adili lagdi vedskuldabréfid med dritun um fyrrgreint framsal inn til pinglys-
ingar 28. juni 1993, og var pad fert { pinglysingabakur sama dag. Med bréfi,
dags. 22. september 1993, {6r varnaradili pess a leit vid embeatti syslu-
mannsins 1 Reykjavik med visan til 27. gr. pinglysingalaga, ad vedskulda-
bréfinu yroi aflyst, en peirri beidni var hafnad, og segir svo { nidurlagi bréfs
embeettisins til varnaradila, dags. 9. névember 1993: | Talid var, a0 med
framsali bréfsins til Vilhjalms Thomas hefdi Btinadarbanki Islands framselt
oll sin réttindi samkvaemt bréfinu og ekki haft heimild til ad gefa ut ved-
bandslausn vegna pess. Var pvi vedskuldabréfinu pinglyst 4 viokomandi
eign ad nyju.”

Agreiningur i pessu méli snyst um pad, hvort séknaradili hafi med
greidslu skuldabréfsins i Buinadarbanka Islands eignast 4 grundvelli ved-
skuldabréfsins endurkrofu 4 skuldara og 6dlast pannig sama rétt og Bun-
adarbankinn hafoi adur til a0 krefja skuldara um greidslu og leita fullnustu
1 hinni vedsettu eign.

1L
Malsdstedur og lagarck soknaradila.

Soéknaradili visar til peirrar malsastedu, ad hann hafi leyst til sin ved-
skuldabréfio og fengid pad framselt 29. oktdber 1992, um leid og hann
greiddi Bunadarbanka [slands andvirdi pess, 427.400,60 kr. Er hann hafi
leyst til sin bréfid, hafi hann ekkert verid ad hugsa um pad ad fd pad aritad
um framsal til sin, enda évanur ad sysla med skuldabréf og enga vitneskju
haft, med hvada hatti skuldabréf veru framseld. Pegar hann hins vegar hafi
sidar 6skad eftir dritun um framsal vedskuldabréfsins, hafi bankinn pegar {
stad ordid vio peirri beidni og aritad bréfido um framsal til hans.

Hafi s6knaradili med pvi ad leysa til sin vedskuldabréfid og med dritun
Bunadarbankans um framsal bréfsins til hans 29. oktéber 1992 60last sama
rétt og Bunadarbankinn hafoi a0ur til pess ad krefja Arndisi Einarsdéttur
um greidslu skuldarinnar og til pess ad leita fullnustu { hinni vedsettu fast-
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eign, Skipasundi 31, Reykjavik. Med pvi ad greida vedskuldabréfid og fa
pad framselt hafi séknaradili viljad adstoda Arndisi Einarsdoéttur og
varnaradila, eiganda hinnar vedsettu eignar, med peim hatti ad veita Arn-
disi viObodtartima til pess ad greida skuldina og afstyra uppbodi a fasteign
varnaradila.

Hins vegar sé métmelt peirri fullyrdingu varnaradila, a0 séknaradili hafi
greitt skuldina { umbooi Arndisar Einarsdottur, enda eigi su fullyrding vid
engin rok ad stydjast.

Séknaradili kvedst stydja déomkrofu sina um Omerkingu dkvordunar
syslumanns ad stodva framgang uppbodsins vid almennar reglur um vio-
skiptabréf svo og reglur laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

III.
Malsastedur og lagarok varnaradila.

Varnaradili visar einkum til peirrar mdlsastedu, ad pegar soknaradili
greiddi skuldabréfid ad fullu 29. oktéber 1992 { umbodi Arndisar Einars-
déttur, hafi fallid nidur krofuréttindin samkvemt skuldabréfinu og trygging
sd, sem hafi falist { veOinu 1 fasteign varnaradila. Visar varnaradili pvi til
studnings til bradabirgdakvittunar, par sem fram komi, ad séknaradili
greidi vegna Arndisar Einarsdéttur, svo og kvittunar 4 skuldabréfinu sjalfu
sem og yfirlysingar Binadarbanka Islands um vedbandslausn.

P4 heldur varnaradili pvi fram, ad séknaradili hafi ekki greitt skuldina til
a0 geta logvarinna hagsmuna sinna, og pvi geti vedheimildin ekki vaknad
ad nyju.

Varnaradili telur, ad med einhlida yfirlysingu séknaradila til varnaradila
eftir greidslu um, ad hin pyrfti ekki a0 hafa frekari dhyggjur af malinu, hafi
séknaradili gefid 1t bindandi loford og yfirlysingu, sem stydjist vid dritun 4
skuldabréfio, eins og pad leit Gt pann dag, sem séknaradili hafi synt varnar-
adila pad. Soknaradili hafi enga dstedu haft til ad afhenda varnaradila afrit
af skuldabréfinu, ef hann hafi talid sig hafa eignast einhvers konar kréfu 4
varnaradila.

Samkvaemt framangreindu krefjist varnaradili pess, ad akvordun syslu-
mannsins i Reykjavik verdi stadfest med hlidsjon af pvi, ad med greidslu
skuldabréfsins i Biinadarbanka Islands hja vedhata hafi vedleyfid verid nid-
ur fallid, enda hafi vedskuldin verid greidd i pagu vedskuldara. Réttarsam-
band og uppgjor séknaradila og vedskuldara komi varnaradila ekki vid.

Varnaradili heldur pvi einnig fram, ad vid lok krofuréttarsambandsins 4
milli skuldara og ldnveitanda hafi vedheimildin verid nidur fallin, og hafi
hun ekki flust til s6knaradila. P4 skirskotar varnaradili til peirrar mals-
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astedu, ad Bunadarbanki fslands hafi ekki framselt s6knaradila krofuna,
heldur kvittad bréfid um greidslu ad fullu, og sidari breytingar par 4 hafi
ekki endurvakid vedsambandid.

Loks byggir varnaradili 4 peirri malsastzdu, ad Bitnadarbanki Islands
hafi med yfirlysingu sinni haft heimild vegna fullnadargreidslu til pess ad
aflysa vedskuldabréfinu med bindandi hatti. Med hlidsjon af 6llu framan-
greindu og pvi, a0 vedheimild sd, sem varnaradili veitti, hafi fallio nidur vid
fullnadargreidslu vedkrofunnar, skorti soknaradila allar paer uppbodsheim-
ildir, sem 4skildar séu { 16gum. Af peim s6kum verdi ad synja um framgang
uppbodsins.

IV.
Nidurstada.

Agreiningur i mali pessu snyst um pad, hvort séknaradili hafi med
greidslu vedskuldabréfsins i Biinadarbanka [slands eignast & grundvelli
pess endurkrofu & skuldarann og 60last pannig sama rétt og Buinadarbank-
inn hafdi 4dur til ad krefja skuldara um greidslu og jafnframt til ad leita
fullnustu 1 hinni vedsettu eign.

Meginreglan er si, ad pegar greidsla hefur farid fram, sem eru réttar
efndir 4 peirri krofu, sem vedid atti a0 tryggja, falla vedréttindin nidur,
enda er tilgangur vedréttinda a0 tryggja, a0 tiltekin greidsla fari fram. Ved-
rétturinn fellur p6 adeins nidur af pessum orsokum, ad greidslan komi fra
skuldara sjdlfum eda umbodsmanni hans. Séu skuldarar fleiri en einn og
einn beirra inni greidsluna af hendi, 60last hann vedrétt fyrir endur-
greidslukrofu sinni gegn samskuldurunum eftir almennum reglum, pannig,
a0 vedrétturinn yfirferist til hans ad pvi leyti. Gengur pé sa skuldari, sem
lagdi ut greidsluna, inn 1 réttindi frumkrofuhafans, dn pess ad til sérstaks
framsals purfi a0 koma. P4 geta krofuhafaskipti einnig att sér stad vid pao,
ad pridji madur greidir krofuhafa skuld til pess fullnadar og gengur inn {
pann rétt, sem krofuhafi atti 40ur 4 hendur skuldara. Stofnast pa 4 sama
hatt endurkrafa 4 skuldarann, og haldast vedréttindin og fylgja me0 til pess
adila, sem eignast slika krofu. Akvedin skilyrdi verda p6 ad vera, til ad slik
a0gangskrafa teljist hafa stofnast, og meginreglan er su, ad ecitthvert innra
réttarsamband verdur ad vera & milli skuldara og pridja manns, pannig, ad
sd, sem leysir til sin krofu, hafi af pvi I6gvarda hagsmuni ad greida skuldina.
Pannig hefur verid talid, ad 6vidokomandi pridji madur geti ekki greitt
krofuhafa skuldina og 60last vid pao rétt krofuhafa 4 hendur skuldara.

Agreiningslaust er, ad krafan samkvemt umprattu vedskuldabréfi var
réttilega efnd vid greidslu séknaradila 29. oktéber 1992, eins og kvittanir
Bunadarbankans bera med sér. Pann dag fékk s6knaradili og afhent bréfio,
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aritad um heimild til aflysingar. P4 liggur fyrir { malinu, ad séknaradili vildi
med greidslu vedskuldabréfsins adstoda skuldarann 1 pvi skyni ad forda
fasteign varnaradila frd pvi ad vera seld naudungarsolu. Séknaradili var
ekki aodili ad réttarsambandi pvi, sem stofnad var til med ttgafu vedskulda-
bréfsins til Bunadarbanka Islands. Adilar ad pvi voru krofuhafinn, Bun-
adarbanki Islands, skuldarinn, Arndis Einarsdéttir, og pinglystur eigandi
hinnar vedsettu eignar, sem er varnaradili malsins. Ekki verdur séd, ad
soknaradili hafi med greidslu vedskuldabréfsins verid ad gata réttmaetra
hagsmuna sinna, par sem hann hefdi ekki ordid fyrir fjarhagslegu tjoni vid
naudungarsolu eignarinnar. Eins og atvikum madls pessa er héttad, verdur
a0 lita svo 4, a0 soknaradili hafi, pegar hann greiddi upp vedskuldabréfiod 1
Bunadarbanka Islands 29. oktéber 1992, gert pad i umbodi skuldara, Arn-
disar Einarsdéttur, og med pvi hafi fallio nidur krofuréttindin samkvaemt
skuldabréfinu og trygging su, sem félst i vedinu { fasteign varnaradila.
Kvittun Bunadarbankans 4 vedskuldabréfid um aflysingu og yfirlysing
bankans um aflysingu skuldarinnar af eigninni renna stodum undir pad.
Telja verdur dritun Bunadarbankans um framsal 30. mars 1993 pyding-
arlausa, par sem krofuréttarsambandi bankans og skuldara lauk og veo-
tryggingin féll nidur pegar vi0 greidslu séknaradila 29. oktéber 1992, 4n
pess ad endurkrafa stofnadist.

Med hlidsjon af 6llu framangreindu getur séknaradili ekki reist rétt sinn
til a0 leita fullnustu 1 hinni vedsettu eign 4 umraddu vedskuldabréfi. Skort-
ir s6knaradila pvi heimild samkvamt 2. tl. 6. gr. laga nr. 90/1991 til a0 krefj-
ast naudungarsolu 4 fasteigninni Skipasundi 31, 1. h®0. Pykir pvi verda a0
fallast & krofu varnaradila um ad stadfesta pa dkvoroun fulltrda syslu-
mannsins { Reykjavik frd 12. september 1994 ad stoova framgang uppbods a
fasteigninni Skipasundi 31, 1. h2d, Reykjavik.

Eftir atvikum pykir rétt, ad malskostnadur falli nidur.

Eggert Oskarsson héradsdémari kvad upp tirskurd pennan.

Urskurdarord:

Stadfest er st dkvordun syslumannsins 1 Reykjavik fra 12. septem-
ber 1994 a0 stoova framgang uppboods a fasteigninni Skipasundi 31, 1.
ha20, Reykjavik.

Malskostnadur fellur nidur.



