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Prigjudaginn 3. november 1981.

Nr. 203/1979. Fjarmalaradherra f. h. rikissjods

og idnadarradherra f. h. Rafmagns-
eftirlits rikisins

(J6hannes L. L. Helgason hrl.)

gegn

Afli s/f, Joni Gudjonssyni, Einari Gunnars-
syni, Ingimar A. Magnissyni og
Svavari Kristjonssyni

(Porsteinn Juliusson hrl.).

Husaleiga. Verdstodvun. Endurgreidslukréfu hatnad.

Démur Hastaréttar.

M4l petta dema heestaréttardomararnir Bjorn Svein-
bjornsson, Benedikt Sigurjonsson, Logi Einarsson, Sigur-
geir Jonsson og Pér Vilhjalmsson.

Afryjendur afryjudu malinu med stefnu 29. névember
1979. Peir krefjast pess, ad stefndu verdi demdir til ad
greida peim 15.558.70 kronur med 19% éarsvoxtum fra 1.
jantar 1979 til greidsludags. Pa krefjast peir malskostnadar
i héradi og fyrir Hestarétti.

Stefndu krefjast stadfestingar héradsdéoms og malskostn-
adar fyrir Heestarétti.

Leigusamning adilja, sem rakinn er i héradsdomi, ber
ad visu ad skilja svo, ad leiguhekkanir skuli mida vi§ visi-
tolu pa, sem rétt var, 335 stig, en um endurgreidsiu pegar
greiddrar leigu gilda b6 ad bessu leyti sému sjéonarmid og
um endurgreidslu 4 68ru fé, sem fjallad er um i mali pessu.
Med pessari athugasemd ber ad stadfesta hinn afryjada dém
med tilvisun til forsendna hans.

Eftir pessum urslitum er rétt, ad afryjendur greidi stefndu
malskostnad fyrir Heestarétti, sem pykir hefilega akvedinn
4.500.00 kronur.

Démsord:
Hinn afryjadi domur a ad vera éraskadur.
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Afryjendur, fjarmalaradherra f. h. rikissj6ds og idn-
adarradherra f. h. Rafmagnseftirlits rikisins, greidi
stefndu, Afli s/f, Joni Gudjonssyni, Einari Gunnars-
syni, Ingimar A. Magntssyni og Svavari Kristjonssyni,
4.500.00 kréonur i malskostnad fyrir Heestarétti.

Démur bzejarbings Reykjavikur 25. oktéber 1979.
I

MAl petta, sem doémtekid var ad loknum munnlegum mal-
flutningi 2. oktéber sl.,, hofdudu fjarmalarddherra vegna rikis-
sj68s og idnadarradherra vegna Rafmagnseftirlits rikisins fyr-
ir beejarpingi Reykjavikur med stefnu, birtri { mars 1979, gegn
Afli s/f, Reykjavik, svo og eigendum bess félags, beim Joéni
Gudjonssyni, Brautarlandi 6, Einari Gunnarssyni, Brautarlandi
2, Svavari Kristjénssyni, Eikjuvogi 17, 6llum i Reykjavik, og
Ingimar A. MagnUssyni, Haukanesi 25, GarJabee, til greidslu
a kr. 1.555.871 med 199 arsvoxtum fra 1. jantar 1979 til
greidsludags auk mélskostnadar skv. gjaldskra LMFT.

Stefndu hafa krafist syknu af krofum stefnenda og ad beim
verdi deemdur malskostnadur ad skadlausu.

Leitad hefur verid um sattir i malinu 4n arangurs.

II.

Malavextir eru beir, ad stefndi Byggingafélagid Afl s/f leigdi
Rafmagnseftirliti rikisins hiisnedi med samningi, dags. 2. mars
1976. I samningi pbessum (dskj. 32), sem undirritadur er af
Rafmagnseftirliti rikisins, i®nadarraduneytinu, fjarlaga- og hag-
syslustofnun og Byggingafélaginu Afli h/f, segir m. a. svo:

»1. Leigusali leigir leigutaka hiisnaedi sitt & jardhaed, fyrstu
og annarri haed huassins nr. 13 vid Sidumuila. Er hid leigda
1343 fermetrar alls. Leigutaka er heimilt ad framleigja
hluta htsneedisins til annarra rikisstofnana.

2. Leigutiminn hefst eigi sifar en 1. september 1976 og
stendur i tiu ar, eSa til 31. 4gast 1986. AJ leigutima lokn-
um skuldbindur leigusali sig til ad lata leigutaka hafa
forleigurétt afram, ef pess er 6skad.

3. Leigan akvedst kr. 2309.- pr. fermetra. Leigan skal b6
breytast med hlidsjon af visitolu atvinnuhisnaedis, sem
er ni 334 stig. Leiguteki greidir fyrirfram vid undirritun
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samnings bessa leigu, sem samsvarar eins og halfs ars
leigu. Dregst fyrirframgreidslan fra manadarlegri leigu
4 5 arum. Visitélubreytingar reiknast ekki & ba leigu,
sem bannig er greidd fyrirfram, og vextir reiknast ekki
af fyrirframgrei&slunni.

Maéanadarleg leiga skal greidast fyrirfram fyrir hvern
manud. A8 5 drum lidnum og ad leigutima loknum skal
aframhaldandi leiga endurskodud midad vid beer breyt-
ingar, sem ordid hafa almennt 4 leigu sliks haisneedis. . . .“

Leigutaki greiddi fyrirfram sem svaradi 18 ménada leigu,
b. e. kr. 7.470.000. Mé&nadarleg husaleigugreidsla fyrstu 5 ar
samningstimans, sem breytast skyldi skv. visitélu, wvar kr.
1.343x309 — 124.500, eda kr. 290.487.

A dskj. 3—31 eru afrit af ménadarlegum hisaleigureikning-
um fra Byggingafélaginu Afli s/f til Rafmagnseftirlits rikisins
fyrir timabilid sept. 1977 — des. 1978. Méanadarleg husaleiga
samkveemt reikningum bessum er breytileg bannig:

sept. 1976 — mars 1977 356.585
april 1977 — jali 1977 453.993
aghst 1977 — okt. 1977 456.602
név. 1977 — febr. 1978 477.475
mars 1978 — april 1978 494.869
mai 1978 — jali 1978 655.766
aglst 1978 — okt. 1978 678.379
név. 1978 — des. 1978 703.600
A reikninga & dskj. 12 og 14 — 31 er skrad husaleiguvisitala.

III.

Af héalfu stefnenda er bvi haldid fram, ad visitala hlsnsedis-
kostnadar atvinnuhusneedis, sem i samningnum er s6g8 vera
334 stig, hafi { raun verid 335 stig. Jafnframt er pvi haldid
fram, ad I reikningum bpeim, sem leigusali hafi gert leigutaka
manadarlega, hafi ekki verid tekid tillit til peirra takmarkana
& haekkun husaleigu, sem &kvednar hafi verid af verdlagsnefnd.
Hafi leigutaki greitt reikninga bessa og sé méalid hofdad til end-
urgreidslu &4 peirri fjarheed, sem leigutaki hafi greitt & tima-
bilinu 1. sept. 1976 til 1. jan. 1979 umfram beer hsekkanir, sem
leyf@ar hafi verid af verdlagsnefnd.

Samkvaemt peim hsekkunum, sem leyfdar hafi verid af vers-
lagsnefnd, hefdi husaleigan 4 umraeddu timabili att ad vera sem
hér segir:
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1976: Sept.—des. kr. 290.487 4 manudi ........ kr. 1.161.948
1977: Jan.—mars kr. 290.487 4 manudi ........ —_ 871.461
april—nov. kr. 290.487x428/335,
eda kr. 371.127 A mAnudi ... —  2.969.016
des. kr. 290.487x549/335 ................ — 476.049
1978: jan.—mai kr. 290.487x549/335,
eda kr, 476.049 4 manudi ................ —  2.380.245
juni—des. kr. 290.487x754/335,
eda kr. 653.808 & manudi ................ — 4.576.656

Kr. 12.435.375
Greidd husaleiga 1. september 1976 — 1. jantGar 1979 hafi
verid sem hér segir:
1976 kr. 1.426.340
1977 — 5.210.483
1978 — 7.354.423

Kr. 13.991.246
Stefnukrafan er pvi pannig fundin:
Greidd husaleiga  kr. 13.991.241
Leyfileg husaleiga — 12.435.375

Ofgreidd kr. 1.555.871

Samkveemt 1. mgr. 10. gr. laga nr. 13/1975, sbr. nd 1. mgr.
7. gr. laga nr. 121/1978, hafi 4 pvi timabili, sem hér um rezedir,
verid® oOheimilt ad heekka endurgjeld fyrir afnot af fasteign,
nema ad fengnu sampykki réttra yfirvalda. beser hesekkanir, sem
verdlagsnefnd hafi leyft 4 hesekkun husaleigu atvinnuhudsnezedis
midad vid visitélu husneediskostnadar, séu i 428 stig fra 1. april
1977, 1 549 stig fra 1. des. 1977 og 754 stig fra 1. jani 1978, sbr.
suglysingar i Logbirtingabladi nr. 36/1977, nr. 99/1977 og nr.
45/1978.

Frekari hsekkanir &4 timabilinu hafi bvi verid andstaedar til-
vitnudum lagadkvedum, en brot 4 16gunum vardi refsingum.

Endurkrafan sé 4 pvi byggd, ad leigutaki eigi rétt til endur-
greidslu 4 bvi fé, sem honum hafi bannig ranglega verid gert
ad greida, og skipti ekki mali, b6tt greidsla hafi verid innt af
hendi an fyrirvara, fremur en t. d. um endurkrofurétt 4 oftekn-
um voxtum.

Af halfu stefndu er bvi haldid fram, a8 begar leigusamning-
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urinn var gerdur, hafi verid i gildi 16g nr. 13/1975, sem tak-
morkudu hekkun 4 husaleigu og stefnendur byggi rétt sinn a.
Leigusamningurinn sé undirritadur af fulltrium eftirtalinna
rikisstofnana: Rafmagnseftirlits rikisins, idnadarraduneytisins og
fjarlaga- og hagsyslustofnunarinnar. I samninginn hafi enginn
fyrirvari verid settur um, ad 3. gr. samningsins skyldi ekki a0
fullu vera gild og leiga bvi ekki haekka { samremi vid par til-
greinda visitolu. P4 krofu verdi ad gera til fulltrGa beirra rikis-
stofnana, sem undirritudu samninginn, ad beir gerdu stefndu
fulla grein fyrir pvi vid samningsgerdina, ad beir hygdust beita
ofangreindu lagadkveaedi. Enn rikari asteeda sé til ad gera ba
kréfu, begar haft sé i huga, ad bad sé alkunnugt, ad 16g bessi
séu almennt ekki virt i samskiptum leigutaka og leigusala.
Stefndu hafi pvi haft fulla Aastedu til ad treysta pvi, ad vid
betta samningsdkveaedi yrdi stadid ad ollu leyti bratt fyrir 1.
mgr. 10. gr. laga nr. 13/1975. Enn rikari éasteda hafi verid
fyrir b4 ad treysta pessu, bar sem um rikisstofnanir var ad raeda,
ekki sist fjarlaga- og hagsyslustofnunina, sem i mjog rikum
meeli fjalli um Ileigusamninga rikisstofnana.

Reikningar stefndu til stefnanda Rafmagnseftirlits rikisins
hafi verid greiddir af halfu bessa stefnanda &n nokkurs fyrir-
vara um endurgreidslu. bvi verdi ad telja, ad hafi stefnendur
att krofu um leegri leigugreidslu, pa hafi peir fyrirgert beim
rétti med pvi ad greida an fyrirvara. P4 hafi stefnandi haldid
afram greidslum skv. reikningum stefndu bratt fyrir bréf rikis-
endurskodunar, démskj. nr. 35.

Hid umsamda leigugjald hafi verid mjog hoéflega akvedid sam-
anbori8 vid bad, sem tidkist i hverfi bessu. Stefndu hafi treyst
bvi, ad peir fengju beer heekkanir, sem samningurinn sjalfur
sagdi fyrir um.

Akvaedid um hesekkun leigunnar i samrezemi vid visitélu hafi
verid sett, til ad leigugreidslan ad sinu leyti geeti stadid undir
hekkudum tilkostnadi stefndu vegna husneedisins. Allur slikur
kostnadur hafi haekkad mjog og ba ekki sist vegna akvardana
rikisvaldsins. Megi bar nefna 16g nr. 712/1978 um sérstakan
skatt 4 skrifstofu- og verslunarhtUsnadi og 16g nr. 96/1978 um
eignarskattsauka og sérstakan tekjuskatt. Pad sé bvi oGedlilegt,
a0 rikisvaldid gangi & undan med bvi a¥ neita ad greida um-
samda leigu. Margar adrar kostnadarhsekkanir hafi ordid vegna
reksturs fasteigna. Megi bar nefna hsekkada fasteignaskatta og
l6darleigu auk almennra kostnadarhsekkana. Pa®d yrdi pvi mjog

86
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osanngjorn nidurstada, ef stefndu yrdi deemt S6heimilt ad heekka
leiguna i samreemi vid Akvaedi samningsins.

Vitad sé, ad rikisstofnanir hafi alls ekki i 6llum tilvikum
farid eftir umreeddum 1l6gum. Fram hja beim hafi t. d. verid
farid med bvi ad gera nyja leigusamninga med hsekkadri husa-
leigu. Hér med sé skorad & stefnendur 28 leggja fram nyjustu
leigusamninga, sem fjarlaga- og hagsyslustofnunin hafi gert, t. d.
vegna Hallveigarstada og skrifstofu borgarfégeta ad Skoélavordu-
stig.

Ein meginforsenda sliks leigusamnings sé leigugjaldis. Ef
ekki sé stadid vid bau akveedi samningsins, sé forsenda hans
brostin og stefndu geti fengi® honum rift. Stefndu hafi ekki
reytt bess Urraedis, bar sem leigugjaldid hafi verid greitt an
nokkurs fyrirvara um endurgreids’u. Med bvi ad endurkrefja
,ofgreidda® leigu svo 16ngu eftir & sem raun beri vitni um
séu stefndu sviptir bvi Grreedi ad f4 samningnum rift fyrir bad
timabil.

AkvarSanir verdlagsnefndar um, a3 htsaleiga fylgi ekki kostn-
adarheekkunum vid rekstur fasteigna, hljéti ad teljast ogildar,
bar sem vertlagsnefnd brjéti med keim akvordunum 3. gr. laga
54/1960.

To6lulega sé endurgreidslukrafa stefnenda rong, bar sem beir
reikni Ut fra annarri grunnvisitélu en til sé tekin i samningi.

Alit démsins.

Vidskipti stefndu og Rafmagnseftirlits rikisins byggjast &
leigusamningnum & dskj. 32. Eftir samningnum hafa leigusali
og leigutaki faris. Leigusali hefur 14ti§ leigutaka i té afnot af
hinu leigda husn=8i frd 1. september 1976. Fra sama tima hef-
ur leigutaki greitt huasaleigu i samreemi vid akveedi samnings-
ins fyrir fram fyrir einn méAnud i senn til 1. jantar 1979. Leigu-
greidslur bessar voru geiddar an fyrirvara.

I samningnum er leiga akvedin kr. 309 pr. fermetra misad
vid visitolu atvinnuhtsnaedis 334 stig. Telja verdur petta samn-
ingsédkveedi bindandi fyrir leigutaka, enda po6tt visitalan hafi
verid 335 stig, begar samningurinn var undirritadur 2. mars
1975.

bvi er 6métmeelt af halfu stefndu, ad sit huisaleiga, sem Raf-
niagnseftirlit rikisins greiddi, hafi verid midud vid heerri husa-
leiguvisitdélu en ver8lagsnefnd hafdi sambpykkt, og ba um leid
hezrri en leyfileg var samkveemt 10. gr. laga nr. 13/1975 og
7. gr. laga nr. 121/1978. Leigutaki méatti vita, hvada haekkanir
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a husaleigu voru leyfilegar. Par sem hann hreyf8i ekki mot-
meelum vis hsekkunum og greiddi an alls fyrirvara, pykja ekki
efni til pess ad taka til greina krofu stefnenda um endurgreidslu.
Samkvemt 177. gr. laga nr. 85/1936 ber ad deema stefnendur
til bess ad greida stefndu maéalskostnad, sem akvedst kr. 338.000.
Uppkvadning démsins hefur dregist nokkud vegna mikilla
anna domarans, sem var Audur Porbergsdéttir borgardémari.

Démsord:

Stefndu, Afl s/f, Jon Gudjénsson, Einar Gunnarsson,
Svavar Kristjansson og Ingimar A. Magnasson, skulu vera
syknir af krofum stefnenda, fjarmalardSherra vegna rikis-
Sj6ds og idnadarradherra vegna Rafmagnseftirlits rikisins,
i mali bessu.

Stefnendur greidi stefndu kr. 338.000 i mélskostnad innan
15 daga fra logbirtingu déms bessa.

~

Fimmtudaginn 5. névember 1981.

Nr. 62/1980. Anna Jénsdottir
(Hjortur Torfason hrl.)
gegn
Snaebirni H. Kristjinssyni og
Samvinnutryggingum g/t
(Gunnar M. Gudmundsson hrl.).

Bifreidaarckstur. Skadabdétamal.

Démur Heaestaréttar.

Mal bpetta dema heestaréttardémararnir Bjorn Svein-
bjornsson, Logi Einarsson og Sigurgeir Joénsson.

Afryjandi afryjadi malinu til Haestaréttar med stefnu 11.
april 1980. Hun gerir per démkrofur, ad stefndu verdi in
solidum gert a8 greida henni skadabaetur ad fjarhed 2.812.00
krénur med 19% arsvoxtum fra 10. jantar 1979 til 1. juni
s. &, 22% arsvoxtum fra peim degi til 1. september s. 4.,



